Zalacznik nr 2 do uchwaly
Rady Gminy Domanidw
nr XXV/148/16
z dnia 28 grudnia 2016 1.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(.t. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Domaniéw postanawia co nastgpuje:
§1.

Nie uwzglednia si¢ w calodci uwagi zlozonej w dniu 01.12.2016 r. przez TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat we Wroctawiu, pl. Powstancow S, 20, 53-314 Wroclaw.
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UZASADNIENIE

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 01.12.2016 r. przez TAURON Dystrybucja S.A.
Oddziat we Wroctawiu, w tym dla poszczegolnych czesci:

D

2)

3)

4)

5)

6)

czg$¢ 1 - wprowadzenie oznaczen stacji transformatorowych miatoby charakter wylacznie
informacyjny, co jest sprzeczne z zasadami techniki prawodawczej. Ponadto na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie, za wyjatkiem drdg, jako przeznaczenie uzupeiniajace
dopuszczone sg urzadzenia towarzyszace. Pojecie urzadzeri towarzyszacych zostato wyjasnione w §3
pkt 12 uchwaty, zgodnie z ktérym pod tym pojgciem nalezy rozumieé¢ m.in. infrastrukture
techniczna, natomiast pojecie infrastruktury technicznej zostalo wyjasnione w §3 pkt 5, zgodnie z
ktorym nalezy przez nig rozumie¢ naziemne lub podziemne przewody lub urzqdzenia: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne. W my$l powyzszego stacja
transformatorowa jest urzadzeniem, dlatego nalezy uznaé, iz ich lokalizacja zgodnie z ustalenia
planu jest mozliwa na kazdym z wyzej wskazanych terenéw. Z tego wzgledu uwaga w tej czgsci jest
bezprzedmiotowa.

czgs¢ 2 - zgodnie z §20 ust. 2 pkt 1 projektu na obszarze zmiany planu dopuszcza sie sieci
dystrybucyjne z wylaczeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sieci gazowych
wysokiego cisnienia. Ponadto w §20 pkt 5 linie kablowe sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie
wylacznie, jako podziemne. W zwiazku z tym nalezy uznaé, iz prowadzenie kabli energetycznych w
liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych jest dopuszczalne. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych regulowana jest przez przepisy odrebne -
Art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 . poz. 1440 ze zm.). Z
tego wzgledu uwaga w tej czesci jest bezprzedmiotowa.

czgs¢ 3 - w projekcie planu wyznaczone zostaly strefy ochronne wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokosci 7,5 m w kazda strone od osi linii. W strefie
ochronnej zgodnie z ustaleniami §19 ust. 2 obowigzuje zakaz nasadzer zieleni wysokiej oraz
lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Ponadto ustalenie w planie
opiniowania przez osoby trzecie wykracza poza zakres kompetencji rady gminy w stanowieniu
prawa migjscowego wynikajacego z przepisu art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z tym nalezy uznac¢, iz uwaga w tej czesci jest bezprzedmiotowa.,

czgs¢ 4 - zgodnie z §20 ust. 2 pkt 1 projektu na obszarze zmiany planu dopuszcza sie sieci
dystrybucyjne z wylaczeniem sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz sieci gazowych
wysokiego cisnienia. Ponadto w §20 pkt 5 linie kablowe sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie
wylacznie, jako podziemne. W zwigzku z tym nalezy uznad, iz prowadzenie kabli energetycznych w
liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych jest dopuszczalne. Lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych regulowana jest przez przepisy odrebne -
Art. 39 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.).

czgs¢ 5 - lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych jest zwiazana
z koniecznoscig wyznaczenia ich stref ochronnych, w zwigzku z tym nie jest mozliwe dopuszczenie
ich lokalizacji bez wskazania ich przebiegu. Modernizacja istniejacych linii napowietrznych
mozliwa jest na podstawie przepisow odrgbnych. Stacje transformatorowe zawierajg sie w
urzadzeniach towarzyszacych, ktore sa dopuszczone jako przeznaczenie uzupehiajace na terenach
zdefiniowanych w §22 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §23 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §24 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §25 ust. 2 pkt.
2, §26 ust. 2 pkt. 2, §27 ust. 2 pkt. 2, §28 ust. 2 pkt. 2, §29 ust. 2 pkt. 2, §30 ust. 2 pkt. 2, §31 ust. 2
pkt. 2 lit. b, §32 ust. 2 pkt. 2 lit. b, §33 ust. 2 pkt. 2, §34 ust. 2 pkt. 2 lit. a, §35 ust. 2 pkt. 2, §37ust. 2
pkt. 2, §38 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢, §39 ust. 2 pkt. 2, §40 ust. 2 pkt. 2, §41 ust. 2 pkt. 2.

cz¢$¢ 6 - wydzielenie dzialek przeznaczonych na urzadzenia infrastruktury technicznej jest mozliwe
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2015 r. poz. 1774 ze zm.).



7

8)

czgs¢ 7 - zapis "na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci" wykracza poza zakres kompetencji
rady gminy w stanowieniu prawa miejscowego wynikajacego z przepisu art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Znajduje to odzwierciedlenie w
orzecznictwie sgdowym, w tym wyrokach WSA: z dnia 12 maja 2015 r. nr IT SA/WR 206/15, z dnia
24 grudnia 2015 r. nr II SA/WR 196/15.

czgs¢ 8 - zapis, ze skablowanie lub przebudowa istniejacych odcinkéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych bedzie mozliwe wylgcznie na koszt i na wniosek zainteresowanych
Inwestoréw w porozumieniu z TAURON Dystrybucja S.A. wykracza poza zakres kompetencji rady
gminy w stanowieniu prawa miejscowego wynikajacego z przepisu art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Domaniéw
nr XXV/148/16
z dnia 28 grudnia 2016 .

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig

do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(.. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Domaniow stwierdza, ze:

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2.

1)  ustala sig, Ze Zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:

a)
b)

c)

d)

2)  ustala

srodki wlasne gminy,

srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

Srodki pozyskane zZ Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodne;j,

kredyt bankowy;

sig mozliwos¢  wykorzystania innych Zrodet finansowania nie  wymienionych

w pkt. I, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaniow.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw
z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniow w gminie Domaniéw

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Domaniéw jest wynikiem realizacji uchwaly nr XI1/67/15
Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw.

W wyniku uchwalenia zmiany planu, w jej granicach tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domanidw, przyjetego uchwalg
nr XLVIII/319/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrzeénia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw
(Dz. U. Woj. Dol. z 2015 r., poz. 4243).

Przedmiotem zmiany planu jest skorygowane funkcji i ustalen dla terenéw przeznaczonych pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ushug publicznych,
tereny sportu i rekreacji, ushigi oraz obiekty produkcyjne, sklady imagazyny, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, tereny obshigi produkceji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych, tereny zieleni
urzadzonej, drogi publiczne 1 wewnetrzne.

Giéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
w formie aktu prawa miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwola maksymalnie
podnies¢ walory przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku
przeprowadzonej analizy zgodno$ci z polityka przestrzenna gminy okreslona w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw stwierdzono, iz
zmiana planu nie narusza ustaleri zawartych w Studium.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdn. zm.).

W trakcie przygotowywania projektu zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane
przepisami prawa organy i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy
ogloszen urzedu o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu
zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawg organy i instytucje.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j.: Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z p6zn. zm.) przeprowadzono procedure
dotyczacy strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

W toku opracowywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie byto
wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego
wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie 4 listopada
2016 r. do 8 grudnia 2016 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 listopada
2016 r. W wyznaczonym terminie wplyngla 1 uwaga do projektu zmiany planu. Uwaga zostala
rozpatrzona przez Wojta Gminy Domaniow w ustawowym terminie.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajagcych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany
planu okredlajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagari ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw
akustycznych dla poszczegélnych przeznaczeni zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach
odrebnych.



W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
ujmujac w nim ustalenia dla:

o strefy A ochrony konserwatorskiej;

e strefy B ochrony konserwatorskiej tozsame z historycznym uktadem ruralistycznym wsi

Domaniéw ujetym w ewidencji zabytkéw;

e strefy W ochrony konserwatorskiej;

e obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

o obiektéw, zespolow 1 obszaréw ujetych w ewidencji zabytkdw;

e strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

e zabytkéw archeologicznych.

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspdlczesne;j.
Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa uwzglgdniajg potrzeby o0s6b niepelosprawnych. W zakresie dostepno$ci dla
terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukiadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiana planu
obejmuje tereny przeznaczone pod zainwestowanie w obowigzujacym planie miejscowym. Zmiana
planu miejscowego zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do ich dalszego rozwoju.

W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci
poprzez wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérych uwzgledniano w maksymalny mozliwy
sposob uwagi zainteresowanych 0séb. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepuja
tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci pafistwa. Waga interesu
publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy pozwalajgce
na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczegélnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Udzial spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwosé
skladania wnioskéw do projektu, zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
Jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomogci w sposéb
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie
Jawnodci i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spofeczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag
dotyczgcych ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gléwnych elementéw
uktadu drogowego a takze wyznaczenie terendw sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochionnosci uktadu
przestrzennego. Obshuge komunikacyjng oparto o istniejacy uklad komunikacyjny skladajacy



si¢ z drog publicznych i wewngtrznych. W celu zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomosci
wyznaczono terenu pod nowe drogi wewnetrzne.

Obszar opracowania stanowi uzupekienie i kontynuacje terenu o w pehni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej wsi Domani6w obejmujacej
rowniez ciggi komunikacyjne w postaci drég publicznych, jak i drég wewnetrznych, dla ktérych
zapisy planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych
irowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzai przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w
liniach rozgraniczajacych drég chodnikéw i $ciezek rowerowych. Obszar objety planem nalezy uznaé
za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia zmiany planu sa zgodne z uchwalg nr XVIII/107/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia
31 marca 2016r. w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z syntezg Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacy plan miejscowy
wymaga zmiany poprzez dostosowanie do przepiséw odrebnych i uwzglednienie zglaszanych
wnioskow mieszkaficow. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze przedmiotowa zmiana planu
wypelnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodna.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analizg wplywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przeprowadzono w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza
wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze nie bedzie wigzato sie z wydatkami dla
gminy. Jednoczesnie nie przewiduje si¢ dodatkowych wpltywéw do budzetu gminy.

Nalezy jednak pamigta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogél maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkeji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwiazania maja na celu
dostosowanie ustalen dla terenu do aktualnego zapotrzebowania na rynku oraz beda sprzyjaé
rozwojowi wsi Domaniow w gminie Domaniow.

Nalezy takze zaznaczy¢, ze zmiana przeznaczenia czesci drég publicznych wyznaczonych
w obowigzujgeych planach na drogi wewnetrzne oraz zmniejszenie rezerw terenowych pod
poszerzenie istniejacych drég ograniczy w przysztosci wydatki gminy z tytutu budowy i utrzymania
drog oraz wykupu terenéw pod nie i pozwoli zoptymalizowaé finanse publiczne.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domanidw, jest zgodna z politykg przestrzenna gminy
Domaniéw oraz sporzadzona zostala w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Zmiana planu nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz
tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa wezesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw.

Biorge powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Domaniéw uznat za uzasadnione przedtozenie Radzie
Gminy przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Domaniow w gminie Domaniow.
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