Uchwala Nr XXV/145//16
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 28 grudnia 2016 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Farma Wiatrowa — Domaniow 2.

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 1., poz. 446, z pézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 r., poz. 778 z pozn. zm.) oraz uchwaly NrIV/15/15
Rady Gminy Domaniéw zdnia 18 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Farma Wiatrowa — Domaniéw 2” w gminie
Domaniéw i uchwaly Nr XVIII/106/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie
zmiany uchwaty nr IV/15/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 lutego 2015 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniéw
2” Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniéw
27, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniow (Uchwata Nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja
2010 r. ze zm.), o granicach okreslonych na rysunku planu, zwang dalej planem.

2. Zalgezniki do uchwaty stanowig:

1) zalgeznik nr 1 — czgs¢ graficzna ~ rysunek planu w skali 1:2000:

2) zafgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci od 38° do 45°; posiadajacy
dwie wzajemnie symetryczne, pod wzgledem kata nachylenia, gléwne polacie dachowe;
2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumieé dach posiadajacy kalenicg oraz symetryczne, pod
wzgledem kata nachylenia, gtéwne potacie dachowe, nachylone pod katem od 35° do 45°;
3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego, w tym
zaopatrzonego w karte parkingowa;
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczyé $ciana
zewngtrzna nadziemnej czesci budynku;
5) symbolu — nalezy przez to rozumieé¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
6) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong
symbolem.

§ 3.
Nastgpujgce oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikujacy teren;
5) korytarz ekologiczny;
6) zabytek archeologiczny;
7) strefa ochrony konserwatorskiej OW, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw
archeologicznych;
8) strefa ochrony sanitarnej cmentarza.



§ 4.
Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji;

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajgcych z obowiazujacych ustaleri
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody;

3) zasad ochrony débr kultury wspoiczesne;;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 5.
Ustala si¢ stawke procentowa, rozumiang jako podstawa do okreslania oplaty, w zwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci, w wysokosei 30%.
ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdolowe
§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) okresla sig zabytki archeologiczne chronione ustaleniami planu oraz strefe ochrony konserwatorskiej
OW, przedstawione na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne oraz stref¢ OW, rownoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw
archeologicznych, nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, na ktérych te zabytki
si¢ znajduja;

3) w celu ochrony zabytkéw archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badar archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) na obszarze obowigzuje zakaz:

a) budowy ogrodzeni od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przestach wykonanych
z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) stosowania tworzyw sztucznych jako materialéw oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkow.

§7.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) symbol 1US, 2US:

a) przeznaczenie: teren sportu i rekreacji, rozumiany jako budynki i obiekty sportu i rekreacii,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 5, w tym 1 do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, urzadzone w obiekcie
budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane w przypadku budowy budynku lub
obiektu sportu i rekreacji lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren 1US: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej droge 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
- teren 2US: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej przylegla droge, zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektéw: rzut poziomy gtéwnej bryly budynku oparty na module prostokata,

1) geometria dachu: dowolny typ dachu;

2) symbol IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R,
40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R, 48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R,
59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R, 68R, 69R, 70R:

a) przeznaczenie: teren rolniczy rozumiany jako grunt rolny,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,2,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- w obrebie korytarza ekologicznego: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- na pozostatych terenach: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 gospodarstwo rolne, w tym
miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa
w liczbie jak dla drog publicznych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlanej, wymagane w przypadku budowy gospodarstwa rolnego,

g) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw: rzut poziomy gtéwnej bryly budynku oparty na module prostokata,

i) geometria dachu: stromy lub wielospadowy,

j) kolorystyka $cian zewngtrznych (odcien): bialy, bezowy, szary, ceglasty,

k) w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji ujeé wody stuzgcych do potrzeb
bytowych i gospodarczych;

3) symbol 1ZL, 27L, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL przeznaczenie: las;

4) symbol 1ZC:

a) przeznaczenie: cmentarz,

b) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- dopuszcza si¢ umieszczanie obiektoéw matej architektury, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, urzadzen technicznych i zieleni,
- obowigzuje zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych;

5) symbol 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS,
ISWS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, przeznaczenie: teren woéd powierzchniowych érédladowych;

6) symbol 1W, 2W:

a) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

b) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),

f) linie zabudowy:

- teren 1W: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej droge SKDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
- teren 2W: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej droge 16KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),

h) geometria dachu: nie okresla si¢ (nie dotyczy terenu);

7) symbol 1IKDA:

a) przeznaczenie: autostrada,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) symbol 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odeinkéw istniejacych, ktdre
nie spetiaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

9) symbol 1KDL.:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) symbol 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktére
nie spetniajg tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

11) symbol 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 1SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW,
32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW:

a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktére nie
spetniajg tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):



1) minimalna szerokos$¢ frontéw dzialek: 5 m,

2) minimalna powierzchnia dziatek: 100 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nie dotycza wydzielen dla doj$é, dojazdéw oraz obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) odstgpuje si¢ od ustalania zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci dla cmentarzy, terenéw
wdd powierzchniowych srédlgdowych, terendw drég, terenéw infrastruktury technicznej.

§0.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) na obszarze objgtym planem dopuszcza sie:

a) systemy komunikacji, w tym dojscia, dojazdy, place, micjsca parkingowe, w tym dla samochodéw
osobowych powyzej 10 stanowisk, $ciezki rowerowe,

b) systemy infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,
cieplne i telekomunikacyjne;

2) usytuowanie systeméw, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepiséw odrebnych;
3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: poprzez system drog wewnetrznych i publicznych,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury technicznej;
4) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

b) odprowadzanie sciekow bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzeZeniem przepiséw odrgbnych;

¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w cieplo: ze Zrédet ciepta o sprawnosci nie mniejszej niz 80%, opartych na spalaniu paliw
statych, ciektych i gazowych, atakze cieplo wytworzone z energii elektrycznej, energii odnawialnej
oraz pochodzace z sieci cieptowniczej,

f) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe
§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniéw.

§11.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego.
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