Uchwala nr XTX/111/16
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 29 kwietnia 2016 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego we wsi Polwica w gminie Domaniéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22015, poz. 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2015 r., poz. 199 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala
nr VI/34/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego we wsi Polwica w gminie
Domaniéw, Rada Gminy Domaniow uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po

stwierdzeniu, ze nie wystepuje naruszenie ustalen studium uwarunkowah i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw wraz ze zmianami, uchwalonego uchwala
nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domaniéw z dnia 11 wrzesnia 2001 r. i zmienionego uchwala
nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010 r., uchwata nr XLIV/292/14 Gminy
Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 roku oraz uchwatgq nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia
18 marca 2015 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego we wsi Polwica w gminie Domaniow.

2. Plan miejscowy skiada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly, ktére nie stanowia ustalen planu miejscowego sa:

1))

2)

§2.

zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie Rady Gminy Domanidéw o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Polwica w gminie Domanidw;

zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Domaniéw o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
(z wylaczeniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a takze normy
branzowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i numerem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktére stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie
kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwoséci zagospodarowania terenu w sposdb okreslony
przeznaczeniem podstawowym, a takze zajmuje nie wigcej niz 49% powierzchni terenu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
czg$¢ obiektu budowlanego, przy czym obiekt budowlany nie musi byé usytuowany na tej linii, okapy
i gzymsy moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze,
zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,0 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza istniejacych obiektéw budowlanych, w tym ich przebudowy, obiektow
liniowych, obiektéw matej architektury oraz nosnikéw reklamowych;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé¢, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegblnych terenéw, dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na zasadniczej bryle




§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

budynku, o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych sie¢ w jednej
kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw wysokos¢ budynkow
w rozumieniu ustawy prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow budowlanych wymiar
pionowy liczony od najnizszej rzednej terenu na ktérym jest posadowiony obiekt budowlany do
najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

9) przedsigwzigciach zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastepujace ustalenia
rysunku planu miejscowego: -

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, réwnoznaczna z: zasiegiem stref ochrony
konserwatorskich ,,B” i OW”, zasiggiem obszaru ujetego w ewidencji zabytk6w;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw:
a) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, sktadéw i magazynéw,
b) KDW —teren drogi wewnetrznej.
2. Pozostate elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny.

Z uwagi na brak wystgpowania przedmiotu ustalef na terenie opracowania planu miejscowego lub brak
potrzeb nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, terenéw
gbrniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 P,U — tereny zabudowy
produkeyjnej i ustugowej, sktadéw i magazynéw, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa produkcyjno-ustugowa, zabudowa
ustugowa, sktady, magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielef urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej z wytaczeniem
drog, dojazdy i dojscia, parkingi.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1 KDW — teren drogi
wewnetrznej, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe;

3) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 9m.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)  zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen peinych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dzialek, o ile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.




§8.

1. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja wszystkie tereny w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, zlokalizowane w granicach obszaru narazonego (OSN) na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu.

Dla terenow wymienionych w §8 ust. 1 obowiazuja wymogi wynikajace z Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Nr 5/2012 z dnia 13.09.2012 r. w sprawie
wprowadzenia programu dziatan majacych na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrédet rolniczych.

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

§10.

§11.

1

2)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
ustawy prawo ochrony srodowiska;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Ustala sig nastepujace zasady krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1

2)

3)

4)

3)

strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, obejmujaca wszystkie tereny w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, majaca na celu ochrong historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy
historycznej, w granicach ktorej ustala sie:

a) nakaz zachowania elementéw historycznego ukfadu przestrzennego, w tym przebiegu drdg,
historycznych kamiennych nawierzchni oraz uktadu i gabarytow zabudowy,

b) nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, w tym elementéw wykonczenia elewaci,
geometrii 1 pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatéw budowlanych,

c) nakaz budowy ogrodzen o cechach ogrodzen historycznych, w tym z wykorzystaniem drewna,
wyrobow ceramicznych, wyrobéw metalowych, wyrobow stalowych oraz z wymogiem
zachowania co najmniej 30% powierzchni, liczonej po obrysie w rzucie pionowym, przeznaczonej
na przes$wity;

ochrong stanowiska archeologicznego nr 26/94/84-30 AZP — wsi o metryce $redniowiecznej

i nowozytnej, ktérego czg$¢ zlokalizowana jest w granicach obszaru objetego planem miejscowym,

dla ktorego ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dla

wszelkich inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;

stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem

ujetym w ewidencji zabytkéw, obejmujacej wszystkie tereny w granicach obszaru objetego planem

miejscowym;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla wszelkich inwestycji zwiazanych z pracami

ziemnymi ustala si¢ prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrong wszelkich nowo odkrytych stanowisk archeologicznych na zasadach okreslonych w §10 pkt
4,

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu oraz gabaryty
obiektéw dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U:

Y

2)
3)
4)
3)
6)
7)

sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu miejscowego w odlegtosciach:

a) 6m od petudniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, graniczacej z droga
powiatowa,

b) 4m od potudniowo-zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
graniczacej z droga gminna,

¢) na zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, graniczacej z droga gminna;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatek: 30%;

maksymalng wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna;

maksymalng wysoko$¢ do kalenicy: 9,5m;

gabaryty budynkéw: rzut poziomy gléwnej bryly budynku oparty na module prostokata;




8)
9)

10)

11)

12)

§12.

dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 38°;

obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo: 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdéw lokalizowanych na drogach publicznych, w strefach
zamieszkania i strefach ruchu:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okreslonych w §11 pkt 9 wynosi
6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okreslonych w §11 pkt 9 wynosi
1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wyznaczona na zasadach okreslonych w §11 pkt 9 wynosi
41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingdéw sytuowanych na poziomie terenu, garazy
wolnostojacych lub garazy wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu;

miejsca do parkowania nalezy zapewnia¢ w granicach terenu.

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza sie terenéw objetych postepowaniem scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dla postepowan
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomogciami:

D

2)

3)

minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U, z zastrzezeniem §12 ust.
2 pkt 1 lit. b): na 20m,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej Im;

minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,U, z zastrzezeniem §12 ust.
2 pkt 2 lit. b): 1000m?,

b) pod urzadzenia infrastruktury technicznej 1m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym

odchyleniem nie wigkszym niz 10°, a takze odstepstwami w miejscach hukéw drég lub zakonczen
dojazdéw.

§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1))

2)

3)
4
5)

6)

7
8)

system komunikacji w granicach obszaru objetego opracowaniem Jjako powiazany poprzez droge
IKDW z droga powiatowa, zlokalizowang poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych terenéw, poza obszarem
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnych i przesytowych;
docelowa lokalizacje dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych
ujg¢ wody, z uwzglednieniem obowiazku zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele
przeciwpozarowe;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej do bezodptywowych zbiornikéw z dopuszczeniem  stosowania indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw;

obowiazek zagospodarowania wéd opadowych w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

zaopatrzenie W cieplo w oparciu o indywidualne i grupowe instalacje zasilane gazem, energia
elektryczna, olejem opatowym, paliwami statymi i innymi paliwami oraz w oparciu o mikroinstalacje




i mate instalacje w rozumieniu ustawy o odnawialnych Zrédiach energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni;

9) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw lub z sieci gazowych;

10) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej rozbudowy oraz
przebudowy;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazujq zasady okreslone w przepisach odrebnych
i obowiazujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domanidw.

§16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW
Rénstes q4edis,
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Zatacznik nr 2
do uchwaly nr XIX/111/16 Rady Gminy Domaniéw
z dnia 29 kwietnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI
POLWICA W GMINIE DOMANIOW

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.), stwierdza sig, ze do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poltozonego we wsi Polwica

w gminie Domaniéw nie zostaly ztozone uwagi.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW

idll'%)vcd QJL“QVUA;

Zdzistaw Zyghdto




Zatacznik nr 3
do uchwaly nr XIX/111/16 Rady Gminy Domaniéw
z dnia 29 kwietnia 2016 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.) na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Polwica

w gminie Domanidw.

W zwigzku z realizacja ustalen planu nie przewiduje sig realizacji przez gming sieci infrastruktury

techniczne;j.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW

2duskos Wsediss
Zdzistaw Zygadlo




