RADA GMINY
55-216 DOMANIOW

woj. dohiodlaskie
Uchwala nr XT1/68/15
Rady Gminy Demaniéw
z dnia 30 pazdziernika 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Piskorzéwek w gminie Domaniéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym
(tj- Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1,214 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t). Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.)

Rada Gminy Domani6w uchwala, co nastepuje:

§1.
Przystgpuje sig¢ do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Piskorzéwek w gminie Domaniow — uchwalonego uchwalg Rady Gminy Domanidw Nr XXIX/188/13

z dnia 21 lutego 2013 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
17 maja 2013 r,, poz. 3211.

§2.
Integralng cze$cig uchwaly jest zalgeznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego

projektem zmiany plamu.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaniéw.

§4.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY DOMANIOW

Zdzistaw Zygadio
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AN WOJIT GMINY DOMANIOW

PP.671.6.2015

ANALIZY
przeprowadzone przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piskorzowek w gminie Domaniow

[opracowane zgodnie z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz, U. z 2015r1.. poz. 199, 7 pdzn. zm.)).

Opracowal:

mgr iz Krzvsztof Witkowski

inspeltor ds. planovania preestzennego
w Urzedzic Gaziny w Domeainiowie

Domaniow. dnia 2 pazdziernika 2015 r.
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1. Analiza dotyczgca zasadnoSei przystapienia do sporzgdzania planu.
1) Granice obszaru objetego analizami.

Analizg objety jest obszar wsi Piskorzowek w gminie Domaniow. w granicach okreglonyeh na
rys. 1. objety ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsl Piskorzowek w gminie Domaniow  (uchwalonego Uchwaly N XXIX/188/13 Rady Gminy
Domaniow z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piskorzowek w gminie Domaniow — ogloszong w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskicgo 2 dnia 17 maja 2013r.. poz. 3211).
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Ryvs. 1. Granica obszaru analizowanego.
Zrodlo: Opracowanie wlasne.

2) Aktualny stan zagospodarowania terenéw analizowanych.

Migjscowosé Piskorzdwek znajduje sie niemalze w centralnej czesci Gminy Domaniow.
w odleglosei okolo 1.5 km na polnoc od wsi Domaniow. Wies ma charakter typowo rolniczy.
Obecnie  wickszod$¢ terendw  w analizowanvm  obszarze to tereny  rolne  zabudowane
budynkami wehodzgeymi w sklad gospodarstw rolnyeh Tub pola uprawne. Wystepuja tu jednak
rownicz budynki mieszkalne jednorodzinne nie wehodzace w sklad gospodarstw rolnveh.

Womiejsconosei obeenie brak jest Swietlicy wiejskiej. Zlokalizowany jest tu jeden sklep
spozywerzy. Woeentralnej czesei wsi znajduje jest niewielki park i boisko sportowe.,

Znajduja sie tu rowniez budynki wiclorodzinne, w tym dwaér (powstaly w 1819 roku. pelnigey

nicgdys funkeje siedziby szlacheckicj) oraz zabudowania po danym Pafstwowym Gospodarstwie

Rolnym.
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Rys. 2. Aktalny stan zagospodarowania terendw analizowanyeh,
Zrodlo: hyp:/mapy.geoportal.gov.pl

Glowny uklad komunikacviny wsi Piskorzowek stanowig drogi powiatowe (nr 1590D - relacji
Domaniow-Piskorzowek-Piskerzow 1 onr 1591D — relacji Danielowice-Piskorzawek-Polwica),
posiadajace jezdnig aslaltowa. W calej micjscowosei brak jest jednak chodnikow. W miejscowosel
nic ma drog gminnyceh (tzn. zaliczonych do Kategorii drog publicznyeh). wystepuja jednak drogi
wewnetrzne. ktoryeh wlascicielem 1 zarzadeg jest Gmina Domaniow. Czesé drog wewnetrznyeh
posiada nawierzchnie utwardzong kruszywem lamanym zageszezanvin mechanicznie, a czesc

nawierzchnie nieutwardzong.

Uwarunkowania wynikajyce z ustalen miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analizy.

Przedmiotowy  teren  objety  jest  ustaleniami  obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestizennego  wsi Piskorzéwek w  gminie Domaniow  (Uchwala  Nr
XXIX/188/13 Rady Gminy Domaniow z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Piskorzowek w gminie Domaniow —
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 maja 2013r.. poz.
3211

W planie tym cz¢s$¢ terendw zabudowanyeh przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowg
w gospodarstwach rolnyeh — zgodnie z ich dotychezasowym uzyvtkowaniem. Wprowadzone na tych
terenach nieprzekraczalne linie zabudowy zapewniaja ochrone ladu przestzennego. jednoczesnie
ograniczajac w duzym stopniu mozliwosei zabudowy oraz uniemozliwiajae budowe budynkdw na
niezabudowanyceh dotychezas czesei dzialek.  Sa to gléwnie tereny oznaczone svmbolami 1RM.
3RM. SRM. 6RM, 7R, SRM, O RM, 10 RM i 11 RM,

Znajdujace sie w granicach terendw 1RM i TTRM tereny obecnie niczabudowane. stanowiace
czesel nieruchomosei usytuowanyeh bezpodrednio prze drodze powiatowe] nr 1590D. nic bedg
mogly zostac Kiedykolwiek zabudowane wobee braku okreslenia Tinii zabudowy od strony drog
wewnetrznyveh dojazdowyeh. stanowigeyeh wlasnosé Gminy Domaniow.

Nicktore nicruchomosei zabudowane przeznaczone sa wylaeznie pod zabudowe micszkaniowa

Jednorodzinng. wobee  faktu znajdowania si¢ na nich wylacznie  budynkéw  mieszkalnveh

Jednorodzinnyeh lab budynkéw mieszkalnych i gospodarczyeh, ktore przestaly pelni¢ funkeje

zabudowy zagrodowej.
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Na wigkszosei terendw  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono linie
zabudowy pozwalajace na wprowadzenie nowej zabudowy i gwarantujace zachowanie ladu
przestrzennego. Jednakze wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei. na ktéryeh
wprowadzone linie zabudowy ograniczajg w bardzo duzym stopniu mozliwodé zabudowy
niektoryeh nieruchomosei (np. IMN. 7MN. 8MN) lub nawet wykluczaja mozliwoéé zabudowsy
poszezegdlnyeh dzialek znajdujacyeh si¢ w granicach tych terendéw (np. 12MN),

Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng to nieruchomoscei zabudowane
budynkami  mieszkalnymi wiclorodzinnymi.  Zapisy dla tveh  terendw  pozwalaja na ich
zagospodarowanie we wlasciwy sposob.

W planie wskazano réwniez tereny pod zabudowe mieszkaniowo — uslugowa. ewarantujgce
mozliwose rozwoju wsi poprzez lokalizacje roznego rodzaju uslug np. sklep spozywezy itd.

Teren. na ktorvm zlokalizowany jest park i boisko sportowe oznaczony zostal jako teren
sportu 1 rekreacji (symbol 1US). ustalenia dla tego terenu uniemozlinwiaja jednakze budowe
obiektow we frontowej czedei tej nicruchomosei w zwigzku 7 wprowadzonymi nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy.,
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Rys. 3. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniow.,

Zrédlo: Uchwala XLVITI319/2014 Rady Gminy Domaniow 7 dnia 30 wrzegnia 20141 r.

Ponadio ustalenia ninigjszego planu miejscowego zabraniaja budowy  przydomowyeh
oczyszezalni scickow. w przypadku brako mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyinej. co jest
sprzeczne 7 trescia obecnie obowigzujace] ustawy 7 dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosel 1 oporzagdku woeminach (1j. Dz U 2 2013 1. poz. 1399, 7z pdin. zm.). Plan
womomencie uchwalania byl zgody 7z wowezas obowigzujagcymi przepisami wyzej

wymicenione] ustawy, jednak w 2015 roku jej zapisy zostaly zmienione, Obeenie przepisy
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4)

te  dopuszezajg  budowe  szezelnyeh  bezodplyvwowyeh  zbiornikow na  Scieki  lub
przydomowyveh oczyszezalni éciekow. a decvzja nalezy do wladciciela nieruchomoéged.

Skoro przepis rangi ustawowej dopuszeza obydwa rozwigzania o przepisy nizszego rzedu.

Jakimi s zapisy planu miejscowego. nic moga by¢ z nimi sprzeczne.

W ninigjszym planie miejscowym wskazano rowniez przeznaczenie wickszodei
drog wewnetrznych. bedacyeh wlasnoseia Gminy Domaniow. pod drogi publiczne. co
bedzie generowaé dodatkowe koszty dla gminy w przypadku przebudowy tveh drog. edvy
wowezas konieczne bedzie dostosowanie ich parametrow do wylveznych zawartych

w przepisach dotyezaceyeh budowy drog publicznyeh.

Cel sporzgdzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego oraz
charakierystyka przewidywanych rozwigzan,

Celem sporzgdzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego  wsi
Piskorzovefest:

korekta ustalen w zakresice nieprzekraczalnyeh linii zabudowy na nicktaryeh terenach,

- zmiana zapisow w zakresie odprowadzania Scickow,
wprowadzenie rozwigzan  dopuszezajacyeh  pokrveie  dachdw  budvnkéw  innveh  niz
micszkalne blachg dachdwkopodobna o wysokosed przetioezenia nie wiekszej niz 15 mm -
analogicznic jak min. womicjscowym planic zagospodarowania  przestrzennego wsi
MW%( . 95#9} oy
Zmiana przeznaczenia drog oznaczonyceh jako drogi publiczne dojazdowe (symbol KDD)
na drogi wewnetizne (svimbol KDW),

Wprowadzenie zmian w obowiazujacym planic micjsconym umozliwi rozwaj wickszosei
terendw. na ktorveh obeene ustalenia w znaczny sposob nie dopuszezaja zabudowy,

Koniecznos¢ wprowadzenia zmian jest rdwniez uzasadniona potrzebami mieszkanedw. ktorzy
we wiioskach prosza o korekte zapisow dotvezacyeh linii zabudowy.,

Zaklada si¢ wiee wprowadzenie dedatkowyeh  linii zabudowy na terenach oznaczonveh
symbolami TRM. 3RM. SRM. 6RM. 7R. 8RM. 9 RM. 10 RM i 11 RM. ktdre umozliwia zabudowe
tyeh terenéw pozbawianyeh w calodei lub czesciowo w micjseach dotychezas wykluezonyeh,
Wiasciciele nicktoryeh nieruchomodei znajdujaeyeh si¢ na w/w terenach wicéli o wprowadzenie
zmian i dopuszezenie mozliwosei zabudowy na czgsei tych terendw obeenie pozbawionyceh linii
zabudowy.

Rowniez na nicruchomoseiach, bedacyeh wlasnoseia Gminy Domanidw., znajdujacyeh sie
w granicach terenu 12MN i TUS wprowadzono ograniczenia uniemozliwiajgee lub utrudniajace
wlasciwe zagospodarowanic tyeh terendw. Dzialki ne 89/18. 89/19. 89/20 i 89/21. nalesace do
Gminy Domaniow. znajdujace si¢ w granicach ferenu oznaczonego jako teren  zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] (1I2MN) w chwili obeenej pozbawione sg mozliwosei zabudowy.
Wpronwadzone w obowigzujgeym planie miejscowvm nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu
IZMN wykluezajg mozliwose wybndowania na rzeczonyeh dziatkach jakicgokolwick budynku.
pomimo iz dzialki te przeznaczone sa pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng.
Przedmioctowe dzialki przewidziane sy do sprzedazy, jednak obecne ustalenia planu micjscowego
uniemozliwiajace ich zabudowe sy przyvezang braku zainteresowania kupujacyeh.

Planowane  jest  wprowadzenie  ustalen  umozliwiajacyeh  zagospodarowanic  wyicj
wymienionyeh  dzialek (zmiana linii zabudowy). Do przedmiotowyeh  dzialek nalesy 1akze

przewidzieé droge wewnetrzng. Kidra zagwarantuje obsluge komunikacying tveh nieruchomosei.
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Przewidywane jest rowniez wprowadzenie zapisow dopuszezajgeyveh stosowanie pokrycia
dachdw budynkow innych niz mieszkalne blachy dachowkopodobng o wysokosei przetioczenia nie
wicksze] niz 15 mm. Rozwigzania takic zostaly wprowadzone w obowigzujgeym  miejscowym
planic zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminic Domaniéw  (uchwalonym
Uchwalg Nr XLVII/319/14 Rady Gminy Domaniow z dnia 30 wrzegnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniow w gminie
Domaniow i ogloszonego w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewodziwa  Dolnoslaskiego z  dnia
8 pazdziernika 2014 roku. poz. 4242) i spotkaly sie z akeeptacja Dolnoglgskiceo Wojewddzkiego
Konserwatora Zabyikow., ktory uzgodnil projekt planu przed jego uchwaleniem.

Ponadto celem zmiany planu jest korekta zapisow dotyezacyeh odprowadzania sciekdw. aby
doprowadzi¢ do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami ustawy 7 dnia 13 wrzednia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (1. Dz, U, 2z 2013 1. poz. 1399, 7z pozn. zm.)
tj. dopuszezenia mozliwosei budowy przydomowyeh oezyszezalni Sciekéw. w przypadku braku

mozliwosci przyviaezenia do sieei kanalizacyingj.

Analiza stopnia zgodnoS$ci przewidvwanych rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”.

W LStdium uwarankowan i Kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Gmim
Domaniéw™ (uchwalonvm uchwaly nr XXIX/164/01 Rady Gminy Domanidw z dnia 11 wrzesnia
2001r.. zmienionym uchwaly nr XLHI206/10 Rady Gminy Domaniéw 2 dnia 19 maja 2010r.
i uchwalg nr XLIV/292/2014 Rady Gminy Domaniow z dnia 15 kwictnia 2014 r. oraz uchwaly
nr V/27/15 Rady Gminy Domaniow z dnia 18 marca 20135 roku) wigkszo$¢ terendw na ktorveh
planowane jest wprowadzenie zmian oznaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
eospodarcze] (svinbol: MNU).

Przewidywane korekty ustalen planu obejmuja réwniez oznaczone w studium tereny sportu
i rekreacyi (symbol: US).

Ustalenia dla wyzej wymienionyeh terendw przedstawiaja sie nastepujaco:

~MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej

funkeje dominujace:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-uslugowa,
= funkeje uzupelniajgee:

- zabudowa uslugowa.

- istniejaca zabudowa zagrodowa.

- istnicjaca zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna.

- zielen towarzyszaca.

-~ urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

- obiekty. urzadzenia i sicei infrastruktury techniczne;.

~drogi wewnetrzne i micjsea postojowe.”

JUS - tereny sporta 1 orekreacyi:

funkcja dominujgea
- obickty 1 urzgdzenia sportu i rekreaci.

funkcje uzupelniajace:
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- zabudowa uslugowa,
- obiekty. urzadzenia i sieei infrastruktury technicznej,

~drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.”

Wszystkie dzialki. na ktéryeh faktyeznie zlokalizowane sa drogi wewnetrzne (oznaczone w
obowigzujgeym planie jako tereny pod drogi publiczne) zlokalizowane sg w granicach wyzej
wymienionyeh terendw. Planowana zmiana oznaczenia tych drég wewnetrznyeh bedzie réwnies
zgodna z ustaleniami studium,

Studium nie zawiera zapisdw  regulujacyeh mozliwosel zabudowy  terendw  zabudowy
micszkaniowo-gospodarezej oraz terendw sportu i rekreacji, w zakresie linii zabudowy. Zatem
okreslone w obowiazujacym planie linie zabudowy moga ulee zmianie. po uzyskaniu uzeodnicnia
Dolnoslaskiceo Wojewodzkicgo Konserwatora Zabvikow we Wroclawiu.

]

f
i

ik L_

%«:Em

Rys. 5. Oznaczenie terenu obszaru w studium uwarankowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domaniow,
Zrodlo: Uchwala i V/27/15 Rady Gminy Domaniow z dnia 18 marca 2015 roku w sprawic uchwalenia

zmiany studium vwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniow.

Projekt przedmiotowego planu zostanie sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium. w mysl

art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniju i zagospodarowaniu przestrzennym.

Materialy geodezyjne.

Zgodnie 7 art. 16 ust. T ustawy 7z dnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz, U, 2 20151 poz. 199) _Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000.
2 wykorzystaniem  urzedowyeh kopii map  zasadniczyeh albo w przypadku ich braku  map
katastralnyeh.  gromadzonyeh  w  panstwowym  zasobie  geodezyvinym i Kartogralicznvm.
W szezegdhnie vzasadnionyeh przypadkach dopuszeza sie stosowanie map w skali 1:300 lub 1:2000.
aw przypadkach planow micjscowyeh. kidre sporzadza sie wylgeznie w celu przeznaczenia gruntéwm
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy. dopuszeza sie stosowanic map w skali 1:5000.”

Z uwagl na duzy obszar objety  opracowaniem  rrysunck  projektu micjscowego  plann

zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzgdzony na Kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
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pozyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Olawie
~ zgodnie 7z treseig §5 ust 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003r.
W sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ.
U. z 20031, Nr 164, poz. 1587).

3. Zakres prac planistveznych.

Zakres planu migjscowego, wymagany zakres i skala projektu oraz kolejne etapy dzialania. ktore
muszg zosta¢ wykonane podezas sporzgdzania planu miejscowego okreslaja przepisy art. 15, art, 16
Part.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyezne zostang przeprowadzone zgodnie 2 ww., przepisami.

Wobee braku  zamiaru wprowadzania zmian  skutkujaeyeh  koniecznoseia  uzyskania  zgody
wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia pruntow rolnyeh na cele nierolnicze. nie bedzie
konicezne sporzadzanic wniosku. o Ktorym mowa w arl. 7 ustawy 7 dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie

gruntow ralnyeh i lesnyeh (tj. Dz UL 2 2015 1., poz. 909. 2 pdan. zm.).

o
{7

vajmiech Glogulski
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