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Uchwala nr X11/67/15
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 30 pazdziernika 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1,214 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.)

Rada Gminy Domaniow uchwala, co nastepuje:

81,
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domaniéw w gminic Domaniéw — uchwalonego uchwala Rady Gminy Domaniow Nr XLVIII/319/14
z dnia 30 wrzesnia 2014 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
8 pazdziemika 2014 r., poz. 4243,

§2.
Integralng czgécia uchwaly jest zalgeznik praficzny przedstawiajacy gramice obszaru objetego

projektem zmiany planu.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domanidw.

§4.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.

WICEPRZEWODN!CZACY
RADY GMINY DOMANIOW
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PP.671.7.2015

ANALIZY

N WOJT GMINY DOMANIOW

przeprowadzone przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego wsi Domaniow w gminie Domaniow

a

[opracowane zgodnie 7z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz, U, z 2015r., poz. 199. 7 pdzn. zm.)].

Opraceval:

mgr iz Keovsziof Witkewshi

inspokionr ds, planowania preestr-enmego
w lrzedzic Griiime v Domaniowic

Domanidw, dnia 8 pazdziernika 2015 r.
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1. Analiza dotyczgea zasadnodei przystapienia do sporzgdzania planu.

1) Granice obszaru objetego analizami.

Analizg objety jest obszar wsi Domaniow w gminie Domanidw, w granicach okreslonyeh na
rys. 1. objety ustaleniami obowigzujgeego micjscowego planu zagospodarowania preestrzenncgo
wsi Domaniow w gminie Domaniow  (uchwalonego Uchwala Nr XLVII/319/14 Rady Gminy
Domaniow z dnia 30 wrzednia 2014 1. w  sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania - przestizennego  wsi Domaniow  w gminiec Domanidw i ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Dolnoglgskicgo 7z dnia 8 pazdziernika 2014 roku.
poz. 4243) - w zwigzku z koniecznoseig zmiany jego ustalen.

Decyzja o objeciu analizami calego obszaru objetego obowiazujacym planem micjscowym
Jest spowodowana zamiarem wprowadzenia zmian dla wiclu terendw. Uzasadnione jest wice
objecic analiza calego  wyzej wvmienionego  obszaru, a nie  poszezegdlnyeh  terenow.
i w konsekwengji zmiana calego rvsunku micjiscowege planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaniow w gminie Donamiow tak aby zachowacd jednolitosé tego dokumentu.

Ponadto objecie zmiana calego tego obszaru pozwoli na wprowadzenie w trakeic sporzadzania
projektu zmian zapisow. Ktore zostang zauwazone w trakeie prac planistyeznyeh a nie mogly zostaé

przewidziane w monmencie sporzadzania niniejszych analiz,
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Rys, 1. Granica obszuru analizowanego.
Zradlo: Opracowanie wlasne,
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2) Aktualny stan zagospodarowania terendw analizowanych.

Miejscowos¢ Domanidw znajduje si¢ w centralnej cze¢dei Gminy Domanidw. Miesei sie tu
Urzgd Gouny. Gminny Osrodek Kultury. Zespol Szkob im. Jana Pawla 11, bank oraz o$rodek
zdrowia. a takze slokalizowane sa liczne uslugi takie jak frvzjer. kwiaciamia, sklepy spozyweze.
hurtownia materialow budowlanyeh itd.

W poblizu kodeiola i Gminnego Osrodka Kultury usvtuowany jest plac zabaw dla dzieci.
W polnoene] czesci miejscowosei (w Kierunku wsi Piskorzowek) prowadzona jest produkeja
opakowan z tektury przez firmg MAKART-BOX (teren oznaczony w obowiazujacym planie
micjscowym symbolem 1P/U). natomiast przy ulicy Akacjowej zlokalizowana jest pickarnia oraz
zaklad K'TM specjalizujgey sie w remontach i modernizacji specjalistveznyeh srodkow transportu
m.in. eystern. naczep oraz przyvezep do przewozu materialow syvpkich i spozyvwezyeh.

We wsi miesei sie rowniez Spoldzielnia Kolek Rolniezveh.

Na analizowanym  obszarze wystepuja tereny  zabudowane  budynkami  mieszkalnvmi
i budynkami  gospodarczymi — wcehodzaeymi w o sklad  gospodarstw  rolnyveh,  zabudowane
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. zabudowane budynkami uslugowymi i budynkami
produkeyjnymi. - Wigkszos¢  budynkow 1o zabudowania  historyezne.  zwlaszeza budynki
gospodarcze. jednakze wystepuja ez budynki powstale w latach 80-tveh i 90-tveh XX wicku oraz
weiaz powstaja nowe zabudowania.

Na terenie miejscowosei wystepuja rowniez nieruchomosei niezabudowane. a takze ezeéciowo
zabudowane  posiadajace  dos¢  znaczne  tereny  wolne  od  zabudowy i mozlive  do
zagospodarowania.

Precz Domanidw  prrebiegajg dwie drogi powiatowe (nr 1595D — relacji Skrzvpnik-
Domaniow-Kuchary 1 nr 1590D - relacji Kofezyce-Domanidw-Piskorzowek) stanowigee glowny
uklad komunikacyjny. posiadajace jezdnig asfaltowa i chodniki. W miejscowosci znajduja sie
rowniez trzy drogi eminne (tzn. zaliczone do kategorii drog publicznyveh): nr 111587D, nr
ITISSOD 1 nr T11590D, wiérdd ktoryeh dwie posiadaja nawierzehnie asfaltowe a jedna
nawierzehnie utwardzong kruszywem lamanym zageszezanym mechanicznie. Pozostale drogi.
ktoryeh wlascicielem i zarzadea jest Gmina Domaniow. stanowig drogi wewnetrzne. sposrod
ktoryeh  czes¢  posiadajg  nawierzehnie  utwardzong  Kruszywem  lamanvin - zageszezanym
mechanicznie a czes¢ nawierzchnie niemtwardzona. Na terenic wsi wystepuja réwnicz drogi
wewnetizne bedgee wlasnoseig osob fizveznyeh, majace za zadanic obsluge komunikacyjna
nieruchomosei powstalych w wyniku podzialéw duzych dzialek. posiadajace gléwnic nawierzchnie
nicutwardzone.

Na analizowanym terenic brak jest wickszyeh terendw ziclonyeh urzadzonveh., mogacyveh
stuzy¢ do celow  rekreacyjno-wypoczynkowyeh. Trwaja jednak  prace nad  odpowiednim
zagospodarowaniem terenu. zlokalizowanego  przy istnicjacym  placu  zabaw  (naprzeciwko
Gminnego Centrum: Kultury). majace na celu urzadzenie terendw zielonyeh  wyposazonyeh
wosciezki. lawki. kosze na smieci i inne elementy pozwalajace na wypoczynek.

Jedynym terenem  sportowym - ogolnodostegpnym  dla mieszkancow  jest obeenie boisko

trawiaste do gry w pilke nozna. zlokalizowane na dzialce nr 143 (w sasiedztwie szkolv),
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Rys. 2. Aktualny stan zagospodarowania analizowanego terenu.

Zrédlo: http://mapy.geoportal.gov.pl/

Uwarunkowania wynikajice z ustalen miejscowyceh planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego analizy.

Przedmiotowy  teren  objety  jest  ustaleniami - obowigzujacego  micjscowego  planu
zagospodarowania - przestrzennego  wsi Domanidw  w gminic Domaniow (1 fchwalg  Nr
NEVIIZT92014 Rady Gminy Domaniow 7z dnia 30 wrzesnia 2014 . w sprawic uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania  przestrzennego wsi Domaniow w gminic Domaniow
i ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Dolnoglaskiego 2 dnia 8 pazdziernika 2014
roku. poz. 4243). W planic tym czedé terenow przeznaczona jest pod zabudowe zagrodows
w gospodarstwach rolnyeh. cz¢s¢ wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a czesé
pod zabudoweg mieszkaniowo-uslugowa. Wystepujg réwniez tereny przesnaczone wylacznie pod
zabudowg uslugowy. produkeyjno-uslugowa. sportu i rekreacji. a takze zieleni urzadzone.

Ustalenia przedmiotowego planu przedstawiajg sie nastepujaco:
na wickszosei terendw dopuszezona zostala zabudowa o maksymalnej wysokosei 9 m.
z niclicznymi wyjatkami ktorymi sa: zachowanie cech historveznyeh (w v wysokogei) dla
budynku chronionego ustaleniami planu oraz depuszezenie na terenach zabudowy
zagrodowej budynkow gospodarczyeh i inwentarskich o maksymalnej wysokosgei 10 m.
intensywnos¢ zabudowy miedei si¢ w preedziale od 0.1 do 0.6 - w zaleznosei od rodzaju
przeznaczenia terenu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 30% do 80% — w zaleznodei od
rodzaju przeznaczenia terenu,
wymogl okreslajace rodzaj dachow narzucaja gownie dachy o kacie nachvlenia od 38 do
45 . posiadajaee dwie wzajemnie symetryezne pod Katem nachylenia gléwne polacie
dachowe. 7 niclicznymi wyjatkami - dla niektorveh terendw  (gldwnie  uslugowveh
i produkeyjnyeh) na ktorveh dopuszezono kazdy tvp dachow.,
wymagane  pokrycie dachow dla budynkow  mieszkalnyeh i wickszosei  budynkow
uslugowyeh 1o dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowvm ceglastym,
natomiast dla obicktéw innyeh (np. gospodarezyeh. inwentarskich, wiat itp.) dopuszezono

pokrycie z blachy dachéwkopodobnej o wysokosei przetloczenia nie wickszej niz 15 mm.
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— okreslono wymagang kolorystyke écian elewacji budynkdw. kiora powinna mieé odciei
bieli. bezu. szarego lub ceglastego. 7 wyjgtkiem budynkow chronionyeh ustaleniami plany
dla ktoryeh obowiazuje wymog zachowania cech historyeznych.

— wymagany jest takze rzut poziomy gldwnej bryly budynku oparty na module prostokata.
7 wyjatkiem budynkow chronionych ustaleniami plany dla ktoryeh obowigzuje wymog
zachowania cech historyeznvely,

~ linie zabudowy okreslono na ryvsunku planu. ktdre maja na celu zachowanie ladu
przestrzennego 1 ochrong historyeznie uksztaltowanego ruralistveznego ukladu zabudowy
wsis linie dos¢ dokladnie precyzujy miejsca mozliwe do zabudowy. a niekiedy nawet
uniemoziiwiaja rozbudowe budynkow o metrvee historveznej.
wszysihie drogi. znajdujace si¢ na obszarze planu. oznaczone sa jako tereny drog
publicznyeh (w tvm drogi abeenie zaliczone do kategorii drog publicznyeh, (i, powiatowe
i gminne. ale takze @ drogi bedace obecnie drogami wewnetrznymi nalezace do Gminy
Domaniow oraz os6b prvwatnyeh).

Ponadto na calym  obszarze objetym planem  dopuszezono  realizacje  sieci ukladu
komunikacyjnego i infrastruktury  technicznel.  w tvm Sciezek  rowerowyeh,
clektroencergetyeznyeh linii zasilajacyeh SN WN i telekomunikacyjnyeh linii kablowveh
oraz kanalizacji kablowej. Plan dopuszezal rowniez na calym jego obszarze sviuowanic
drog wewnetrznyeh. jednakze po zlozeniu przez Wojewode Dolnoglaskicgo skargi na te
zapisy Wojewddzki Sad Administracviny we Wroclawiu wyrokiem z dnia 29 kwietnia
20051, (sygn. akt: I SA/Wr 142/15) uchylil t¢ zapisy. z uwagi na (zdaniem sadu) brak
okreslenia w planie paramentow dla drog wewnetrznyeh  stanowiacyeh  uzupelnienie

ukladu komunikacyvjnego.
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Rys, 3. Obowiazujgey miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domanidw.

Zradlo: Uchwala XLVII319/2014 Rady Gminy Domaniow z dnia 30 wrzesnia 2014 v,
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4) Cel sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan,

Celem  sporzadzenia zmiany miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  na

analizowanym obszarze jest zmiana  przeznaczenia  nicktorych  terendw.  ktoryeh  obeene

przeznaczenic uniemozliwia ich wlasciwe zagospodarowanie.

Przewidywane zmiany:

smiana przeznaczenia dzialki nr 14/20 ktorej wlascicielem jest Gmina
Domanidw, pod tereny zieleni urzadzonej 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnyeh
(na rzeczone) planowane jest bowiem wybudowanic boiska sportowego
z nawierzehnia poliuretanowa oraz nasadzenic zicleni — zpodnie 7 wskazanymi
zadaniami realizowanymi w ramach funduszu soleckicgo prze Solectwo
Domanidw),

zmiana przeznaczenia dzialki nr 43/1 1 43/2, ktdre obeenie sa oznaczone jako
tere  zabudowy  zagrodowej w o gospodarstwach  rolnyeh. na zabudowe
micszkaniowy jednorodzinna (dzialka nr 43/1 jest tvpowy dzialka budowlang
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. a na dzialee nr 43/2
wlasciciel planuje budowe budyvnku micszkalnego jednorodzinnego i zwrocil
sie 7 wnioskiem o zmiang  przeznaczenia tejze  dzialki na zabudowe
micszkaniowyq jednorodzinng).

preeznaczenie dzialki nr 146/15, ktore) wlaseicielem jest Gmina Domaniow.
pod teren drogi wewnetrznej (symbol KDW). majace) zapewni¢ dostep do
drogi publicznej dziatkom usytuowanvm bezposredni przy tej drodze: obeenie
dzialka ta oznaczona jest jako teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
(symbol 26MN).

wprowadzenie linii zabudowy dla dzialek nr 146/15, 146/16, 146/17. 146/18,
146/19. 146/20, 146/21. 146/22, 146/23, 146/24, znajdujgeyvch sie na terenie
zabudowy miecszkaniowej jednorodzinnej (symbol 26MN). w stosunku do
wyze] wymienionej dziatki nr 146/25 majacej zosta¢ oznaczone jako droga
wewnetrzna (symbol KDW),

zmiana przeznaczenia nicktoryeh drog bedacyveh obeenie w rzeczywistodei
drogami  wewnguznymi. a  przeznaczonyeh w o planic  pod teren  drog
publicznych. w celu zagwarantowania nalezytego wypelnienia obowiazkow
eminy bez Koniceznodei ponoszenia znacznyeh nakladow finansowych  na
dzialania polegajyce na dostosowaniu tych drog do paramentow wymaganych
obowiazujacymi przepisami dla drog publicznyeh (brak jest ekonomicznego
uzasadnicnia dla takich dzialan bowiem wickszos¢ drog wewnetrznveh pelni
funkeje drog dojazdowyceh do istnicjaeveh zabudowan oraz gruntow rolnveh -
drogi te maja za zadanic umozliwienic mieszkancom dojazdu do swoich
domostw. a nie obsluge komunikacying eminy i nie stanowiag waznyveh szlakow
komunikacyjnych. tak wige niec ma potrzeby nadawania im statutu drog
publicznych: wsréd drog wewnetrznyeh wystepuia rowniez drogi nalezace do
osob prywatnyeh, ktore w obowigzujaeym plinie zostaly takze oznaczone jako
tereny drog publicznych. co wigze si¢ 2 dodatkowymi obciazeniami dla

budzetu gminy):
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zmiana przeznaczenia dzialki nr 381/1. oznaczonej w planie jako teren tren
wod powierzehniowyceh Srodladowyeh (symbol: 5WS). 7 uwagi na fakt iz
zaznaczomy w o len sposob zostal row melioracyiny znajdujacy sie na kopii
mapy. na ktorej sporzgdzany byl obowiazujacy plan micjscowy. kiory
w rzeczywistodel nie istnieje 1 nie uzasadnione jest jego odtworzenie z uwagi
na obeene zainwestowanie terenu oraz brak terendw rolniczyeh w sasiedziwie.
wprowadzenie zapisow na terenie 7U pozwalajgeyveh na zagospodarowanie
pomieszezen znajdujgeveh sie w budynku orodka zdrowia (na 1 pietrze) jako
mieszkania socjalne,
Wymienione wyzej przewidywane do wprowadzenia zmiany sa mozliwe do wprowadzenia.
W trakeie prac nad sporzadzeniem zmiany przedmiotowego planu micjscowego mozliwe
bedzie wprowadzenic innyeh zmian. ktorveh nie dalo sie przewidzied przed przystapieniem do

tejze zmiany. a Ktorveh wprowadzenie bedzie konieezne i uzasadnione.

Analiza stopnia zgodno$ei przewidvwanych rozwigzan z nstaleniami studium.

W Studium uwarunkowan i Kierunkow  zagospodarowania - preestrzenncgo - Gminy
Domaniow™ (uchwalonym uchwala nr NXIN/164/01 Rady Gminy Domaniow z dnia 11 wrzesnia
2001r.. zmienionym uchwaly nr XLIT206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010r.
tuchwaly nr XLIV/292/2014 Rady Gminy Domaniow # dnia 15 kwictnia 2014 1. oraz uchwalg
e V2715 Rady Gminy Domanidw 2 dnia 18 marca 2015 roku) wickszo8¢ terendw na kioryveh
planowane jest wprowadzenie zmian oznaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
gospodareze (symbol: MNUY} lub tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol: MN).

Ustalenia dla wyzej wymienionyeh terenow przedstawiaja sic nastepujaco:

-MN - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinne;

= funkeje dominujace:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
- zabudowa zagrodowa adaptowana,
- funkcje vzupetniajgee:
- zabudowa uslugowa.
- istnicjaca zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna.
- zlelen towarzyszgea.
“urzadzenia sportowo-rekreacvine,
- obiekty. urzadzenia 1 sieci infrastruktury techniczne;j.
~drogi wewnetizne 1 miejsea postojowe.”
SMNU - tereny zabudowy micszkaniowo-gospodarczej
- funkeje dominujace:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa micszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa micszkaniowo-uslugowa.
funkeje uzupelniajace:

- zabudowa uslugowa.

- istnicjaca zabudowa zagrodowa.

- istniejgen zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna.

Strona 8 2 10



- zielen towarzyszaca,
- urzadzenia sportowo-rekreacyine.,
- obiekty. urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
~drogi wewnetrzne 1 miejsca postojowe.”
Przewidywana zmiana przeznaczenia niektoryeh terendw bedzie wige zeodna z ustaleniami
studium.
Wszystkie dzialki. na Ktorveh faktyeznie zlokalizowance sg drogi wewnetrzne (oznaczone w
obowigzujgeym planie jako tereny pod drogi publiczne) zlokalizowane sg w granicach wyzej
wymienionych terendw. Planowana zmiana oznaczenia tych drog wewnetrznyeh bedzie réwniez

zgodna z ustaleniami studiun,
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Rys. 4. Oznacrenie  terenu obszaru w . Studium  owarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
b 03]
przestrzennego Gminy Domaniow™,
Zrddlo: Uchwala nr V/27/15 Rady Gminy Domaniow 2z dnia 18 marca 2015 roku w sprawie uchwalenia

smiany studium owarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego Gminy Domanidw,

Projekt przedmiotowego planu zostanie sporzgdzony zgodnie z ustaleniami Studium, w mvs|

art. 15 ust. T ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
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2. Materialy geodezyjne.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennvm: .Plan
micjscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000., z wykorzystaniem urzedowyeh Kopii map zasadniczyeh albo
w przypadku ich braku map katastralnych. gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyinym i
Kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionyeh przypadkach dopuszeza sie stosowanie map w skali
1:500 Tub 1:2000. a w przypadkach plandw miejscowyeh, ktore sporzadza sie wylacznie w celu
przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy. dopuszcza sie stosowanie
map w skali 1:5000.”

Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na
Kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 Tub 1:500 pozyskanej z zasobdw Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Olawie - zgodnic 7 treseig §5 ust 1 Rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury » dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic wymaganego zakresu  projekiu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (1D7. U, z 20031, Nr 164, poz. 1587).

3. Zakres prac planistyeznych.

Zakres plianu miciscowego. wymagany zakres i skala projektu oraz kolejne etapy dzialania. Ktore
muszg zostad wykonane podezas sporzadzania planu micjscowego okreslaja przepisy art. 15, art. 16
Part.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.

Prace planistyezne zostang przeprowadzone zgodnic z ww. przepisami.

W ozwigzku z¢ 7miang przepisow ustawy o ochronic grumtdw rolnyeh i lesnyeh, wprowadzonymi
ustawa z dnia 7 dnia 10 lipea 2015 1. o zmianie ustawy o ochronie gruméw rolnveh i legnveh (Dz. U,
2 20015 1. poz. 1338). Ktdre weszly  zycie 7 dniem 10 pazdziernika 20151, planowsana zmiana
przeznaczenia - gruntdw - rolnyeh  (dzialki nr 432 - stanowigee)  grunt rolny klasy
o powierzehni mniejszej niz 0.5 ha) na cele nierolnicze (pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng)

nic bedzie wymagala uzyskania zgody wlasciwego ministra.

wificiech Glogulski
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