EADA GMI NY
65-216 DOMANIOW

woj. dolnoslaskie
Uchwala nr XI1/66/15
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 30 pazdziernika 2015 roku
W sprawie przystapienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Piskorzéw w gminie Domaniéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22015 1. poz. 1515) orazart. ldust. 1,2i4 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2015 r. poz. 199, z péin. zm.)

Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

§1.
Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Piskorzow w gminie Domaniéw — uchwalonego uchwalg Rady Gminy Domaniow Nr XXIX/187/13
z dnia 21 lutego 2013 r., ogloszong w Dzieoniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
23 lipca 2013 r., poz. 4463.

§2.
Integralng czescia uchwaly jest zalacznik graficzny przedsiawiajacy granice obszaru objetego

projektem zmiany planu.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniéw.

§4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

WICEPRZEWODNICZACY
RADY GMINY DQMANIOW
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WOJT GMINY DOMANIOW

PP.671.9.2015

ANALIZY
przeprowadzone przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piskorzow w gminie Domaniow

[opracowane zgodnic z wymaganiami art. 14 ust. 5 ustawy 7z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz, U. 2 2015r.. poz. 199, 7 pdzn. zm.)].

Opiracowal:

mer inz, Nrzyvsztof Witkoveski

inspektor ds, planowaiia preestrzennego
v lrzedzie Guiime s Domaniowie

Domaniow, dnia 12 pazdziernika 2015 .
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1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu.

1) Granice obszaru objetego analizami.

Analiza objety jest obszar wsi Piskorzéw w gminie Domaniéw, w granicach okreslonych na
rys. I — objety ustaleniami obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Piskorzéwek w gminie Domaniow (uchwalonego Nr XXIX/187/13 Rady Gminy Domaniéw
z dnia 21 lutego 2013 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego wsi Piskorzow w gminie Domaniéw — ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 23 lipca 2013r., poz. 4463) —~ w zwiazku z koniecznoscig

zmiany ustalen dla przedmiotowego obszaru wynikajacych z tegoz planu migjscowego.

Decyzja o objeciu analizami calego obszaru objetego obowigzujacym planem miejscowym
Jest spowodowana zamiarem wprowadzenia zmian dla wielu terenéw. Uzasadnione jest wiec
objecie analizg calego wyzej wymienionego obszaru, a nie poszezegblnych terendw,
i w konsekwencji zmiana calego rysunku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Piskorzow w gminie Domaniow tak aby zachowat jednolitos¢ tego dokumentu.

Ponadto objecie zmiang calego tego obszaru pozwoli na wprowadzenie w trakcie sporzadzania

projektu zmian zapisdw, ktére zostang zauwazone w trakcie prac planistycznych a nie mogly zostac¢

przewidziane w momencie sporzadzania niniejszych analiz.

~

t
T TS e ki et b el

Rys. 1. Granica obszaru analizowanego.
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2) Aktualny stan zagospodarowania terenéw analizowanych.

Migjscowos¢  Piskorzow  polozona  jest  w  pdélnoenej  czescei Gminy  Domanidw,
w odleglodei okolo 3.3 km na polnoc od wsi Domanidw.

Obeenie wigkszos¢ terendw  w analizowanym  obszarze 1o tereny rtolne  zabudowane
budynkami wehodzacymi w sklad gospodarstw rolnyeh. wystepuja jednak rownies budynki
mieszkalne jednorodzinne nie wehodzace w sklad  gospodarstw rolnveh. Brak jest terenow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

W centralnej cz¢sei wsi znajduje si¢ koseiol — wpisany do rejestru zabytkow decvzjg
nr A/1278/419/W z dnia 30 wrzesnia 1978 1. — oraz $wietlica wicjska wraz z remizg strazacka.

Zlokalizowany jest tu jeden sklep spozywezy. W paloenej czesei micjscowosei najduje jest

boisko sportowe. a tuz za nim teren zabytkowego cmentarza.

Rys. 20 Aktualny stan zagospodarowania terendw analizowanych.
Zrodlo: hup://mapy.geoportal.gov.pl/

Glowny uklad komunikacyjny wsi Piskorzow stanowia: droga wojewodzka nr 346 (relagji
Olawa-Sroda Slaska) oraz drogi powiatowe (nr 15901 — relacii Domaniow-Piskorzowek-

Piskorzow-droga wojewddzka nr 346).Wyzej wymienione drogi posiadaja Jjezdni¢ asfaltowa.
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Jednak w pasie drogi wojewadzkiej. Chodnik obustronny posiada droga powiatowa przebicgajaca
przez prawie cala wies. W micjscowosei brak jest drog zaliczonyeh do kategorii drog gminnyceh
(publicznych). Wszystkie drogi. Kktorveh wlascicielem jest Gmina Domaniow. sy drogami
wewnetrznymi. Wsrod tyehze drog wewnetrznyeh czgsé posiadajg nawierzehnie wiwardzong
Kruszywem lamanym  zageszezanym  mechanicznie. a  cze$¢ nawierzehnie  nieutwardzona

(eruntowg).

Uwarunkowania wynikajace z ustalens miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw objetveh analizy.

Przedmiotowy  teren  objety  jest  ustaleniami - obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania - przestrzennego  wsi o Piskorzow  w gminie  Domaniow  (Uchwaly N
XXIX/187/13 Rady  Gminy  Domaniéw z dnia 21 Iutego 2013 r.w  sprawie  uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania  przestizennego wsi Piskorzow  w gminie Domanidw
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Dolnoslaskiego 2 dnia 23 lipea 2013r.. poz.
4463).

W planie tym wickszos¢ terendw zabudowanyeh przeznaczona jest pod zabudowe zagrodowa
w zospodarstwach rolnyeh - zgadnie 7 ich dotychezasowym uzyvtkowaniem. Wprowadzone na tyeh
terenach nieprzekraczalne linic zabudowy zapewniaja ochrone ladu przestrzenncgo. poprzez
ograniczenia mozliwodei zabudowy niczabudowanyeh dotychezas czedei dzialek.

Nicktore nicruchomosei zabudowane przeznaczone sa wylacznie pod zabudowe micszkaniows

Jednorodzinna,  wobee faktu znajdowania si¢ na nich wylageznie  budynkéw  mieszkalnyeh

Jednorodzinnyeh lub budynkdw mieszkalnyeh i gospodarczyeh. ktore przestaly pelni¢ funkceje

zabudowy zagrodowei.

Na wickszosei terendw  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej wprowadzono  linie
sabudowy pozwalajace na wprowadzenie nowej zabudowy i ewarantujace zachowanie ladu
przestrzennego. Plan nie przewiduje  przeznaczenia terenow  pod  zabudowe mieszkaniowg
wiclorodzinng.

W planie wshazano rdwniez tereny pod zabudowe micszkaniowo — uslugowa. gwarantujace
mozliwosé rozwoju wsi poprzez lokalizacje rédznego rodzaju uslug jako uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej np. sklep spozywezy itd.

Tereny wskazane w planic wylgeznie pod zabudowe uslugowy 1o nieruchomosei. na ktoryeh
zlokalizowany jest koscidl. Swietlica wiejska wraz 7 remizg strazacka i sklep spozywezy.

Teren, na ktorym zlokalizowane jest  boisko sportowe oznaczony zostal jako teren sportu i

rekreacii (svimbol 1US),
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Rys. 3. Obowigzujaey micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Domanidw,

Zrodlo: Uchwala XLVII319/2014 Rady Gminy Domuniow z dnia 30 wrzesnia 2014 r,

Ponadto ustalenia ninicjszego planu miejscowego zabraniajg budowy przvdomowyvceh
oczyszezalni sciekow. w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej. co jest
sprzecne 2z tredeig obeenie obowigzujace] ustawy 2 dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosel i porzadku woeminach (tj. Dz. U 2 2013 1. poz. 1399, 7z pdézn. zm.). Plan
w momencie uchwalania byl zeody 7z wowezas obowigzujaeymi przepisami wyzej
wymicnionej ustawy. jednak w 2015 roku jej zapisy zostaly zmicnione. Obeenic przepisy
te dopuszezaja  budowe  szezelnyeh  bezodplyvwowyeh  zbiomnikéw  na  Scieki Tub
przydomowyceh oczyszezalni scickow. o decvzja nalezy do wladciciela nieruchomosced.
Skoro przepis rangi ustawowej dopuszeza obydwa rozwigzania to przepisy nizszego rzedu.

Jakimi sg zapisy planu micjscowego. nie moga byé z nimi sprzeczne.
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4)

W niniejszym planic miejscowym wskazano rowniez przeznaczenie wickszosei

drog wewnetrznych. bedaeveh wlasnodeia Gminy Domaniow. pod drogi publiczne. co
bedzie generowad dodatkowe koszty dla gminy w przypadku przebudowy tveh drog. odvz
wowezas konieczne bedzie dostosowanie ich parametrow do wytyeznyeh zawartych

w przepisach dotyezgeyveh budowy drog publiczinych.,

Cel sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
charakterystyka przewidywanych rozwigzan.

Celem  sporzgdzenia zmiany micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego  wsi
Piskorzow jest:

. korekta vstalen dla terenu oznaczonego symbolem 3U w zakresie rodzaju dachu, poprze
dopuszezenie dachu plaskiegoe (zgodnie z obeenym stanem faktveznym).

il. korekta zapisdw w zakresic odprowadzania Sciekow.,

Hi. wprowadzenie rozwigzan dopuszezajacyeh pokryeie dachow budynkow innveh niz
micszkalne blacha dachowkopodobng o wysokosel przetloczenia nie wickszej niz 13
mm - analogicznic jak niin. w omigiscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Domaniénw,

V. zmiana przeznaczenia terenow drog dojazdowyeh (oznaczonyeh symbolami KDD. ezvli
Jako tereny drog publicznyeh) na tereny drog wewngtrznveh (symbol KDW) — teremy
stanowi obeenic faktyeznie drogi wewnetrzne, ich zaliczenic do kategorii - drog
publicznych skutkowaloby konieeznodeia dostosowania parametrow technicznyveh do
wymogow zawartyeh w obowigzujacyveh przepisach co nic znajduje ckonomicznego
uzasadnicnia (nie jest planowane zaliczenie tyeh drog do kategorii drdg gminnveh
zgodnie z ustawy o drogach publicznych).

Wprowadzenie  zmian w  obowiazujaeym  planie mi¢jscowym  umozlivi  zrealizowanie
imwestyeji planowanyeh na terenie 3U 1), przeebudowie $wietlicy wicjskiej polegajgee) na budowie
kominka wraz z kominem — bez Koniecznosei ponoszenia znacznyeh kosztow e streny Gminy
Domaniow zwigzanych z wykonaniem na tvm budynku dachu dwuspadowego. Obecne zapisy
planu dla tego terenu nakazuja wykonanie dachu dwuspadowego o symeteyeznyvim kacie nachylenia
polaci dachowych mieszezacym sie w przedziale 38°-45¢

Celem zmiany planu jest rowniez korekta zapisow dotyezgeveh odprowadzania Scickdw. aby
doprowadzi¢ do zgodnosei z obowigzujgeymi przepisami ustawy 7 dnia 13 wrzednia 1996 r.
o utrzymaniu czystosei i porzadkua w ogminach (t.j. Dz. U, z 2013 1. poz. 1399, 7 pdzn. zm.)
1. dopuszezenia mozliwosei budowy preydomowyeh oczyszezalni Scickdw. w przyvpadku braku
mozliwodcel pravigezenia do sicei kanalizacvinej.

Przewidywane jest rdwnicz wprowadzenie zapisow dopuszezajacyeh stosowanie pokryveia
dachow budvnkow innyeh niz mieszkalne blacha dachowkopodobna o wysokosei przetloczenia nic
wigksze) niz 15 mm. Rozwigzania takic zostaly wprowadzone w obowigzujacyim  micjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi Domanidw w o giminie Domaniow  (uchwalonym
Uchwalyg Nr XLVIF31914 Rady Gminy Domaniow 7 dnia 30 wrzesnia 2014 . w sprawic
uchwalenia miciscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniow w gminie
Domaniow 1 ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnodlaskiceo 2 dnia
8 pazdziernika 2014 roku. poz. 4243) i spotkaly si¢ 7 akeeptacja Dolnoglaskiceo Wojewadzkicgo

Konserwatora Zabyvikow. ktory uzgodnid projekt planu przed jego uchwalenjem.
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Ponadio zmiany beda dotvezyé przeznaczenia drég  (bedacveh obecnie w rzeczywistosei
drogami wewnetrznvimi) oznaczonyeh obecenie w planie jako drogi publiczne. Dzialania takie maja
na celu zagwarantowanic  nalezytego  wypeinienia  obowiazkdw  eminy. bez  koniceznoscei
ponoszenia znacznveh nakladow finansowyeh na dzialania polegajace na dostosowaniu 1yeh drog
wewnetrznyeh do paramentdw wymaganyeh obowigzujacymi przepisami dla drég publicznveh.
Brak jest ckonomicznego uzasadnienia dzialan polegajacych na preeksztalcaniu obeenyeh drog
wewnetrznyeh na tereny drég publicznyeh bowiem wigkszos¢ drog wewnetrznyveh pelni funkeje
drog dojazdowveh do istniejgeveh zabudowan oraz gruntdw rolnveh — drogi te maja za zadanie
umozliwienie mieszkancom dojazdu do swoich domostw. a nie obsluge komunikacyving eaminy i nic
stanowiy waznyeh szlakow komunikacyjnveh. tak wige nie ma potrzeby nadawania im statutu drdg

publicznych.

Analiza stopnia zgodnoSei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami ,Studiuvm™.

W LStudium  uwarunkowan 1 Kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy
Domaniow™ (uchwalonym uchwala nr XXIN/T164/01 Rady Gminy Domanidw 7 doia 11 wrzednia
2001r. zmienionym uchwalg nr XLI206/10 Rady Gminy Domanidw 2 dnia 19 maja 2010,
i uchwalg nr NLIV/292/2014 Rady Gminy Donwaniow 7 dnia 15 kwictnia 2014 1. oraz uchwala
nr V/27/15 Rady Gminy Domanidw 7z dnia 18 marca 2015 roku) wickszosé terenow na ktorveh
planowane jest wprowadzenie zmian oznaczona jest jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
gospodarezei (symbol: MNUD,

Przewidyvwane korekty ustalen planu obejmujag rowniez oznaczone w studium tereny uslug
(symbol: U) — drzialka nr 167, na Kare) znajduje sie budynek swietliey wicjskicj.

Ustalenma dla wyzej wymienionveh terendow przedstawiaja sie nastepujaco:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo- gospodarezej

- funkeje dominujucc:
zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
~ funkeje vzupelniajace:
- zabudowa ustugowa.
- istnicjaca zabudowa zagrodowa.
- istniejgea zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen towarzyszaca.
“urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
~obiekty. urzadzenia i sicei infrastrukiury techniczne.
~drogl wewnetrzne | miejsea postojowe.”

AU - tereny zabudowy uslugowe]

funkeja dominujaca:
- zabudowa uslugowa.

funkeje vzupelniajace:
- zabudowa mieszkaniowa zbiorowa (hotele. motele itp.);
- istnicjaca zabudowa micszkaniowa wielorodzinna.

- zielen towarzyszaca.
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- urzadzenia sportowo-rekreacyine,
- obiekty. urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

- drogi wewnetrzne i miejsca postojowe.”

Wszystkie dzialki. na ktérych faktyeznie zlokalizowane sy drogi wewngtrzne (oznaczone
w obowigzujgeym planie jako tereny pod drogi publiczne) zlokalizowane sa w granicach wyzej
wymienionych terendw zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej. Planowana zmiana oznacrzenia
tych drog wewnetrznyeh bedzie zeodna 7 ustaleniami studium,

Studium nie zawiera zapisow regulujgeyeh typ dachu dla terendw zabudowy uslugowe.
Zatem okreslone w obowigzujacym planic zapisy moga ulec zmianic. po uzyskaniu uzgodnienia

Dolnodlgskicgo Wojewadzkiceo Konserwatora Zabytkow we Wroelawiu.
b I -
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Rys. 5. Oznaczenie terenu obszaru w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Domaniow,
Zradlo: Uchwala nr V27715 Rady Gminy Domaniow z dnia 18 marca 2015 roku w sprawie uchwalenia

smiany studium vwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniow.

Projekt przedmiotowego planu zostanic sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium. w my«l
art. 15 ust. 1 ustawy o planowanin i zagospodarowanin przestrzennyn.
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2. Materialy geodezyjne.

Zgodnie z arl. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Lj. Dz U, z 20151, poz. 199) . Plan miejscowy sporzadza sic w skali 1:1000.
2 wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczyeh albo w  przypadku ich braku map
Katastralnych.  gromadzonych  w  pafstwowym  zasobie  geodezyjnym i kartograficznym.
W szezepdhnie uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie stosowanie map w skali 1:500 fub 1:2000.
a w przypadkach plandw micjscowyeh. ktore sporzgdza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy. dopuszeza sie stosowanie map w skali 1:5000.”

7 uwagi na duzy obszar objety opracowaniem rrysunek projektu  micjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
pozyskanej z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne i Kartograficznej w Olawie
- zgodnie 7 treseig §3 ust 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury 7z dnia 26 sierpnia 20031, w
sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (DZ. U,

2 20031, Nr 164, poz. 1587).

3. Zakres prac planistycznych.

Zakres planu miejscowego, wymagany zakres i skala projektu oraz kolejne etapy dzialania. ktore
muszy zostac wykonane podezas sporzgdzania planu micjscowego okreslajg przepisy art. 15, art. 16
Part.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace planistyczne zostang przeprowadzone zgodnic 7z ww. przepisami.

lednakze. wobece braku zamiaru wprowadzania zmian skutkujacych koniceznoseia uzyskania zeody
wlasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnyeh na cele nierolnicze. nie bedzie
Konieczne sporzadzanic wniosku, o ktérvm mowa w art. 7 ustawy z dnia 2 lutego 1995 r. o ochrenie

aruntow rolnyeh i lesnyeh (tj. Dz, U, 220135 .. poz. 909. 2z pdzn. zm.).

Tror inz. wojciech Glogulski
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