RADA GMINY Zalgcznik nr 2

55-‘%33 g)?nhg{\NIOw do Uchwaly Nr XLVIII/320/14
E Q. qskie
Rady Gminy Domaniéw

z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Domaniéw rozstrzyga, co

nastepuje:

1. Uwzglednia si¢ uwage wniesiong dnia 7 lutego 2013 r. przez Pana Krzysztofa Lejmana,
dotyczaca: zmiany wskaznika intensywnosci zabudowy dz. nr 176, zmiany przebiegu linii

zabudowy na dziatce oraz zmiany minimalnej powierzchni dziatki.

Uzasadnienie: mozliwe jest wprowadzenie do planu proponowanych korekt.

2. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 25 lutego 2013 r. przez Pania Kazimiere Cichocka,

dotyczacej braku w planie linii zabudowy dla dziatki nr 300/10.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytéw. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (w zakresie linii zabudowy).

3. Nie uwzglednia sig uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 . przez Pana Piotra Suchorzewskiego,
dotyczacej braku zgody na zapisy dot. gabarytéw obiektow, geometrii i pokrycia dachéw,
kolorystyki na dz. nr 135/2.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytéw. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresic zapiséw dot. gabarytéw obiektéw,
geometrii i pokrycia dachdw, kolorystyki).

4. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Pania Marig¢ Terlecka, dotyczacej
braku zgody na przebieg linii zabudowy od strony dziatki 329 oraz objecie budynku ochrona

konserwatorska.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytéw. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia



Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy oraz obiektu objetego

ochrona konserwatorska).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panig Elzbietg Miros, dotyczacej

przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa j ednorodzinng.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
(w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa — do
momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie bylo do tego formalnej podstawy,
tj. nie zostal ztozony wniosek, w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem o0 przystapieniu do

sporzadzenia planu, o zmiane takiego przeznaczenia).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panig Justyng Szewczyk,
dotyczacej przeznaczenia dziatki pod zabudowe ushugowo-mieszkaniowa oraz braku zgody na

objecie budynku ochrona konserwatorska.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewdodzkiego
Konserwatora Zabytéw oraz koniecznosé uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie obiektu objetego ochrong konserwatorska)
oraz zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowo-
ushigowa — do momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie bylo do tego
formalnej podstawy, tj. nie zostat zlozony wniosek, w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem

o przystapieniu do sporzadzenia planu, o zmiane takiego przeznaczenia).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panig Marig Terlecka, dotyczacej

zmiany przebiegu linii zabudowy.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytéw. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panig Anng¢ Lewandowska,

dotyczacej braku zgody na przebieg linii zabudowy od strony dziatki nr 346.

Uzasadnienie: projekt planu nie okre$la linii zabudowy od strony dz. nr 346.



9. Uwzglednia si¢ w czeéci uwage wniesiong dnia 4 marca 2013 r. przez Pana Przemystawa Batég,
dotyczaca:
1) zmiany definicji dachu stromego,
2) zmiany definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3) zmiany definicji niskoemisyjnego lub nieemisyjnego zrédta ciepta,
4) dodania definicji frontowej Sciany budynku,
5) zmiany definicji reklamy wielkoformatowe;,
6) dodania definicji i uszczegélowienie zapiséw odnoscie wiat, gankéw, zadaszen itp.,
7) podania podstawy wyznaczania obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
8) podania podstawy wyznaczania strefy ochrony konserwatorskiej,
9) wyjasnienia zapisu, ze ochrony wymaga rolniczy charakter miejscowosci,
10) podania podstawy i uscislenie zapisu dot. stawki procentowej,
11) podania materiatéw dowodowych i wyjasnien dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow,
12) zmiany zapisu dot. odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,
13) wykreslenie obowigzujacej linii zabudowy,
14) zmniejszenia nakazéw zwiazanych z ochrong istniejacej zabudowy. Whpisanie jako

uzupelniajacej funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — funkcji ushugowe;j.

Uzasadnienie: Wprowadza si¢ do planu korekty wynikajace z pkt 3, 4, 10 i czedciowo 11 uwagi,
pozostalych nie uwzglednia sie: Punkt 1 — zapisy dot. geometrii dachu wynikaja z wymogéw
konserwatorskich (definicja zostanie doprecyzowana, e symetria dotyczy kata nachylenia),
natomiast dopuszczenie dachéw plaskich wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia
Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w tym zakresie. Punkt 2 — definicja nieprzekraczalnej
linii zabudowy jest jednoznaczna i precyzyjna (wszystkie elementy budowlane, ktére nie sa
zewnetrzng $ciang budynku, a wiec np. zadaszenia, mogg wykracza¢ poza t¢ linig). Punkt 5 —
warunkiem uwzglednienia jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw (w zakresie gabarytow reklamy wielkoformatowe;j). Punkt 6 — projekt planu zawiera
definicje nieprzekraczalnej 1 obowigzujacej linii zabudowy. Punkt 7 — objecie obiektéw ochrong
konserwatorska wynika z postanowien Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 8 —
przebieg strefy ochrony konserwatorskiej B wynika z postanowien Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Punkt 9 — zapis ,,Ochrony wymaga charakter rolniczy miejscowoéci” Jest wypehieniem
wymogu § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,,ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego powinny zawieraé okre$lenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony”. Gmina Domanidw

administracyjnie i historycznie jest gming wiejska, co potwierdza takze struktura wsi, elementy



zagospodarowania przestrzennego i sposéb zagospodarowania dziatek, tkanka jak catoéé jest to
celem ochrony. Punkt 11.1 — ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw wynikaja z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 11.2, 11.3,
11.4 — uwzgledniony. Punkt 11.5, 11.6 — ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu wynikajg z postanowien Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz z analizy uwarunkowan urbanistycznych. Punkt 12 — sieé kanalizacji deszczowej
Jjest elementem sieci kanalizacyjnej, wyrazenie ,powierzchniowo” nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi. Punkt 13 — projekt planu dla dz. nr 238/2 okreéla nieprzekraczalna, a nie
obowiazujacy lini¢ zabudowy. Punkt 14 — nakazy zwigzane z ochrong istniejacej zabudowy
wynikaja z postanowieni Wojewodzkiego Konserwatora Zabytk6w. Brak jest podstaw formalnych
1 merytorycznych dla zmiany (w obrebie calej wsi) zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowo-ustugows. Brak Jest podstaw formalnych i merytorycznych dla zmiany

granic obszaru objetego planem w przedstawionym zakresie.

10. Uwzglednia si¢ w czgéci uwage wniesiong dnia 4 marca 2013 r. przez mieszkaficdw wsi
Skrzypnik, dotyczaca:
1) zmiany definicji dachu stromego,

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

zmiany definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,

zmiany definicji niskoemisyjnego Iub nieemisyjnego Zrédla ciepla,

dodania definicji frontowej $ciany budynku,

zmiany definicji reklamy wielkoformatowej,

dodania definicji i uszczegdlowienie zapisow odnoécie wiat, gankow, zadaszen itp.,
podania podstawy wyznaczania obiektéw objetych ochrona konserwatorska,
podania podstawy wyznaczania strefy ochrony konserwatorskiej,

wyja$nienia zapisu, ze ochrony wymaga rolniczy charakter miejscowosci,

10) podania podstawy i uscislenie zapisu dot. stawki procentowej,

11) podania materialéw dowodowych i wyjasnien dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow,

12) zmiany zapisu dot. odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

13) zmniejszenia nakazéw zwigzanych z ochrong istniejacej zabudowy. Whpisanie jako

uzupelniajacej funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — funkcji ustugowej.

Uzasadnienie: Wprowadza si¢ do planu korekty wynikajace z pkt 3, 4, 10 uwagi, pozostatych nie
uwzglednia sig: Punkt 1 — zapisy dot. geometrii dachu wynikajg z wymogéw konserwatorskich
(definicja zostanie doprecyzowana, ze symetria dotyczy kata nachylenia), natomiast dopuszczenie
dachéw ptaskich wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia Wojewédzkiego Konserwatora

Zabytkéw w tym zakresie. Punkt 2 — definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jednoznaczna



1 precyzyjna (wszystkie elementy budowlane, ktére nie sg zewngtrzng $ciang budynku, a wige np.
zadaszenia, moga wykracza¢ poza te linig). Punkt 5 — warunkiem uwzglednienia jest uzyskanie
pozytywnego uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie gabarytow
reklamy wielkoformatowej). Punkt 6 — projekt planu zawiera definicje nieprzekraczalnej
i obowiazujacej linii zabudowy. Punkt 7 — objecie obiektéw ochrong konserwatorska wynika
z postanowienn Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt § — przebieg strefy ochrony
konserwatorskiej B wynika z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 9 —
zapis ,,Ochrony wymaga charakter rolniczy miejscowosei” jest wypetieniem wymogu § 4 pkt 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: ,ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego powinny zawieraé okreélenie cech elementdw
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony”. Punkt 11.1 — ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wynikaja z postanowiern Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Punkt 11.2 — ustalenja dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu wynikaja z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz z analizy uwarunkowan urbanistycznych. Punkt 12 — sie¢ kanalizacji deszczowej
Jest elementem sieci kanalizacyjnej, wyrazenie »powierzchniowo” nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrgbnymi. Punkt 13 — nakazy zwiazane z ochrong istniejacej zabudowy wynikaja
z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Brak jest podstaw formalnych
i merytorycznych dla zmiany (w obrebie calej wsi) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na

zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

11. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 7 lipca 2014 r. przez Panig Marig¢ Terlecka, dotyczacej

zmiany zapiséw dotyczacych kata nachylenia dachu.

Uzasadnienie: uwzglednienie uwagi jest niezgodne z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.



