RADA GMINY
65-216 DOMANIOW Zalacznik nr 2

woj. dolnoslaskie
) do Uchwaly Nr XLVIII/319/14

Rady Gminy Domaniow

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Domaniéw rozstrzyga, co

nastepuje:

1.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 1 lutego 2013 r. przez Pana Leszka Tomaszkiewicza i
Pana Jozefa Mykite KTM Warsztaty Ustugowo-Naprawcze, dotyczacej dopuszczenia na dz.
nr 372/6 realizacji inwestycji na granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz okre$lona

w warunkach technicznych.

Uzasadnienie: brak jest uzasadnienia dla wprowadzenia takiego dopuszczenia.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 1 lutego 2013 r. przez Pana Leszka Tomaszkiewicza

1 Pana Jozefa Mykite KTM Warsztaty Ustugowo-Naprawcze, dotyczacej korekty granic planu.

Uzasadnienie: na tym etapie sporzadzania planu nie ma mozliwosci korekty granic planu, ktére

ustalane s3 w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu.

Uwzglednia si¢ uwage wniesiong dnia 7 lutego 2013 r. przez Pana Stanistawa Podliskiego,

dotyczaca braku zgody na przebieg linii zabudowy na dz. nr 87/2.

Uzasadnienie: na tym etapie sporzadzania planu jest mozliwos$é zmiany linii zabudowy na dzialce
nr 87/2.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panig Mari¢ Lewandowska,
dotyczacej zmiany linii zabudowy oraz przeznaczenia czesci dziatki nr3 pod budownictwo

jednorodzinne.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Warunkiem uwzglednienia byto uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy) oraz zgody Ministra

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze



(w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowa — do
momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie byto do tego formalnej podstawy,
tj. nie zostal ztozony wniosek, w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do

sporzadzenia planu, o zmiang takiego przeznaczenia).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Pana Jerzego Bojakowskiego,
dotyczacej zmiany linii zabudowy oraz przeznaczenia czgéci dziatki nr4/2 pod budownictwo

jednorodzinne.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy) oraz zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze
(w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowg — do
momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie bylo do tego formalnej podstawy,
tj. nie zostat ztozony wniosek, w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do

sporzadzenia planu, o zmiang takiego przeznaczenia).

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Pania Urszulg Kucharzyk,
dotyczacej zmiany linii zabudowy oraz przeznaczenia czeSci dzialki nr8 pod budownictwo

jednorodzinne.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego uzgodnienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy) oraz zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze
(w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowg mieszkaniowg — do
momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie byto do tego formalnej podstawy,
tj. nie zostal ztozony wniosek, wzwiazku zogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do

sporzadzenia planu, o zmiang takiego przeznaczenia).

Uwzglednia si¢ w czesci uwage wniesiong dnia 4 marca 2013 r. przez Pania Anng Nocun,
dotyczacq braku zgody na objecie budynku mieszkalnego na dz. nr 28/1 ochrong konserwatorska

oraz zmiany linii zabudowy.

Uzasadnienie: uwaga uwzgledniona w zakresie zmiany linii zabudowy na dziatce nr 28/1, uwaga
nieuwzgledniona ze wzgledu na postanowienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

w zakresie obiektu objetego ochrong konserwatorska.



8.

10.

11.

12.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Pania Anng Nocun, dotyczacej

uniemozliwienia dziatania zakladéw ucigzliwych dla budownictwa mieszkaniowego.

Uzasadnienie: projekt planu posiada w tym zakresie odpowiednie zapisy — obowiazuje zakaz

lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Panstwa Ireng i Ryszarda
Haniszewskich, dotyczacej uniemozliwienia dzialania zakladow ucigzliwych dla budownictwa

mieszkaniowego.

Uzasadnienie: projekt planu posiada w tym zakresie odpowiednie zapisy — obowiazuje zakaz

lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziafywaé na srodowisko.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 4 marca2013r. przez Pafistwa Malgorzatg
i Bartlomieja Mikoda, dotyczacej uniemozliwienia dziatania zaktadéw uciazliwych dla

budownictwa mieszkaniowego.

Uzasadnienie: projekt planu posiada w tym zakresie odpowiednie zapisy — obowiazuje zakaz

lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej dnia 4 marca 2013 r. przez Pana Stanistawa Szewczyka,
dotyczacej braku zgody na wylaczenie dziatki nr 171 z planu, braku zgody na objgcie budynku na
dziatce 122/2 ochrona konserwatorska, zmiany przeznaczenia dziatki nr 122/2 na zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinna oraz zmiany linii zabudowy.

Uzasadnienie: Dziatka nr 171 — gmina ma prawo decydowaé o granicach obszaru objgtego
planem i w przypadku tej dzialki uznata, Zze nie ma ona by¢ objeta granicami obszaru objetego
planem. Dziatka nr122/2 - uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na postanowienia
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie
pozytywnego uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zakresie linii zabudowy
oraz obiektu objetego ochrona konserwatorska) oraz zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (w zakresie zmiany przeznaczenia
zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa — do momentu wyloZzenia projektu planu do
publicznego wgladu nie bylo do tego formalnej podstawy, tj.nie zostal ztozony wniosek,
w zwiazku z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia planu, o zmiang

takiego przeznaczenia).

Uwzglednia sie w czgsci uwage wniesiona dnia 4 marca 2014 r. wniesiong przez mieszkaficow wsi

Domanioéw, dotyczaca:



1) zmiany definicji dachu stromego,

2) zmiany definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy,

3) zmiany definicji niskoemisyjnego lub nieemisyjnego zrodla ciepla,

4) dodania definicji frontowej Sciany budynku,

5) zmiany definicji reklamy wielkoformatowej,

6) dodania definicji i uszczegdtowienie zapiséw odnoscie wiat, gankéw, zadaszen itp.,

7) podania podstawy wyznaczania obiektéw objetych ochrona konserwatorska,

8) podania podstawy wyznaczania strefy ochrony konserwatorskiej,

9) wyjasnienia zapisu, Ze ochrony wymaga rolniczy charakter miejscowosci,

10) podania podstawy i uscislenie zapisu dot. stawki procentowej,

11) podania materiatéw dowodowych i wyjasnien dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow,

12) przeanalizowania zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

13) zmiany zapisu dot. odprowadzania wéd opadowych i roztopowych,

14) zmniejszenia nakazéw zwiazanych z ochrong istniejacej zabudowy. Wpisanie jako

uzupelniajacej funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej — funkeji ustugowe;.

Uzasadnienie:

Wprowadza si¢ do planu korekty wynikajace z pkt 3, 4, 10 uwagi, pozostalych nie uwzglednia si¢:
Punkt 1 — zapisy dot. geometrii dachu wynikaja z wymogéw konserwatorskich (definicja zostanie
doprecyzowana, Ze symetria dotyczy kata nachylenia), natomiast dopuszczenie dachéw plaskich
wymaga uzyskania pozytywnego uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow w tym
zakresie. Punkt 2 — definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy jest jednoznaczna i precyzyjna
(wszystkie elementy budowlane, ktére nie sa zewngtrzng sciang budynku, a wige np. zadaszenia, mogg
wykracza¢ poza t¢ lini¢). Punkt 5 — warunkiem uwzglednienia bylo uzyskanie pozytywnego
uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw  (w zakresie  gabarytow  reklamy
wielkoformatowej). Punkt 6 — projekt planu zawiera definicje nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii
zabudowy. Punkt 7 — objgcie obiektow ochrona konserwatorska wynika z postanowien
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 8 — przebieg strefy ochrony konserwatorskiej B
wynika z postanowienn Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 9 — zapis ,,Ochrony wymaga
charakter rolniczy miejscowosci” jest wypelieniem wymogu § 4 pkt2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagaja ochrony”. Punkt 11.1 — ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow wynikajg z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Punkt 11.2 — ustalenia

dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu wynikajg



z postanowien Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz z analizy uwarunkowan
urbanistycznych. Punkt 12 — sie¢ kanalizacji deszczowej jest elementem sieci kanalizacyjnej,
wyrazenie ,,powierzchniowo™ nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi. Punkt 13 — nakazy
zwigzane z ochrona istniejacej zabudowy wynikajg z postanowien Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Brak jest podstaw formalnych i merytorycznych dla zmiany (w obrebie calej wsi)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg mieszkaniowo-ushugows.

13. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 11 marca 2013 r. przez Panig Janing Hulewicz,

dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 360 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Uzasadnienie: dziatka nr 360 polozona jest poza obszarem objetym planem.

14. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 10 lipca 2014 r. przez Pana Arkadiusza Jakubowskiego,

dotyczacej przeznaczenie dziatki nr 43/2 pod zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na potrzebe uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(w zakresie zmiany przeznaczenia zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa — do
momentu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie byfo do tego formalnej podstawy,
tj. nie zostal zlozony wniosek, w zwigzku z ogloszeniem i obwieszczeniem o przystapieniu do

sporzadzenia planu, o zmiang takiego przeznaczenia).

15. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 10 lipca 2014 r. przez Pana Jana Biega, dotyczacej

umozliwienia wydzielenia w budynku ustugowym czes$ci mieszkalne;j.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw, ktére nie dopuszczaja funkcji mieszkalnej

na terenach aktywnosci gospodarcze;j.
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