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6. Wnioski.

Nadrzedne cele ksztattowania kierunkow polityki zagospodarowania przestrzenne-
go gminy stanowig rozwiniecie dtugookresowych celéw spoteczno — gospodar-
czych oraz majg zapewni¢ mozliwos¢ ich realizacji zgodnie z zasadami zréwnowa-
zonego, kompleksowego rozwoju. Niezbedne jest to do:

e zapewnienia bezpiecznego dla zdrowia srodowiska;

e zrownowazenia elementdéw naturalnych i kulturowych z wymogami rozwoju
gospodarczego;

e utrzymania korzystnych warunkéw dla odnowy sit cziowieka;

e wykorzystania mozliwosci dalszego harmonijnego rozwoju gospodarczego
w oparciu o oszczedniejsze dysponowanie zasobami przyrody.

Gtéwne wytyczne gospodarowania przestrzenig gminy powinny:

e tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnosci jej formowania i wykorzystywania;
e sprzyjac zaspokajaniu potrzeb spotecznych;
e umozliwia¢ ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie zapewniajg,
wystarczajgcych mozliwosci lokalizacyjnych w zakresie budownictwa mieszkanio-
wego i gospodarczo — ustugowego. Totez wytyczne kierunkowe Studium dla gminy
Domanidéw uwzgledniajg rozwdj przestrzenny nastepujgcych funkciji:

e dziatalnosci produkcyjne;

e ustugi materialne i niematerialne;

e rolnictwo;

e budownictwo mieszkaniowe;

e infrastruktura spoteczna;

e infrastruktura techniczna;

e ochrona $srodowiska naturalnego;

Przewidywany harmonogram realizacji zatozen powinien pomagac¢ walce
z bezrobociem. Aby je ograniczy¢ nalezy preznie rozwija¢ infrastrukture tech-
niczna, ktéra umozliwi pozyskanie inwestorow i zwigkszenie potencjatu gospo-
darczego, alternatywnego do rolnictwa. Jednocze$nie nie mozna dopusci¢ do ne-
gatywnych zjawisk na wsi. Priorytet nalezy udzieli¢ budowie drog, sieci kanaliza-
cyjnej i teletechnicznej.

Oprécz pozytywnego aspektu przyciggania potencjalnych inwestorow oraz mozli-
wych przysztych zyskéw podatkowych, negatywnymi konsekwencjami zbyt szyb-
kiego uruchomienia wszystkich nowych terenéw przewidzianych w Studium pod
zabudowe i zagospodarowanie moga by¢:

e nadpodaz terenu, owocujgca spadkiem wartosci nieruchomosci;
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* pozbycie sig rezerw obszarowych, uniemozliwiajacych realizacje w przysztosci
uporzadkowanej zabudowy o wyzszych walorach architektonicznych;

e zagrozenie dekoncentracjg zabudowy, wyrazajacej sie zazwyczaj negatywnym
wizerunkiem urbanistycznym, deprecjacjq waloréw krajobrazowych i ztama-
niem tradycji w dgzeniu do koncentracji uktadéw osiedlerczych:;

e zbedny wzrost naktadéw na infrastrukture techniczng.

Studium umozliwia przygotowanie przysztych inwestycji poprzez wyprzedzajace
wykonanie oraz uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania na terenach przy-

sztego zainwestowania bedzie mozliwe po:

e catkowitym zapetnieniu rezerw terytorialnych juz wyznaczonych w obecnych
planach urbanistycznych;

e wyprzedzajagcym uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;

e wykonaniu drog i zabezpieczen wszystkich wymaganych mediéw infrastruktury
technicznej, szczegéinie kanalizacji sanitarne;.

Uruchamianie zabudowy bez wykonania infrastruktury technicznej i drég obnizy
standard zabudowy oraz walory estetyczne i krajobrazowe gminy. Tym samym
pogorszy warunki zycia mieszkancow.

Opracowywane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny:

e precyzyjnie okresli¢ typy i gabaryty projektowanej zabudowy;

e przewidywac etapowg rozbudowe wigkszych obszaréw funkcyjnych z okresle-
niem harmonogramu ich realizacji

e opierac si¢ na oszacowaniu ich ekonomicznych skutkow to jest:

- zawiera¢ wymog scalenia i podziatu nieruchomosci:

- uwzglednia¢ aktywng polityke gospodarki nieruchomosciami przez gmine.
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