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3. Sytuacja socjalna i ekonomiczna.
3. 1. Demografia.
Prognoza, ruch naturalny i wedréwkowy ludno$ci.

Prognoza demograficzna dla Polski, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny
na lata 1998 — 2030, zaktada spadek ogolnej liczby ludnosci wojewddztwa dolno-
slaskiego do roku 2015 o okoto 0,8 % w stosunku do stanu wyjéciowego z 1998
roku. Dla powiatu ofawskiego przewiduje do roku 2015 wzrost ogéinej liczby
mieszkancéw o okoto 1,25 %. Na obszarach wiejskich zaktada sie dodatni przyrost
naturalny oraz ujemne saldo migraciji.

Gmina Domaniéw znajduje si¢ w grupie jednostek o najnizszym wskazniku zalud-
nienia. Spowodowaty go znaczne migracje okresu ostatnich 5 lat. Celem zatrzy-
mania liczby mieszkancow, a tym samym osiggniecia dodatniego wskaznika przy-
rostu rzeczywistego ludnosci, nalezy stwarza¢ nowe miejsca pracy. Szczegélnie w
rolnictwie, dla ktérego gmina ma dobre warunki oraz w matych zaktadach serwiso-
wych je obstugujacych.

W koncu 1999 roku gmine Domaniéw zamieszkiwato 5371 mieszkancow. Wedtug
prognozy na rok 2015 przewiduje sie wzrost liczby mieszkancéw do okoto 5650

0s6b.

RYCINA 13: Prognoza demograficzna dla gminy Domaniéw na lata 1999 — 2015.
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Na powyzszy wynik sktada sig kilka negatywnych i pozytywnych czynnikow.
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Wedtug przedstawionych prognoz gmina Domaniéw pozostanie pod wzgledem
struktury mieszkancow jednostkg miodg. Do 2015 roku odsetek obywateli przed
ukonczeniem 25 roku zycia nie spadnie ponizej 30 %. W zwigzku z tym z punktu
widzenia demografii korzystnie ksztatowata sie bedzie struktura ludnosci wieku
produkcyjnego i nieprodukcyjnego.

TABELA 38: Ludnos¢ gminy Domaniow w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym
wedtug prognozy na lata 1998 — 2015.

Ludnos¢ w wieku: 1998 rok 2005 rok 2010 rok 2015 rok
Przedprodukcyjnym 1541 1520 1598 1695
Produkcyjnym 3087 3258 3306 3277
Poprodukcyjnym 767 652 606 678

Analizujgc obecng strukture ludnosci wedtug wieku mozna wnioskowac, ze w ciggu
najblizszych lat (do 2005 roku) na rynek pracy wkroczy prawdopodobnie 450, a do
2010 roku nastepnych 600 mieszkancow. Z bilansu wynika, ze po odjeciu liczby
0s0b, ktére wkrocza w wiek poprodukcyjny badz odejdg na wczesniejszg emerytu-
re, nalezy stworzy¢ okoto 200 nowych miejsc pracy. Obecnie gmina nie jest przy-
gotowana ekonomicznie na takg sytuacje i prawdopodobnym staje sie znaczny
wzrost bezrobocia, bgdZ znaczne ujemne saldo migracji.
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Czynniki negatywne, powodujgce ograniczenie wzrostu liczby ludnosci mieszkan-
cow gminy to:

* model rodziny 2 + 1, wynikajgcy z obnizenia wartosci wspétczynnika dzietnosci;
tendencja ta wystepuje na terenie catej Polski i Europy Zachodniej;

 odptyw do wiekszych osrodkéw miejskich ludzi mtodych i wyksztatconych (wiek
rozrodczy i produkcyjny) jako migracja zarobkowa.

Wyzej wymienione uwarunkowania spowodowane sg gtéwnie kondycjg ekono-
miczng gminy. Brak atrakcyjnych miejsc pracy dla absolwentéw szkét $rednich
i wyzszych jest najwiekszym problemem regionéw z jedng dominujacg funkcijg
w strukturze gospodarczej.

Czynniki pozytywne, kreujgce wzrost liczby mieszkancéw gminy to:

 wydiuzenie przecietnego okresu trwania zycia;

* wieksza wartos¢ wspoétczynnika matzenstw oraz dzietnosci regiondw wiejskich;

* wejscie w wiek dojrzaty oséb z wyzu demograficznego, urodzonych w latach 1978
— 1983. Pomiedzy rokiem 2002 — 2010 spowoduje to wzrost urodzen poréwnujac
z analogicznym okresem lat 90 — tych. Liczba ta nie bedzie jednak rownie wysoka
jak pomiedzy 1978 a 1983 rokiem.

Przedstawiona prognoza nie obejmuje trudnego do doktadnego oszacowania ru-
chu wedrowkowego. Jesli sytuacja ekonomiczna gminy nie ulegnie poprawie, moz-
liwy jest odptyw ludnos$ci, minimum rzedu kilkunastu oséb rocznie.

Wraz ze wzrostem liczby ludnosci, nieznacznie powiekszy sie gestos¢ zaludnienia,
z 57 do 60 oséb / km?.

Struktura wieku ludnosci.

TABELA 36: Gmina Domaniéw — prognoza rozktadu ludnosci wedtug wieku w la-
tach 1998 — 2015.

Grupa wieku 1998 rok 2005 rok 2010 rok 2015 rok
0-19 1724 1520 1598 1695
20-39 1675 1683 1653 1582
40 -59 1226 1303 1378 1469
60 — 64 222 272 276 226
65 i wiecej 648 652 606 678

TABELA 37: Gmina Domaniéw — prognoza struktury ludnosci wedtug wieku w la-

tach 1998 — 2015.

Grupa wieku 1998 rok 2005 rok 2010 rok 2015 rok
0-19 32 % 28 % 29 % 30 %
20-39 29 % 31 % 30 % 28 %
40 - 59 23 % 24 % 25 % 26 %
60 — 64 4% 5% 5% 4%
65 i wiecej 12 % 12 % 11 % 12 %
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RYCINA 14: Gmina Domaniéw — prognoza rozktadu ludnosci w wieku przedpro-
dukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym na lata 1998 — 2015.
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Na przestrzeni analizowanego okresu wspoiczynnik obcigzenia demograficznego
bedzie sie ksztattowat na bezpiecznym poziomie okoto 0,70.

TABELA 39: Gmina Domaniéw - struktura ludnosSci wieku produkcyjnego
i nieprodukcyjnego wedtug prognoz na lata 1998 — 2015.

Ludno$¢ w wieku: 1998 rok 2005 rok 2010 rok 2015 rok
Przedprodukcyjnym 32% 28 % 29 % 30 %
Produkcyjnym 56 % 60 % 60 % 58 %
Poprodukcyjnym 21 % 12 % 11 % 12 %

Za produkcyjny, w przypadku przedstawionych prognoz przyjeto zaréwno dla ko-
biet jak i mezczyzn wiek 19 — 64.

3. 2. Zatrudnienie.
Rynek pracy i zatrudnienie.

Domaniéw pozostanie o$rodkiem ustugowo — rolniczym, petnigcym role gminnego
osrodka administracyjnego o zréwnowazonym udziale funkcji miejsca pracy
i zamieszkania. Tutaj gtéwnie skupia¢ si¢ beda miejsca zatrudnienia w sektorze
publicznym (administracja, edukacja), ustugach (handel, rzemiosto) oraz obstudze
rolnictwa. W pozostatych sotectwach wigkszo$¢ ludnosci nadal bedzie utrzymywaé
si¢ z rolnictwa (uprawy, hodowla, gospodarstwa ekologiczne) oraz towarzyszgcych
mu dziatalnosci. Oczekuje sig, ze lokalizacja wezia autostradowego Brzezimierz
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wraz z odpowiednim zagospodarowaniem przylegtych do niego terenéw umozliwi
powstanie nowych miejsc pracy w sektorze produkcyjnym i ustugach.

RYCINA 15: Prognozowany rozktad zatrudnienia wedfug sektoréw gospodarki
narodowej w gminie Domaniéw do roku 2015.
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Powyzsza rycina przedstawia pozadany dla rozwoju gminy rozkiad zatrudnienia
mieszkancow wedtug poszczegéinych sektorow gospodarki narodowej:

* | sektor (rolnictwo i leSnictwo) — 40 %;

* Il sektor (przemyst, gérnictwo i kopalnictwo) — 25 %;

* lll sektor (szeroko pojeta dziatalno$¢ ustugowa) — 35 %.

Oczekiwany odsetek zatrudnionych w pierwszym sektorze gospodarki narodowej
jak na obecne standardy europejskie i wkrétce ogélnopolskie utrzymywat sie be-
dzie na wysokim poziomie. Zwigzane jest to z wybitnie rolniczym charakterem gmi-
ny, a przede wszystkim z mozliwosciami jakie sg do wykorzystania w tym poten-
cjale. Na terenie samorzadu powinny funkcjonowaé Sredniej i duzej wielkosci, no-
woczesne gospodarstwa rolne oraz zakftady przetwoérstwa rolnego, umozliwiajgce
uzyskiwanie korzystnych wynikéw ekonomicznych.

W najblizszych latach gmina przewiduje wzrost znaczenia funkcji produkcyjnych
i ustugowych, co wigze si¢ z lokalizacjg na jej terenie wezta autostradowego Brze-
zimierz. Na prace oczekujg 10 — 19 letni mieszkancy wkraczajacy w wiek produk-
cyjny oraz ci, ktérzy okazg si¢ zbedni dla rolnictwa.

Osiggnigcie powyzej okreSlonych parametrow wydaje sie by¢é mozliwe poprzez
preferowanie rozwoju inicjatywy prywatnej, opartej o mate rodzinne przedsigbior-
stwa oraz rozwijanie kontakiéw gospodarczych i pozyskiwanie inwestoréw krajo-
wych a takze zagranicznych.
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Bezrobocie.

Brak miejsc pracy jest obecnie jednym z wazniejszych wyzwan dla gminy. Oprocz
377, bezrobotnych zarejestrowanych 31 XII 2000 roku, oczekujacym problemem
jest zblizajacy sie wyz demograficzny w wieku produkcyjnym. Natychmiastowe
stworzenie kilkuset miejsc pracy, oparte tylko osrodki wiasne gminy, jest praktycz-
nie niemozliwe.

Zaktadajgc utrzymanie sie na obecnym poziomie zréwnowazonego rozwoju go-
spodarczego Polski, a wraz z nim wojewddztwa dolnoslgskiego, odsetek bezrobot-
nych ksztattujacy sie na poziomie zblizonym do 5 — 7 % bedzie mozliwy
do osiggnigcia dopiero po 2010 roku.

Szanse na poprawe sytuacji upatruje si¢ w znalezieniu grupy inwestoréw strate-
gicznych, mogacych zatrudnié kilkuset pracownikéw. Gmina posiada teren
i warunki infrastrukturalne do przyjecia niezbednych zamierzen.

Istotnym czynnikiem prowadzacym do ograniczenia bezrobocia moze by¢ wiasciwe
wykorzystanie oraz propagowanie na arenie krajowej i migdzynarodowej potozenia
gminy. Okolice Domaniowa wigzg SWojg przyszto$¢ przede wszystkim z efektyw-
nym rolnictwem, bliskoscig Wroctawia oraz autostrada.

3. 3. Aktywnosci spoteczno - gospodarcze.
Dziatalno$ci produkcyjne.

Poza rolnictwem gmina zainteresowana jest rozwojem funkcji produkcyjnych. Lo-
kalizacja wezta autostradowego Brzezimierz na miedzynarodowej trasie, umozliwia
tworzenie nowych, pozarolniczych form aktywnosci gospodarczych, w powigzaniu
z weztami komunikacyjnymi.

Wiadze gminy zainteresowane sg rozwojem ekonomicznym i oczekujg na propozy-
cje potencjalnych inwestoréw. W zwigzku z tym wokot wezta Brzezimierz przewi-
duje sie utworzenie uruchamianej etapowo strefy produkcyjno — ustugowej o po-
wierzchni 173 hektaréw oraz na pétnoc od Wierzbna o areale 64 ha. Potencjalni
inwestorzy musieliby dostosowa¢ sie do wymogdw srodowiska naturalnego gminy i
prowadzi¢ dziatalno$¢ proekologiczng. Gmina stosuje preferencje w postaci zwol-
nienia z podatku gruntowego. Na pozostatych terenach wiejskich nie przewiduje sie
rezerwacji terendéw pod dziatalnosé gospodarczg. Ponadto nalezy wspieraé rozwoj
matych i $rednich prywatnych podmiotéw gospodarczych, powstajgcych w wyniku
zaangazowania witasnych kapitatow.
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Ustugi.

Charakterystyczny w ostatnich 30 latach XX wieku dla krajow wysoko rozwinietych
proces serwicyzacji gospodarki, postepuje w Polsce od 10 lat. Rosnie odsetek
zatrudnionych w Il sektorze gospodarki narodowej. Dogodne potozenie geogra-
ficzne gminy powoduje, ze pozadany staje sig rozwdj sektora ustug: gastronomicz-
nych, sportowych, rekreacyjnych i obstugi transportu.

Handel, gastronomia, rzemiosto.

W zwigzku z zaplanowaniem wokét wezta autostradowego Brzezimierz strefy ak-
tywnosci produkcyjno — ustugowej oraz punktu poboru opfat za korzystanie z trasy
A 4, zwigkszy sig ilos¢ placowek ustugowych. Na tym obszarze powinny funkcjo-
nowac obiekty oferujgce obstuge transportowg (stacje paliw, punkty serwisowe itp.)
oraz gastronomiczna.

Ludnos$¢ gminy Domaniow nadal bedzie korzysta¢ z ustug ponadpodstawowych
zlokalizowanych w siedzibie powiatu - Otawie oraz stolicy wojewodztwa — Wrocta-
wiu.

Na terenie wiejskich jednostek osiedleficzych wskazane jest modernizowanie
obecnie funkcjonujgcych i lokalizowanie nowych sklepébw o matej powierzchni han-
dlowej oraz wspieranie dziatalnosci rzemiosta ustugowego. Zalecane jest wzboga-
cenie funkcji gastronomicznych. W tym celu nalezy wykorzysta¢ miedzy innymi
istniejace obiekty patacowe.

Stuzba zdrowia i opieka socjalna.

Charakteryzujgca gminy wiejskie wojewodztwa dolnoslgskiego niska liczba ludno-
§ci powoduje, ze takze w gminie Domaniéw catosé infrastruktury stuzby zdrowia
sktada sig¢ z dwoch instytucji lekarza rodzinnego i sprywatyzowanego Niepublicz-
nego Osrodka Zdrowia. Mieszkancy samorzadu nadal bedg korzysta¢ z medycz-
nych ustug specjalistycznych w Otawie oraz Wroctawiu.

Obecny stan jest wystarczajacy z punktu widzenia potrzeb, totez nie przewiduje sie
rozbudowy istniejgcych obiektow.

Uwzgledniajgc problem wzrostu bezrobocia w latach 1998 — 2000 nalezy mie¢ na
uwadze mozliwo$¢ zwigkszenia sie liczby oséb korzystajacych ze $wiadczen po-
mocy spotecznej: zasitkow statych, okresowych oraz jednorazowych.

Szkolnictwo.

Ze wzgledu na przewidywany mniejszy przyrost mtodziezy wieku szkolnego, pla-
nuje sig uszczuplenie obecnej sieci szkolno — o$wiatowe;.
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Docelowo funkcjonowaé¢ majg tylko:

* Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Domaniowie:
* Szkota Podstawowa oraz filia Gimnazjum z Domaniowa we Wierzbnie.

Opuszczone obiekty nalezy przeksztaici¢ na cele ustug komercyjnych. Nauke na
srednim i wyzszym szczeblu miodziez w dalszym ciggu bedzie pobieraé¢
w placéwkach zlokalizowanych na terenie Ofawy, Strzelina oraz Wroctawia.

Waznym przedsiewzigciem jest budowa przyszkolnej sali gimnastyczne;
w Domaniowie. Obiekt wzbogaci mozliwosci rozwoju kultury fizycznej wsréd miej-
scowej miodziezy i stworzy szanse na wykorzystanie jej w celach komercyjnych.

Tak ksztaftujgca sig sie¢ oswiatowa spetniaé bedzie dtugofalowe potrzeby gminy.
W zwigzku z tym nie przewiduje sie rezerwacji terenéw pod nowe obiekty szkolne.

Kultura.

Obecny charakter oraz zakres ustug $wiadczonych przez Gminny Osrodek Kultury
w Domaniowie jest wystarczajacy z punktu widzenia potrzeb. Nalezy utrzymag stan
wyposazenia Biblioteki Publicznej oraz dazy¢ do wzbogacenia oferty i potaczenia
dziatalnosci instytucji kulturalnych z innymi rodzajami aktywnosci. Szczegélnie
w dziedzinie rekreacji, handlu czy gastronomii.

Celem wzbogacenia zycia kulturalnego gminy proponuje sie opracowanie kalenda-
rium cyklicznych imprez oraz promowanie miejscowego srodowiska twérczego.

Gmina zamierza przeznaczy¢ do sprzedazy $wietlice w mniejszych sotectwach,
z przeznaczeniem na cele kulturalne. Nie istnieje potrzeba budowy nowych
lub rozbudowy obiektéw funkcjonujgcych. Studium nie przewiduje przeznaczenia
nowych obszaréw na cele kulturalne.

Sport i turystyka.

Dziatania samorzadu bedg sie koncentrowa¢ wokét rozwoju oraz upowszechniania
na terenie gminy réznych form rekreacji. Planowane realizacje to przede wszystkim
modernizacja i aktywizacja bazy sportowo — wypoczynkowe;.

Zlokalizowane w sotectwach obiekty, takie jak: pawilony sportowe, boiska pitkar-
skie itp. spetniajg funkcje centréw kultury fizycznej. Aby uatrakeyjnic¢ korzystanie
z tych miejsc trzeba przeprowadzi¢ ich remonty oraz modernizacje.

Wskazane jest wprowadzanie funkcji turystycznych do obiektow zabytkowych.
Przede wszystkim poprzez adaptacje zespotow parkowo — patacowych, dworéw
i zabudowan folwarcznych na hotele, zajazdy lub pensjonaty z towarzyszacymi im
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osrodkami sportéw jezdzieckich. Aby wykorzysta¢ istniejacy potencjat tych obiek-
tow nalezy doskonali¢ ich standard, dostosowaé infrastrukture do wymogoéw archi-
tektonicznych, ekologicznych oraz ogéinych uwarunkowan tadu przestrzennego.

Majac na uwadze przede wszystkim aktywizacje obecnie istniejgcego potencjatu,
nie przewiduje sig rezerwacji terenéw pod budowe nowych obiektéw sportowo —
rekreacyjnych

Rolnictwo i le$nictwo.
Rolnictwo.

Udziat uzytkéw rolnych, wynoszacy 90,86 % powierzchni ogoinej gminy, ich wyso-
ka jakos¢ (90 % gruntéw ornych od | do IIl klasy bonitacyjnej) oraz wysoki wskaz-
nik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej (107,5 punktu wedtug IUNG
w Putawach), lokuje samorzad w obszarze o bardzo korzystnych warunkach dla
rozwoju intensywnej produkcji i przetwérstwa rolno — spozywczego. Dodatkowym
czynnikiem sprzyjajacym jest bliskie potozenie chtonnego rynku zbytu — aglomera-
cji wroctawskie;.

Duze rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych oraz stosunkowo znaczny udziat
sektora publicznego w strukturze wiasnosci uzytkéw rolnych powoduje, ze nalezy
przyspieszy¢ tempo restrukturyzacji sektora rolniczego, celem poprawy struktury
agrarnej gospodarstw.

Warunkiem rozwoju obszaréw wiejskich jest nadanie im wielofunkcyjnego charak-
teru poprzez kompleksowg modernizacje. Nalezy zmienia¢ strukture gospodarstw
oraz tworzy¢ nowe miejsca pracy w przetworstwie rolno — spozywczym i innych
gateziach zwigzanych z otoczeniem rolnictwa: dziatalnosci produkcyjnych, ustu-
gach oraz handlu. W tym celu postuluje sig aktywizacje zabudowan po bytych PGR
— ach. Ponadto odpowiednig baze na rozwdj tych funkcji posiadajg sotectwa: Do-
maniéw, Polwica, Wierzbno.

Spetnienie wyzej wymienionych warunkéw wymaga duzych naktadéw na moderni-
zacje i powstanie nowych urzadzen infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakre-
sie: telekomunikacji, kanalizacji i oczyszczaniu sciekdw.

Obecnie zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow gminy utrzymuje sie z pracy na
roli. Restrukturyzacja znacznie zmniejszy zatrudnienie w tym sektorze. Wedtug
zatozen do okoto 40 %. Sytuacja bedzie wymagata stworzenia dla mieszkancow
wsi nowych miejsc pracy poza rolnictwem. Proces musi by¢ roztozony w czasie od
10 do 15 lat i dostosowany do mozliwosci ekonomicznych gminy, panstwa oraz
sytuacji spotecznej sotectw.
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Aby osiagna¢ wyzej wymienione cele nalezy:

* ochrania¢ grunty rolne poprzez pozostawienie w produkcji rolniczej gruntow wy-
sokiej jako$ci, pozostate nie gwarantujgce uzyskania optacalnych plonéw tereny
przeznaczy¢ na inne cele, np. pod zalesienia. Bedzie to skutkowaé przeobraze-
niem i uatrakcyjnieniem krajobrazu:

* poprawi¢ efektywno$¢ gospodarki rolnej poprzez dostosowanie kierunkéw pro-
dukcji do warunkéw naturalnych oraz istniejacej bazy skupu, przechowalnictwa
i przetworstwa;

* podnosi¢ wiedzg zawodowa rolnikéw;

* poprawic obstuge rolnictwa i wsi:

* promowac inne niz tradycyjna produkcja dziatalnosci, czyli miedzy innymi rolnic-
two ekologiczne, przetwérstwo;

* rozwija¢ sie¢ dziatalnosci ustugowej na rzecz ludnosci wiejskiej w celu likwidacji
bezrobocia na wsi;

* stosowa¢ zasady polityki socjalnej wobec gospodarstw niekonkurencyjnych, nie
gwarantujacych optacalnosci produkciji, z wykorzystaniem ich zasobéw dla wzmoc-
nienia gospodarstw rozwojowych;

* promowac¢ produkcje mleczarska, rozwijajac gospodarstwa hodowlane odpo-
wiedniej wielkosci i wydajnosci, odpowiadajgce normom miedzynarodowym:;

* usprawni¢ system skupu i przetwérstwa ptodéw rolnych:;

* tworzy¢ podwaliny pod system regionalnego hurtu rolnego:

* rozwijac sie¢ infrastruktury techniczne;j;

Na obszarze gminy Domaniéw istnieje potrzeba wykonania prac drenarskich na
obszarze 6111 ha. Dlugo$¢ sieci rowdéw melioracyjnych wymagajgcych odbudowy

wynosi 72 km, a konserwacji 34,7 km.

TABELA 40: Gmina Domaniéw — potrzeby inwestycji w zakresie melioracji.

Potrzeby wyko- | Sie¢ rowéw meliora- | Sie¢ rowdw meliora-
Miejscowos¢ | nania prac dre- |cyjnych wymagajacych|cyjnych wymagajacych
narskich w ha odbudowy w km konserwacji w km

1 2 3 4
Brzezimierz 0 0 0
Chwastnica 38 0,6 0
Danielowice 26 0,9 0
Domaniow 784 1,7 Tl
Domaniowek 0 0 0
Gesice 124 1,4 1.3
Gostkowice 168 2,4 0
Goszczyna 118 0,8 0.7
Grodzieszowice 253 3,0 1.1
Jankow 308 1,1 3,8
Konczyce 455 4,0 4,1
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1 2 3 4
Kuchary 316 3,5 0
Kuny 0 0 0
Kurzatkowice 209 4.1 0
Petczyce 103 0,6 0
Piskorzow 368 3 3,8
Piskorzowek 354 4,0 3,9
Polwica 603 6,4 1,4
Radtowice 191 3,0 1,4
Radoszkowice 150 1,6 1,9
Skrzypnik 355 2,0 1,5
Swojkéw 109 0,4 0,3
Teodoréw 574 15,0 0
Wierzbno 233 2,3 2.3
Wyszkowice 272 3,7 0

W celu ochrony gruntéw oraz krajobrazu gminy Studium przewiduje catkowity za-
kaz zabudowy obszaréw przeznaczonych pod uzytkowanie rolnicze.

Les$nictwo.

Nadlesnictwo Otawa z siedzibg w Bystrzycy nie planuje realizacji programu zwiek-
szania lesistosci na terenie gminy Domaniow.

W ramach ochrony naturalnego $rodowiska nalezy wprowadzaé pasy zieleni wyso-
kiej prostopadte do kierunku przewazajgcych wiatréw.

Celem ochrony waloréw krajobrazowych gminy Studium przewiduje catkowity za-
kaz zabudowy obecnych gruntéw lesnych.

3. 4. Gospodarka mieszkaniowa.

Na terenie gminy obowigzuje zabudowa wolnostojaca typu wiejskiego. Wielkosé
dziatek ksztattuje sie w granicach od 1000 do 2000 m2. Dla utrzymania obecne;j
charakterystyki gminy, nowg zabudowe mieszkaniowg oraz gospodarczg nalezy
kreowaé nawigzujac do dzis$ istniejacej. Wymagane sg budynki z uzytkowym pod-
daszem i dachem spadowym, krytym dachéwka.

Celem polepszenia warunkéw zamieszkania ludnosci gminy wedtug europejskich
podstawowych norm zamieszkania, zaktada sie osiggniecie wskaznikdéw przedsta-
wionych w tabeli 41.
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TABELA 41: Wskazniki poréwnawcze Gminy Domaniow z europejskimi podstawo-
wymi normami standardu zamieszkania:

Wyszczegdlnienie Wskazniki zachod- Dane gminy z
nioeuropejskie 1998 roku
llo$¢ os6b / mieszkanie 2,80 -3,00 3,84
[loS¢ osbb / izbe 0,50-10,75 0,99
Powierzchnia uzytkowa w m? / osobe 25-30 19,30
Powierzchnia uzytkowa m? / mieszkanie 75 —-80 74,10

Osiagnigcie zblizonych parametréw bedzie procesem diugofalowym. Ich realizacje
przewiduje sig po 2010 roku. Aby dostosowaé sie do podstawowych standardow
europejskich norm zamieszkania muszg nastapi¢ procesy:

* zwigkszenia powierzchni uzytkowej o okoto 5 m? na mieszkanie ($rednio o 7 %);

* wzrostu powierzchni uzytkowej w iloéci od 6 do 11 m? na osobe (przecietnie o
okoto 50 %);

* ograniczenia liczby mieszkancéw przypadajacych na izbe w granicach od 25 do
50 %,;

* Zzmniejszenia ilosci 0séb na mieszkanie (Srednio o okoto 25 %).

Poza zapewnieniem kazdemu gospodarstwu domowemu zakwaterowania
0 odpowiednim standardzie, nalezy wyposazy¢ go w petny zakres urzadzen infra-
struktury techniczne;.

Studium utrzymuje ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw przeznaczonych pod budow-
nictwo mieszkaniowe. Majac na uwadze wysoki stopien wypetnienia dotychczaso-
wych terenéw oraz potrzeby mieszkancow wynikajace miedzy innymi ze ztego
stanu obecnej substancji, przewiduje sie przeznaczenie pod zabudowe zagrodowg
i jednorodzinng nastepujgcych obszarow:

* Radtowice - 0,8 ha;
* Wierzbno - 6 ha;

* Polwica - 2 ha;

* Domaniéw — 6 ha;

» Konczyce — 2 ha;

» Goszczyna — 2,5 ha;
= Piskorzowek - 2 ha;
= Piskorzéow - 1 ha;

= Skrzypnik - 3 ha;

= Wyszkowice - 2 ha;
= Swojkow - 2 ha;

= Brzezimierz - 1 ha.

Powyzsze, oraz rezerwa z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwi wydzielenie docelowo okoto od 150 do 200 dziatek budowlanych o $red-
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niej powierzchni od 1500 do 2000 m?, zaktadajgc ze 10 % terenu bedzie wykorzy-
stane pod infrastrukture techniczng i spoteczna.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wydzielonych ob-
szarach rozwojowych mogg by¢ wydawane po:

¢ opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

¢ wydaniu pozwolen na co najmniej 80 % planowanej zabudowy etapu
poprzedniego;

* zapewnieniu mozliwo$ci podtgczer do drég i sieci infrastruktury technicznej,
zwlaszcza kanalizacji sanitarnej.

Opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego terenéw rozwo-
jowych winny uwzgledni¢:

* petng analize ekonomiczng dla spetnienia wymogu art. 36 ustawy o zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

¢ Wymog scalenia i podziatu nieruchomos$ci na podstawie rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 24.03.1998 roku (Dz. U. nr 44 poz. 262) o scalaniu i podziale nie-
ruchomosci;

« skale rekomendowang 1 : 1000;

* precyzyjne ustalenia odno$nie form, ksztattéw oraz typu zabudowy, wigcznie
z elementami ,matej architektury”, zieleni, kolorystyki, materiatéw konstrukcyjno —
elewacyjnych a takze detali.

Aby unikng¢ rozproszenia i rabunkowej gospodarki przestrzenig, Studium nie
przewiduje przeznaczenia nowych obszaréw mieszkaniowych pozostatych sotectw
gminy. Dopuszczalna jest tam rozbudowa i modernizacja istniejacych obiektow
oraz zabudowa odtworzeniowa w granicach istniejacych dziatek. Uzasadnione
przypadki umozliwiajg zabudowe uzupetniajgca w granicach istniejgcego zainwe-
stowania. Studium nie przeznacza terenéw pod budownictwo wielorodzinne.

Ze wzgledu na przewidywany niski przyrost ludnosci, przedstawione powyzej plany
rozwoju gospodarki mieszkaniowej w petni zapewnig kazdej rodzinie mozliwos¢
lokalizacji i budowy wiasnego domu na terenie gminy na perspektywe kilkunastu
lat.



