Uchwala Nr X1.1/276/14
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 30 stycznia 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Farma Wiatrowa — Domaniéw 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22013r, poz.594 ze zm.), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.), wzwiazku zuchwala
nr XLVIII/230/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 22 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Farma Wiatrowa — Domaniow
3" oraz uchwalg nr XXVIII/169/12 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia 2012 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniéw 3, a takze po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw (Uchwata
Nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010 r.) Rada Gminy Domaniéw uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa — Domaniéw 3,

o granicach okre$lonych na rysunku planu, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé instalacje wykorzystujaca do wytwarzania
energii elektrycznej energie wiatru wraz zzwiazanymi z nia obiektami i urzadzeniami
technicznymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacq tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe dla samochodu osobowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie moze przekroczyé
zewnetrzna Sciana budynku, a takze wieza elektrowni wiatrowej oraz maszt do pomiaru sily i
kierunku wiatru;

5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym Zrédle ciepta — nalezy przez to rozumieé Zrédio ciepla o
sprawno$ci nie mniejszej niz 80%, a takze oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej oraz ekologicznych paliwach statych;

6) obszarze — naleZy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez nadziemna cze$é
obiektéw budowlanych;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy lub informacyjny, nie
stanowiacy informacji publicznej, ktérego powierzchnia przekracza 5 m” lub kt6rego co najmniej
jeden z wymiaréw przekracza 5 m;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenis terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§3.
Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sa ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu;

3) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji;

4) korytarz ekologiczny;

5) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw
archeologicznych;

8) symbol identyfikujacy teren;

9) zabytek archeologiczny.

§ 4.
Nie okresla sig:

1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, uksztaltowania lub
rewaloryzacji;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych

ustaleni planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw



krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
planem;
3) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
4) wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
§5.
Ustala si¢ stawke procentowa, rozumiang Jako podstawa do okreslania oplaty, w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§6.

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

ROZDZIAYL. 2
Przepisy szczegotowe
§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ zabytki archeologiczne chronione ustaleniami planu oraz strefe ochrony
konserwatorskiej OW, przedstawione na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne oraz strefe OW, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw
archeologicznych, nalezy uwzglednié przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, na ktérych te
zabytki si¢ znajduja;

3)w celu ochrony zabytkéw archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze obowiazuje zakaz:

a) budowy ogrodzeni od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych o przestach
wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw okfadzinowych $cian zewnetrznych budynkéw,
¢) instalowania reklam wielkoformatowych.
§8.
Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) symbol 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E:
a) przeznaczenie:
- teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, rozumiany jako elektrownia wiatrowa oraz
stacja elektroenergetyczna,
- na terenie 6E dopuszcza sig realizacjg masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru,
b) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig (nie dotyczy terenu),

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy:

- elektrowni wiatrowej, mierzona od podstawy wiezy do najwyzszego punktu na plaszczyznie
wyznaczonej przez topaty wirnika: 205 m,

- masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru: 120 m,

- obiektdw i urzadzen technicznych (z wylaczeniem instalacji odgromowych): 6 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1, usytuowane na dzialce
budowlane;j,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektéw: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria dachu: nie okre$la si¢ (nie dotyczy terenu),

J) kolorystyka obiektéw budowlanych: odcienie szaroéci i bieli, przy zachowaniu przepiséw
odrgbnych;

2) symbol IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 1R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R:

a) przeznaczenie: teren rolniczy rozumiany jako grunt rolny,

b) intensywnos¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 0,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- w obrebie korytarza ekologicznego: 90% powierichni dziatki budowlane;,
- na pozostatych terenach: 80% powierzchni dziafki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 gospodarstwo rolne,
urzadzone w budynku lub usytuowane na dzialce budowlanej,

g) linie zabudowy: w odlegloéci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki budowlanej,

h) gabaryty obiektéw: rzut poziomy glownej bryly budynku oparty na module prostokata,

1) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym
ceglastym,

J) kolorystyka $cian zewnetrznych (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,

k) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie
ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

I) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: na czas
budowy elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie lokalizacje zaplecza budowy, w tym drog
dojazdowych, placéw manewrowych, placéw montazowych,

m) na terenie oznaczonym symbolem 4R obowiazuje przeksztalcenie lub rekultywacja:

- planowane dziatania: doprowadzenie powierzchni terenu do stanu pierwotnego,



- oczekiwane rezultaty: uzyskanie odpowiednich warunkéw dla uzytkowania rolniczego;
3) symbol 1ZL, 2ZL, 3ZL, przeznaczenie: las;
4) symbol 1WS, 2WS, 3Ws, 4WS, S5WS, przeznaczenie: teren wod powierzchniowych
srédladowych;
5) symbol 1KDZ:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych,
ktére nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
6) symbol 1KDL, 2KDL:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,
b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych,
ktére nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
7) symbol 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 10 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych,
ktére nie speiaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
8) symbol IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW:
a) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych,
ktére nie spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu.
§9.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dzialek
uzyskiwane w wyniku scalania i podziat nieruchomosci):
1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:
a) symbol: IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) symbol: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R: 1000 m’;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1, 2 i3, nie dotycza wydzielen dla dojs¢, dojazdéw oraz
obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) odstepuje sie od ustalania zasad i warunkéw scalania ; podziatu nieruchomosci dla pozostalych
terendw.
§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) uklad komunikacyjny stanowia: drogi klasy lokalnej, drogi klasy dojazdowej, drogi wewnetrzne;
2) sieci  infrastruktury technicznej stanowia: sied wodociggowa, sieé kanalizacyjna, sieé

elektroenergetyczna;



3) na obszarze dopuszcza sie sytuowanie innych, niewymienionych w pkt 112, elementéw ukladu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury  technicznej, w tym $ciezek rowerowych,
elektroenergetycznych  napowietrznych i podziemnych  linii  zasilajacych SN i WN
i telekomunikacyjnych linii kablowych oraz kanalizacji kablowej;

4) warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: poprzez system drég powiatowych,
b) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz linie elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia;

5) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, a takze, w razie braku mozliwodci przytaczenia do
tej sieci, z indywidualnych ujeé¢ wody,

b) odprowadzanie sciekdw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze, w razie braku mozliwoséci
przylaczenia do tej sieci, do zbiornikéw bezodptywowych,

¢) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych: powierzchniowo, do doléw chlonnych, do
zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacyjnej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetyczne;j,

e) zaopatrzenie w cieplo: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet ciepla.

ROZDZIAL 3
Przepisy konicowe
8§11,
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaniow.
§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domanidéw
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DOMANIOW Zalgcznik nr 2

- WO|. dolnoglgskie do Uchwaly Nr XLI/276/14

Rady Gminy Domani6w
z dnia 30 stycznia 2014 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)

Rada Gminy Domaniéw rozstrzyga, co nastepuje:

Nie uwzglednia sig¢ uwagi wniesionej dnia 30 grudnia 2013 r. przez Panstwa Agnieszke
1 Grzegorza Mikodéw, dotyczacej zadania zawieszenia wszystkich postgpowari administracyjnych

zwigzanych z umozliwieniem lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy Domaniéw.

Uzasadnienie:

Brak jest enumeratywnych przestanek nakazujacych zawieszenie procedury sporzadzania planu
miejscowego. Przedmiotowy plan sporzadzany jest na podstawie uchwaly Rady Gminy
Domaniéw w sprawie przestapienia do jego sporzadzenia, natomiast Wojt Gminy Domaniéw jest
zobligowany do opracowania projektu planu i przeprowadzenia procedury zgodnie z ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten jest zgodny z polityka gminy
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniow, a takze ze Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej
w wojewddztwie dolnoslaskim (Uchwata Nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z dnia 31 sierpnia 2010 r.), z ktérego wynika, ze obszar gminy Domaniéw polozony jest w strefie
obszar6w najmniej konfliktowych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ponadto uzyskano

niezbedne uzgodnienia oraz opini¢ RDOS (w zakresie oddziatywania jego ustalef na srodowisko).

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej dnia 30 grudnia 2013 r. przez Panstwa Agnieszke
i Grzegorza Mikodow, dotyczacej zadania od Gminy realizacji roszczen w trybie art. 36 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie:
Obecnie nie ma w Polsce przepiséw okreslajacych minimalng odleglos¢ (wyrazong wprost,
np. w metrach) elektrowni wiatrowych od zabudowy, a tym samym nie ma podstaw do

stwierdzenia, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych w odlegtosci mniejszej niz 3 km od zabudowy



spowoduje obnizenie wartoéci nieruchomosci, na ktérych ta zabudowa si¢ znajduje ponadto
dzialka, o ktérej mowa w uwadze, znajduje si¢ poza obszarem planu, a takze poza strefg ochronng
Zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Brak jest
zatem przestanek, ktore uzasadnialyby shusznosé roszezen, o ktérych mowa w art, 36 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie uwzglednia sig uwagi wniesionej dnia 2 stycznia 2014 r. przez Pania Bozene Misterke,
dotyczacej sprzeciwu wobec: zbyt malej odlegtosci turbin od zabudowy przeznaczonej na pobyt
staly ludzi; granicy strefy ochronnej, jako zbyt matej; braku merytorycznej oceny oddziatywania
inwestycji na ludzi w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz wskazania nowych lokalizacji

turbin w odlegtosci minimum 1500 m od istniejacej zabudowy.

Uzasadnienie:

Obecnie nie ma w Polsce przepiséw okreslajacych minimalng odlegto$é (wyrazong wprost,
np. w metrach) elektrowni wiatrowych od zabudowy, a tym samym nie ma podstaw do
stwierdzenia, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych w odleglosci mniejszej niz 1500 m od
istniejacej zabudowy spowoduje ich negatywne oddzialywanie na zdrowie i zycie ludzi —
z dostgpnych danych (badania, ekspertyzy) wynika, ze odleglosé 800m od zabudowy jest
odlegloécia bezpieczna dla ludzi lub, méwiac inaczej, do tej pory nie stwierdzono, aby odlegtosé
800 m od zabudowy powodowata Jakiekolwiek negatywne oddzialywanie na zdrowie zycie ludzi
(pomijajac oczywiscie aspekty krajobrazowe, tzn. fakt, ze elektrownie wiatrowe stang sie
widoczne w krajobrazie ibeda przez czlowieka zauwazalne); ponadto nalezy zauwazyé, ze
prognoza oddzialywania na Srodowisko, zawierajaca rowniez oceng oddzialywania na zdrowie
1 zycie ludzi, zostata przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zaopiniowana
pozytywnie, a wigc organ ten uznal, ze w rozpatrywanym przypadku nie ma zagrozenia dla

zdrowia i zycia ludzi.

Przewodniczacy Rady Gminy Domani6w
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woj. dolnoélgskie do Uchwaly Nr XLI/276/14
Rady Gminy Domaniow

z dnia 30 stycznia 2014 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz stosownie do

ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.)
Rada Gminy Domaniéw rozstrzyga, co nastepuje:
l. W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy.
2. Ewentualna przebudowa i rozbudowa istniejacej sieci infrastruktury technicznej powinna by¢

finansowana w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa

publiczno-prywatnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniéw
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