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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Farma Wiatrowa — Domaniow 1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2013r.
poz.594), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.z2012r. poz. 647 zezm.), wzwigzku z uchwatg nr XLVIII/228/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia
22 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Farma Wiatrowa — Domaniow 1” oraz uchwatg nr XXVIII/167/12 Rady Gminy Domaniéw z dnia
28 grudnia 2012r. zmieniajacq uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Farma Wiatrowa — Domanidéw 17, a takze po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalern Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw (Uchwata

Nr XLI1I/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja 2010 r.) Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Farma Wiatrowa — Domaniéw 17, o granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) czes$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje wykorzystujaca do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru wraz z zwigzanymi z nig obiektami i urzadzeniami technicznymi;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq tereny oréznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego;

4) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zewnetrzna
Sciana budynku, a takze wieza elektrowni wiatrowej oraz maszt do pomiaru sity i kierunku wiatru;

5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrédto ciepta o sprawnosci nie
mniejszej niz 80%, a takze oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej
oraz ekologicznych paliwach statych;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez nadziemng cze$¢ obiektow
budowlanych;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy lub informacyjny, nie stanowiacy
informacji publicznej, ktérego powierzchnia przekracza 5m? lub ktdrego co najmniej jeden z wymiaréw
przekracza 5 m;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong
symbolem;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§3.
Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
3) korytarz ekologiczny;
4) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych;
7) symbol identyfikujacy teren;

8) zabytek archeologiczny.

§4.
Nie okresla sie:
1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajq ochrony, uksztattowania Ilub
rewaloryzacji;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych planem;

3) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
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4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§5.

Ustala sie stawke procentowg, rozumiang jako podstawa do okre$lania optaty, w zwigzku ze wzrostem warto$ci

nieruchomosci; w wysokosci 30%.

§6.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegotowe
§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ zabytki archeologiczne chronione ustaleniami planu oraz strefe ochrony konserwatorskiej OW,
przedstawione na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne oraz strefe OW, rdwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych, nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, na ktérych te zabytki sie
znajdujg;

3)w celu ochrony zabytkéw archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze obowigzuje zakaz:

a) budowy ogrodzen od strony drég, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przestach wykonanych
z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych $cian zewnetrznych budynkow,

c) instalowania reklam wielkoformatowych.

§8.

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) symbol 1E, 2E, 3E, 5E, 6E, 7E, 9E, 12E, 13E, 14E, 16E, 19E, 22E, 23E:
a) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, rozumiany jako elektrownia wiatrowa
oraz stacja elektroenergetyczna,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie okres$la sie (nie dotyczy terenu),
c
d

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

)
)
)
)
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- elektrowni wiatrowej, mierzong od podstawy wiezy do najwyzszego punktu na ptaszczyZznie wyznaczonej
przez topaty wirnika: 190 m,

- masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru: 120 m,
- obiektow towarzyszacych (z wytaczeniem instalacji odgromowych): 6 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1, usytuowane na dziatce budowlane;j,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) gabaryty obiektéw: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

i) geometria dachu: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),

j) kolorystyka obiektow budowlanych: odcienie szaroci i bieli, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) symbol 4E, 10E, 11E, 15E, 17E, 18E, 20E, 21E:

a) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, rozumiany jako stacja

elektroenergetyczna,

b) intensywno$¢ zabudowy: nie okres$la sie (nie dotyczy terenu),

d

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (z wytaczeniem instalacji odgromowych): 6 m,

)
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
)
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1, usytuowane na dziatce budowlane;j,
g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
i) geometria dachu: nie okresla sie (nie dotyczy terenu);
3) symbol 8E:
a) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka, rozumiany jako stacja
elektroenergetyczna oraz maszt do pomiaru sity i kierunku wiatru,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- masztu do pomiaru sity i kierunku wiatru: 120 m,
- obiektow towarzyszacych (z wytaczeniem instalacji odgromowych): 6 m,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1, usytuowane na dziatce budowlane;j,
g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
i) geometria dachu: nie okresla sie (nie dotyczy terenu),

j) kolorystyka obiektow budowlanych: odcienie szarosci i bieli, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
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4) symbol 1K:
a) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, w tym oczyszczalnia $ciekow wraz
zZ zwigzanymi z nig obiektami i urzadzeniami technicznymi;
b) intensywno$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 2,0,
c
d

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

)

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

)

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1, usytuowane na dziatce budowlane;j,

g) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachu: kazdy typ dachu;

5) symbol 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R,
22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R,
42R:

a) przeznaczenie: teren rolniczy rozumiany jako grunt rolny,

b) intensywno$¢ zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych): minimalna 0,1, maksymalna 0,2,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

- w obrebie korytarza ekologicznego: 90% powierzchni dziatki budowlanej,
- na pozostatych terenach: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 gospodarstwo rolne, urzadzone
w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,

g) linie zabudowy: w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy dziatki budowlane;,

h) gabaryty obiektow: rzut poziomy gtéwnej bryty budynku oparty na module prostokata,

i) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

j) kolorystyka $cian zewnetrznych (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,

k) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w strefie ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, obowigzuje zakaz
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: na czas budowy
elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie lokalizacje zaplecza budowy, w tym drég dojazdowych, placéw
manewrowych, placow montazowych,

6) symbol 1ZD: przeznaczenie: teren ogrodu dziatkowego;

7)

8) symbol 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlagdowych;

9) symbol 1KDA, 2KDA:

a) przeznaczenie: autostrada,

symbol 1ZL, przeznaczenie: las;
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 50 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) symbol 1KDG, 2KDG:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy gtéwnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu;
11) symbol 1KDZ, 2KDZ:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
12) symbol 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

13) symbol 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

14) symbol 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW:

a) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 5m (nie dotyczy odcinkow istniejacych, ktdre nie

spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

§09.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci):
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) symbol: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R,
40R, 41R, 42R: 10 m,
2) minimalna powierzchnia dziatek:
a) symbol: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R,
40R, 41R, 42R: 1000 m?,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
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4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3, nie dotyczg wydzielen dla dojs¢, dojazdow oraz obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) odstepuije sie od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla pozostatych terenéw.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) uktad komunikacyjny stanowia: drogi klasy gtéwnej, drogi klasy zbiorczej, drogi klasy lokalnej, drogi klasy
dojazdowej;
2) sieci infrastruktury technicznej stanowia: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna;
3)na obszarze dopuszcza sie sytuowanie innych, niewymienionych w pkt1i2, elementéw uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym $ciezek rowerowych, elektroenergetycznych
napowietrznych i podziemnych linii zasilajagcych SN iWN itelekomunikacyjnych linii kablowych oraz
kanalizacji kablowej;
4) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: poprzez system drég wojewodzkich i powiatowych,
b) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia;
5) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, a takze, w razie braku mozliwosci przytaczenia do tej sieci,
z indywidualnych uje¢ wody,
b) odprowadzanie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze, w razie braku mozliwosci przytaczenia
do tej sieci, do zbiornikow bezodptywowych,
c) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: powierzchniowo, do dotéw chionnych, do zbiornikéw
retencyjnych lub do sieci kanalizacyjnej,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta.

ROZDZIAL 3
Przepisy koricowe

§11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domani6w.
§12.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniow



