Projekt
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Polwica w gminie Domanioéw listopad 2012

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polwica w gminie

Domaniow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22001 .
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.]. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwigzku z uchwatg nr VIII/47/11 Rady Gminy Domaniéw z dnia
31 maja 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Polwica w gminie Domaniéw oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza onustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw (Uchwata NrXLII/206/10 Rady Gminy

Domaniow z dnia 19 maja 2010 r.) Rada Gminy Domaniow uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Polwica w gminie Domaniow, o granicach
okreslonych na rysunku planu, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) czes$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 38° do 45°; posiadajacy dwie
wzajemnie symetryczne gtowne potacie dachowe;
2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacq tereny oroéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodu osobowego;
4) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zewnetrzna

$ciana budynku;



5) niskoemisyjnym lub nieemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodto ciepta oparte na paliwach
cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej oraz ekologicznych paliwach statych;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linie, ktorej nie moze przekroczy¢ budynek, na ktérej
powinna by¢ usytuowana jego $ciana frontowa, przy czym obowigzek ten dotyczy wytacznie budynkéw
mieszkalnych lub ustugowych, potozonych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od tej linii;

7) obszarze - nalezy przez to rozumieC obszar objety planem;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy Ilub informacyjny, ktérego
powierzchnia przekracza 2 m? lub ktérego co najmniej jeden z wymiaréw przekracza 2 m;

9) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz okreslong
symbolem;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o szerokoSci i wysokosci nie mniejszej niz
3m;

13) zieleni kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szpaler drzew.

§3.
Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacii;
3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekt objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
6) obowigzujaca linia zabudowy;
7) strefa ochrony konserwatorskiej A, rbwnoznaczna z obszarem historycznego ukfadu przestrzennego wsi,
ujetym w ewidenciji zabytkow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej B, réwnoznaczna z obszarem historycznego uktadu przestrzennego wsi,
ujetym w ewidenciji zabytkow;
9) strefa ochrony konserwatorskiej OW, réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych;
10) symbol identyfikujacy teren;
11) zabytek archeologiczny;
12) zielen izolacyjna;
)

13) zielert kompozycyjna.

§4.

Wskazuje sie tereny o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku:
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1) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami 1MNU, 2MNU nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny oznaczone symbolami 1MW, 2MW nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej;

5) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1ZD nalezg do terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§5.

Ochrony wymaga charakter rolniczy miejscowosci.

§6.
Nie okresla sie (nie dotyczy obszaru):
1) cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajacych z obowigzujacych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych planem;
3) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
6) szczegolnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§7.

Ustala sie stawke procentowg w wysoko$ci 20%.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczegotowe

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla si¢ obiekty chronione ustaleniami planu, przedstawione na rysunku planu:
a) budynki,
b) park;



2) przedmiotem ochrony obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 1, sg charakterystyczne cechy historyczne oraz
usytuowanie;
3) dla obiektdw, o ktérych mowa w pkt 1 lit a, ustala sie:

a) nakaz zachowania charakterystycznych cech historycznych, wtym gabarytow, geometrii dachu oraz
proporcji i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu, elementéw wykoriczenia
elewaciji oraz detali architektonicznych, zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,

c) nakaz zachowania usytuowania, zgodnie z historycznym obrysem obiektu,

d) dopuszczenie wykonania robot budowlanych, w wyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych lub
technicznych obiektow, atakze polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, z zastosowaniem
materiatow i wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym, z zastrzezeniem lit. a, b, c;

4) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b, ustala sie nakaz zachowania historycznego uktadu i kompozycii
zieleni;

5) okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej A, o granicach przedstawionych na rysunku planu, zwang dalej
strefg A;

6) przedmiotem ochrony w strefie A jest zespot patacowo-folwarczno-parkowy;

7) okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej B, o granicach przedstawionych na rysunku planu, zwang dalej
strefg B;

8) przedmiotem ochrony w strefie B jest historyczny uktad przestrzenny oraz zabudowa historyczna;

9) w strefie A oraz w strefie B ustala sie:

a) nakaz zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, w tym przebiegu drég, historycznych
kamiennych nawierzchni oraz uktadu i gabarytow zabudowy,

b) nakaz zachowania cech zabudowy historycznej, przy budowie lub przebudowie, w tym elementow
wykonczenia elewacji, geometrii i pokrycia dachu oraz rodzaju materiatow budowlanych,

c) nakaz budowy ogrodzen o cechach ogrodzen historycznych, wtym z uzyciem drewna, wyrobow
ceramicznych, wyrobéw metalowych, wyrobdw stalowych oraz ktére posiadajg co najmniej 30%
powierzchni, liczonej po obrysie w rzucie pionowym, przeznaczonej na przedwity,

d) zakaz budowy obiektow i urzadzen technicznych znieksztatcajacych historyczny uktad przestrzenny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

10) w strefie A obowigzuje zakaz budowy wtérnych ogrodzen;
11) strefa A oraz strefa B jest rbwnoznaczna z obszarem historycznego uktadu przestrzennego wsi, ujetym

w ewidencji zabytkow;

12) okresla sie zabytki archeologiczne chronione ustaleniami planu oraz strefe ochrony konserwatorskiej OW,
przedstawione na rysunku planu;

13) zabytki archeologiczne oraz strefe OW, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow
archeologicznych, nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw, na ktérych te zabytki sie

znajdujg;



14) w strefie OW oraz w granicach zabytkéw archeologicznych niezbedne jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) w strefie A, B obowigzujg dziatania rewaloryzacyjne;
16) na obszarze obowigzuije:
a) zakaz budowy ogrodzen od strony drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych o przestach wykonanych
z betonowych elementéw prefabrykowanych,
b) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych,

c) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych oraz reklam wolnostojacych.

§09.
Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) symbol 1MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
d

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub

)
)
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
)
usytuowane na dziatce budowlanej,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokdw nie mniejszym
niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:1200 m?,
j) kolorystyka $cian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
2) symbol 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: 9 m,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

- inne: rzut poziomy budynkdéw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,



h) geometria i pokrycie dachu:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,
j) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
3) symbol 6MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,8,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokdw nie mniejszym
niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
4) symbol 7MN, 8MN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,
c
d

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub

)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
)
usytuowane na dziatce budowlanej,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym
niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,
j) kolorystyka $cian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
5) symbol 9IMN:
a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
)

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,



€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokdw nie mniejszym
niz1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) kolorystyka Scian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

6) symbol 10MN, 11MN:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
-inne: 9 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: rzut poziomy budynkdw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,

j) kolorystyka Scian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

7) symbol 12MN:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokdw nie mniejszym
niz 1:1,2,



h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?,

j) kolorystyka $cian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty,

k) obowiazuje przeksztatcenie lub rekultywacja:
- planowane dziatania: doprowadzenie powierzchni terenu do stanu umozliwiajacego realizacje zabudowy,
- oczekiwane rezultaty: uzyskanie odpowiednich warunkéw dla realizacji zabudowy;

8) symbol 13MN:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym
niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?,

j) kolorystyka $cian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

9) symbol 1TMNU, 2MNU:

a) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- zabudowa ustugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dziatce

budowlanej,

- za zabudowe ustugowa uznaje sie budynki handlu, gastronomii, warsztaty rzemiesinicze,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
-inne: 9 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie i 1na kazde 100 m?
powierzchni catkowitej obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1na1 lokal ustugowy), urzadzone
w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

- inne: rzut poziomy budynkdéw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,



h) geometria i pokrycie dachu:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,

j) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

10) symbol 1MW:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalina 0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokdw nie mniejszym
niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) kolorystyka Scian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
symbol 2MW:

a) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

)
)
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym
niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) kolorystyka Scian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

12) symbol 1U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki administracji publicznej, budynki
biurowe i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii, warsztaty rzemiesinicze, stacje obstugi pojazdow,
myjnie samochodowe, garaze powyzej dwdch stanowisk,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,



d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym
niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,

i) kolorystyka Scian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;

13) symbol 2U, 3U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki administracji publicznej, budynki zakwaterowania
turystycznego irekreacyjnego, obiekty ibudynki sportu irekreacji, budynki biurowe ikonferencyjne,
budynki handlu, gastronomii, warsztaty rzemieslnicze,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,

d

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej

)
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

)
obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym

niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka Scian (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
14) symbol 4U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki administracji publicznej, budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,5,
c
d

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: brak wymogu urzadzenia miejsc

)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

)

do parkowania,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektéw: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

h) geometria i pokrycie dachu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,



i) kolorystyka $cian: obowigzuje zachowanie cech historycznych;
15) symbol 5U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki io$wiaty, budynki
administracji publicznej, budynki zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, budynki biurowe
i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii, warsztaty rzemie$Inicze,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
-inne: 9 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: rzut poziomy budynkdw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
16) symbol 6U, 7U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki administracji publicznej, budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii, warsztaty
rzemieslInicze,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,7,
c
d

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej

)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

)

obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow: rzut poziomy budynkéw na planie prostokata o stosunku dtugo$ci bokéw nie mniejszym
niz 1:1,2,



h) geometria i pokrycie dachu: stromy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian: obowigzuje zachowanie cech historycznych;
17) symbol 8U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki administracji publicznej, budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii, warsztaty
rzemiesInicze,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
-inne: 9 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na
dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: rzut poziomy budynkdéw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,

h) geometria i pokrycie dachu:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
18) symbol 9U:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, rozumianej jako budynki kultury, nauki i o$wiaty, budynki stuzby
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, budynki administracji publicznej, budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, budynki handlu, gastronomii,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,3,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: 9 m,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej

obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na 1 lokal ustugowy), urzagdzone w budynku lub usytuowane na

dziatce budowlanej,



f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: rzut poziomy budynkdw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
19) symbol 1UP:
a) przeznaczenie:

-teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, rozumianej jako budynki biurowe ikonferencyjne, budynki
handlu, gastronomii, warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe, garaze
powyzej dwoch stanowisk, stacje paliw, budynki przemystowe, obiekty magazynowe,

- obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4,

d

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej

)
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,

)

obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1 na1 lokal ustugowy) oraz 1na kazde 100 m? powierzchni

catkowitej obiektu produkcyjnego (lecz nie mniej niz 2 na 10 zatrudnionych), urzadzone w budynku lub

usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektéw: okreslone poprzez wyzej wymienione zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) geometria dachu: stromy,

i) obowigzuje urzadzenie zieleni kompozycyjnej, o przebiegu przedstawionym na rysunku planu,

j) obowigzuje urzadzenie zieleni izolacyjnej, o przebiegu przedstawionym na rysunku planu, jezeli budynki
usytuowane bedg w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy dziatki budowlanej, po stronie tej zieleni;

20) symbol 2UP:

a) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, rozumianej jako budynki biurowe i konferencyjne,
budynki handlu, gastronomii, warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi pojazdéw, myjnie samochodowe,
garaze powyzej dwoch stanowisk, stacje paliw, budynki przemystowe, obiekty magazynowe,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalina 0,4,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,



e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 1 na kazde 100 m? powierzchni catkowitej
obiektu ustugowego (lecz nie mniej niz 1na1 lokal ustugowy) oraz 1na kazde 100 m? powierzchni
catkowitej obiektu produkcyjnego (lecz nie mniej niz 2 na 10 zatrudnionych), urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektéw: okreslone poprzez wyzej wymienione zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) geometria dachu: stromy,

i) obowigzuje urzadzenie zieleni kompozycyjnej, o przebiegu przedstawionym na rysunku planu;

21) symbol 1RU:

a) przeznaczenie: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, rozumiany
jako budynki stuzgce gospodarce rolnej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym budynki przemystowe, obiekty
magazynowe, garaze powyzej dwdch stanowisk, stacje paliw,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- zbiorniki przemystowe: 15 m,
- inne: 10 m,

) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji: 5 (lecz nie mniej niz 2 na 10 zatrudnionych),
urzadzone w budynku lub usytuowane na dziatce budowlanej,

f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

g) gabaryty obiektow:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
-inne: okreslone poprzez wyzej wymienione zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) geometria i pokrycie dachu:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachdwka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym;
22) symbol 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM:
a) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej,
b

C

)
) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,

- budynki mieszkaniowe: 9 m,

- budynki gospodarcze i inwentarskie: 10 m,



€) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: 1 na 1 mieszkanie, urzadzone w budynku lub
usytuowane na dziatce budowlanej,
f) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
g) gabaryty obiektow:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: rzut poziomy budynkdw na planie prostokata o stosunku dtugosci bokow nie mniejszym niz 1:1,2,
h) geometria i pokrycie dachu:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne: stromy, dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze matowym ceglastym,
i) kolorystyka $cian:
- budynek chroniony ustaleniami planu: obowigzuje zachowanie cech historycznych,
- inne (odcien): biaty, bezowy, szary, ceglasty;
23) symbol 1ZP, 2ZP:
a) przeznaczenie:
- Zielen urzadzona,
- terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
24) symbol 3ZP, 4ZP, 5ZP:
a) przeznaczenie: zielen urzadzona,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
25) symbol 1ZD: przeznaczenie: teren ogrodu dziatkowego;
26) symbol 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ:

a) przeznaczenie: teren drogi klasy zbiorczej,

)
)

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 20 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniajg tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
27) symbol 1KDL, 2KDL, 3KDL:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 12 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;
28) symbol 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:
a) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowe;j,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: nie mniej niz 10 m (nie dotyczy odcinkéw istniejacych, ktore nie
spetniaja tego parametru), zgodnie z rysunkiem planu;

29) symbol 1E: przeznaczenie: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka.

§ 10.



Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci):
1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) symbol 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN: 24 m,
b) symbol TMN, 9MN, 12MN, 13MN: 20 m,
c) symbol 1MNU, 2MNU: 20 m,
d) symbol 1MW, 2MW: 20 m,
e) symbol 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: 10 m,
f) symbol 1UP, 2UP: 10 m,
g) symbol 1RU: 10 m,
h) symbol 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM: 20 m;
2) powierzchnia dziatek:
a) symbol 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN: nie mniej niz 1200 m?,
b) symbol 1MN, 9MN, 12MN, 13MN: nie mniej niz 800 m2,
c) symbol 1MNU: nie mniej niz 800 m?,
d) symbol 1MW, 2MW: nie mnigj niz 800 m2,
e) symbol 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U: nie mniej niz 800 m2,
f) symbol 1UP, 2UP: nie mnigj niz 1200 m2,
g) symbol 1RU: nie mnigj niz 1200 m2,
h) symbol 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM: nie mniej niz 1200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, nie dotyczg terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 1ZD, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 1E.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) uktad komunikacyjny stanowia;: drogi klasy zbiorczej, drogi klasy lokalnej, drogi klasy dojazdowej;

2) sieci infrastruktury technicznej stanowia: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczna;

3)na obszarze dopuszcza sie sytuowanie innych, niewymienionych w pkt1i2, elementéw uktadu
komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym drég wewnetrznych, elektroenergetycznych linii
zasilajgcych SN i WN i telekomunikacyjnych linii kablowych oraz kanalizacji kablowej, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

4) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
a) uktad komunikacyjny: poprzez droge powiatowg nr 1592D, droge powiatowg nr1591D, droge gminng

nr 111586D, droge gminng nr 111587D,
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b) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz linie

elektroenergetyczne $redniego i wysokiego napiecia;
5) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, a takze, w razie braku mozliwosci przytaczenia do tej sieci,
z indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzanie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, a takze, w razie braku mozliwosci przytaczenia
do tej sieci, do zbiornikow bezodptywowych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo, do zbiornikéw retencyjnych lub do sieci
kanalizacyjnej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta.

ROZDZIAL 3

Przepisy koricowe

§12.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Domani6w.

§13.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniow



