UCHWALA NR XLV/213/10
RADY GMINY DOMANIOW

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrebach wsi
Brzezimierz i Goszczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady
Gminy Domaniow Nr XIX/104/08 z dnia 13 maja 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrgbach wsi Brzezimierz i Goszczyna po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domaniéw uchwalonego uchwata Rady Gminy Domaniow Nr XLIII/206/10 z dnia 19 maja 2010 r. Rada Gminy
Domaniéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje dwa obszary potozone
w obrgbach wsi Brzezimierz i Goszczyna, zawarte w granicach okre§lonych na rysunkach planu stanowiacych
zataczniki nr 11 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1. rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowiace zataczniki nr 112
2. rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 3;

3. rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja si¢:
1. Ustalenia dla calego obszaru objgtego planem okre$lone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty
2. Ustalenia szczegotowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okreslone w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
3. Przepisy koncowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty;
4. Oznaczenia graficzne rysunku planu, o ktérych mowa w § 5
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 11 2;
2) przepisy szczegdlne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;
3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie
w sposob okreslony ustaleniami planu - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupehlniajace terenu — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
oraz budowli nadziemnych nie bedacych: obiektami matej architektury oraz obiektami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy
itp.,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany, szopy itp.;

8) teren aktywnosci gospodarczej — zabudowa stuzaca prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej wraz
z towarzyszacymi obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi i socjalnymi z zakresu:

a) produkcji, przetworstwa lub montazu,

b) magazynowania i sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,

d) logistyki,

¢) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

f) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw;

9) zielen towarzyszaca — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym taka jak: zielen ozdobna, rekreacyjna,
izolacyjna, itp.;

10) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — obiekty iurzadzenia techniczne uzbrojenia, w tym
ciagi drenazowe, przewody i urzadzenia stuzace do przesylania: plynow, pary, gazow i energii elektrycznej
oraz urzadzenia laczno$ci publicznej isygnalizacji, atakze inne podziemne, lub nadziemne obiekty
i urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewodoéw 1 urzadzen.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) lokalizacja zieleni izolacyjnej;
6) strefa ochrony zabytkoéw archeologicznych;
7) strefa ,,E” ochrony ekspozycji — gldéwne osie widokowe na zabytkowy zesp6t sakralnys;
8) stanowisko archeologiczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Na obszarach objetych planem w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) uksztattowania wymagaja:
a) hierarchiczny uktad komunikacyjny zapewniajacy wtasciwa dostgpnos¢ terenow przylegltych przy
rownoczesnej segregacji ruchu,

b) ciagi zieleni stanowiace izolacj¢ przestrzenng obszarow aktywnosci gospodarczej od terenow zabudowy wsi
Brzezimierz i Goszczyna.

2) ochrony wymagaja ekspozycje panoram wsi Brzezimierz i Goszczyna z autostrady A4 i drogi wojewodzkiej nr
396:
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a) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz kulturowy obszaru,

b) architektura obiektow budowlanych winna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do lokalnej historycznej tradycji
architektonicznej o analogicznej funkcji w zakresie: skali, bryly, gabarytow, geometrii dachow, materiatu
elewacyjnego (w tym pokrycia dachu) i kolorystyki,

¢) architektura obiektéw produkcyjnych iustugowych winna by¢ dostosowana do wspotczesnych form
architektury przemystowej i ustugowej oraz nawiazywac do lokalnej historycznej tradycji architektonicznej
i uwzglednia¢ walory otaczajacego krajobrazu kulturowego,

d) napowierzchniowe elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposdb uwzgled—niajacy zachowanie
wartos$ci waloréw krajobrazowych.

2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Na obszarach objetych planem w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sig:

1) dziatalno§¢ zaktadow produkcyjnych iuslugowych nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zterendw zurbanizowanych moze by¢ realizowane po ich
wstgpnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajacego wymogom odprowadzenia $ciekéw do wod i ziemi,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej, potozonych we wsiach Brzezimierz i Goszczyna, rOwnowazny poziom
dzwigku wynikajacy z funkcjonowania zaktadéw na terenach 1 P/U — 4 P/U nie powinien przekraczaé
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, okreslonego w przepisach szczegodlnych.

§ 8. 1. Na obszarach objetych planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sig
strefy ochrony konserwatorskiej oraz przepisy wymienione w ust. 4.

2. W strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zalozenia sakralnego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) gtowne osie widokowe na zabytkowy zespot sakralny okresla rysunek planu;

2) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z zespotem zabytkowym i nie moze zakléca¢ widoku krajobrazu
kulturowego wsi:

a) bryle obiektow budowlanych nalezy ksztaltowac kaskadowo o zréznicowanej wysokosci,
b) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

-—naterenach 1 P/U13 P/U 8,5 m,

- —na terenie 2 P/U 13,1 m;

3) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych 1iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

4) wymog uzgadniania z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen
inwestycyjnych polegajacych na: zmianie zagospodarowaniu terenu, wznoszeniu nowych obiektow
budowlanych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych.

3. W strefie ochrony zabytkow archeologicznych obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) granice strefy okresla rysunek planu;

2) wszelkie roboty budowlane zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewdodzkim
konserwatorem zabytkow co do konieczno$ci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem konserwatorskim;

3) w razie koniecznos$ci uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uzyskac je
przed wydaniem pozwolenia na budowe, a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na budoweg - przed
realizacja inwestycji.

4. Okresla si¢ chronione stanowiska archeologiczne:

1) lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego nr 6/64/85-30 AZP (osada kultury luzyckiej i osada
sredniowieczna) oznaczono na rysunku planu;
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2) istnieje mozliwos¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zasoéb ewidencji irejestru stanowisk
archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

3) dla chronionych stanowisk archeologicznych, w tym nowo odkrytych, oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) wszelkie roboty budowlane zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych przez uprawnionego archeologa za pozwoleniem konserwatorskim,

b) pozwolenie konserwatorskie, o ktorym mowa w lit. a, nalezy uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (a dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budoweg - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robdt
budowlanych).

§ 9. Na obszarach objgtych planem w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) na terenach 1 P/U — 3 P/U zakaz lokalizacji wielkogabarytowych tablic reklamowych;

2)na terenach 1 P/U — 3 P/U dopuszcza umieszczanie reklam i tablic informacyjnych instytucji lub szyldow
wylacznie bezposrednio zwigzanych z danym obiektem, w miejscach na to wy-znaczonych, we wlasciwej, nie
agresywnej formie;

3) na terenie 4 P/U dopuszcza si¢ lokalizacje wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 396 urzadzen reklamowych -
wielkogabarytowych tablic reklamowych przy spetlieniu nastepujacych wymogow:

a) wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4m,
b) urzadzenia reklamowe nie moga ogranicza¢ widocznosci, zwlaszcza w rejonie skrzyzowan i wjazdow.

§ 10. Na obszarach objetych planem w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig:

1) wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekroczy¢ 1,6 m;
2) zakaz stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych o monolitycznych przgstach.

§ 11. 1. Na obszarach objetych planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebudowa ukltadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa przebudowe uzbrojenia
technicznego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych 1ilikwidacje¢ nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociagowej po uzgodnieniu z zarzadca sieci;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w lit. a, dopuszcza si¢ budowe lokalnych
oczyszczalni Sciekow i zbiornikoéw bezodptywowych,

¢) dopuszcza si¢ budowe przepompowni S$ciekdow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenach
wlasnych inwestorow,

d) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej o ktérej mowa w lit. a, wymog wstepnego oczyszczania $ciekow
przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem
do kanalizacji sanitarnej w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
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a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe terenow zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, a nastepnie poprzez urzadzenia oczyszczajace do
odbiornikéw na warunkach okreslonych przez ich wilasciciela,

¢) wymoég utwardzania i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi,

d) obowiazek neutralizowania substancji, o ktérych mowa w lit. ¢, na terenach wlasnych inwestorow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji,

e) dopuszcza sig rozwiazania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki,
f) modernizacje¢ rowow bedacych odbiornikami wod opadowych,

g) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzic
dokumentacjg techniczna zawierajaca sposob jej odbudowy,

h) obowiazek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z administratorem tych sieci;
4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) dostaweg energii elektrycznej zistniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia,

b) rozbudowe ibudowe nowych linii energetycznych s$redniego i niskiego napigcia oraz budoweg stacji
transformatorowych, w zalezno$ci od potrzeb, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

¢) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
5) w zakresie gazyfikacji ustala si¢:

a) dostawe gazu z sieci gazowej w przypadku jej wprowadzenia na obszar planu, po sporzadzeniu analizy
optacalnosci przedsigwzigcia, na warunkach okreslonych przez wilasciciela sieci,

b) wykorzystanie gazu do celow grzewczych,

¢) do czasu realizacji ustalen, o ktérych mowa w lit. a i b - dostawa gazu metoda bezprzewodowa;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) realizacj¢ lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) wykorzystanie energii elektrycznej 1 odnawialnych zrédet energii do celow grzewczych;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) wymog lokalizowania sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

b) nie dopuszcza sig lokalizacji konstrukcji wiezowych i wolno stojacych masztow antenowych zwiazanych
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreSlone w odrebnych przepisach
szczegblnych i gminnych.

§ 12. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych, poniewaz ww. tereny lub obiekty nie
wystepuja na obszarach objetych planem.

§ 13. Na obszarach objetych planem w zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowiazuje przeznaczenie na tereny
rolnicze.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami od
1 P/U do 3 P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnos$ci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen towarzyszaca;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé:

-—naterenach 1 P/U13 P/U - 8,5 m,

- —na terenie 2 P/U - 13,1 m,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, z zastrzezeniem lit f,
¢) dopuszczalne materiaty pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem lit f,

- — dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

- — material imitujacy dachowke w kolorze matowym ceglastym,

f) dopuszcza si¢ dachy oinnym kacie nachylenia potaci dachowych iinnym pokryciu dla budynkéw
tworzacych zespoty zabudowy realizowane wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej,

g) kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi - wymog stosowania stonowanych, pastelowych barw,

h) zakaz stosowania materialow oktadzinowych o blyszczacych powierzchniach,

i) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wilasnym zgodnie ze wskaznikami: 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m2 p. u. ushug,

j) place sktadowe i manewrowe na terenie wlasnym;
2) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 80° do
90°;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) sposob obstugi komunikacyjnej nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi zarzadcami drog,
b) wymog ostonigcia placow sktadowych od strony drég publicznych,

¢) tereny potozone sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia sakralnego - obowiazuja
ustalenia § 8 ust.2,

d) wymog rozlokowania obiektow budowlanych na dzialce w sposdb umozliwiajacy ekspozycje sylwety
zespohu sakralnego od stron: poludniowej, potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej,

e) wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdhuz pétnocnej granicy terenu, z zastrzezeniem lit. f,

Id: CGIQX-VIOQY-LGLUH-SLERP-IXLMIJ. Podpisany Strona 6



f) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew z wylaczeniem gatunkow, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 8 m;
4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 396,

b) 10m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1595

¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej — dz. nr 174 dr.

§ 15. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 4 P/U
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny aktywnos$ci gospodarczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen towarzyszaca;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,

c) wysokos¢ obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekraczaé 15 m,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, z zastrzezeniem lit f,
e) dopuszczalne materiaty pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem lit f,

- —dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

- — materiat imitujacy dachowke w kolorze matowym ceglastym,

f) dopuszcza si¢ dachy oinnym kacie nachylenia potaci dachowych iinnym pokryciu dla budynkow
tworzacych zespoty zabudowy realizowane wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej,

g) kolorystyka obiecktow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi - wymog stosowania stonowanych, pastelowych barw,

h) zakaz stosowania materiatéw oktadzinowych o btyszczacych powierzchniach,

i) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym zgodnie ze wskaznikami: 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40m2 p. u. ushug,

j) place sktadowe i manewrowe na terenie wiasnym;
2) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80° do
90°;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) sposob obstugi komunikacyjnej uzgodni¢ z odpowiednimi zarzadcami drég w tym z zarzadca autostrady A-
4

b

b) wymog ostonigeia placow sktadowych od strony drog publicznych,

c) tereny nie zabudowane inie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenia wysoka, szybko rosnaca,
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia i zgodnych z przyrodniczym siedliskiem rejonu,
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d) wymog nasadzenia zieleni izolacyjnej wysokiej wzdtuz poludniowej granicy terenu;
4) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 396,

b) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 111600,

¢) 10m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej dz nr 141 dr.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1 P/U do 4 P/U.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Gminy Domaniéw w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potozonych w obrgbach wsi Brzezimierz i Goszczyna Podstawa do podjecia prac nad planem
miejscowym byla Uchwala Rady Gminy Domaniéw Nr XIX/104/08 zdnia 13 maja 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w obrgbach wsi Brzezimierz i Goszczyna w zakresie okre§lonym na zatacznikach graficznych nr 11 2 do ww.
uchwaty. Na obszarze opracowania przewiduje si¢ zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze takie
jak zabudowa przemystowa iustugowa. Ze wzgledu na potozenie terenow objetych planem wzdhuz istniejacych
waznych ciagéw komunikacyjnych na obszarze o szczegdlnych predyspozycjach rozwojowych (w rejonie wezta
autostradowego ,,Brzezimirz i skrzyzowania autostrady A-4 z droga wojewodzka nr 396 relacji Otawa — Strzelin)
w projekcie planu przewidziano na tych terenach dalszy rozwdj ,,Regionalnej Strefy Rozwoju Przedsigbiorczos$ci™.
Strategiczna oceng oddzialywania na s$rodowisko projektu ww. planu, po wejsciu w zycie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na s$rodowisko (Dz. U. z2008 r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.)
przeprowadzono zgodnie z cytowana ustawa: - zgodnie z art. 53 ww. ustawy wystapiono o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko do PPIS oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, - stopien izakres szczegélowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko dostosowano do wymogdéw okre§lonych w art. 51 ust. 21 art. 52 ust. 11
2 cytowanej ustawy, - zgodnie z art. 17 pkt 61 7 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 57 pkt 2 i art. 58 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, uzyskano do projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wymagane opinie i uzgodnienia, - zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa
w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, - wymaganie art. 39 ust. 1 ww. ustawy zostatlo spelione poprzez
zamieszczenie ogloszen w prasie oraz obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu, zgodnie z wzorem, jaki okresla
rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Sporzadzona do projektu planu
prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja ustalen planu nie powinna przyczynic
si¢ do powstania znaczacych uciazliwych zrodet oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 maja 2010 r. do 27 maja 2010
r. W dniu 7 maja 2010 r. zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, w trakcie ktorej nie zgloszono zadnych uwag lub wnioskéw do projektu planu i do prognozy oddziatywania
na $rodowisko. W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu takze nie wplynely zadne uwagi do
projektu planu ido prognozy oddzialywania na $rodowisko. W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego nie
wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy. Ustalenia niniejszego projektu planu sa zgodne
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow”
uchwalonego uchwata Rady Gminy Domaniéw Nr XLIII/206/10 z dnia 19 maja 2010 roku. Wobec powyzszego
zaistnialy przestanki do uchwalenia niniejszego projektu planu przez Rad¢ Gminy Domaniow.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/213/10
Rady Gminy Domaniow

z dnia 30 czerwca 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POtOZONYCH W OBREBACH WSI BRZEZIMIERZ IGOSZCZYNA
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Przewodniczacy Rady Gminy

Fryderyk Bochenkiewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/213/10
Rady Gminy Domaniow
z dnia 30 czerwca 2010 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POtOZONYCH W OBREBACH
WSI BRZEZIMIERZ IGOSZCZYNA
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Przewodniczacy Rady Gminy

Fryderyk Bochenkiewicz

Id: CGIQX-VIOQY-LGLUH-SLERP-IXLMIJ. Podpisany Strona 2



Zaktacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/213/10
Rady Gminy Domaniow

z dnia 30 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

Lista nieuwzglednionych uwag

NIE WNIESIONO UWAG

Przewodniczacy Rady Gminy

Fryderyk Bochenkiewicz
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Zaktacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLV/213/10
Rady Gminy Domaniow

z dnia 30 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Fryderyk Bochenkiewicz

Przewodniczacy Rady Gminy

Fryderyk Bochenkiewicz
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