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RADA GMIY)
55-216 DOMANIOW
woi. dolnosigskie

UCHWALA NR 1X/42/07
Rady Gminy Domaniow
Z dnia 31 lipca 2007 roku
W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
obszardw potozonych w obrebach wsi Brzezimierz i Goszczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zZmianami) oraz w nawiazaniu do uchwat
Rady Gminy Domaniéw Nr XXV1/192/05 z dnia 30 listopada 2005 r. oraz Nr
XXXI11244/06 z dnia 5 pazdziernika 2006 r.

Rada Gminy Domaniéw
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
cbejmuje obszary zawarte w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiace
zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralng czescia uchwaty sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunki planu w skali 1 : 1 000 stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2:
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 3;
3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) Ustalenia dla catego obszaru objetego planem okreslone w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;
2) Ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych okresione w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty:
3) Przepisy koricowe okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

§ 4. Celem planu jest umozliwienie dziatalnosci roznorodnych podmiotéw przy
jednoczesnej minimalizaci wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci
wynikajacych ze wspdinych dziatan, stworzenie warunkdow witasciwych prawu
lokalnemu w dziedzinie gospodarki przestrzennej, zapewniajgcych mozliwosé
roZwoju przez zapis ustalen funkcjonainych oraz regulacyjnych.

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikami;
2) przepisy szczegolne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty
przepisy prawne;



3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

2

przeznaczenie podstawowe terenu — jest to CzeS¢ przeznaczenia terenu, ktora
dominuje na danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu - w
przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego,
kazda z tych kategorii moze stanowié wytaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegoinych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaj przeznaczenia terenu inny niz

podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposdb

okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub
czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegdinych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana Przez przeznaczenie podstawowe:

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i

Oznaczony symbolami przeznaczenia podstawowego;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym

dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz budowili nadziemnych nie bedgcymi

liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz Zwigzanymi z nimi
urzadzeniami;

ucigzliwos¢ — zjawiska [ub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla

otaczajacego srodowiska, takie jak: szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pdl

elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,

Zanieczyszczenia gruntu i wod;

zabudowa przemystowa - zabudowa stuzgca prowadzeniu dziatalnosci

produkcyjnej, magazynowej, sktadowe;, rzemieslniczej, logistycznej w tym

Zwigzana z centrum biznesu wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi,

biurowymi, ustugowymi i socjainymi;

ustugi z zakresu:

a) administracji — dziatalno$¢ administracji Publicznej i gospodarczej,

b) handlu detalicznego - dziatalno$é zwiazana ze sprzedazg detaliczng towardw
Z wytgczeniem sprzedazy paliw do pojazddw mechanicznych,

¢) handlu hurtowego - dziataino$é zwiazana ze sprzedazg hurtowg towardow z
wytaczeniem sprzedazy paliw de pojazdow mechanicznych,

d) gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, baréw, kawiarni itp.,

e) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dziatalnogd zZwigzana z obstuga
nieruchomosci, ustugi projektowe, dziatainogé prawnicza, notarialna,
rachunkowos¢, dziatalnos¢ zwigzana z posrednictwem  finansowym,
dziatalno$¢ w zakresie reklamy |ub informacji, drobne ustugi takie jak:
fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc,
naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dziatainosé
biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalnosé osrodkdw |
placowek edukacyjnych, a takze dziatalno$é firm pocztowych |
telekomunikacyjnych itp.,

f) rzemiosta — dziatalno$¢ matych zaktadéw produkcyjnych i naprawczych,

g) turystyki — dziatalno$é: hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk
miodziezowych itp.,

10)powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub

suma powierzchni kondygnacji parterowych budynkéw znajdujacych sie na
danym terenie, liczona w zewnetrznym obrysie muréw wraz z przeswitami i
podcieniami.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami

szczegolnymi.



§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
Zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe Przeznaczenie terendw;
4) granica strefy ochrony zabytkow archeologicznych:
S) zasigg obszarowy stref ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na
srodowisko; '
6) strefa techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg
charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) orientacyjne linie rozgraniczajace poza obszarem opracowania;
3) oznaczenie stanowiska archeologicznego;
4) numery drég; ,
5) oznaczenia graficzne w dziale - Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej poza strefg techniczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 7.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego na
terenach objgtych planem ustala sie:
1) uksztattowania wymagaja;

a) hierarchiczny ukfad komunikacyjny Zapewniajacy wiasciwg dostepnosé
terenow przylegtych przy rownoczesnej segregaciji ruchu,

b) ekspozycje obiektéw przemystowych i ustugowych z terendéw publicznych,
Zwtaszcza z autostrady A4 drogi wojewddzkiej nr 396,

c) ciagi zieleni stanowigce izolacje Przestrzenng obszaru aktywnosci
gospodarczej od terendw zabudowy mieszkaniowej wsi Goszczyna |
Brzezimierz; -

2) ochrony wymaga historyczny krajobraz Kulturowy ww. wsi:

a) obiekty budowlane winny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane w
krajobraz i ksztaftowane w nawigzaniu do Iokalinej tradycji architektonicznej,

b) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury winny  byc
projektowane w sposdb uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw
krajobrazowych.

2. Szczegétowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie | ksztattowaniu fadu przestrzennego
okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalno$é zaktadéw produkcyjnych i ustugowych na terenach objetych planem
nie moze powodowad ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturainego
poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terenéw zurbanizowanych moze
by¢€ realizowane po ich wstepnym podczyszczeniu do stopnia odpowiadajgcego
wymogom odprowadzenia $ciekéw do wod i ziemi:



3)

2)

3)

4

okresla sie zasieg obszarowy stref ponadnormatywnego oddziatywania

autostrady na Srodowisko w odlegfosci liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) obszar oddziatywan ekstremainych - 20 m (emisja zanieczyszczen,
zanieczyszczenie gleb, hatas),

b) strefa zagrozer - 50 m (zanieczyszczenie gleb, hatas),

c) strefa uciazliwosci - 150 m (hatas).

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:
na catym obszarze objetym planem wprowadza sie ,strefe ochrony zabytkéw
archeologicznych” obejmujaca obszary osadnictwa pradziejowego i historycznego
wsi Brzezimierz i wsi Goszczyna;

w strefie, o ktérej mowa w pkt. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) wymog uzgadniania z wiasciwym wojewodzkim konserwatorem Zabytkow
wszelkich zamierzenn inwestycyjnych w zakresie prac ziemnych i co do
koniecznosci prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym uprawnionego
archeologa oraz za pozwoleniem wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
Zabytkow,

b) pozwolenie na prowadzenie prac archeolegicznych i wykopaliskowych nalezy
uzyska¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia Potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania robét budowlanych);

na obszarze objetym planem okresia sig chronione stanowiska archeologiczne:

a) lokalizacje chronionego stanowiska archeologicznego nr 4/44/85-30 AZP
(osada - wczesne sredniowiecze) oznaczono na rysunku planu,

b) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwosé odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych - zasdéb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywne;
weryfikacji i uzupetnieniom,

C) w obrgbie chronionego stanowiska archeologicznego oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,

d) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajacych
pozwolenia na budowe - przed realizacja inwestycji, ti. przed uzyskaniem
zaswiadczenia  potwierdzajacego akceptacie  przyjecia  zgloszenia
wykonywania robét budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robét
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére
polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych badar
archeologicznych metodg wykopaliskowg przez uprawnionego archeocloga.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie zasady umieszczania w przestrzeni
publicznej obiektéw matej architektury, nosnikéw rekiam, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni:

na terenach drog publicznych w obrebie linii rozgraniczajgcych ustala sie zakaz
realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i ulic
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga komunikaciji;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych oraz sieci infrastruktury technicznej i Zwigzanych
Z nimi urzagdzen pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;



3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie lokalizacie wzdluz drogi wojewddzkiej nr 396 urzadzen

reklamowych - wielkogabarytowych tablic reklamowych przy spetnieniu

nastepujacych wymogow:

a) obowigzujaca linia zabudowy w odlegifosci 25 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni,

b) wysokosé nie moze przekracza¢ 7 m,

c) urzadzenia reklamowe nie mogg ogranicza¢ widocznosci, zwfaszcza w rejonie
skrzyzowan i wjazdow; .

zabrania sie umieszczania na elewacjach budynkdw tablic reklamowych nie

zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz

szyldow sklepdéw i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych

Z witryng;

wzdluz , drog publicznych zakaz stosowania ogrodzen betonowych |

prefabrykowanych.

§ 11. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, o ile ustalenia szczegotowe dla terendéw w liniach
rozgraniczajacych nie bedg stanowic inaczej, ustala sie:

1)

dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dz:a%ki nie moze
przekroczy¢ 80%,

b) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

c) wysokos$é budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczac 15 m,

d) dopuszczaine formy dachodw:

- ptaskie,
- dwu lub wielospadowe, symetryczne,

e) nalezy zapewni¢ odpowiednie zaplecze parkingowe na terenie wlasnym -
minimum 0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy oraz minimum 1 stanowisko na
40 m? p. u. ustug,

f) place sktadowe i manewrowe na terenie wtasnym;

dla terendéw zabudowy zagrodowej cznaczonych na rysunku planu symbolem

RM:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze
przekroczyc 60%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna powmna zajmowac co najmniej 30%
powierzchni dziatki,

c) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkainych nie moze
przekraczac¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze,

d) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu nie moze przekraczaé¢ 9 m,

e) wysokosé budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu
dachu stromego nie moze przekraczac 6 m,

f) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o nachyleniu po’ram 35°-45° kryte
dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastym,

g) budynki gospodarcze i wolno stojgce garaze mogag by¢ wytacznie parterowe i
winny mie¢ forme dachu odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

h) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze
wskaznikiem 1 stanowisko na jedno mieszkanie.



1)

2)

§ 12. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci, o ile ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach
rozgraniczajgcych nie bedg stanowic inaczej, ustala sie:

dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U:

a) dopuszcza sie scalanie gruntdw,

b) powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 5000 m?,

c) szerokosc¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 80° do 90°;

dla terendéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolem

RM:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

b) szerokosc frontu dziatek co najmniej 24 m,

c) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 80° do 90°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe
dla terendw w liniach rozgraniczajacych nie beda stanowic inaczej, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

9)

na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R zakaz

lokalizacji zabudowy, w tym réwniez zabudowy zwiazanej z pradukcjg rolnicza;

na terenach przylegtych do autostrady:

a) na obszarze oddziatywan ekstremainych w odlegtosci do 20 m liczac od
zewnetrznej krawedzi jezdni dopuszcza sie wytacznie pasy zieleni izolacyjnej,

b) w strefie zagrozen w odlegtosci do 50 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni dopuszcza sig infrastrukture techniczna zwigzang z autostradg |
techniczne urzadzenia ochrony srodowiska,

c) w strefie ucigzliwosci w odlegtosci do 150 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej a obiekty z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi winny
by¢ zaopatrzone w urzadzenia chronigce przed hatasem;

wzdtuz drég srodpolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDWg zakaz

sytuowania ogredzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi;

wyznacza sie strefe techniczng dla istniejacych na obszarze objetym planem

napowietrznej linii elektroenergetycznej SN o szerckosci po 5 m od osi linii, w

obrebie ktérej obowigzuje zakaz Iokalizacji obiektéw z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 4, traci moc w przypadku skablowania lub

przetozenia ww. linii.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

budowe sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstuga
autostrady A4,

na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic;

dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt 2, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia;



4)
5)

6)

1)

3)

4)

o)

7

dopuszcza sie mozliwosC realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako

towarzyszgcych inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow;

przebudowe istniejacych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujgcych z

planowanym zainwestowaniem;

przebudowa ukladu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowag

przebudowe uzbrojenia technicznego.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla
obszaru objetego planem ustala sie:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunainej sieci wodociggowej,

b) wymiane tych odcinkéw sieci wodociagowej, ktore ze wzgledéw technicznych
nie pozwalajg na dostawe wody (w odpowiedniej ilosci i odpowiednim
cisnieniu) do terendéw objetych planem;

w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw komunainych:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej  wszystkich  obszaréw
Zainwestowania,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa w lit. a,
dopuszcza sie budowe lokalnych oczyszczalni $ciekdéw i bezodptywowych
zbiornikéw Sciekaow,

c) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekow, stosownie do potrzeb,
ziokalizowanych na terenach wiasnych inwestordw,

d) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej o ktorej mowa w llt a, wymaog
wstepnego oczyszczania Sciekow przemystowych o przekroczonych
dopuszczainych wartosciach zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do

kanalizacji sanitarnej w oczyszczalniach zaktadowych, zlokalizowanych na
terenach wtasnych inwestora;

w zakresie cdprowadzania wéd opadowych:

a) objecie systemami odprowadzajacymi wody cpadowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

b) odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej a nastepnie
poprzez urzadzenia oczyszczajace do odbiornikéw na warunkach okresionych
przez ich wiasciciela,

c) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych
na terenie dziatki,

d) modemizacje rowdw bedgcych odbiornikami wéd opadowych,

e) przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci urzadzen melioracii
szczegbtowych nalezy sporzadzic dokumentacje techniczng zawierajacg
sposéb jej odbudowy, _

f) obowigzek uzgodnienia prac kolidujacych z urzadzeniami melioracyjnymi z
administratorem tych sieci;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dostawe energii elekirycznej =z istniegjacej i planowanej sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych $redniege i niskiego
napiecia oraz budowe stacji transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

c) dopuszcza sie skablowanie elektroenergetycznych linii napowietrznych,
kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

w zakresie gazyfikacji ustala sie:

a) dostawe gazu z sieci gazowej w przypadku jej wprowadzenia na obszar planu,
po sporzadzeniu analizy optacalnosci przedsiewziecia, na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci,



6)

7)

8)

b) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

c) do czasu realizacji ustalen, o ktérych mowa w lit. a i b - dostawa gazu metodg
bezprzewodows;

w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina:

a) realizacje lokalnych Zrédet ciepfa na paliwa o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, '

b) wykorzystanie energii elektryczne; i odnawialnych zrédet energii do celow
grzewczych;

w zakresie telekomunikacji - wymodg lokalizowania sieci telekomunikacji we

wspainych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzujg zasady okreslone w

odrebnych przepisach szczegdinych i gminnych.

..§ 15. Nie okresla sie granic i sposcbéw zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw gdémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozen osuwania mas ziemnych,
poniewaz ww. tereny lub obiekty nie wystepujg na obszarze objetym planem.

§ 16. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowama

urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1)

2)

nie okresla sie sposcbu i terminu tymczascwego zagospodarowania, urzadzania |
uzytkowania terendw;

do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie,
obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych

§ 17. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i zabudowy

ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P/U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa przemystowa,

b) zabudowa ustugowa z zakresu, o ktérym mowa w § 5. ust. 1 pkt 9 lit. a-g;

uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji - droga wewnetrzna, miejsca postojowe, place
sktadowe i manewrowe,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 25 m od zewnetrznej krawedzi

jezdni drogi wojewdédzkiej nr 396;

dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej o szerokosci co najmniej 10 m;

dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd na teren z drogi wojewddzkiej nr 396 lub

co najwyZej jedno skrzyzowanie z drogg wewnetrzna, o ktorej mowa w pkt 2;

tereny nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospcdarowaé zielenia

wysokg, szybko rosngca, z gatunkdw cdpornych na zanieczyszczenia i zgodnych

Z przyrodniczym siedliskiem rejonu.

§ 18. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skitadéw, magazynéw i zabudowy

ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 P/U ustala sie przeznaczenie:

1)

podstawowe:



2)

2)

4)

a) zabudowa przemystowa,

b) zabudowa ustugowa z zakresu, o ktérym mowa w § 5. ust. 1 pkt 9 lit. a-g;

uzupetniajgce:

a) obiekty obstugi ruchu drogowego - stacja paliw, myjnia,

b) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place
sktadowe | manewrowe,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 50 mi 20 m od linii rozgraniczajacych teren z terenem wezta autostradowego
1 KD-A — zgodnie z rysunkiem planu,

b) 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 396;

c) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg 1 KD - L;

dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej o szerokosci co najmniej 10 m;

dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd na teren z drogi wojewddzkiej nr 396 lub

co najwyzej jedno skrzyzowanie z droga wewnetrzng w miejscu oznaczonym na

rysunku planu;

tereny nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospodarowaé zielenig

wysoka, szybko rosnacg, z gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia i zgodnych

z przyrodniczym siedliskiem rejonu.

§ 19. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy

ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 P/U ustala sie przeznaczenie:

1)

2)

1)
2)

1)

podstawowe:

a) zabudowa przemysfowa,

b) zabudowa ustugowa z zakresu, o ktorym mowa w § 5. ust. 1 pkt 9 lit. a-g;

uzupetniajace:

a) urzadzenia komunikacji - drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, place
sktadowe | manewrowe,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) od 20 m do 75 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej nr 396 — zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren z drogg 1 KD-L,

c) 10 m od linii rozgraniczajgcej teren z terenem 3 R;

dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej o szerokosci co najmniej 10 m;

dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd na teren z drogi wojewddzkiej nr 396 lub

co najwyzej jedno skrzyzowanie z drogg wewnetrzng w miejscu oznaczonym na

rysunku planu;

wymaég nasadzenia zwartej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenu z terenem 1

RM oraz wzdiuz potudniowej granicy terenu;

tereny nie zabudowane i nie utwardzone nalezy zagospcdarowac zielenig

wysoka, szybko rosngca, z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia i zgodnych

z przyrodniczym siedliskiem rejonu.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1 RM ustala sie przeznaczenie:
podstawowe — zabudowa zagrodowa;
uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:



10

a) 8 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg wojewddzka nr 396,
b) 35 m od linii rozgraniczajacej teren z terenem 3 P/U,
c) w linii zabudowy istniejacego budynku gospodarczego — zgodnie z rysunkiem
planu;
2) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ z istniejgcego zjazdu z drogi
wojewadzkiej nr 396;
3) zakaz nowych zjazdoéw bezposrednich na teren z ww. drogi.

§ 21. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1 R do 2 R ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — uprawy polowe,
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§ 22.:1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KD-A ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - droga kl. A (wezet autostradowy ,Brzezimierz™);
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia zwigzane z obstugg i ochrong drogi, obstuga ruchu i ochrong
srodowiska,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, cbowigzuja ustalenia zwarte w
prawomocnych decyzjach ustalajacych lokalizacje autostrady pfatnej A4 dla odcinka
A" Wroctaw (Bielany Wroctawskie) — Gliwice (Sosnica).

§ 23. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 KD-G ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - droga kl. G (droga wojewdédzka nr 396);
2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m;
2) dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd bezposredni do dziatki potozonej przy
drodze lub co najwyzej jedno skrzyzowanie z drogg wewnetrzng na ww. dziatce;
3) wymog poszerzenia jezdni o pasy wiaczenia i wytgczenia w miejscu zjazdu lub
skrzyzowania, o ktorym mowa w pkt 2.

§ 24. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symboiem

2 KD-G ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — droga ki. G (droga wojewddzka nr 396);

2) uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd bezposredni na teren pofozony przy
drodze lub co najwyze| jedno skrzyzowanie z drogg wewnetrzng w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

2) wymaég poszerzenia jezdni o pasy wiaczenia i wytaczenia w miejscu zjazdu lub
skrzyzowania, o ktorym mowa w pkt 2.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3 KD-G ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe —droga kl. G (droga wojewddzka nr 396);
2) uzupetniajgce - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) dopuszcza sie co najwyzej jeden zjazd bezposredni na teren potozony przy
drodze lub co najwyzej jedno skrzyzowanie z droga wewnetrzng w miejscu
Ooznaczonym na rysunku planu;

2) wymdg poszerzenia jezdni o pasy wigczenia | wytaczenia w miejscu ziazdu lub
skrzyzowania, o ktérym mowa w pkt 2.

§ 26. 1. Dla terenu drogi publicznej OzZnaczonego na rysunku planu symbolem
1 KD-L ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga ki. L;
2) uzupeiniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, szerckoéé w liniach
rozgraniczajacych 15 m.

§ 27. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symboiem 1 KDWg ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - droga $rddpolna transportu rolnego;
2) uzupeiniajgce - sieci infrastruktury techniczne| oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, szerokosé w liniach rozgraniczajacych
zgodna z granicami wiadania. i

Rozdziat 4
Przepisy koricowe

§ 28. Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 P/U,
2PMJT3 PIU
2) w wysokosci 0% dla pozostatych terendw.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Domaniow.

§ 3C. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jei ogtoszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Doinoslaskiego.
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