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Zmiana systemu planowania przestrzennego

DO 2023 R. OD 2023 R.

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta

plan ogdlny




OD DNIA 1 STYCZNIA 2026 R.
OBOWIAZUJACE STUDIA UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Z/AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TRACA MOC

DO DNIA 31 GRUDNIA 2025 R.
GMINY MAJA OBOWIAZEK SPORZADZIC
PLAN OGOLNY



UCHWALA NR LV/502/2024 RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA z dnia 27 lutego 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Dobrzyca:

UCHWALA NR LV/502/2024
RADY MIEJSKIE) GMINY DOBRZYCA

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Dobrzyca.

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 13i ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890)Rada
Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

& 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia planu ogolnego gminy Dobrzyca.

2. Plan ogdlny Gminy Dobrzyca sporzadza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy

Dobrzyca.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Lidia Parysek




Plan ogdlny w pigutce

Plan ogdlny sporzadzany jest dla obszaru gminy, z wyfgczeniem
terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wtasciwego do spraw transportu i ktory uchwala rada gminy.

Plan ogdlny jest nowym aktem prawa miejscowego,
Polityka przestrzenna uwzgledniona w planie ogdlnym musi
uwzgledniac¢ polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii

rozwoju gminy (art. 13b pkt 1, art. 15 ust. 1 nowelizacji).

Nowelizacja wprowadza rowniez formy konsultacji spotecznych
W miejsce procedury wytozenia do publicznego wgladu.



USTAWA 7 lipca 2023 roku

Ustalenia planu ogdlnego beda wigzace przy sporzadzaniu planow
miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy.

e Wejscie w zycie planu ogolnego nie spowoduje dezaktualizacji
istniejgcych plandw miejscowych.

e Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego pozostang w mocy po wdrozeniu nowej ustawy, do
chwili uchwalenia planu ogodlnego, jednak nie pézniej niz do konca
roku 2025.

W przypadku, gdy gmina nie przyjmie planu ogélnego przed dniem

1 stycznia 2026, straci zdolnosc¢ do sporzadzania nowych planow
miejscowych oraz wydawania nowych decyzji dotyczacych lokalizacji
inwestycji publicznych lub ustalania warunkéw zabudowy, az do
uchwalenia tego planu.



Zawartosc planu ogdolnego
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ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow Dz.U.2023.2758 z dnia 2023.12.22

Podstawa prawna i ogdlne postanowienia
Rozporzadzenie okresla:
* Charakterystyke stref planistycznych, w tym profil funkcjonalny
| minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
e Sposoby obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terenow niezabudowanych.
e Tworzenie gminnego katalogu stref planistycznych.
* Przygotowanie projektu planu ogolnego gminy.
 Stosowanie oznaczen, nazewnictwa i standardow graficznych
danych przestrzennych.
 Dokumentowanie prac planistycznych.
 Wydawanie wypisow i wyrysow z planu ogolnego.



Strefy planistyczne

Zgodnie z art. 13 c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne.

W wyniku podziatu, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref planistycznych:
1. strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkcji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

strefa zieleni i rekreacji;

10. strefa cmentarzy;

11. strefa gornictwa;

12. strefa otwarta;

13. strefa komunikacyjna.
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ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyrysow Dz.U.2023.2758 z dnia 2023.12.22
CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
udziat
Symbol . . . .
Lp. . Nazwa strefy planistycznej powierzchni
literowy podstawowy dodatkowy . .
biologicznie
czynnej [%]
: : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
strefa wielofunkcyjna : : . : : : ; i
. . teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
1 SW z zabudowa mieszkaniowg N : ; ) : . : ) : . i ) 30
elorodzi komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej | zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych,
wielorodzinn
q teren lasu, teren wod
strefa wielofunkcyjna ) . - . ) teren zabudowy letniskowej lub rekreac;ji
. . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren | . . . ’ )
2 SJ z zabudowga mieszkaniowg s ) ) ) ) ) .| indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren 30
. . komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury technicznej . . . i
jednorodzinng zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
: . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
: : teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach ; ; :
strefa wielofunkcyjna ) ) e rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
] SZ rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren . . . 30
z zabudowg zagrodowa ) ) ) ) ) ) teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej ,
teren wod
. . . . teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ) ) _ )
4 SuU strefa ustugowa . ) . stfonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
infrastruktury techniczne;j ,
teren wdd
teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren
strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren g . . . y .
5 SH . ) . ) . . . ) ) elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 30
wielkopowierzchniowego zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j ,
teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
6 SP strefa gospodarcza . . . ’ 20
infrastruktury techniczne;j teren wod




ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow Dz.U.2023.2758 z dnia 2023.12.22

CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH — czes¢ dalsza
» : .| teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
» teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej . . e .
strefa produkcji N ) . . elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
7 SR L produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren . . . . ) . . 30
rolniczej s . . . elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
komunikacji, teren infrastruktury technicznej) : X
naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa . ) . R teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
8 Sl : teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji ; , plo}
infrastrukturalna naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
) ) ) ) ) ) : ... | ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, . ) N
9 SN ) B ) ) ) turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug 50
i rekreacji teren infrastruktury technicznej) e . , .
zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren | teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
10 SC strefa cmentarzy , . ) . . , 30
infrastruktury technicznej) teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemiesIniczych,
_ teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury| teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
11 SG strefa gérnictwa i ; ) ) : ) ; ) -
technicznej) teren ustug nauki, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
12 SO strefa otwarta naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren -
technicznej) biogazowni, teren zieleni urzagdzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji  [teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
13 SK strefa komunikacyjna kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren -
komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
komunikacji, teren infrastruktury technicznej)




Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa — element obligatoryjny do planu ogdlnego

Strefy podlegajace bilansowaniu

* Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
* Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowag

Zasady bilansowania okreslone w ustawie

* Bilansowanie bedzie polega¢ na poréwnaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz sumy
chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejgcej zabudowie. Sposdb
wyznaczania tych sktadowych bilansu okresla rozporzadzenie.

W planie ogdélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowg mieszkaniowg w takiej ilosci by chtonnos¢ terenow
niezabudowanych w tych strefach zaspokajata miedzy 70% a 130% zapotrzebowania.

W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w planach
miejscowych oraz w ramach obszarow uzupetnienia zabudowy. Na tych obszarach nie obowigzuje limit 130%
zapotrzebowania, ale po przekroczeniu 130% zapotrzebowania nie mozna wyznaczac zupetnie nowych stref.

Okresli to mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy.



Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, chtonnosc terendw — element obligatoryjny do planu

ogodlnego

Sposadb obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzadzenia
Zapotrzebowanie wyraza sie w liczbie mieszkancéow

Oblicza sie je zgodnie ze wzorem:

PU ﬂ-‘f; ()

ZF._'IP — ﬁ'fz 0o —

20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg,

M20 - oznacza prognozowang liczbe mieszkarnicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMO - oznacza t3czng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

W praktyce wzor ten oblicza, ile oséb mozna zakwaterowac¢ w istniejgcym zasobie mieszkaniowym
zgodnie z przewidywanym standardem mieszkaniowym za 20 lat. Odejmujac te wartos¢ od
prognozowanej liczby ludnosci, uzyskujemy liczbe osob, dla ktérych w ciggu 20 lat trzeba bedzie
zapewni¢ nowe mieszkania.



Podjecie uchwaty przez rade gminy o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego

Ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego — 31 maja 2024 r.
Sktadanie wnioskéw — 28 czerwca 2024 r.

Zawiadomienie instytucji i organdéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania

v

Sporzadzenie projektu planu ogdlnego, uzasadnienia i prognozy oddziatywania na srodowisko, opracowanie
ekofizjografii, analiza wnioskdw i uwarunkowan, opracowanie koncepcji, konsultacje wewnatrz urzedowe,
opracowanie projektu z uzasadnieniem i prognozg sSrodowiskowg

v

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego

wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko




Czynnosci proceduralne

Wystgpienie o opinie i uzgodnienia planu ogdlnego
(termin 14 — 30 dni)

v

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego

wynikajgcych z opinii i uzgodnien

v

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego

wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko




Czynnosci proceduralne

Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych — udziat mozliwie szerokiego grona interesariuszy
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych — termin min. 28 dni

|

Sporzgdzenie raportu z przebiegu konsultacji spotecznych (z wykazem uwag z propozycjg ich uzasadnienia
i rozpatrzeniem, protokoty z czynnosci w ramach konsultacji)

|

Wprowadzenie zmian do projektu planu (po konsultacjach spotecznych)

|

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbednym zakresie czynnosci:
* Udostepnienie w BIP projektu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko.
* Wystgpienie o uzgodnienie planu ogdlnego
 Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego (wynikajgcych z uzgodnien)

|

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, prognozg oddziatywania na srodowisko
i raportem z konsultacji spotecznych, z wykazem zgtoszonych uwag, propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokotow z czynnosci w ramach konsultacji




Czynnosci proceduralne

Przedstawienie Radzie Gminy projektu planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji spotecznych,

z wykazem zgtoszonych uwag z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem

oraz protokotéw z czynnosci

v

Uchwalenie planu ogdlnego - Przekazanie Wojewodzie planu ogdlnego wraz z dokumentacjg

Udostepnienie w BIP planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem




Sporzadzanie planu ogdlnego

D 1. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia planu

ﬁﬁ“ﬁ\ UDZIAt MIESZKANCOW

3. Zawiadomienie instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych

Opracowanie projektu planu ogdlnego

2. Ogtoszenie o zbieraniu wnioskow

Rozpatrzenie wnioskow

4. Wystgpienie o opinie i uzgodnienia

Przygotowanie projektéw planu ogdlnego do konsultacji spotecznej

. 00 o000
5. Konsultacje spoteczne ﬁﬁ“’ﬂ“ UDZIAL MIESZKAKCOW

Rozpatrzenie uwag

AN
6.Uchwalenie planu ogodlnego



WNIOSEK DO PLANU OGOLNEGO!

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Mazwa:
2. RODZAJ PISMA™

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

an ¥ ny

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

ina: a

Obligatoryjny wniosek do projektu planu ogdlnego do pobrania ze strony:


https://dobrzyca.bipgmina.pl/wiadomosci/7296/wiadomosc/755502/obwieszczenieogloszeniebip_o_przystapieniu_do_sporzadzenia_planu

Whioski niespetniajgce wymogow formalnych, w szczegdélnosci:

e ztozone poza wyznaczonym terminem,
* nieztozone na wskazanym formularzu,

* niezawierajgce danych Wnioskodawcy,

* niezawierajgce czytelnego podpisu w przypadku wniosku w postaci
papierowej,

* nieztozone w formie dokumentu elektronicznego w przypadku
whniosku w postaci elektronicznej.






