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Plan wvkorzystania eminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Dobrzvca
na lata 2023-2025

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Zasobem nieruchomosci Gminy Dobrzyca gospodaruje Burmistrz Gminy Dobrzyca na mocy
art. 25 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 344 ), oraz podjetej przez Rade Miejska Gminy Dobrzyca Uchwaly Nr
X11/94/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 12 listopada 2015r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, wydzierzawiania lub wynajmowania na
okres oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015r.
poz. 7994).

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarowaniu
nieruchomosciami do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Zasobem nieruchomos$ci Gminy
Dobrzyca gospodaruje Burmistrz Gminy Dobrzyca.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na: ewidencjonowaniu nieruchomosci,
zapewnianiu wycen nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zbywaniu oraz
nabywaniu nieruchomosci do zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, oddawaniu nieruchomosci w trwaly zarzad, wydzierzawianiu, wynajmowaniu,
zamianie, najmie i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu, podejmowaniu
czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wlasnosei lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, sktadaniu wnioskéw o ujawnienie praw wlasnosci
w ksiedze wieczystej, a takze w wyposazaniu nieruchomosci w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Dobrzyca na lata 2023-2025 nakresla
jedynie gléwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W
stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania
bedg zapadaly indywidualnie.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres trzech lat i zawiera w szczegodlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddane w
uzytkowanie wieczyste,

2. Prognoze dotyczaca :

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiggnietych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci,

- dochodow osiagnietych z dzierzawy i najmu nieruchomosci,

- dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci,

- wplywu ze sprzedazy lokali mieszkalnych w trybie przetargowym i bezprzetargowym,



- wplywy ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych,

d) aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Dobrzyca oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1) Gmina Debrzyca jest wlascicielem wg stanu na dzien 31.12.2022 roku gruntéw
o pow. 271,2184 haw tym:

a) grunty w wieczystym uzytkowaniu - 9,7653 ha
- 0s6b prawnych o pow. 7,3111 ha
- 0s0b fizycznych o pow. 2,4381 ha

b) pozostale grunty wg sposoby uzytkowania:

Drogi - 159,1096 ha

Rowy - 45,9834 ha

Grunty zabudowane - 13,8393 ha

Grunty zadrzewione, zakrzewione — 1,2720 ha
Lasy — 1,54 ha

Grunty orne, 1gki pastwiska — 24,1591 ha
Tereny przemystowe — 2,5623 ha

Tereny rekreacyjne — 6,5635 ha

Tereny rézne — 6,44 ha

IL1. Prognoza w zakresie udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

1) W ramach udostepniania nieruchomosci z zasobu gruntéw Gmina Dobrzyca planuje:

- sprzedaz nieruchomosci w trybie ustalonym przez rad¢ gminy (przetarg lub bezprzetargowo),
- kontynuacj¢ dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych umoéw dzierzawy, najmu na
whniosek,

- kontynuacj¢ dotychczas zawartych uméw oraz zawarcie nowych uméw uzyczenia na cele
statutowe stowarzyszen dzialajgcych na terenie gminy,

- kontynuacj¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntéw gminnych, z zastrzezeniem przepiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow,

- w latach 2023-2025 nie przewiduje si¢ gruntéw do oddania w uzytkowanie wieczyste,

2) W ramach nabywania nieruchomosci do zasobu gruntéw Gmina Dobrzyca planuje:
- zakup nieruchomosci na realizacj¢ zadan wlasnych,

- zamiang nieruchomosci gminnych na inne wazne na cele gospodarki gminy,

- przyjgcia nieruchomosci w drodze darowizny,

- komunalizacj¢ — nabycie nieruchomosci wlasnosci Skarbu Panstwa z mocy prawa,

- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie,



- przejmowanie z mocy prawa gruntOw przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego pod drogi publiczne, w wyniku zatwierdzenia podzialéw nieruchomosci
dokonywanych na wniosek wiascicieli,

- regulacje z urzedu stanéw prawnych gruntow stanowigcych wlasnosé oséb fizycznych a
zajetych pod drogi publiczne.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 realizowane bedzie w zwigzku z
realizacjg zdan wlasnych i zleconych, obowigzkow wynikajacych z przepiséw szczegélnych
oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania nie
zaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkéw na te
zadania.

II.2. Prognoza w zakresie poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem

nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.
Na wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu skladajg si¢ wydatki: na zakup nieruchomosci, na ushugi
geodezyjne i kartograficzne, na dokumenty geodezyjne, na oszacowanie wartosci
nieruchomosci, na publikacje ogloszen w mediach, na oplaty notarialne i sadowe. Kazdy
wydatek jest konsekwencja wyboru oferty w trybie ustawy Prawo zamdwien publicznych.
Prognoza wydatkéw zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w
projekcie budzetu Gminy Dobrzyca.

Zestawienie planowanych wydatkéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w
latach 2023 — 2025 przedstawia si¢ nast¢pujaco:
Rok 2023:

1. Wykonanie operatow szacunkowych wartosci rynkowej lokali mieszkalnych i dzialek
przeznaczonych do sprzedazy, wykonanie map, podzialow nieruchomosci, wypisow z
ewidencji gruntow, odpisow z ksiag wieczystych , zmiany w ksiggach wieczystych —
50.000,00 zt,

2. Regulacja stanéw prawnych — 40.000,00 zt

3. Wyplata odszkodowan za grunty przejete pod budowe i poszerzenie drog gminnych —
10.000,00 z1,

W latach 2023-2025 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie wydatkow budzetowych z
tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w poréwnaniu do 2023 roku.

I1.3. Prognoza w zakresie wplywo6w osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci.

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw, grupa
uzytkownikdw wieczystych wnoszaca dotychczas oplaty roczne z tytulu uzytkowania
wieczystego bedzie wnosita jednorazowa oplate przeksztalceniowa, co spowoduje zwigkszenie
dochodéw z oplat rocznych, a tym samym zwigkszenie dochodéw z przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego na wlasnos¢. W latach 2023-2025 prognozuje si¢ przeprowadzenie
aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntow Gminy Dobrzyca. Gmina nie
posiada nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad.



Zestawienie planowanych dochod6éw osiagnietych z ww. oplat w roku 2023 przedstawia sie w
nastepujacy sposob:

1. Dochody z tytulu optat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntéw — 18.000,00 zt
2. Dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
gruntow — 2.000,00 z1.

Zestawienie pozostalych dochodow z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w
latach 2023-2025 przedstawia si¢ w nastepujgcy sposob:
Rok 2023

1. Dochdd ze sprzedazy lokalu uzytkowego w trybie przetargowym potozonego
w m. Dobrzyca, ul. Kozminska 8 — 50.000,00 zt
2. Dochody z tytulu oplat rocznych za wieczyste uzytkowanie gruntéw — 18.000,00 zt
3. Dochody z uzytkowania i stuzebnosci gruntéw — 14.000,00 zt
4. Dochody z najmu i dzierzawy skladnikéw majgtku — 89.000,00 zt
6. Dochody z tytulu dzierzawy obwodéw lowieckich — 7.500,00 zt
7. Dochody z oplat eksploatacyjnych —470.000,00 zt
8. Dochody za zajecie pasa drogowego przy drogach gminnych — 112.000,00 zi
9. Dochody z tytutu najmu lokali — 155.000,00 z
10.Dochody z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
gruntéw — 2.000,00 zt
W latach 2024-2025 przewiduje si¢ zblizone dane w projekcie dochodéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w poréwnaniu do 2023 roku. Ewentualny
wzrost dochodéw gminy bedzie zalezat glownie od intensywnosci sprzedazy nieruchomosci w
drodze przetargéw oraz od wzrostu wskaznika inflacji.

IL4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu

W latach 2023-2025, w poréwnaniu do lat ubieglych, przewiduje sie¢ wzrost wplywow
gminnych z oplat za uzytkowanie wieczyste. W zwigzku z tym, ze Gmina nie posiada
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad nie przewiduje sie tez wplywow z tego tytutu.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy z tytulu oplat za uzytkowanie
wieczyste gruntu, beda uzaleznione od intensywno$ci procesu przeksztalcania prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz sprzedazy prawa wlasnosci na rzecz
wieczystych uzytkownikow, ktére odbywajg si¢ na wniosek zainteresowanych. W
prognozowanym trzyletnim okresie planuje sie¢ rowniez aktualizacje oplat z tytutu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowych.

W latach 2023-2025 zostang przeprowadzone aktualizacje oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntéw Gminy Dobrzyca.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Dobrzyca gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa, uwzgledniajgc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zaséb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjne;j.



W latach 2023-2025 gtéwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomosciami
beda:

1) okreslenie wartosci nieruchomosci wechodzacych do zasobu, przede wszystkim oddanych w
uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji oplat;

2) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych do
zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie, w tym ochrony prawa wlasnosci
Gminy Dobrzyca do nieruchomosci, w przypadku bezumownego korzystania z niej przez
podmioty trzecie;

3) przekazywanie do dzierzawy/najmu gruntéw, ktére nie sg przeznaczone na inne cele;

4) inicjowanie regulacji standw prawnych nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne oraz
zajetych pod drogi wewnetrzne;

5) biezace naliczanie optat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych i windykacja nalezno$ci
z tego tytutu;

6) przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci w
postgpowaniach administracyjnych i sgdowych w sprawach dotyczacych wilasnosci 1 innych
praw rzeczowych na nieruchomosci: o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wlasnos$ci nieruchomosci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci poprzez
komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz skladanie wnioskéw o zalozenie ksiggi
wieczyste;j.

“






