UCHWALA NR XXXIII/314/2022
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobrzyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 559 i583) oraz art. 9 ust. 1iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzyca, zwane dalej Studium.

§ 2. 1. Zatacznik nr 1do uchwaty stanowi tekst studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca — uwarunkowania”

2. Zatacznik nr 2 do uchwaty stanowi tekst studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca - kierunki zagospodarowania i polityka
przestrzenna”

3. Zatacznik nr 3 do uchwaly stanowi rysunek studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca — uwarunkowania”

4. Zatacznik nr 4 do uchwaty stanowi rysunek studium pt. ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca — kierunki”

5. Zatacznik nr 5 do uchwaty stanowi opracowanie pt. ,Analizy i bilans terenow”,
6. Zatacznik nr 6 do uchwaty stanowiag dane przestrzenne,

7. Zatacznik nr 7 do niniejszej uchwaty stanowi rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu Studium.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Witalis Potrolniczak
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1 WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Podstawowg ustawg regulujgcg obowigzek sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej ,studium”, jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Zgodnie z art. Qust. 113
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu okre$lenia
polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, rada gminy
podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawg do podjecia przez Burmistrza prac nad sporzadzeniem zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca jest uchwata Nr V/49/2019 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca. Zgodnie z art. 9 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza studium zawierajace cze$¢ tekstowg i graficzna.

1.1 Cel i zakres opracowania
Celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
wyznaczenie polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium sporzadza si¢ dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Studium to
dokument planistyczny, ktory okresla polityke przestrzenng gminy, nie jest aktem prawa miejscowego i
jest wigzacy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy
sporzadzaniu studium nalezy uwzglednic zasady okreSlone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku
metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy.

Sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca spowodowane jest sygnalizowaniem potrzeb zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przez
osoby fizyczne i podmioty gospodarcze, a takze planowanych inwestycji przez wtadze gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca wymaga
rowniez aktualizacji z uwagi na:

e priorytet wprowadzenia jednolitego studium obejmujace kilkanascie zmian studium z 2005 r.

e opracowanie obecnie obowigzujgcego studium opracowane byto w 2005 r. i nie spetnia juz
aktualnych wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e zmiane szeregu uwarunkowan w tym zmiany sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie i
miescie, procesy przeksztatcen wiasnoSciowych, procesy inwestycyjne, zmiany w
uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw,

e aktualizacje uwarunkowan warunkujgcych zasady ksztattowania przysztej polityki
przestrzennej w Gminie i Miescie Dobrzyca, w tym uwzglednienie aktualnych trendéw
demograficznych, spotecznych i gospodarczych przy planowaniu przysztego rozwoju gminy i
miasta,

e zweryfikowaniu prowadzonej dotychczas polityki przestrzennej w nawigzaniu do
obowigzujacych miejscowych plandw,
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e wymaga uzupetnienia i wprowadzenia do ustalen Studium réwniez problematyka wynikajaca
Z wymogow przepiséw odrebnych zmienionych na przestrzeni lat, tak, aby byta zachowana

zgodnos$¢ z nimi.

Zmieniajace sie uwarunkowania przestrzenne, ale przede wszystkim formalne sprawiaja, ze obecnie

obowigzujace studium nie zawsze odpowiada aktualnym potrzebom.

1.2 Ogodlna charakterystyka gminy

Gmina Dobrzyca jest gming miejsko-wiejskg (od 1 stycznia 2014 r.) w powiecie pleszewskim,
w wojewddztwie wielkopolskim. Gmina Dobrzyca potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci
wojewddztwa wielkopolskiego. Siedzibg gminy jest miasto Dobrzyca. Potozona jest okoto 95 km od
Poznania - stolicy Wielkopolski, okoto 75 km na wschdd od Leszna, okofo 75 km od Konina, 45 km od

Kalisza. Dobrzyca potozona jest na zachod od Pleszewa przy drodze Pleszew — Kozmin.

Poznan

Leszno

.,

Ryc. 1. Potozenie gminy na tle wojewodztwa wielkopolskiego
Zrédfo: opracowanie wiasne

Gmina lezy w zachodniej cze$ci powiatu pleszewskiego.
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Gizatki

Czermin

Ryc. 2. Potozenie gminy na tle powiatu pleszewskiego
Zrédfo: opracowanie wiasne

Gmina Dobrzyca graniczy od wschodu z gming Pleszew, od potudnia z gminami Raszkdw, Krotoszyn
i Rozdrazew, od zachodu z gming Kozmin Wielkopolski oraz od pétnocy z gminami Kotlin i Jarocin.

Jarocin

{ - ..’0. .§0. .’0 3

d ﬁoezgzt.ggz‘&:‘.:g&.

RIS
o

fete?,

Rozdrazew

Raszkow |\
( Krotoszyn B

Ryc. 3. PotoZenie gminy na tle gmin sgsiednich
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski miasto i gmina Dobrzyca potozone sg w obrebie
prowincji Niz  Srodkowoeuropejski, podprowincji Niz Srodkowopolski, makroregionie Nizina
Potudniowowielkopolska, mezoregionie Wysoczyzna Kaliska (Kondracki 1998).

Ryc. 4. Potozenie gminy Dobrzyca na mapie podziatu fizycznogeograficznego wg. Kondrackiego (1998)
Zrédfo: opracowanie wtasne na podktadzie mapy Mezoregiony wg. podziatu fizycznogeograficznego wg. Kondrackiego
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2 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRZYCA

2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu

21.1 Struktura uzytkowania gruntow

Catkowita powierzchnia gminy wynosi 116,86 km2. Grunty rolne stanowig 89% powierzchni gminy,
powierzchnia laséw oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych stanowi 7% powierzchni gminy. 1%
powierzchni terenu to grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi oraz ptyngcymi. Gmina jest
zabudowana i zurbanizowana na obszarze ok. 3% powierzchni. Tabela 1 przedstawia szczegdtowe
zestawienie uzytkowania terenu wg. ewidencji gruntéw i budynkéw (2019r.).

Grunty zabudowane i Grunty pod wodami
zurbanizowane 1%
3%

’."

Grunty le$ne
%

Grunty rolne
89%

Ryc. 5. Uzytkowanie terenu — udziat procentowy
Zrédfo: opracowanie wiasne

kztri%:ﬂa rodzaj uzytku gruntowego Powierzchnia [ha]
grunty orne 9651,08
sady 8,91
taki trwate 194,03
pastwiska trwate 68,15
Grunty rolne grunty rolne zabudowane 280,69
grunty pod stawami 1,30
grunty pod rowami 79,98
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach 307
rolnych ’
nieuzytki 41,40
Grunty lesne lasy 761,97
8
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grunty zadrzewione i zakrzewione 15,34
tereny mieszkaniowe 49,12
tereny przemystowe 13,60
inne tereny zabudowane 11,36
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
) 1,74
Grunty trakcie budowy
zabudowane i tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 16,34
zurbanizowane uzytki kopalne 3,31
drogi 303,35
t kolej 7
tereny komunikacyjne er-eny oepowe 3,76
inne tereny
K L 0,15
omunikacyjne
Grunty pod grunty pod worcjig/rr?el1 f;r\rl]vilerzchmowyml 1 34
wodami grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 9,36
Tereny rdzne 3,75

Tab. nr 1 Uzytkowanie terenu w gminie Dobrzyca
Zrédfo: UG Dobrzyca, 2019 .

Grunty rolne stanowig ok. 89% powierzchni uzytkowania gruntéw, grunty lesne to ok. 7%, grunty
zabudowane i zurbanizowane w gminie stanowig ok. 3%, pozostaty 1% to grunty pod wodami.
Poréwnanie struktury uzytkowania gruntow wskazuje na rolniczy charakter gminy o lesistosci ponizej
Sredniej w skali kraju. Udziat procentowy powierzchni gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych (ok. 3%)
Swiadczy, iz niewielka cze$¢ gminy zostata przeksztatcona. Pozostate tereny to wolne od zabudowy,
utwardzen i przeksztatcen. Mozna wnioskowa¢, iz gmina posiada duze rezerwy terenowe do
potencjalnego zainwestowania.

21.2 Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Struktura osadnicza
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace sotectwa: Czamuszka, Dobrzyca, Dobrzyca-Nowy Swiat,
Fabiandw, Galew, Izbiczno, Karmin, Karminek, Karminiec, Kozminiec, Lutynia, Polskie Oledry, So$nica,
Sosniczka, Strzyzew, Trzebin i Trzebowa.

W centrum gminy na przecieciu drég powiatowych lezy miasto Dobrzyca. Rynek miasta ma uktad
historyczny z zabudowaq pierzejowa. Gdzie zlokalizowana jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa. Na
potudnie od Rynku potozony jest historyczny zespdt patacowo-dworski. Ok. 1,5 km na potudnie od
centrum Dobrzycy potozone jest Osiedle Nowy Swiat, ktére ma status samodzielnego sotectwa. W
przewazajacej czesci miasto Dobrzyca jest zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
wystepuje takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa oraz produkcyjno-ustugowa.

Wsi w gminie Dobrzyca majg ukfad ulicowek oraz rzeddwek, cechuje je zwarta zabudowa
Zlokalizowana po jednej lub obu stronach drogi. Wystepuje takze rozproszona zabudowa $rddpolna.
Schemat struktury osadniczej w gminie zostat przedstawiony zostat na Ryc. 6.
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drogi wewnetzne

Tereny zabudowane i zurbanizowane

Ryc. 6. Struktura osadnicza gminy Dobrzyca
Zrédfo: Opracowanie wlasne

Charakterystyka struktury osadniczej w miejscowos$ciach:

e (Gustawow — 67 mieszkancéw — wie$ o charakterze rzedoéwki, wystepuje rozproszona
zabudowa zagrodowa, cechuije sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntow rolnych, wielko$ci i rozdrobnienia gruntow.

e Karminek — 319 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje wzglednie zwarta
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, wies$ cechuje sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu
na odpowiednie formy wtasnosSci gruntéw rolnych, wielkosci i rozdrobnienia. We wsi wystepuje
restauracja oraz dwa przystanki autobusowe.

e (Czarnuszka — 148 mieszkancow — wies$ o charakterze ulicowki, wystepuje wzglednie zwarta
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, Na terenie wsi znajduje sie zespdt historyczny zespot
folwarczny oraz towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg
agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntow rolnych, wielkosSci i
rozdrobnienia.

e Marianow - czes¢ wsi Czarnuszka o wzglednie zwartej zabudowie, cechuije sie dobrg strukturg,
agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntéw rolnych, wielko$ci i
rozdrobnienia. Naj jej obszarze wystepuje produkcja rolna.
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e Ruda - 70 mieszkancéw — wie$ o rozproszonej zabudowie, na ktorej terenie wystepuje
produkcja rolna. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntow rolnych, wielko$ci i rozdrobnienia gruntow.

e Lutynia — 315 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje luzna zabudowa
mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg
agrarng. We wsi wystepuje szkota podstawowa, koscidt, ruiny dworku Lutyniskich oraz dwa
przystanki autobusowe.

e Trzebin — 134 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje luzna zabudowa
mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg
agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntow rolnych, wielkosSci i
rozdrobnienia gruntdw. We wsi znajduje sie zabytkowy dworek, ustugi sportu oraz przystanek
autobusowy.

e Sosnica — 542 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje luzna zabudowa
mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg
agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntéw rolnych, wielkoSci i
rozdrobnienia gruntow. Na terenie wsi znajduje sie dom strazaka, hotel, koscidt, sklepy, Dom
Pobytu oséb starszych SENIOR WIGOR, rowerownia, schronisko mtodziezowe oraz
przystanki autobusowe. W Soénicy ma miejsce produkcja materiatéw budowlanych oraz
fabryka okien.

e Glapiniec - czes¢ wsi Sosnica. Wie$ cechuje sig¢ dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na
odpowiednie formy wiasno$ci gruntéw rolnych, wielkosci i rozdrobnienia gruntow.

e Jarmuzew - cze$¢ wsi Sosnica — Wies o luznej zabudowie zagrodowej, cechujgca sie dobrg,
strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntéw rolnych, wielko$ci i
rozdrobnienia gruntow.

e Perkanow - cze$¢ wsi Sosnica o charakterze ulicowki o luznej zabudowie zagrodowej. Wie$
cechuje sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy wtasno$ci gruntow
rolnych, wielko$ci i rozdrobnienia gruntow.

e Trzebowa - 228 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje luzna zabudowa
zagrodowa. Wie$ cechuje sie dobrg strukturg agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntéw rolnych, wielkoSci i rozdrobnienia gruntéw. Na terenie wsi znajduje sie
Ochotnicza Straz Pozarna, sala wiejska, plac zabaw, a takze przystanek autobusowy oraz
hodowla indykow.

e Karminiec — 126 mieszkancéw — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje wzglednie zwarta
zabudowa mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa. Wie$ cechuje sie dobrg
strukturg agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntdéw rolnych, wielko$ci i
rozdrobnienia gruntow. W Karmincu znajduije sie przystanek autobusowy remiza, plac zabaw,
boisko sportowe, sala wiejska, a takze ma miejsce produkcja rolna.

e Sosniczka — 100 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, w jej wschodniej czesSci
wystepuje rozproszona zabudowa zagrodowa, natomiast wzglednie zwarta zabudowa w
czesci zachodniej. Wies$ cechuje sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie
formy wtasnosci gruntow rolnych, wielkosci i rozdrobnienia gruntow. We wsi znajduije sie sala
wiejska i plac zabaw.

e Fabianow - 641 mieszkancow — wies o charakterze ulicowki o zwartej zabudowie
mieszkaniowej we wschodniej cze$ci wsi i luznej w zachodniej jej czesci. Wie$ cechuje sie
dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasnosci gruntéw rolnych,
wielkoSci i rozdrobnienia gruntdw. We wsi wystepujg ustugi zwigzane z zagospodarowaniem
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odpaddw pochodzacych z gospodarstw rolnych, jak rowniez Sala Wiejska. Ochotnicza Straz
Pozarna, plac zabaw, patac z XIX w., Srodowiskowy Dom Pomocy Spotecznej, przystanki
autobusowe oraz sklepy, w tym jeden internetowy.

e Kozminiec — 588 mieszkancow — wies o charakterze ulicowki, wystepuje wzglednie zwarta
zabudowa mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowg. Wie$ o luznej zabudowie
zagrodowej, cechujgca sie dobrg strukturg agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntéw rolnych, wielkosci i rozdrobnienia gruntow. W Kozmincu ma miejsce
koScidt, biblioteka publiczna, ustugi sportu, a takze szkofa podstawowa oraz przedszkole
publiczne. Wystepujg tu réwniez sklepy i przystanki autobusowe. We wsi znajduje sie
przetworstwo drewna oraz zaktad produkcji zniczy.

e (Galew — 487 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki, wystepuje w wigkszej czesci
wzglednie zwarta zabudowa mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa, czesciowo
rozproszona. We wsi znajduje sie Ochotnicza Straz Pozarna, szkota podstawowa, plac
zabaw, sklep oraz przystanki autobusowe, a takze ma miejsce produkcja rolna.

e Strzyzew — 239 mieszkancéw — wies o charakterze ulicowki, wystepuje wzglednie zwarta
zabudowa mieszkaniowa wymieszana z zabudowg zagrodowa. Wystepujace we wsi ustugi,
to druk cyfrowy, boisko sportowe, sitownia zewnetrzna, plac zabaw i przystanki autobusowe.
W Strzyzewie ma miejsce produkcja rolna.

e Nowy Karmin — 43 mieszkancdéw — wies$ o charakterze fancuchowki, o wzglednie zwartej
zabudowie cechujgcej sie dobrg strukturg agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnos$ci gruntdéw rolnych, wielko$ci i rozdrobnienia gruntow.

e |zbiczno — 237 mieszkancdw — wie$ o charakterze ulicowki o wzglednie zwartej zabudowie
mieszkaniowej wymieszanej z zabudowg zagrodowa cechujacej sie dobrg strukturg agrarna,
ze wzgledu na odpowiednie formy wiasno$ci gruntow rolnych, wielkosci i rozdrobnienia
gruntow. We wsi znajduje sie Ochotnicza Straz Pozarna, sala wiejska, gospodarstwo
pasieczne, sklep oraz przystanki autobusowe.

e Karmin — 435 mieszkaricow — wie$ o charakterze ulicbwki o wzglednie zwartej zabudowie
mieszkaniowej cechujacej sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntow rolnych, wielkosci i rozdrobnienia gruntéw. We wsi znajduje sie ko$cidt,
szkota podstawowa, boisko, plac zabaw, sklep oraz przystanek autobusowy, a takze ma
miejsce produkcja rolna.

e Polskie Oledry — 361 mieszkancow — wie$ o charakterze ulicowki o wzglednie zwarte;
zabudowie mieszkaniowej cechujacej sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na
odpowiednie formy wiasno$ci gruntéw rolnych, wielko$ci i rozdrobnienia gruntéw. We wsi
znajduje sie sala wiejska, przystanki autobusowe oraz ustugi zwigzane z blacharstwem
samochodowym. W Polskich Oledrach ma miejsce réwniez produkcja rolna.

e Dobrzyca — 3126 mieszkancow — miasto o zwartej zabudowie mieszkaniowej cechujacej sie
dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasnosci gruntéw rolnych,
wielko$ci i rozdrobnienia gruntow. W Dobrzycy wystepuje wiele ustug tj. szkota podstawowa,
przedszkole, sala bankietowa, bank, sklepy meblowe, restauracje, stacja paliw, poczta polska,
urzad miejski, Ochotnicza Straz Pozarna, Biblioteka Gminna, tereny sportu i rekreacji, place
zabaw, zbiorniki wodne, zaktad mleczarski, zespdt patacowo-parkowy muzeum, dwa ko$cioty,
cmentarz, przystanki autobusowe, a takze mozna znalez¢ noclegi. W mie$cie ma miejsce
dziatalnos¢ zwigzana z pakowaniem herbaty, przemyst zwigzany z konstrukcjami stalowymi i
pokryciami dachowymi, a takze z produkcjg rolng.
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o Nowy Swiat - cze$¢ miasta Dobrzyca o charakterze rzedowki o wzglednie zwartej zabudowie
mieszkaniowej cechujacej sie dobrg strukturg agrarna, ze wzgledu na odpowiednie formy
wiasnosci gruntow rolnych, wielkosci i rozdrobnienia gruntow. We wsi ma miejsce skup
pszenicy i kukurydzy, sklep, przystanek autobusowy oraz plac zabaw. Nowy Swiat posiada
przetworstwo hodowlane i zaktady przetworstwa produktéw zwierzecych

e Olesie - czes¢ miasta Dobrzyca o rozproszonej zabudowie cechujacej sie dobrg strukturg
agrarng, ze wzgledu na odpowiednie formy wiasnosci gruntdw rolnych, wielkoSci i
rozdrobnienia gruntow.

Struktura wtasnosci gruntéow
Grunty wchodzace w sktad zasobéw komunalnych wynoszg 266 ha (2%), grunty publiczne Skarbu
Panstwa stanowig 778 ha (7%), sq to gtownie grunty lesne, pozostate grunty nalezg do oséb fizycznych
oraz innych podmiotow (91%).

Tereny zamkniete
Na terenie gminy Dobrzyca nie wystepujg tereny zamkniete, ustalane przez ministra wiasciwego do
spraw transportu, bedace wtasno$cig Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okre$lone w
zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktdre przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MIR z 2014r. Poz.
25).

Tereny mieszkaniowe (w tym stan mieszkalnictwa)

W gminie Dobrzyca dominuje mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej. W 2018 roku liczba lokali mieszkalnych w gminie Dobrzyca wynosita 2125 mieszkan. W
tym 905 w miescie Dobrzyca, natomiast na terenach wiejskich 1220 mieszkan. Mieszkania w budynkach
zamieszkania zbiorowego — 482, budynki wielorodzinne — 84. Budynki mieszkalne jednorodzinne — 1643.
W ciggu 10 lat liczba mieszkan zwigkszyta sie 0 69. Szczegétowe zestawienie liczby mieszkan w latach
2009-2018 przedstawia tabela nr 2.

Liczba mieszkan w latach 2009 - 2020

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2019 2020

liczba mieszkan w miescie 885 889 893 902 905 906 911

liczba mieszkan na wsi 2056 | 2053 | 2063 | 2072 | 2076 | 1200 | 1203 | 1207 | 1213 | 1220 | 1224 1224
ogétem 2056 | 2053 | 2063 | 2072 | 2076 | 2085 | 2092 | 2100 | 2115 | 2125 | 2130 2135

Tab. nr 2 Liczba mieszkan w gminie Dobrzyca w latach 2009-2020
Zrédfo: Bank Danych Lokalnych

Tereny zabudowy ustugowej

Na terenie gminy Dobrzyca zlokalizowanych sg 174 budynki o funkcji ustugowe;. Istniejg budynki ustug
komercyjnych w liczbie 130. Sg to gtéwnie ustugi nieucigzliwe: sklepy spozywcze, supermarkety,
warsztaty rzemie$lnicze, sklepy ogdlnobranzowe, warsztaty samochodowe, stacje kontroli pojazdow,
stacja paliw, restauracje, hotele, budynki biurowe, apteki, gabinety weterynaryjne. Do budynkéw
ustugowych zalicza sie réwniez ustugi publiczne, sg to banki, biblioteki, domy kultury, domy opieki
spotecznej, orodki opieki zdrowotnej, muzea, koScioty, placowki pocztowe, posterunki policji, straz
pozarna, przedszkola, ztobki, szkoty, budynki administracji publicznej. Na terenie gminy zlokalizowane sg
44 obiekty petnigce funkcje ustug publicznych.

Tereny zabudowy produkcyijnej
Na terenie gminy dziatajg podmioty specjalizujgce sie¢ w przemysle spozywczym — Okregowa
Spdtdzielnia Mleczarska Kowalew-Dobrzyca, Multeafeal — wyspecjalizowany jest w produkcji herbat
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ziotowych i owocowych, farmaceutykoéw na bazie ziotowej. Ponadto na terenie gminy zlokalizowany jest
zakfad drobiarski - Adros Sp. z 0.0., tartak P.P.U.H. MAT-TAR Sp. J. w Kozmincu, zaktad produkujacy
znicze - PLOMYK CIERNIEWSCY S. J. w Kozmincu. Budynki petnigce funkcje przemystowg oraz
magazynowa na terenie gminy wystepujg w liczbie 169.

21.3 Uktad komunikacyjny
Na terenie gminy Dobrzyca funkcjonuje wzglednie dobrze rozwinieta sie¢ drogowa. Uktad drogowy
stanowig drogi powiatowe i gminne. Drogi 0 znaczeniu komunikacji ponadlokalnej (wojewddzkie, krajowe)

nie wystepuja.

Drogi powiatowe
Sie¢ drog powiatowych na terenie gminy Dobrzyca wynosi 91,7 km. Drogi powiatowe na terenie gminy
Dobrzyca cechujg sie utwardzeniem z nawierzchni bitumicznej i niskimi parametrami technicznymi.

Wykaz drog powiatowych wraz z przebiegiem tych odcinkow drog:

o 4172P (Zakrzew) — gr. powiatu pleszewskiego - Galew - do drogi pow. nr 5143P,

e 4173P (Wilcza) - gr. powiatu pleszewskiego - Strzyzew - Dobrzyca - Izbiczno - Kozminiec - gr
powiatu ostrowskiego (Koryta),

e 4174P (Kotlin) - gr. powiatu pleszewskiego - Fabianéw - Soénica - Karmin - gr. powiatu
ostrowskiego - (Koryta),

e 4309P Dobrzyca - Fabianéw - Kowalew - Pleszew (ul. Kozmirska) - do drogi krajowej nr 11,

e 4326P od drogi pow. nr 4321P - So$niczka - Karminiec - Karmin - Taczanow Drugi - do drogi
pow. nr 5288P,

e 4321P od drogi pow. nr 4322P - Polskie Oledry - Izbiczno - So$niczka - So$nica - do drogi pow.
4323P,

e 4322P od drogi pow. 5143P - Galew - Polskie Oledry - do drogi pow. 5145P,

e 4323P od drogi pow. nr 4309P - Kowalew - Czarnuszka - Karmin - do drogi pow. nr 4326P,
e 4324P od drogi pow. 4173P - Dobrzyca . Sosnica - do drogi pow. nr 4174P,

e 4331P od drogi pow. nr 4309P. Dobrzyca - gr powiatu krotoszynskiego - (Rozdrazew),

e 4332P od drogi pow. nr 4173P - KoZminiec - gr powiatu krotoszynskiego - (Roszki),

e 4333P od drogi pow. nr 1332P - Kozminiec gr pow. ostrowskiego - gr pow. pleszewskiego -
Bronéw - Krzywosgdow — do drogi kr. nr 11,

e 5143P (Stara Obra) - gr powiatu pleszewskiego - Galew - Trzebin - Dobrzyca - do drogi pow.
5145P,

e 5145P (Kozmin) - gr. powiatu pleszewskiego - Polskie Oledry - Dobrzyca - do drogi pow. nr
4331P,

e 5147P (Sapiezyn) - gr. powiatu pleszewskiego - Polskie Oledry - do drogi pow. nr 4322P,
e 5148P (Budy) - gr powiatu pleszewskiego - Kozminiec - do drogi pow nr 4173P,
o  5149P (Wyki) - gr. powiatu pleszewskiego - Kozminiec - Karminiec - do drogi pow. nr 4326P.

Drogi gminne
Sie¢ drog gminnych wynosi 93,0 km. 48,76 km to nawierzchnie asfaltowe, pozostate drogi utwardzone
s kostkg prefabrykowang (2,33 km), stabilizowane zwirem, zuzlem lub ttuczniem (10,01 km). Pozostate
drogi gminne pozostajg nieutwardzone.
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Wykaz drég gminnych wraz z przebiegiem tych odcinkéw drog:

e 628521P od dr. powiat. nr 5143P - Galew - Dobrzyca (Olesie) do dr. gm. 628523P,
e 628522P od dr. powiat. nr 4322P - Polskie Oledry - gr. powiatu krotoszynskiego (Cegielnia),

e 628523P Wilczyniec) od gr. powiatu pleszewskiego - Dobrzyca (Olesie) - do dr. powiat. nr
5143P,

e 628524P (Wilcza) od granicy powiatu pleszewskiego - Lutynia - do dr. gm. 628525P,

e 628525P (Orpiszewek) od granicy powiatu pleszewskiego - Lutynia - do dr. powiat. nr 4309P,
e 628526P od dr. powiat. nr 4323P - Czarnuszka - do granicy gminy Pleszew (Baranéwek),

e 628527P od drogi powiat. nr 4321P - So$nica - Czarnuszka - do dr. powiat. nr 4323P,

e 628528P od dr. powiat. nr 4174P - Karminek - Trzebowa - do dr. powiat. nr 4173P,

e 628529P od dr. powiat. nr 4326P - Karminiec - Gustawdw - Karminek - do dr. powiat. nr 4174P,
e 628530P od dr. powiat. nr 4324P - Soénica - do dr. powiat. nr 4174P,

e 628531P od dr. gm. nr628543P - Polskie Oledry - do dr. powiat. nr 4321P,

e 628532P (Budy) od gr. powiatu pleszewskiego - Kozminiec - do dr. powiat. nr 4332P,

e 628533P (Borzecice) od gr. powiatu pleszewskiego - Galew - do dr. powiat. nr 4172P,

e 628534P od dr. gm. 628521P - Galew - do gr. powiatu jarocinskiego (Wilczyniec),

e 628535P od dr. gm. nr 628521P - Galew - do dr. powiat. nr 5143P,

e 628536P od dr. powiat. nr 4322P - Trzebin - do dr. powiat. nr 5143P

e 628537P (Sapiezyn) od gr. powiatu pleszewskiego - Trzebin - do dr. powiat. nr 4322P,

e 628538P od dr. gm. nr 628523P - Dobrzyca (Olesie) - Strzyzew - do dr. powiat. nr 4173P,

e 628539P od dr. powiat. nr 4173P - Strzyzew - do gr. powiatu jarocinskiego (Wilcza),

e 628540P od dr. powiat. nr 5147P - Polskie Oledry - do dr. powiat. nr 4322P,

e 628541P od dr. powiat. nr 4321P - Polskie Oledry-Dobrzyca do dr. powiat. nr 5145P,

e 628542P od dr. gm. nr 628543P - Polskie Oledry - do dr. gm. nr 628531P,

e 628543P od dr. powiat. nr 5145P - Polskie Oledry - do gr. powiatu krotoszyriskiego(Cegielnia),
e 628544P od dr. powiat. nr 4173P - Kozminiec - Karminiec - do dr. Polnej,

e 628545P od dr. powiat. nr 4332P - Kozminiec - do gr. powiatu ostrowskiego (Bugaj),

e 628546P od dr. powiat. nr 4321P - Izbiczno - Karminiec - do dr. powiat. nr 5149P,

o 628547P od dr. powiat. nr 5149P - Kozminiec - Trzebowa -do dr. gm. nr 628528P,

e 628548P od gr. powiatu pleszewskiego - Ruda - Lutynia - do dr. gm, nr 628525P,

e 628549P od dr. gm. nr 628525P - Lutynia - do gr. powiatu jarocinskiego (Orpiszewek),

e 628550P od dr. gm. nr 628525P - Lutynia - Fabianéw - do dr. powiat. nr 4309P,

e 628551P od dr. powiat. nr 4309P - Fabiandw - Sosnica (k. Kosciota) - do dr. powiat. nr 4321P,
e 628552P od dr. pow. nr 4323P - So$nica (Jarmuzew) - do granicy gminy Pleszew (Kowalew),
e 628553P od dr. gm. nr 628530P - do dr. powiat. nr 4321P,

o 628554P od dr. powiat. nr 4321P - Soénica - do dr. powiat. nr 4324P,
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e 628555P od dr. gm. nr 628530 P - Sosnica - do dr. powiat. nr 4174P,
e 628556P od dr. powiat. nr 4323P - Czarnuszka - do dr. gm. nr 628526P,

e 628557P od dr. gm. nr 628526P - Czarnuszka - Czarnuszka (Marianéw) - Karmin do dr. pow. nr
4326P,

e 628558P od dr. pow. nr 4323P - Karmin - Czarnuszka (Marianéw) - do gr. gminy Pleszew
(Taczanow),

e 628559P od dr. powiat. nr 4326P - Karmin - do granicy gminy Pleszew (Sowina),
e 628560P od dr. powiat. nr 4174P - Karminek - do granicy gminy Pleszew (Taczanéw)
e 628561P od dr. powiat. nr 5149P - Karminiec - Nowy Karmin - Karminek do dr. pow. nr 4174P,
e 628562P od dr, gm. nr 628539P - Strzyzew - Lutynia - do dr. gm. nr 628524P,

e 628563P od dr. powiat. nr 4172P - Galew - do dr. gm. nr 628521P,

e 628564P od dr. gm. 628521P - Galew - do dr. gm. nr 628535P,

e 628565P od dr. gm. nr 628547P - Trzebowa - do dr. powiat. nr 4173P,

e 628566P od dr. powiat. nr 4326P - Karmin - do dr. gm. nr 628560P,

e 628567P od dr. gm. nr 628523P - Dobrzyca (Olesie) - do ul. Targowe;j,

e 628568P ul. Rynek w m. Dobrzyca

e 628569P ul. Dr Alfreda Bulsiewicza w m. Dobrzyca,

e 628570P ul. Waska w m. Dobrzyca,

e 628571P ul. Cmentarna w m. Dobrzyca,

e 628572P ul. Targowa w m. Dobrzyca,

e 628573P ul. Szkolna w m. Dobrzyca,

e 628574P ul. Jozefa Czarneckiego w m. Dobrzyca,

e 628575P ul. Klonéw w m. Dobrzyca,

e 628576P ul. Nowa w m. Dobrzyca,

e 628577P ul. Franciszka Kocirnskiego w m. Dobrzyca,

e 628578P ul. Michata KoZlika w m. Dobrzyca,

e 628579P ul. Rézana w m. Dobrzyca,

e 628580P ul. Promienna w m. Dobrzyca,

e 628581P ul. Wiosny Ludéw w m. Dobrzyca,

o 628582P ul. Krotka w m. Dobrzyca,

e 628583P ul. Krzywa w m. Dobrzyca,

o 628584P ul. Ludwika Mierostawskiego w m. Dobrzyca,

e 628585P ul. Idziego Biernackiego w m. Dobrzyca,

e 628586P ul. Antoniego Zmudzinskiego w m. Dobrzyca,

e 628587P ul. Marcina Mikstackiego w m. Dobrzyca,

e 628588P ul. Walentego Stefariskiego w m. Dobrzyca,
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e 628589P ul. Stanistawa Mikofajczyka w m. Dobrzyca,
e 628590P ul. Jesionowa w m. Dobrzyca,

e 628591P ul. Nowa w m. Fabiandw,

e 628592P ul. Kwiatowa w m. Fabianow,

e 628593P ul. Rybna w m. Karminek,

e 628594P ul. Krétka w m. Karminek,

e 628595P ul. Piwna w m. Karminek,

e 628596P ul. Polna w m. Karminek.

21.4 Dotychczasowe uzbrojenie terenu
Wodociagi
Gmina Dobrzyca jest prawie catkowicie zwodociggowana. Do wodociggu podtaczone sg wszystkie
wsie. Pozbawione sieci wodociggowej sg jedynie najdalej potozone przysiotki i pojedyncze gospodarstwa.
Na terenie gminy funkcjonujg 4 stacje uzdatniania wody: Dobrzyca, Karminek, KoZminiec, Ruda.

% podtaczonych gospodarstw domowych do sieci wodociagowej w latach 2015-2020
2015 2016 2017 2018 2019 2020

w miescie 1000 1000 995 995 998  100,0
na wsi 98,6 98,6 983 983 9,9 978
ogotem 99,2 99,2 988 988 981 98,6

Tab. nr 3 Procentowy udziat podigczonych gospodarstw domowych do sieci wodociggowej
Kanalizacja sanitarna
Oczyszczalnia $ciekow znajduje sie w Dobrzycy. Sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada miejscowo$¢
Dobrzyca, Fabianéw, Lutynia, So$nica, Strzyzew i Karmin. W niektorych drogach gminnych i powiatowych
na terenie miejscowosci Dobrzyca, Fabiandw, Strzyzew, So$nica, Kozminiec i Karminek istnieje
kanalizacja deszczowa. W gminie istniejg rowniez przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

% podtaczonych gospodarstw domowych do sieci kanalizacji sanitarnej w latach 2015-

2020
2015 2016 2017 2018 2019 2020
w miescie 97,5 97,5 96,8 96,9 87,5 88,2
na wsi 1,6 6,6 6,6 36,1 19,7 19,8
ogétem 43,9 46,8 46,6 63,0 46,7 47,1

Tab nr 4 Procentowy udziat podfgczonych gospodarstw domowych do sieci kanalizacji sanitarnej

Energia elektryczna
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa liniami $redniego napiecia 15 kV ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4kV oraz liniami niskiego napiecia, gtdwnie napowietrznymi. Przez teren gminy
Dobrzyca przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV relacji Kromolice — Ostrow
Wikp. Ponadto przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV.

Elektrownie wiatrowe
Na terenie gminy zlokalizowana jest turbina wiatrowa w miejscowosci Sosnica o wysokosci 99,0 m.
Ponadto zostaty wydane pozwolenia na budowe 21 elektrowni wiatrowych, o wysoko$ci do 200,0 m, w
miejscowo$ciach Galew, Izbiczno, Dobrzyca, So$niczka, Strzyzew.
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Gazownictwo
W gminie Dobrzyca zgazyfikowane sg nastepujace miejscowosci: Strzyzew, Dobrzyca, Izbiczno,
Karminek, czesciowo Karminiec i Trzebowa. Ogdétem na terenie gminy sie¢ gazowa ma dtugos¢ 33 536
m (stan na 2020 r.).

% podtaczonych gospodarstw domowych do sieci gazowej w latach 2015-2020
2015 2016 2017 2018 2019 2020

W miescie 13,8 15,0 15,0 16,7 171 19,0
na wsi 1,5 1,7 1,7 2,1 2,3 2,9
ogétem 6,7 7,3 7.4 8,3 9,3 10,4

Tab nr 5 Procentowy udziat podfgczonych gospodarstw domowych do sieci gazowej

Gospodarka odpadami
Odpady komunalne zebrane z terenu gminy Dobrzyca przez firme specjalistyczng wybierang na
podstawie przetargu nieograniczonego na okres jednego roku, trafiajg do Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadow prowadzonej przez Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z 0. 0. — Wielkopolskie
Centrum Recyklingu, Witaszyczki 1a, 63-200 Jarocin.

2.2 Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano definicje tadu przestrzennego —
Jhalezy przez to rozumieC takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spofeczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Na stan fadu
przestrzennego wptywa polityka przestrzenna prowadzona przez wladze gminy, ktdra powinna by¢
prowadzona w sposob rozwazny i zdyscyplinowany. Jednoczesnym elementem prowadzenia racjonalnej
polityki przestrzennej stuzacej ochronie tadu przestrzennego jest Swiadomo$¢ spoteczna mieszkancow
gminy w zakresie jej udziatu w kreowaniu przestrzeni.

Gmina Dobrzyca jest objeta w catosci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2.3 Uwarunkowania wynikajace ze stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

231 Rzezba terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski miasto i gmina Dobrzyca potozone sg w obrebie
mezoregionu Wysoczyzny Kaliskiej, w jej pdtnocno-zachodniej czesci, na potudnie od maksymalnego
zasiegu zlodowacenia battyckiego. Jest to wysoczyzna morenowa ptaska o wysoko$ciach bezwzglednych
140 - 158 m n.p.m. Wysoko$ci wzgledne nie przekraczajg 2-3 m na odlegtosciach kilkuset metréw, spadki
nie przekraczajg na ogét 2%. Mimo niewielkich deniwelacji charakterystyczny jest uktad bardzo tagodnych
dostrzegalnych w terenie pagdrkow i obnizen. Liczne sg takze drobne zagtebienia bezodptywowe. W
potudniowo-wschodniej czeSci gminy na powierzchni wysoczyzny wystepujg niewielkie wydmy
(poro$niete lasem). Wzdtuz linii Galew — Dobrzyca — Lutynia wysoczyzna obniza sie¢ w kierunku
potnocnym fagodnym spadkiem. Na potnoc od tego tagodnego zbocza wysokosci bezwzgledne
wysoczyzny ksztattujg sie na poziomie 140 — 145 m n.p.m. Spadki terenu sg niewielkie w granicach 2%.

Wysoczyzna morenowa rozcieta jest przez malowniczg doling rzeki Lutyni. Wysoczyzna w kierunku
doliny obniza sie tagodnymi zboczami o nachyleniu 2 — 5% juz w odlegtosci 500 m od dna doliny, dopiero
w bezposrednim sasiedztwie dna spadki sg wieksze i wynoszg 5 — 10%, a nawet 10 — 15%. Dno doliny
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jest podmokte. W gérnym biegu rzeki zbocza doliny zacierajg sie w rzezbie. Podobny wyglad ma dolina
rzeki Patoki bedaca lewym doptywem Lutyni. Zrédta swoje ma na potudniowy zachéd od Dobrzycy.

W klimacie peryglacjalnym w poblizu doliny utworzyty sie dolinki denudacyjne majace charakter
szerokich niecek na kilkaset metréw przy spadkach nie przekraczajacych 5%. Sg one widoczne w ptaskim
krajobrazie.

Przez teren gminy Dobrzyca przebiegajq dziaty wodne: II, 1l i IV rzedu.

Na terenie gminy wystepujg formy antropogeniczne - wyrobisko po eksploatacji itéw i glin w
Fabianowie.

Rzezba terenu na obszarze gminy nie stwarza utrudnieft w zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3.2 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Na utworach permsko-mezozoicznych (monoklina przedsudecka) wystepujg utwory trzeciorzedowe.
Trzeciorzed odstania sie na powierzchni w rejonie Fabianowa, gdzie byly eksploatowane ity pstre (ztoze
Fabiandw). Kry utwordw pliocenskich wystepujg w rejonie wsi Polskie Oledry oraz na pétnocny wschéd
od wsi Lutynia. Rzedne stropu utworéw trzeciorzedowych w m n. p. m. mieszczg sie w granicach od +80
m na potudnie od Kozmirica do nieco powyzej 130 m n.p.m. w potudniowo-wschodniej czesci gminy w
rejonie Karmina I, Czarnuszki, Sos$niczki. Gteboko$¢ wystepowania stropu itdw pstrych jest
zroznicowana. W rejonie Rudy k/Lutyni ity wystepuja na gtebokosci 9,5 do 19,3 m p.p.t., w Fabianowie na
gtebokosci 30 m p.p.t., Dobrzycy 70 — 30 m p.p.t., Kozmincu 38 -73 m p.p.t., Karminie 34 -59 m p.p.t., w
rejonie Czarnuszki na gtebokosci 49 — 17 m p.p.t. Migzszo$¢ itéw pstrych wynosi okoto 90 — 130 m. Na
pozostatym obszarze trzeciorzed wystepuje pod utworami plejstocenskimi.

Utwory czwartorzedowe plejstocenskie majg zrdéznicowang migzszos¢. Sq to w wiekszosci 2 poziomy
glin zwatowych zalegajace bezposrednio na trzeciorzedzie lub na staroplejstocenskich piaskach i zwirach
niewielkiej migzszosci. Lokalnie tylko w Dobrzycy pod dwoma poziomami glin wystepujg naprzemianlegle
poziomy piaskow i glin o tacznej migzszosci 22 m. Dwa poziomy glin zwatowych majg taczng migzszosé
zazwyczaj 2-6 m, wyjatkiem sg wiercenia w Kozmiricu z 30-45 m poktadem gliny. Glina dolna jest zwarta
i ma barwe szarg. Gorny poziom glin ma barwe zdita lub Zottobrazowa, glina jest zwarta lub
twardoplastyczna. Niewielka migzszo$¢ gérnego poziomu stwarza przypuszczenie, ze mamy do
czynienia z jednym poziomem ze zmieniong barwg w stropie.

Wzdtuz doliny Lutyni ciggnie si¢ pas zwatowych piaskdw réznoziarnistych lokalnie pylastych lub pytow.
Utwory holocenskie wystepujg w dolinkach rzecznych. Sg to piaski réznoziarniste w spagu zasilone o
migzszosci okoto 10 m (w dolinie Lutyni). Zalegajg one na glinie zwatowej szarej. Fakt ten $wiadczy o
stosunkowo mtodym wieku dolin i matej sile eroz,ji.

Warunki podioza budowlanego na terenie gminy, poza dolinkami, sq na ogdt korzystne. Zaréwno
piaski zageszczone jak i gliny stanowig grunty silnie skonsolidowane i korzystne dla celéw budownictwa.

2.3.3 Warunki wodne
Wody powierzchniowe
Obszar gminy Dobrzyca lezy na dziale wodnym Warty i Baryczy. Sprawia to, ze sie¢ wod
powierzchniowych jest stabo zorganizowana. Gtéwnym ciekiem omawianego terenu jest rzeka Lutynia,
ptyngca z potudnia na potnoc do Warty. Jej ujScie znajduje sie ponizej ujscia Prosny, w km 333 pod
Orzechowem. Powierzchnia zlewni catkowitej wynosi 563 km2. Spadek rzeki wynosi $rednio 1,55%.
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Lutynia ptynie doling waska, wyraznie zaznaczajacq sie w rzezbie terenu. Na catym prawie odcinku
dolina ta zajeta jest przez faki. Niewielki fragment doliny w rejonie miejscowosci Fabianéw i Lutynia
stanowig tereny okresowo zalewane wodami rzecznymi w czasie duzych wezbran. Od Fabianowa w dét
rzeki zaznacza sie wptyw oddziatywan antropogenicznych na warunki przeptywu. Na Lutyni znajdujq sie
cztery jazy, w km: 27+200, 26+800, 16+215 oraz 8+750. Na rzece Lutyni na terenie gminy Dobrzyca i
Kotlin projektowany jest zbiornik retencyjny.

Przez teren gminy ptynie rzeczka Patoka uchodzaca do Lutyni poza terenem gminy (lewobrzezny
doptyw). Niewielki obszar odwadniany jest rzekq Orlg nalezacq do zlewni rzeki Baryczy (w SW czesci
gminy). Na terenie gminy brak jest naturalnych jezior, wystepuijg jedynie niewielkie i nieliczne zagtebienia
w glinie wypetnione wodg, natomiast w dolinach rzecznych wystepuje szereg drobnych zbiornikow
wodnych pochodzenia antropogenicznego petnigcych rozne funkcje uzytkowe (zbiorniki retencyjne,
przeciwpozarowe, stawy hodowlane).

Rzeka Lutynia charakteryzuje sie sSniezno-deszczowym rezimem zasilania. W przebiegu stanéw wody
zaznacza si¢ jedno maksimum i jedno minimum w ciggu roku. Kulminacje stanéw wystepujg na Lutyni i
jej doptywach juz w lutym, w okresie wezbran typu roztopowego. Zjawiska lodowe pojawiajg sie
przecietnie przed 30.XI, a zanikajg w czasie od 11 do 20.1I, zatem Sredni czas ich trwania wynosi od 60
do 90 dni. Trwata pokrywa lodowa pojawiajgca sie od 21.XIl do 31.XIl, zanika przed 28.11. Na Lutyni ponad
50% wszystkich nizéwek zimowych stanowig nizowki krotkie, trwajace do 30 dni. Odptyw pétrocza
zimowego stanowi powyzej 70% odptywu catkowitego. Po wezbraniu wiosennym stany i przeptywy wody
na rzece obnizajq sie gwattownie, osiggajac swoje minimum w okresie letnim i jesiennym.

W latach suchych z kolei natezenie przeptywu w ciekach ulega znacznemu zmniejszeniu. Zjawisku
nizowek towarzyszg znaczne spadki zwierciadta wody gruntowej, ktora jest jedynym zrédtem alimentacii
ciekéw podczas okresdw posusznych.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej w Poznaniu na zlecenie wykonawcy projektu technicznego
budowy zbiornika wykonat obliczenia dotyczace przeptywow prawdopodobnych i przeptywow
charakterystycznych w rzece Lutyni, na podstawie danych uzyskanych w profilu Raszewy na Lutyni, w
latach 1951-2000. Ponizej przytacza sie te obliczenia.

Prawdopodobiernstwo Przeptyw (md/s)
0,2% 14,3+1,83 = 16,13
0,5% 12,70
1% 11,40
10% 7,00

Tab. nr 6 Przeptywy prawdopodobne w rzece Lutyni w przekroju Raszewy, w latach 1951 — 2000
Zrédfo: Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko dla inwestycji ,Zbiornik wodny Lutynia, Gm. Dobrzyca i

Kotlin”
Charakterystyka Przeptyw (md/s)
SSQ 0,320
SNQ 0,050
Q nienaruszalny 0,025

Tab. nr 7 Przeptywy charakterystyczne w rzece Lutyni w przekroju Raszewy, w latach 1951 — 2000
Zrédto: Raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko dla inwestycji ,Zbiornik wodny Lutynia, Gm. Dobrzyca i
Kotlin”

Charakterystyczng cechg rzeki jest znaczna nieregularno$¢ przeptywdw $rednich rocznych. Ksztattuje
sie ona na Lutyni w granicach 4,5 - 5,0, a przeptywow srednich miesiecznych 3,5 — 4,5. Wysoki stopien
nieregularno$ci odptywu wynika ze sposobu zasilania. Lutynia w potudniowej cze$ci zlewni odwadnia
obszar zbudowany gtéwnie z glin zwatowych, w potnocnej natomiast z piaskéw lodowcowych i glin
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zwatowych. Utrudnione warunki infiltracji ograniczaja wzrost retencji gruntowej, a przez to réwniez
zasilanie podziemne rzeki, zwtaszcza w okresach nizowkowych. Udziat odptywu pochodzenia
podziemnego w odptywie catkowitym Lutyni i jej doptywow wynosi 30 — 45%. Istotng role odgrywa
natomiast zasilanie powierzchniowe rzeki, wystepujace gtéwnie w okresach roztopow wiosennych.

Na terenie gminy liczne sg rowy melioracyjne. Gminna Spétka Wodna opiekuje sie 146,7 km rowami
melioracyjnymi. Dlugos¢ pozostatych rowdw melioracyjnych jest nieznana.

Nazwa zlewni Lokalizacja Powierzchnia Przeznaczenie Stan
zbiornika zalewu zbiornika techniczny
Ha
Warta Dobrzyca 1,0 retencyjny, dobry
staw przy ul. rekreacyjny
Pleszewskiej
Dobrzyca ul. 1,0 staw rybny dobry
Krotoszyriska Koto Wedkarskie
zbiornik sztuczny
Czarnuszka 1,0 rekreacyjny
zbiornik sztuczny
Karmin 0,34 rekreacyjny
Trzebowa 0,9230 Staw rybny, staw dobry
rekreacyjny
Trzebin 0,14 retencyjny
Galew 0,06 staw
przeciwpozarowy,
zbiornik wodny

Tab. nr 8 Zbiorniki wodne na terenie gminy Dobrzyca
Zrédfo: Urzad Miasta i Gminy Dobrzyca

Ponadto przeptywy wody na Lutyni i Patoce regulowane sg przez zastawki i jazy. Obszar gminy jest
prawie w catosci zdrenowany. Poza zasiegiem drenazu znajdujq sie obszary zabudowane Dobrzycy i
dolina Lutyni na catym odcinku.

Przez teren gminy Dobrzyca przebiega dziat wod |1, 1117 [V rzedu.
Na terenie gminy Dobrzyca wyodrebniono nastepujace JCWP rzecznych:

JCWP Giszka, kod PLRW6000161849329,

JCWP Ner, kod PLRW600017184949,

JCWP Lubieszka, kod PLRW600016185269,

JCWP Orla od zrédta do Rdecy, kod PLRW60001714639,
JCWP Lutynia do Radowicy, kod PLRW60001618524.

Wg WIOS rzeka Lutynia zostata okreslona jako potok nizinny lessowy lub gliniasty, typ 16.

Ocena stanu JCW rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014 — 2019 na podstawie monitoringu (GIOS)
wskazuje dla JCW Lutynia do Radowicy nastepujace klasy (rok 2019):

e klasa elementow biologicznych -5
e klasa elementow hydromorfologicznych -2
e klasa elementow fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2
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e substancje szczegolnie szkodliwe — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)-2

klasyfikacja stanu/potencjatu — klasa 5

klasyfikacja stanu/potencjatu — zty stan ekologiczny

klasyfikacja stanu chemicznego — stan chemiczny dobry

ocena stanu JCWP - zly stan wdd

Wg WIOS rzeka Lubieszka zostata okreslona jako potok nizinny lessowy lub gliniasty, typ 16.

Ocena stanu JCW rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014 - 2019 na podstawie monitoringu
wskazuje dla JCW Lubieszka nastepujace klasy (rok 2019):

klasa elementdw biologicznych -3

klasa elementéw hydromorfologicznych -4

klasa elementow fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2

substancje szczegdlnie szkodliwe — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)-2

klasyfikacja stanu/potencjatu — klasa 3

klasyfikacja stanu/potencjatu — umiarkowany stan ekologiczny

klasyfikacja stanu chemicznego — stan chemiczny dobry

ocena stanu JCWP - zly stan wéd

Wg WIOS rzeka Giszka zostata okreslona jako potok nizinny lessowy lub gliniasty, typ 16.

Ocena stanu JCW rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014 — 2019 na podstawie monitoringu
wskazuje dla JCW Giszka nastepujace klasy (rok 2019):

klasa elementow biologicznych -3

klasa elementéw hydromorfologicznych - 2

klasa elementéw fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2

substancje szczegdlnie szkodliwe — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)-2

klasyfikacja stanu/potencjatu — klasa 3

e Kklasyfikacja stanu/potencjatu — umiarkowany stan ekologiczny

e ocena stanu JCWP - zly stan wéd

Wg WIOS rzeka Ner zostata okreslona jako potok nizinny piaszczysty, typ 17.

Ocena stanu JCW rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014 — 2019 na podstawie monitoringu
wskazuje dla JCW Ner nastepujace klasy (rok 2019):

klasa elementdw biologicznych - 4

klasa elementow hydromorfologicznych > 1

klasa elementdw fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2

substancje szczegdlnie szkodliwe — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)-2

klasyfikacja stanu/potencjatu — klasa 4

o klasyfikacja stanu/potencjatu — staby potencjat ekologiczny

e klasyfikacja stanu chemicznego — stan chemiczny ponizej dobrego
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e ocena stanu JCWP - zly stan wéd

Wg WIOS rzeka Orla zostata okreslona jako potok nizinny piaszczysty, typ 17.

Ocena stanu JCW rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014 — 2019 na podstawie monitoringu
wskazuje dla JCW Orla od zrodta do Rdecy nastepujace klasy (rok 2019):

klasa elementow biologicznych -4

klasa elementéw hydromorfologicznych - 2

klasa elementdw fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2

substancije szczegolnie szkodliwe — specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)-2

klasyfikacja stanu/potencjatu — klasa 4

klasyfikacja stanu/potencjatu — staby potencjat ekologiczny

klasyfikacja stanu chemicznego - stan chemiczny dobry

ocena stanu JCWP - zly stan wéd

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dn. 18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) ustalono cele $rodowiskowe dla JCWP. Przy
ustalaniu celow $rodowiskowych dla JCWP brano pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z
wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla jednolitych
czesci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencijale ekologicznym, celem Srodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele uwzgledniano takze réznice pomiedzy
naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi czesciami wod. Dla naturalnych czesci wod celem
bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych czesci
wdd — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w obydwu przypadkach, w celu
osiggniecia dobrego stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego
stanu chemicznego.

Ponizej podaje si¢ ocene ryzyka nieosiggniecia celow Srodowiskowych dla JCWP rzecznych
zamieszczong w powyzszym dokumencie:

Kod JCWP Nazwa Czy jest | Aktualny stan | Ocena  ryzyka
monitorowana nieosiggniecia
celow
Srodowiskowych
PLRW6000161849329 Giszka monitorowana zty zagrozona
PLRW600017184949 Ner monitorowana zty zagrozona
PLRW600016185269 Lubieszka monitorowana zty zagrozona
PLRW60001714639 Orla od Zzrédta | monitorowana zty zagrozona
do Rdecy
PLRW60001618524 Lutynia do | monitorowana zty zagrozona
Radowicy

Tab. nr 9 JCWP na terenie gminy Dobrzyca
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Zatem, dla JCW Giszka, Ner, Lubieszka, Lutynia do Radowicy celem $rodowiskowym bedzie
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, dla JCW Orla od zrédta do Rdecy dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny.

Wg Rozporzadzenia nr 1/2017 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 1.02.2017 w sprawie
okreslenia w regionie wodnym $rodkowej Odry wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego
odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2017 r. poz.
1153) i wg Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 28.02.2017 w sprawie okreSlenia w
regionie wodnym Warty wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze Zrodet rolniczych oraz obszaru szczegélnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze
zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2017 r. poz. 1638) wszystkie
wymienione JCWP rzecznych zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze
zrodet rolniczych.

Wody podziemne

Wody podziemne wystepujag w obrebie duzej jednostki hydrogeologicznej zwanej Regionem
Wielkopolskim, w ktorym gtéwne poziomy uzytkowe wyksztatcone zostaty w utworach czwartorzedowych
i trzeciorzedowych. W podtozu wystepuja wody szczelinowo — porowe jury. Potudniowa czes¢ obszaru po
linie Dobrzyca — Piekarzew — Korzkwy wchodzi w sktad Podregionu Poznanskiego. Gtéwnym poziomem
uzytkowym sg tutaj utwory czwartorzedowe — piaski i zwiry rzeczne i wodnolodowcowe wystepujace na
gtebokosci 60 m, a miejscami dochodzace do 100 m. Poziomy wodono$ne w tych utworach tworzg uktad
pietrowy, ztozony z poziomu gruntowego i jednego do trzech poziomow wgtebnych. Migzszos¢ utwordw
czwartorzedowych jest tu zréznicowana od 5 do 40 m. Najwigksze migzszosci notowane sg w rejonie
Sosnicy. Wieksze struktury wodono$ne w utworach czwartorzedowych stanowig doliny rzeczne, pokrywy
fluwioglacjalne, migdzyglinowe i podglinowe. Wody podziemne tych struktur posiadajg zwierciadto
swobodne (w obrebie dolin rzecznych) lub napiete (wysoczyzny). Poziom wod trzeciorzedowych
wyksztatcony zostat gtownie w utworach miocenskich - piaskach i zwirach, na gtebokosci ponizej 100 m.
Pétnocna cze$¢ gminy wchodzi w sktad tzw. Rejonu Jarocina — Dobrzycy, w ktorych poziom wdéd
trzeciorzedowych stanowi gtowny poziom uzytkowy wéd podziemnych. Wody te posiadajg zwierciadto
silnie napiete, a ich sptyw odbywa sie w kierunku pétnocno — zachodnim.

Poziom wod czwartorzedowych natomiast w tym rejonie jest nieciggly, lokalnie tworzy sie w strefie
przypowierzchniowej, piaskdw i zwirdw, osiggajacych przewaznie migzszosci do 5 m lokalnie do 15 m.

Na terenie gminy Dobrzyca znajdujg sie nastepujace ujecia wod podziemnych:

Dobrzyca - trzeciorzed (miocen)
Kozminiec — czwartorzed (plejstocen)
Karminek — czwartorzed (plejstocen)
Ruda - trzeciorzed

Ponadto na terenie gminy gtebinowe ujecie wody z utworéw czwartorzedowych znajduje sie na terenie
Zaktadu Drobiarskiego ADROS w Dobrzycy (3 studnie) i na terenie Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej
Kowalew - Dobrzyca.

W skfad ujecia wody na terenie ADROS wchodza;

24

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBOCBACSE. Podpisany Strona 24



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czesé | - UWARUNKOWANIA

e Studnia nr 1 - plejstocen, gtebokos¢ 22,5 m, wydajno$¢ Qmax/h = 15,2 m3/h przy depres;ji S =

13,3 m,

e Studnia nr 2 - plejstocen, gteboko$¢ 28 m, wydajno$¢ Qmax/h = 9 m3/h przy depresji S = 13,5
m,

e Studnia nr 3 — plejstocen, gtebokos¢ 22,7 m, wydajno$¢ Qmax/h = 12,2 m3/h przy depres;ji S =
18 m.

Scisty zwiazek z budowa geologiczna i rzezba terenu wykazujg wody podziemne pierwszego poziomu
drenowane przez powierzchniowg sie¢ hydrograficzna. Na terenie gminy wystepujg one ptytko z reguty
do 5 m. Najptycej, do 1 m wystepujg wody podziemne w dolinach rzecznych. Roczne amplitudy wahan
poziomu wod podziemnych w dolinach dochodzg do 2 m, co uzaleznione jest od sytuacji
hydrometeorologicznej. Na wysoczyznie obserwuje sie wieksze zroznicowanie glebokosci wystepowania
wdd podziemnych co wigze sie z wiekszym urozmaiceniem rzezby terenu.

Poziom wod podziemnych ksztattuje sie tutaj przewaznie na gtebokosci 2 m czasami od 2 — 5 m.

Z badan IMiGW zaczerpnietych dla sporzadzenia mapy hydrograficznej wynika, ze w przebiegu
$rednich standw miesiecznych obserwuije sie okres wezbraniowy (roztopéw wiosennych) przypadajacy
na marzec. Od momentu osiggniecia maksimum stany wéd podziemnych ulegajg stopniowemu obnizeniu
az do konca roku hydrologicznego. Minimum stanéw wod podziemnych wystepuje we wrzesniu, przy
czym w ich przebiegu nie zaznacza sie wptyw opaddw letnich.

Znaczne wahania zwierciadta wod podziemnych w strefie wysoczyznowej zbudowanej z glin
zwatowych wigza sie z nieciggtym charakterem oraz niewielkg zasobnoscig warstw wodonosnych, a takze
sposobem zasilania wod podziemnych. Przewaga gliny zwatowej w litologii utworéw powierzchniowych
obszaru ogranicza infiltracie opadéw atmosferycznych a tym samym zwieksza prawdopodobienstwo
pojawienia sie sptywu powierzchniowego.

Obszar gminy Dobrzyca znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP
(wg Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych - GZWP w Polsce wymagajacych
szczegblnej ochrony — A.S Kleczkowski IHIGI AGH Krakéw 1988 r.).

Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) wprowadza pojecie jednolitych czesci wod JCWPd,
przez ktore rozumie sie okreslong objeto$¢ wdd podziemnych w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodono$nych. Jednolite cze$ci wod podziemnych stanowig obecnie przedmiot badan
monitoringowych. Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wod podziemnych, okre$lenie trenddéw zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na
potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych i oceny skuteczno$ci podejmowanych dziatan
ochronnych.

Teren gminy Dobrzycy znajduje sie¢ w JCWPd nr 61 (zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy), nr 79
(potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy) i nr 81 (potudniowo-wschodnia niewielka czes¢ gminy).

W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn.
18.10.2016 — Dz.U. 2016 r. poz. 1967) JCWPd nr 61, 79 i 81 oceniono w sposéb nastepujacy:

- stan chemiczny — dobry
- stan iloSciowy — dobry

JCWPd nr 61, 79, 81 oceniono w tym dokumencie jako niezagrozone nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego.
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Zatem, dla JCWP nr61 79, 81 celem Srodowiskowym bedzie dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.
Wg GIOS w 2019 roku stan chemiczny i stan ilosciowy JCWPd okreslono nastepujaco:

e JCWPd nr61 - stan chemiczny i stan iloSciowy jako dobry,
e JCWPd nr 79 — stan chemiczny i stan iloSciowy jako staby,
e JCWPd nr 81 — stan chemiczny i stan iloSciowy jako dobry.

Wg Wynikéw badan wskaznikow fizykochemicznych organicznych i nieorganicznych — monitoring
jako$ci wod podziemnych — monitoring diagnostyczny w 2019 r. okreslono nastepujace klasy jako$ci wod:

e JCWP nr61
> Kozmin WIkp. (pow. krotoszyriski) — IV
» Jarocin (pow. jarocinski) — IV
e JCWPT79
» Rozdrazew (pow. krotoszynski) — Il
o JCWP 81
»  Ostréw WIkp. (pow. ostrowski) — IV
» Kotlin (pow. Jarocinski) — Il
» Chocz (pow. Pleszewski) - IV

Sa to najblizej potozone punkty w stosunku do gminy Dobrzyca.

Scieki z terenu gminy sa odprowadzane systemem kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw w Dobrzycy.
Oczyszczalnie $ciekdw posiada takze zaktad ADROS i Okregowa Spdidzielnia Mleczarska Kowalew —
Dobrzyca.

Na terenach nieskanalizowanych stosuje sie szczelne zbiorniki bezodptywowe z ktérych Scieki sg
wywozone do oczyszczalni oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow. W przypadku nieszczelno$ci
zbiornikbw moze dochodzi¢ do zanieczyszczenia wod gruntowych.

Reasumujgc, na niskg jakos¢ wod odzwierciedlajacq sie nadmiernym obcigzeniem materig
organiczng, wysokim stezeniem biogenéw w postaci zwigzkow azotu i fosforu oraz duzym
niedotlenieniem znaczacy wptyw majg nierozwigzane do konca problemy gospodarki wodno-$ciekowej w
zZlewniach rzek.

2.3.4 Srodowisko atmosferyczne

Wg regionalizacji klimatycznej A. Wosia (A. Wo$, 1994 - Klimat Niziny Wielkopolskiej) gmina Dobrzyca
zaliczona zostata do regionu Klimatycznego XV — Srodkowowielkopolskiego. Znajduje sie w zasiegu
trzech mas powietrza: polarnej, arktycznej i zwrotnikowej. Masa powietrza polarnego dominuje w ciggu
catego roku. Naptywa jako powietrze polarno — morskie lub polarno — kontynentalne. Powietrze polarno
— morskie naptywa znad pdétnocnej czesci Atlantyku i cechuje sie znaczng wilgotnoscig i przynosi wzrost
zachmurzenia nieba. W zimie naptywowi tej masy powietrza towarzyszy ocieplenie i odwilze oraz opady
atmosferyczne ($nieg, deszcz), natomiast latem ochtodzenie oraz opady atmosferyczne i burze
atmosferyczne. Powietrze polarno-kontynentaine naptywa z rejonéw umiarkowanych szeroko$ci
geograficznych Azji i Europy Wschodniej. Charakteryzuje sie stosunkowo matg wilgotno$cig, matym
zachmurzeniem oraz brakiem opadow atmosferycznych. W zimie tej masie powietrza towarzyszg
znaczne spadki temperatury, natomiast latem przynosi ona pogode stoneczng, goracq i suchg z
zachmurzeniem o charakterze konwekcyjnym. Nad Wielkopolska, Srednio masa powietrza polarnego
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wystepuje przez okoto 82 % dni w roku, najczesciej w lipcu (92,6 %) i sierpniu, najrzadziej w kwietniu
(71,0 %), listopadzie i grudniu.

Powietrze arktyczne naptywajace z potnocy charakteryzuje sie stosunkowo niewielkg wilgotnoscig
oraz duzg przezroczystoscig. Towarzyszg mu znaczne spadki temperatury bedace przyczyng bardzo
poznych przymrozkdw wiosennych i wczesnych przymrozkow jesiennych. Masy powietrza arktycznego
zalegajg przecietnie przez okoto 16 % dni w roku, najczesciej w kwietniu (28 %) oraz listopadzie,
najrzadziej w sierpniu (2,9 %) oraz lipcu. Rzadko, bo przez okolo 2 % dni w roku, zalegajgq nad
Wielkopolskg masy powietrza zwrotnikowego. Towarzyszg im gwattowne ocieplenia zimg i okresy bardzo
goracej pogody latem. Powietrze zwrotnikowe naptywa od strony Azorow jako morskie, albo od strony
Afryki i Bliskiego Wschodu jako suche kontynentalne. Masy powietrza zwrotnikowego najczesciej
naptywaja w okresie od sierpnia (5,5 %) do pazdziernika oraz w czerwcu i maju, a najrzadziej — raz na
kilka lat w listopadzie oraz w styczniu i lutym.

Przewazajgce kierunki wiatrow nawigzujg do kierunku naptywu mas powietrza. Stad najczescie
obserwowane wiatry pochodzg z sektora zachodniego i potudniowo- zachodniego. Wysoki udziat
stanowig rowniez wiatry z sektora potudniowego i wschodniego.

W/g danych z wielolecia Stacji Meteorologicznej w Witaszycach udziat kierunkow wiatrow
w Witaszycach wynosit:

N -6,0%; NE - 6,3%; E - 10,0%; SE - 10,0%; W - 19,0%; NW - 10%; S - 13,0%; SW - 16,0%;

Niewielkie réznice we frekwenciji gtdwnych kierunkdw wiatru zarysowujg sie pomiedzy poszczegdinymi
porami roku. W zimie wiatry z NW i SW pojawiajg sie na calym obszarze
z czestoScig okoto lub ponad 20%, w porze letniej frekwencja wiatrow zachodnich wynosi 25% (dane dla
stacji Kalisz). Srednia predko$¢ wiatru z wielolecia wynosi okoto 3,9 m/s.

Najwieksze predko$ci notowane sg zimg i wiosna, najmniejsze latem.

Wg Stacji Hydrologiczno—Meteorologicznej IMiGW w Kaliszu $rednia roczna predkos¢ wiatru w Kaliszu
wyliczona z 20 lat (1985 — 2005) z pory dziennej wynosita 3,9 m/s (wiatromierz umieszczony 10 m nad
ziemig).

Predkosci wiatru z tego okresu w poszczegdlnych miesigcach przedstawiaty sie nastepujaco:

Miesiac I I W | v | Vv /[vi]vi|vim|IX| X | X |XI| Srednia
roczna

Stacja Kalisz
Srednia roczna 44 |44 |44 140136 135135133 [36] 38 39144 39
Tab. nr 10 Predkosci wiatru z lat 1985 — 2005
Zrédfo: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego, IMGW-Oddziat w Poznaniu (2000)

W dzien wiatr jest znacznie silniejszy niz w nocy, co wigze sie z silniejszg turbulencjg powietrza w
porze potudniowego nastonecznienia.

Stosunki termiczne na obszarze gminy Dobrzyca oceni¢ mozna w oparciu o wartosci Srednich
miesiecznych i rocznych temperatur powietrza dla stacji w Witaszycach.

Stacja I I m | v ' Vi vil Vil IX X | XI | Xl | rok

Witaszyce 15 [-05]31 |77 | 134 16,4 18,1 17,7 131 18313101 83
Tab. nr 11 Warto$ci Srednie temperatury powietrza za lata 1971 - 2000 w °C
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Zrédfo: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego, IMGW-Oddziat w Poznaniu (2000)

Srednia temperatura z wielolecia wynosi 8,3°C, $rednia najzimniejszego miesiaca stycznia wynosita -
1,5°C a najcieplejszego miesigca lipca 18,1°C.

Caly obszar Niziny Wielkopolskiej potozony jest w strefie niedoboréw opadéw. Przyczyng tego stanu
rzeczy jest m.in. niski stopien zalesienia catego regionu. Ponadto obszar gminy znajduje sie w cieniu
opadowym Wzgérz Zerkowskich.

Srednie sumy opadéw z wielolecia 1971 — 2000 ksztaltujq sie na poziomie 535 mm.

W poszczegolnych porach roku srednie warto$ci opadow réznicujq sie dochodzac zimg do 98 mm (XII
— 1) do 204 mm latem (VI - VIII) a w okresie wegetacyjnym do 366 mm (IV — X).

Stacja I I 1l v ' Vi vik | v IX X XI | Xl | rok

Witaszyce 30 28 33 34 47 61 80 63 | 46 35 38 | 40 | 535
Tab. nr 12 Warto$ci $rednie opadéw atmosferycznych za lata 1971 — 2000 w mm
Zrédfo: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego, IMGW-Oddziat w Poznaniu (2000)

Stacja zima wiosna lato jesien okres rok
Xi-1 n-v VI-Vii IX-XI wegetacyjny
IV-X
Witaszyce 98 114 204 119 366 535

Tab. nr 13 Warto$ci Srednie opaddw atmosferycznych za lata 1971 — 2000 w mm dla por roku
Zrodfo: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego, IMGW-Oddziat w Poznaniu (2000)

Srednia liczba dni z mrozem z 10 — lecia wyniosta okoto 30 dni a $rednia roczna liczba dni z pokrywa
$niezng 30 — 40 dni. Srednia grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosita 5 — 6 cm. Srednia roczna wilgotnosé
wzgledna powietrza wynosita 80 — 82 %. Okres wegetacyjny trwa 228 dni.

Mgty, ktére wywierajg znaczny wptyw na ksztattowanie sie¢ warunkéw klimatyczno — zdrowotnych
wystepujg raczej rzadko — srednio 30 - 40 dni w roku, nasilajgc sie w okresie pdznojesiennym.

Klimat lokalny na terenie gminy nie wykazuje duzego zrdéznicowania ze wzgledu na monotonna rzezbe.
Sprzyja ona swobodnemu przeptywowi mas powietrza i wystepowaniu silnych wiatréw. Silne wiatry
wymusity sadzenie w gminie pasow wiatrochronnych. Najwiecej posadzono ich w pétnocno — wschodniej
czesci gminy. Majg one kierunek NW — SE, co ochrania grunty przed wiatrami z SW. Czes$¢ paséw ma
kierunek SW — NE, ochraniajg one grunty przed wiatrami pétnocno — zachodnimi.

Obszar gminy w wiekszo$ci zbudowany jest z glin morenowych. Obszary te wykazujg tendencje do
zwiekszonej wilgotno$ci powietrza i sg narazone na dtuzsze zamglenia. Grunty zbudowane w przewadze
z glin nagrzewajq sie do wigkszej gtebokosci. Grunty piaszczyste powodujg wystepowanie wysokich
temperatur oraz niskiej wilgotnosci powietrza w warstwie przygruntowej w okresie dnia.

Dolinki rzeczne powodujg obnizenie temperatur, podnosza wilgotno$¢ powietrza i czestos¢ dtuzszego
zalegania mgiet.

Teren doliny Lutyni, do$¢ gteboko wcietej, charakteryzuije sie silng inwersyjnoscig stanowiac zbiornik
mas wychtodzonego powietrza podczas pogdd radiacyjnych, o matej dynamice atmosfery. Boczne dolinki
kanalizujg w tych okresach sptyw mas wychtodzonego powietrza z terendéw pozadolinnych. Lepsze
warunki panujg na zboczach doliny i wysoczyznie.
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Reasumujac, obszar gminy Dobrzyca charakteryzuje si¢ przecietnymi warunkami klimatyczno -
zdrowotnymi.

Warunki dla rozwoju rolnictwa sg korzystne z wyjatkiem opaddw, ktorych suma jest nizsza od
przecietne]. Wskazane jest nawodnienie znacznej ilosci gruntow.

Zanieczyszczenie powietrza
Degradacja atmosfery i klimatu jest najpowszechniej wystepujacym i najdotkliwiej odczuwalnym
przez mieszkancoéw efektem negatywnego wptywu dziatalno$ci cztowieka na $rodowisko. O zasiegu
zanieczyszczen decyduje nie tylko natezenie emisji gazow i pytdw, ale rowniez transport uwarunkowany
lokalnymi warunkami terenowymi oraz warunkami meteorologicznymi.

Do zagrozen jakie powoduje zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego nalezg miedzy
innymi:

e zmiany klimatyczne —wzrost stezen CO2 , CH4 , N2 O oraz freondw i halondw w gornej warstwie
atmosfery, poprzez wzmocnienie efektu cieplarnianego prowadzi do czestszych powodzi, susz,
huraganow oraz zmiany w tradycyjnych uprawach rolniczych,

e eutrofizacja — nadmiar ilosci azotu pochodzacego z NO2 i NH3 docierajacego z powietrza do
zbiornikéw wodnych prowadzi do zmian w ekosystemach.

Wymienione wyzej zjawiska sg nastepstwem wzrostu ilosci substancji zanieczyszczajacych atmosfere.
Zrédtem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta i gminy sa;

zaktady produkcyjne,
domostwa i obiekty gospodarcze,
drogi — zanieczyszczenia komunikacyjne,
emisja zanieczyszczen z ciggnikdw i maszyn rolniczych,
emisja niezorganizowana pytow np. z drog gruntowych, placow sktadowych, terenow
pozbawionych roslinnosci,
e emisja zwigzana z przyspieszong uprawa szklarniowa.
Zanieczyszczenia przemystowe powstajg w wyniku:

e spalania paliw : pyt, dwutlenek siarki SO2, dwutlenek azotu NO2, tienek wegla CO, dwutlenek
wegla CO2,
e procesdw technologicznych: fluor F, kwas siarkowy H2SO4, tlenek cynku ZnO, chlorowodér HC,
fenol kwas octowy CH3 COOH.
Gtownym zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego i gleby na terenie miasta
i gminy jest cieptownictwo (gtownie emisja niska uzalezniona od rodzaju stosowanych paliw do celéw
grzewczych i niskosprawnych urzadzern grzewczych) oraz zanieczyszczenia komunikacyjne, w
mniejszym stopniu przemystowe. Wiele obiektow posiada zmodernizowane kottownie dzigki czemu
zmniejszyta si¢ emisja.

Spalanie wegla jest zrodtem ponad 49% emisji dwutlenku siarki, 32% tlenkéw azotu oraz
znacznego procentu emisji dwutlenku wegla. Dominujgcym no$nikiem energii cieplnej jest w dalszym
ciggu wegiel kamienny, cho¢ wiele domostw i obiektdw jest poditgczonych do sieci gazowej, bowiem
zgazyfikowane sg nastepujace miejscowosci: Strzyzew, Dobrzyca, Izbiczno, Karminek, czesciowo
Karminiec i Trzebowa.
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Zanieczyszczenia komunikacyjne nie odbiegajg znaczaco od podobnych terendw w innych
gminach i na podobnej kategorii drég. Przez gming Dobrzyca nie przebiegajg drogi krajowe i wojewddzkie.
Najwieksze zanieczyszczenia zwigzane sg z transportem po drogach powiatowych na terenie gminy
(emisje pytowo-gazowe, w tym spaliny). Drogi nieutwardzone powodujg emisje substancji pytowych.

Na terenie gminy nie sg prowadzone badania stanu powietrza atmosferycznego.

Znajdujace sie na obszarze gminy pola uprawne i gospodarstwa rolne mogg by¢ zrodtem odorow
zwigzanych z prowadzeniem hodowli zwierzat oraz stosowaniem nawozoéw naturalnych. Odory nie
stanowig zagrozenia dla zdrowia i zycia, ale mogg wptywac ujemnie na stan Srodowiska, zwtaszcza na
obszarach gdzie przebywajq ludzie. Odory te moga by¢ przyczyng dyskomfortu, szczegdlnie w okresie
wiosennym i jesiennym podczas intensywnego nawozenia uzytkow rolnych. Obecnie trwajg prace
legislacyjne zwigzane z ustawg o oddziatywaniu zapachowym. Do czasu wejScia w zycie tej ustawy nie
mozna jednoznacznie i doktadnie okresli¢ oddziatywania odorow.

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej i rozpoznaniu zainwestowania terenu mozna powiedzie¢, ze
stan powietrza na terenie gminy jest dobry.

Od roku 2002, na podstawie wynikébw pomiaréw stezen zanieczyszczen w powietrzu
prowadzonych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, wykonywane sg coroczne oceny jakosci
powietrza atmosferycznego. Celem ocen jest uzyskanie informacji o dziataniach, jakie nalezy podja¢ na
rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci na dotychczasowym, dobrym
poziomie.

Oceny dokonuie sie oddzielnie ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone
roslin.

W ROKU 2021 NA TERENIE WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO PRZEPROWADZONO
KOLEJNA ROCZNA OCENE JAKOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO DOTYCZACA ROKU
2020.

OCENA JAKOSCI POWIETRZA ZOSTALA WYKONANA Z UWZGLEDNIENIEM KRYTERIUM
OCHRONY ZDROWIA ORAZ KRYTERIUM OCHRONY ROSLIN DLA UKLADU STREF |
ZMIENIONYCH POZIOMOW SUBSTANCJI.

ZGODNIE Z USTAWA PRAWO OCHRONY SRODOWISKA STREFE STANOWI:
e aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,
e miasto o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,
e pozostaty obszar wojewodztwa.

WYROZNIA SIE NASTEPUJACE KLASY:
e klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych,
e klasa C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe,
e klasa D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
o klasa D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
ZALICZENIE STREFY DO OKRESLONEJ KLASY ZALEZY OD STEZEN ZANIECZYSZCZEN
WYSTEPUJACYCH NA JEJ OBSZARZE | WIAZE SIE Z WYMAGANIAMI DOTYCZACYMI DZIALAN
NA RZECZ POPRAWY JAKOSCI POWIETRZA LUB NA RZECZ UTRZYMANIA TEJ JAKOSCI.

Ocena stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin - w efekcie oceny przeprowadzone;j
dla 2020 roku w zakresie dwutlenku siarki i tlenkéw azotu oraz ozonu strefe wielkopolskg zaliczono do
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klasy a. W dodatkowej klasyfikacji w odniesieniu do poziomu celu diugoterminowego strefie przypisano
klase D2 (w tych strefach znajduje sie gmina Dobrzyca)
Pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano:

e dla poziomu dopuszczalnego dla pytu zawieszonego PM10, dwutlenku siarki , dwutlenku azotu,
benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego ozonu, kadmu, arsenu, niklu wszystkie strefy
zaliczona do klasy A (a wiec i gmine Dobrzyca)

e dla pylu zawieszonego PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego Il fazy — wartosci obowigzujacej dla
roku 2020 - strefy: Aglomeracja Poznanska i miasto Kalisz uzyskaty klase A1, natomiast strefa
wielkopolska uzyskata klase C1 (a wiec i gmina Dobrzyca)

e w roku 2020 w strefach: Aglomeracja Poznariska i miasto Kalisz oraz w strefie wielkopolskiej
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu — strefy zaliczono do klasy
C (a wiec i gmine Dobrzyca)

Dokonujac klasyfikacji dodatkowe; :

e w przypadki ozonu odnoszac otrzymane wyniki do poziomu dtugoterminowego wszystkie strefy
zaliczono do klasy D2 (a wiec i gmina Dobrzyca),
e w przypadku pytu PM2,5 dla poziomu dopuszczalnego | Fazy — wszystkie strefy uzyskaty klase
A (a wigc i gmina Dobrzyca).
Stezenia pytu PM10 wykazujg wyrazng zmienno$¢ sezonowg — przekroczenia dotyczg tylko sezonu
zimowego (grzewczego).

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia
obszaréw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programoéw ochrony powietrza. Wynik
taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jako$ci powietrza na obszarze catej strefy. Klasa C moze
oznaczac np. lokalny problem zwigzany z dang substancja.

Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego w 2019 r. uchwalit Program ochrony powietrza w zakresie
ozonu dla strefy wielkopolskiej. Ma on na celu zmniejszenie emisji prekursordw ozonu w samej strefie
oraz na terenie miasta Poznania.

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego przyjat uchwatg Program Ochrony Powietrza dla strefy
wielkopolskiej. Jest to program naprawczy majacy na celu osiggniecie poziomu docelowego substancji w
powietrzu dla benzo(a)pirenu i pytu PM10 i PM2,5.

2.3.5 Warunki glebowe
Wystepujace typy i rodzaje gleb zwigzane sq z budowg geologiczng i geomorfologiczna.

Na terenie gminy Dobrzyca przewazajg gleby dobre i bardzo dobre. Sg to przewaznie gleby brunatne
wytworzone z piaskow gliniastych $rednich lub mocnych, ptytkich, na glinie Sredniej lub ciezkiej. Gleby sq
strukturalne, zwiezte, trudne do uprawiania. Sg one okresowo za suche, okresowo nadmiernie wilgotne.
Przewaza lIl b klasa bonitacyjna gruntéw ornych. Miejscami w potnocnej czesci gminy wystepujag gleby |I
klasy gruntéw ornych. Gleby te zajmujg rozlegte obszary i predysponowane sg do rozwoju rolnictwa.

Gleby IV klasy bonitacyjnej to przewaznie gleby brunatne wytworzone z piaskow gliniastych lekkich i
stabogliniastych ptytkich lub $redniogtebokich na glinie $redniej. Lokalnie przypowierzchniowg warstwe
gleby budujg piaski stabogliniaste podlegajace silnym dobowym wahaniom temperatury. Gleby te sg
przydatne do upraw wszelkich ro$lin zbozowych, okopowych i pastewnych. Sg odpowiednie dla
warzywnictwa i sadownictwa. Gleby te wymagaja ochrony przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze.

Zdecydowanie mniejsze obszary zajmuja gleby stabsze Vi VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby brunatne,
lokalnie pseudobielicowe wytworzone z piaskdw gliniastych lekkich catkowitych, lokalnie zwiréw. Gleby
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te sq ubogie w sktadniki pokarmowe i majg mato wilgoci. Wystepujg na wierzchowinach i zboczach o
spadkach wigkszych od 5 %. Podlegajg lokalnie erozji.

Gleby sg wyraznie przesuszone na obszarze catej gminy.

W dnach dolin wystepuja gleby mineralne (mady) i gleby glejowe. Lokalnie gleby wytworzone z pytow.
Gleby te wykorzystywane sg pod taki i pastwiska Ill do IV klasy bonitacyjne;.

Odczyn gleb uzytkowanych rolniczo przedstawit sie nastepujaco:

bardzo kwasny — 9,4 %
kwasny - 24,1 %
lekko kwasny — 46,6 %
obojetny — 13,8 %
zasadowy - 6,1 %
Sa to wskazniki zdecydowanie lepsze od Sredniej wojewodzkiej, ale cze$¢ z nich wymaga wapnowania
(25,5 %).

Badania przeprowadzone przez Okregowg Stacje Chemiczno — Rolniczg nie wykazaty przekroczenia
zawartoSci cynku, ofowiu, miedzi, niklu i kadmu w glebie i kadmu oraz siarki.

Jednostka Grunty orne w % powierzchni
pszenny | pszenny | pszenny | zytni zytni zytni Zytni | zbozowo- | zbozowo-
bardzo dobry | wadliwy | bardzo | dobry | staby | bardzo | pastewny | pastewny
dobry dobry staby mochy staby
Powiat 0 18 1 17 18 24 13 3 6
pleszewski
Gmina 0 41 0 25 15 15 3 1 0
Dobrzyca

Tab. nr 14 Kompleksy przydatnoci rolniczej gruntéw ornych gminy na tle powiatu pleszewskiego
Zrédfo: Agrochemiczne badania gleb Wielkopolski

Z powyzszej tabeli wynika, ze najwigkszy procent, bo az 41%, stanowi kompleks pszenny dobry i
kompleks zytni bardzo dobry (25%). Sq to wskazniki zdecydowanie wyzsze w poréwnaniu z odpowiednimi
wskaznikami dla powiatu pleszewskiego.

2.3.6 Floraifauna

Obszar gminy Dobrzyca, objety opracowaniem ekofizjograficznym wg podziatu J.M. Matuszkiewicza
na regiony geobotaniczne lezy w Dziale Wielkopolsko-Brandenbursko-Wielkopolskim, Krainie
Potudniowowielkopolsko-tuzyckiej, Podkrainie Wschodniej, Okregu Wysoczyzny Kaliskiej. Wg podziatu
Tadeusza Tramplera na regiony przyrodniczo-le$ne potozony jest w Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej,
dzielnicy Krotoszynskiej.

Wielowiekowa dziatalno$¢ czlowieka doprowadzita do przeksztatcenia naturalnych zbiorowisk
roslinnych, w tym réwniez laséw. Gmina Dobrzyca jest przyktadem wykarczowania laséw na rzecz upraw
polowych. Stato sie to na skutek dziatalnoSci cztowieka, w celu prowadzenia gospodarki rolne;.

Powierzchnia gruntow lesnych wynosi 833,6 ha, w tym lasy 815,9 ha, w tym w mie$cie odpowiednio
129 ha i 125,5 ha. Lesisto$¢ gminy jest niska i wynosi 7%, w tym w mie$cie 6,4% i jest nizsza od lesistosci
powiatu pleszewskiego, ktéra wynosi 19,3% i Sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego wynoszace;
25,8%.

Lasy panstwowe nalezg do Nadlesnictwa Taczanow oraz czes$ciowo do Nadlesnictwa Krotoszyn.
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Przewazajg tu nizinne typy lasu. Sq to siedliska borow swiezych i lasow mieszanych Swiezych o
przewadze sosny. Monokulturowy charakter laséw sprawia, ze sg one mniej odporne na dziatanie wielu
szkodliwych czynnikow biotycznych i abiotycznych, a przede wszystkim antropogenicznych.

Najwiekszy zespdt lesny wystepuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy. Jest to las na siedlisku
lasu mieszanego. W drzewostanie przewaza sosna, buk, klon, grab i modrzew. Na potudniowy zachéd
od Spétdzielni Nowy Swiat wystepuje las na siedlisku boru wilgotnego. Dominuje w nim sosna. W poblizu
wsi Trzebowa wystepuje niewielki las na siedlisku boru mieszanego $wiezego. Wystepuje sosna, dab i
brzoza. Na lewym brzegu Lutyni wystepuje kilkanascie niewielkich laséw na siedlisku boru mieszanego.
Do potudniowych granic gminy przylega duzy kompleks ,Dabrow Krotoszynskich”.

W krajobrazie gminy Dobrzyca charakterystycznym elementem sg pasy wiatrochronne. Posadzone sg
one wzdtuz kierunku NW — SE w celu ochrony pél uprawnych przed wiatrami potudniowo-zachodnimi i
wzdtuz kierunku SW — NE w celu ochrony przed wiatrami potnocno — zachodnimi. Elementem sktadowym
pasow wiatrochronnych sg gtéwnie Swierki oraz krzewy: kruszyna i tarnina. Wzdtuz rowdw rosng topole.
Najwieksze skupiska pasdw wiatrochronnych wystepujg w potnocno-wschodniej czesci gminy.

Na obszarze gminy wystepujg ponadto nastepujace zbiorowiska roslinne:

o Igkii pastwiska — skupiajq sie gtownie w dolinach ciekow i obnizeniach terenowych; nie
przedstawiajg zbytniej wartosci gospodarczej, ale petnig wazne funkcje przyrodnicze i
Srodowiskowe,

e roslinno$¢ wodna i bagienna — wystepuje w poblizu ciekdw oraz na terenach stale podmoktych,

e zarosla — na polanach i zrebach lesnych, na skrajach lasow, w wyrobiskach
poeksploatacyjnych,

e zadrzewienia i zakrzewienia — przydrozne, nadwodne, srodpolne, 0 ogromnym znaczeniu
ekologicznym i krajobrazowym,

e roslinno$¢ synantropijna (segetalna, ruderalna) — towarzyszaca od zawsze cztowiekowi — sg to
przewaznie ro$liny jednoroczne, rozmaite chwasty na polach, miedzach, nieuzytkach oraz w
ogrodach.

Szate ro$linng uzupetniajg pola uprawne, sady, ogrody przydomowe, zielen ozdobna.

Zieler wystepuje takze na cmentarzach:

Dobrzyca — rzymsko-katolicki, dz. nr 7, 8, 983, 40, 41
Lutynia — rzymsko-katolicki, dz. nr 157
Karmin — rzymsko-katolicki, dz. nr 18, 19
So$nica — rzymsko-katolicki, dz. nr 135 (nowy )
Sosnica - rzymsko-katolicki dz. nr 34
Dobrzyca — zydowski, dz. nr 887/22
Izbiczno — ewangelicki, dz. nr 73/1, 73/2
Gustawow — ewangelicki, dz. nr 38
Karminiec - ewangelicki
Kozminiec — ewangelicki, dz. nr 221
Sosnica — ewangelicki, dz. nr 11
Sosniczka — ewangelicki, dz. nr 54/1
Strzyzew — ewangelicki, dz. nr 298
e Trzebin - ewangelicki, dz. nr 7.

Lasy, zadrzewienia, ekosystemy polne i tgkowe z zadrzewieniami petnig istotng role ekologiczng

i estetyczng w krajobrazie. Umozliwiajg rozwdj flory i fauny oraz przemieszczanie sie roznych gatunkow
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zwierzat. Wptywajg pozytywnie na warunki zycia ludzi. Zbiorowiska nieleSne sg biotopem dla wielu
gatunkdw fauny nie wystepujacej na terenach lesnych. W lasach wystepujq jelenie (Cervus elaphus),
sarny (Capreolus), dziki (Sus scrofa domesticus). Zwierzyna drobna reprezentowana jest przez zajace
(Lepus), lisy (Vulpes vulpes), jenoty (Nyctereutes), borsuki (Meles), kuny (Martes), tchérze zwyczajne
(Mustela putorius), pizmaki (Ondatra zibethicus), bazanty (Phasianus colchicus), kuropatwy (Perdix
perdix), dzikie gesi (gegawy — Anser anser, zbozowe — Anser fabalis, biatoczelne — Anser albifrons),
dzikie kaczki (krzyzowki — Anas platyrhynchos, cyraneczki — Anas crecca), gotebie grzywacze (Columba
palumbus), stonki (Scolopax rusticola). Ponadto z ptakéw nalezy wymieni¢ bociany (Ciconia ciconia),
a takze gatunki pospolite: wroble (Passer domesticus), sojki (Garrulus glandarius), kawki (Corvus
monedula), dziecioty (Picidae), szpaki (Sturnus vulgaris), gawrony (Corvus frugilegus), sroki (Pica pica).
Wiekszo$¢ z tych zwierzat i ptakéw podlega ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
2018., poz. 1614 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 r. poz. 2183).

W opracowaniu sporzadzonym na zlecenie Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego
w Poznaniu dla potrzeb Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego p.t.
,Obszary wazne dla ptakébw w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewddztwa
wielkopolskiego” (P. Wylegata, S. Kuzniak, P.T. Dolata) obszar gminy Dobrzyca nie zostat wymieniony.

Na terenie gminy prowadzi sie polowania na gatunki towne zgodnie z przepisami ustawy Prawo
towieckie z dn. 13 pazdziernika 1995 r. (Dz.U. 2020 r. poz. 1683 ze zm.).

Na terenie gminy obowigzuje, podobnie jak w catym kraju, ochrona gatunkowa roslin zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1409) i ochrona gatunkowa grzybow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r. poz.
1408).

Stwierdzenie wystepowania gatunkéw roélin, grzybow i zwierzat objetych ochrong gatunkowg na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2021, poz. 1098 ze zm.) oraz
wymienione w: rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014 r., poz. 1408) oraz rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r., poz. 2183)
wymaga jednak szczegotowych, terenowych badan florystycznych i faunistycznych wykraczajgcych poza
zakres niniejszego opracowania. Badania takie zostaty wykonane dla potrzeb opracowania raportu dla
terenu projektowanego zbiornika retencyjnego na Lutyni (teren w otoczeniu planowanego zbiornika).

Z ,Raportu 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko dla inwestycji ,Zbiornik wodny Lutynia,
Gm. Dobrzyca i Kotlin® wynika, Zze obszar przysztego zbiornika Lutynia charakteryzuje sie ztozong
strukturg krajobrazu. Dominujg siedliska tegowe. Roslinnos¢ rzeczywisty tworzy sam feg jesionowo-
olszowy Fraxino-Alnetum, a takze nitrofilne ziotoro$la okrajkowe z Calystegion sepium oraz roslinno$¢
takowa z Filipendulion oraz Calthion. W gtebokich zakolach rzeki, w partiach teras dennych zasilanych
wodami stokowymi, potencjalng roslinno$¢ naturalng tworzyt ols porzeczkowy Carici elongatae-Alnetum
na glebach organicznych. Z uwagi na duze uwodnienie podtoza siedliska nie zostaty odlesione. Sq zajete
przez fitocenozy olsu oraz biocenozy szuwarowe. W dolnych partiach skarp dolinnych po lewej stronie
rzeki Lutyni obserwowano nieduze powierzchnie nalezace do potencjalnej roslinno$ci tegu jesionowo-
wigzowego Querco-Ulmetum minoris. Zbocza doliny to przede wszystkim obszary siedliskowe gradu. W
lewobrzeznej dolinie rzeki nad tymi siedliskami znajdowaty sie potencjalne biochory dabrowy

34

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBOCBACSE. Podpisany Strona 34



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czesé | - UWARUNKOWANIA

trzcinnikowej zajete gtownie przez spinetyzowane siedliska tej dabrowy — z uprawg sosny zwyczajnej
Pinus sylvatica.

Badania prowadzone przez prof. dr hab. Janine Borysiak, a zamieszczone w Raporcie wykazuja, ze
blisko potowa stwierdzonych biocenoz to zespoty naturalne pod wzgledem pochodzenia. Na terenie
objetym badaniami stwierdzono cztery siedliska przyrodnicze Natura 2000, tj. z Zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowej 92/43/EWG. Byty to ugrupowania o nastepujacych kodach Natura 2000 : *91EO0, 9170, 6510
oraz 6430. Do siedliska *91EQ nalezaty lasy fegowe jesionowo-olszowe Fraxino-Alnetum, naturalne i
zblizone do naturalnych. Z siedliskiem 9170 zidentyfikowano zachowane fragmenty gradu Galio sylvatici-
Carpinetum oraz stabo zdegenerowane postaci gradu, tj. z gatunkami z Querco-Fagetea w runie
drzewostanu.

Siedlisko 6510 tworzyty ekstensywnie uzytkowane faki wilgotne na terasach dennych rzeki Lutyni, do
ktorych nalezato 5 zespotow z Molinietalia, drugie to drzewostany olszowe na dawnych uzytkach
Zielonych: siedlisko 6430 tworzyly dwie asocjacje nitrofilnych, nadrzecznych ziotoro$li okrajkowych z
Calystegion sepium.

Na terenie badan przeprowadzonych dla potrzeb Raportu stwierdzono stanowiska siedliska
przyrodniczego rzadko wystepujacego na obszarze Wielkopolski:

o zrodliskowy zespot Cardamino-Chrysosplenietum alternifolii ze $ledziennicq skretnolistng na
wysiekach wod stokowych,
o pastwiskowy zespot Potentillo-Festucetum z kostrzewa trzcinowatg
e ziotoro$la okrajkowe Stachyo sylvaticae-Impatientetum noli-tangere z niecierpkiem pospolitym.
Na terenie badan przeprowadzonych dla potrzeb Raportu wystepujg stanowiska siedliska
przyrodniczego narazonego na wymarcie na obszarze Wielkopolski (z kategoriq zagrozenia V -
vulnerable):

e grad (las debowo-grabowy) Galio silvatici-Carpinetum,
o zrodliskowy zespot Cardamino-Chrysosplenietum alternifolii ze $ledziennicq skretolistng na
wysiekach wod stokowych,
e Igka ostrozeniowa Angelico-Cirsietum oleracei,
o tgka z sitowiem lesnym Scirpetum silvatici,
e Zziotoro$la okrajkowe Stachyo sylvaticalmptientetum noli-tangere z niecierpkiem pospolitym.
Na terenie objetym badaniami dla potrzeb Raportu wystepuja réwniez przyrodniczo cenne elementy
naturalnego krajobrazu:

o stanowisko ro$liny do 2014 r. objetej do 2014 r. cze$ciowa ochrong gatunkowa — konwalia
majowa Convallaria majalis,

o stanowisko ro$liny do 2014 r. objetej do 2014 r. cze$ciowg ochrong gatunkowa — kruszyna
pospolita Frangula alnus,

o stanowisko ro$liny do 2014 r. objetej do 2014 r. czeSciowg ochrong gatunkowa — grazel zoty
Nuphar lutea,

e stanowisko rosliny do 2014 r. objetej do 2014 r. czesciowg ochrong gatunkowg — porzeczka
czarna Ribes nigrum,

e czynne zerowisko bobra europejskiego Castor fiber — ssaka z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej 92/43/EWG

e skupisko sedziwych debdw.
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2.3.7 Zagrozenia przyrodnicze
Do podstawowych zagrozen przyrodniczych w warunkach Polski nalezy zaliczy¢ zagrozenia
powodziowe, ruchy masowe (zagrozenia morfologiczne) i ekstremalne stany pogodowe.

Zagrozenia powodzia
Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, Ze na terenie gminy Dobrzyca wystepuje:

e obszar szczeg6inego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%),

e obszar szczegbinego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze na obszarze gminy wystepuje
obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Zagrozenia ruchami masowymi
Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od:

e morfologii terenu (m.in. spadki i wysokosci wzgledne),
e przypowierzchniowej budowy geologicznej,
e pokrycia terenu roslinnoscig,
e zabezpieczenia technicznego stokow.
W przypadku terenow o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych ingerencja
cztowieka moze doprowadzic do zachwiania stabilnosci stanu i wyzwolenia procesow
morfodynamicznych.

Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja czyli proces spetzywania pokrywy zwietrzelinowej nasigknietej
woda) moga pojawic sie juz przy kacie nachylenia 2 — 7°, przy 7 — 15° moze pojawic si¢ silne spetzywanie
i soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest przy kacie nachylenia terenu 15 — 35¢.
Powyzej 35¢ wystepuje zjawisko odpadania i obrywania sie¢ mas ziemnych, skalnych i zwietrzeliny (wg
Krygowskiego 1978 r.)

Na obszarach gminy Dobrzyca nie wystepuje zagrozenie procesami osuwania si¢ mas ziemnych.
Moze to zjawisko wystapi¢ na terenach eksploatacyjnych przy niewtasciwie prowadzonym wydobyciu.

Zagrozenia pogodowe
Ekstremalne stany pogodowe stanowig powszechne zagrozenie w naszym kraju. Sg to bardzo silne
wichury, dtugotrwate, intensywne opady deszczu i $niegu, gwattowne lokalne wytadowania
atmosferyczne, silne gradobicia, nagte ocieplenia klimatyczne, gwattowne spadki temperatur, ktore

czesto powodujg ogromne straty.

Wymagaja zabiegow organizacyjnych i przeznaczenia duzych $rodkow finansowych na likwidacje
skutkow zywiotowych.

2.3.8 Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna
Gmina ma charakter rolniczy z wysokim poziomem produkcji rolnej. W og6lnej powierzchni gminy
uzytki rolne zajmujg 88,8%.Bogactwem naturalnym gminy sg dobre gleby (56% Il i Ill klasy i 25,5% IV
klasy). W rolnictwie dominujg indywidualne gospodarstwa rolne. Uprawia sie przede wszystkim jeczmien
ozimy, jeczmien jary, pszenice ozimg, pszenzyto, buraki cukrowe, kukurydze. W produkcji zwierzecej
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dominuje chow trzody chlewnej oraz bydta. Istnieje réwniez wyspecjalizowane gospodarstwo rolne w m.
Trzebowa — hodowla indykéw. Na pozostatych uzytkach rolnych gospodaruje m.in. Rolniczy Kombinat
Spétdzielczy ,Nowy Swiat”, Przedsiebiorstwo Rolne Rusko Sp. z 0.0. , Przedsigbiorstwo Rolne Taczanéw
Sp. z 0.0. z siedzibg w Karminie, Gospodarstwo Rolne zielarskie "Mielcarz", na terenie gminy wystepuje
rowniez gospodarstwo pasieczne w m. lzbiczno z zarejestrowanymi 130 rodzinami pszczelimi oraz
zautomatyzowana chlewnia w m. Trzebin. Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego (2010 r.)
$rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 17,3 ha. W ramach Powszechnego Spisu
Rolnego (2010 r.) zarejestrowano 679 gospodarstw. Ponizsza tabela przedstawia strukture gospodarstw
rolnych wg. grup obszarowych uzytkéw rolnych.

wielkos¢é gospodarstw (powierzchnia)

Liczba gospodarstw

do 1 ha 108
od1hado5ha 168
od 5hado 10 ha 119
od 10 hado 15 ha 124

15 ha i wiecej 160

Ogdtem 679

Zrédfo: GUS Powszechny Spis Rolny (2010

Tab nr 15 Struktura gospodarstw rolnych wg. grup obszarowych uzytkéw rolnych

Ogdtem powierzchnia upraw wynosi 10 807 ha. Ponizsza tabela przedstawia strukture upraw w

gminie Dobrzyca.

powierzchnia
uprawa (ha)
zboza razem 7,348.95
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 6,838.88
pszenica ozima 2,173.02
pszenica jara 53.35
zyto 204.79
jeczmien ozimy 685.10
jeczmien jary 743.15
owies 75.88
pszenzyto ozime 1,956.49
pszenzyto jare 34.23
mieszanki zbozowe ozime 112.39
mieszanki zbozowe jare 800.48
kukurydza na ziarno 508.37
ziemniaki 94.53
uprawy przemystowe 2,107.68
buraki cukrowe 606.06
rzepak i rzepik razem 1,501.62
straczkowe jadalne na ziarno razem 10.00
warzywa gruntowe 163.12

Tab nr 16 Struktura upraw
Zrédio: GUS Powszechny Spis Rolny (2010
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W gminie Dobrzyca jest 930 gospodarstw hodowlanych. Ponizsza tabela przedstawia strukture
hodowli zwierzat z wyszczegolnieniem typu zwierzat gospodarskich.

hodowla Liczba
sztuk

bydto razem 4,920
bydto krowy 1,683

trzoda chlewna razem 39,922

trzoda chlewna lochy 3,996
konie 31

dréb ogdtem razem 11,630

dréb ogdétem drdb kurzy 7,675

Tab nr 17 Struktura hodowli zwierzat
Zrédfo: GUS Powszechny Spis Rolny (2010

Lesna przestrzen produkcyjna
Powierzchnia gruntéw lesnych wynosi 833,6 ha, w tym lasy 8159 ha, w tym w miescie
odpowiednio 129 ha i 125,5 ha. Lesisto$¢ gminy jest niska i wynosi 7%, w tym w miescie 6,4% i jest nizsza
od lesistosci powiatu pleszewskiego, ktora wynosi 19,3% i Sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego
wynoszacej 25,8%. Grunty leSne publiczne ogétem stanowig 778 ha, natomiast grunty lesne prywatne 56
ha.

2.3.9 Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Potudniowa i potudniowo-wschodnia czes¢ obszaru gminy Dobrzyca potozona jest w obszarze
chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy”, ustanowionym Rozporzadzeniem
Wojewody Kaliskiego nr 6 z dnia 22 stycznia 1993 r. ze wzgledu na unikalne w skali europejskiej walory
przyrodnicze — bardzo duze skupienie debowych laséw z charakterystyczng fitosocjologig zespotow
roslinnych.

Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy Dobrzyca znajduje sie w obszarze Natura 2000:

e Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,Dabrowy Krotoszyrskie” PLB 300007,
e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) ,Uroczyska Plyty Krotoszynskiej” PLH 300002.

Nazwa Ptyta Krotoszynska okre$lana jest zachodnia cze$¢ Wysoczyzny Kaliskiej charakteryzujgca sie
zaleganiem ciezkich utworéw geologicznych na powierzchni oraz dominacjg laséw debowych
budowanych gtéwnie przez Quercus robur. Ostoja stanowi cze$¢ ptaskiej, zdenudowanej wysoczyzny
dennomorenowej, zbudowanej gtéwnie z glin zwatowych szarych zlodowacenia $rodkowopolskiego, o
migzszo$ci od 18 do 22 m. Skaty macierzyste wykazujg na rozlegtych obszarach znaczng spoisto$¢, co
powoduje dtugotrwate stagnowanie wod opadowych w lokalnych zagtebieniach na powierzchni gruntu.
W takich warunkach wyksztatcity sie tam. m.in. specyficzne gleby zaliczane do opadowo-glejowych.

Na omawianym obszarze dominujg powierzchniowo kwasne dabrowy z klasy Quercetea robori-
petraeae, przede wszystkim dobrze zachowane fitocenozy dabrowy trzcinnikowej, a takze mokrej
dabrowy trzcinnikowej. Podkres$lic nalezy takze wystepowanie ptatow acydofilnego lasu grabowo-
debowego Aulacomnio androgynii-Quercetum  roboris-subendemicznego zespotu  potudniowej
Wielkopolski. Najzyzniejsze siedliska lesne Plyty Krotoszyniskiej porasta grad srodkowoeuropejski (przy
wschodnich kresach swego zasiegu), a takze w najwilgotniejszych zagtebieniach, feg olszowy i wigzowo-
jesionowy. Na granicy swojego zasiegu wyksztatca sie takze uboga buczyna nizowa. W$rdd roslinnosci
nielesnej na szczeg6ing uwage zastugujg zbiorowiska torfowisk niskich (szuwary) i przej$ciowych
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objetych ochrong w rezerwacie ,Mszar Bogdaniec’, a takze zmiennowilgotne taki trzeslicowe, z ktdrych
najciekawsze zachowaty sie w okolicach Chwaliszewa i Odolanowa.

Obszar specjalnej ochrony ptakow (0SO) ,,Dabrowy Krotoszynskie” PLB 300007

Na tym obszarze stwierdzono do tej pory wystepowanie 13 typow siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy
Siedliskowej, w tym 3 uznane za priorytetowe oraz 4 majace znaczenie dla przedmiotow ochrony obszaru.
Stwierdzono wystepowanie 23 gatunkow ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz kolejnych 42
migrujacych gatunkow ptakow, niewymienionych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej. Jest to bardzo wazna
ostoja dzieciofa Sredniego i dzieciota zielonosiwego. Obszar cechuje si¢ duzym bogactwem florystycznym
(ponad 850) oraz wystepowaniem licznych roslin zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad
80). Wsrod tych pierwszych na szczegdine podkre$lenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex
buxbaumii — taksonu zagrozonego w Polsce i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce.
Ponadto obszar stanowi wazne skupienie flory gorskiej na nizu. Rezultaty dotychczasowych badan
faunistycznych wskazujg na obecno$¢ w granicach obszaru co najmniej 4 gatunkéw bezkregowcow z
Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej oraz kilkunastu kolejnych gatunkdw bezkregowcow uznanych za
zagrozone w Polsce.

Specjalny obszar ochrony siedlisk (SO0) ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” PLH
300002

Jest to obszar o wybitnym znaczeniu z punktu widzenia Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Na omawianym
obszarze stwierdzono dotychczas wystepowanie 12 typow siedlisk z Zatacznika | tej Dyrektywy, w tym 3
uznane za priorytetowe.

Obszar cechuije sie duzym bogactwem florystycznym (ponad 850) oraz wystepowaniem licznych roslin
zagrozonych i gingcych w skali kraju i regionu (ponad 80). W$rdd tych pierwszych na szczegdine
podkreslenie zastuguje populacja turzycy Buxbauma Carex buxbaumii — taksonu zagrozonego w Polsce
i do niedawna uwazanego za wymarty w Wielkopolsce. Ponadto obszar stanowi wazne skupienie flory
gorskiej na nizu. Rezultaty dotychczasowych badan faunistycznych wskazujg na obecno$¢ w granicach
obszaru co najmniej 3 gatunkéw kregowcdw z Zatgcznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 17
gatunkéw bezkregowcdw uznanych za zagrozone w Polsce. Obszar ma réwniez duze znaczenie dla
ochrony ptakow.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB 300007 zostat uchwalony Plan zadan
ochronnych (Dz. Urzed. Woj. Wielkopolskiego 2015 r. poz. 7255, zmieniony Dz. Urzed. Woj.
Wielkopolskiego 2016 r. poz. 4444).

Dla obszaru Natura 2000 ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” PLH 300002 zostat uchwalony Plan zadan
ochronnych (Dz. Urzed. Woj. Wielkopolskiego 2014 r. poz. 2113, zmieniony Dz. Urzed. Woj.
Wielkopolskiego 2015 r. poz. 4775 i zmieniony 2015 r. poz. 8496).

Z dokumentacji do ww. planéw zadarn ochronnych wynika, ze na przedmiotowym terenie wystepuje
siedlisko przyrodnicze 9190 Kwasne Dabrowy (Quercion roboripetraeae) oraz siedlisko chronionego
gatunku — kumaka.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Dobrzyca licznie wystepujg pomniki przyrody ujete w ponizszej tabeli.
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L.p. | Nazwa Obreb Lokalizacja Opis Nr
ewidencyjny rejestru
1. Gtaz narzutowy Ruda zachodnia strona drogi Ruda - Kotlin wys. 2,15 m 173
2. Dab szyputkowy Karmin w parku przy $ciezce w poblizu | obw. 350cm, wys. 18 | 176
pomieszczen administracji m
3. Dab szyputkowy Karmin w parku obw. 400cm, wys. 17 | 177
m
4, Dab szyputkowy Karmin w parku obw. 600cm, wys. 17 | 178
m
5. Dab szyputkowy Karmin w parku obw. 450cm, wys. 16 | 179
m
6. Dab szyputkowy Karmin w parku obw. 450cm, wys. 19 | 180
m
7. Dab szyputkowy Karmin w parku na polanie parkowej obw. 480cm, wys. 18 | 181
m
8. Wierzba Dobrzyca w parku wéréd drzew przy stawie obw. 378cm, wys. 20 | 182
m
9. Klon polny, paklon Dobrzyca w parku obw. 240cm, wys. 15 | 183
m
10. Klon polny, paklon Dobrzyca w parku obok lozy masonskiej obw. 250cm, wys. 15 | 184
m
1. Klon polny, paklon Dobrzyca w parku obok lozy masonskiej obw. 260cm, wys. 15 | 185
m
12. Klon polny, paklon Dobrzyca w poblizu patacu przy Sciezce parkowej obw. 390cm, wys. 17 | 186
m
13. Lipa drobnolistna Dobrzyca w parku wérod drzew obw. 305cm, wys. 25 | 188
m
14. Lipa drobnolistna Dobrzyca w parku wéréd drzew obw. 320cm, wys. 25 | 189
m
15. Platan klonolistny Dobrzyca w parku po lewej stronie wjazdu w poblizu | obw. 830cm, wys. 27 | 190
zabytkowego patacu m
16. Gtaz narzutowy Karmin Il N-ctwo Taczanow, L-ctwo Karmin, oddz. | ksztatt 192
186 prostopadtoscianu,
obw. 1015 cm, dt. 250
cm, szer. 200 cm, wys.
100 cm — nad ziemig,
17. Gtaz narzutowy Karmin w parku wéréd drzew N-ctwo Taczandéw, | obw. 600 cm, dt. 200 | 193
L-ctwo Karmin, oddz. 177 cm, szer. 150 cm, wys.
45cm
18. Dab szyputkowy Lutynia w parku w miejscowo$ci Lutynia, przy | obw. 330cm/126cm, | 557
dworze z lewej strony wys. 2 m/26m
19. Kasztanowiec Lutynia w parku w miejscowosci Lutynia obw.  250cm/57cm, | 558
pospolity wys. 25 m/16m
20. Kasztanowiec Lutynia w parku w miejscowosci Lutynia obw. 400cm, wys. 20 | 559
pospolity cm/19m
21. Wigz Fabianéw na terenie parku pomajatkowego, obw. 275cm, wys. | 560
pospolity/szyputkowy obecnie PDPS 25cm/31m
22. Dab btotny Fabiandw na terenie parku pomajatkowego, obw. 261cm, wys. | 561
obecnie PDPS 21cm/26m
23. 9 lip drobnolistnych Fabiandw na terenie parku pomajatkowego, obw. 260 - 303cm, | 562
obecnie PDPS wys. 25cm/16-19m
24. Kasztanowiec Fabianéw na terenie parku pomajatkowego, obw. 291cm, wys. | 563
pospolity/biaty obecnie PDPS 20cm/19m
25. Dab szyputkowy Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 310cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 26m/30m
293
26. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 260cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 25m/28m
129
27. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.250cm, wys. 23m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
146
28. Dab szyputkowy Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 305cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 29m/24m
176
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29. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.310cm, wys. 24m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
133
30. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 360cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 27m/26m
262
31. Dab szyputkowy Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 360cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 23m/25m
278
32. Platan klonolistny Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 390cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 28m/27m
292
33. Surmia bignioniowa | Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.255cm, wys. 17m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
309
34. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 440cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 30m/29m
179
35. Grab pospolity Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.210cm, wys. 26m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
230
36. Klon jawor Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 275cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 25m/19m
389
37. Platan klonolistny Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 500cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 32m/26m
411
38. Topola biata Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 420cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 28m/27m
424
39. Buk zwyczajny Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.365cm, wys. 24m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
444
40. Grab pospolity Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 245cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 24m/19m
467
41. Tulipanowiec Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 170cm, wys.
amerykanski w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 20m/22m
469
42. Klon jawor Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 215cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 17m/27m
487
43, Grab pospolity Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 205cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 20m/19m
643
44, Olsza czarna Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 255cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 25m/26m
484
45, Grab pospolity Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw.245cm, wys. 23m
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr
711
46. Olsza czarna Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 225cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 22m/23m
764
47. Wierzba Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 380 i 360cm,
Zzatobna/wierzba w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | wys. 20m/18m
biata 794
48. Kasztanowiec Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 300cm, wys.
pospolity w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 20m/17m
798
49. Olsza czarna Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 220cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 17m/19m
805
50. Grab pospolity Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 250cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 30m/18m
473
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51. Wigz pospolity | Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 320cm, wys.
szyputkowy w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 30m/27m
641
52. Jesion wyniosty Dobrzyca na terenie zespotu patacowo-parkowego | obw. 365cm, wys.
w Dobrzycy w inwentaryzacji parku pod nr | 30m/26m
261
53. Metasekwoja Dobrzyca Przy koSciele obw. 240cm, wys.
chinska 19m/20m

Tap. nr 18 Spis pomnikow przyrody
Zrédfo: Urzad Gminy Dobrzyca
W dalekim otoczeniu gminy Dobrzyca znajdujg sie nastepujace obszary objete formami ochrony
przyrody ustanowionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. 2018 r. poz. 1614 ze zm.):

e Parki krajobrazowe
o Zerkowsko-Czeszewski Park Krajobrazowy — odlegtosé 14,6 km,
o Park Krajobrazowy Dolina Baryczy — odlegtos¢ 23 km,
o Nadwarcianski Park Krajobrazowy — odlegtos¢ 24,2 km
e Obszary chronionego krajobrazu
o Doalina rz. Ciemnej — odlegtos¢ 10,3 km,
o Szwaijcaria Zerkowska — odlegto¢ 12,1 km,
o Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego
i kompleksami lesnymi Osieczna -Géra — odlegto$¢ 17,2 km,
o Pyzdrski - odlegtos¢ 18,3 km,
o Wzgodrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska — odlegtos¢ 20,2 km.

2.4 Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Historia osadnictwa w okolicach Dobrzycy siega schytku epoki kamienia i zwigzana jest
z wystepujacymi na terenie gminy znaleziskami archeologicznymi potwierdzajacymi obecno$¢ ludzi na
tym terenie w okresie pomiedzy 3900 — 1900 p.n.e. Duzo liczniejsza grupa zabytkéw archeologicznych
potwierdza ciggto$¢ zagospodarowania okolicznych terenéw w ramach osadnictwa pradziejowego
zwigzanego z kulturg tuzyckg (1300 - 400 p.n.e.), kulturg pomorskg (600 — 200 p.n.e.) i kulturg
przeworskg w okresie wptywow rzymskich (300 p.n.e. — 400 n.e.). Poza zabytkami archeologicznymi
wskazujgcymi na istnienie osadnictwa na terenie gminy w okresie wczesnego $redniowiecza nie ma
informacji historycznych potwierdzajacych intensywne i usystematyzowane zasiedlanie okolicznych
terendw. Intensywna kolonizacja obszaru dzisiejszej gminy Dobrzyca nastepuje w XV i XVI wieku.
Wowczas pojawiajg si¢ pierwsze wsie lokowane na prawie polskim i niemieckim: Czarnuszka, Dobrzyca,
Galew, Karmin, Lutynia, Sosnica (XIV w.), Fabianéw, Strzyzew (XV w.), Karminek, Trzebowa (XVI w.). W
| potowie XV w. Dobrzyca uzyskuje prawa miejskie zmieniajac uktad przestrzenny z wiejskiego na miejski.
Kolejna fala zorganizowanego osadnictwa przypada na przetom XVII i XVIII wieku. Wowczas ksztattujg
sie nastepujgce miejscowosci: Polskie Oledry, Kozminiec, Izbiczno, Karminiec i So$niczka, ktére oparte
sq na typie tzw. osadnictwa olederskiego. Okolice Dobrzycy od czaséw $Sredniowiecznych funkcjonowaty
zawsze jako integralna cze$¢ Wielkopolski. Nieprzerwanie do Il rozbioru Polski Ziemia Dobrzycka
stanowita cze$¢ Panstwa Polskiego, po 1793 r. weszta w sktad Prus funkcjonujac — za wyjatkiem krotkiego
okresu Ksiestwa Warszawskiego (1807 - 1815) — po 1815 r. w ramach administracyjnych Wielkiego
Ksiestwa Poznanskiego. Ponownie w granicach Rzeczypospolitej Dobrzyca i okoliczne miejscowosci
znajdujg sie po zwycieskim Powstaniu Wielkopolskim z poczatkiem 1919 r. i poza okresem Il wojny
Swiatowej na powrdt wspdttworzac historyczng Wielkopolske poczatkowo w ramach wojewddztwa
poznanskiego, potem wojewddztwa kaliskiego i obecnie wojewddztwa wielkopolskiego.
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Na obszarze gminy Dobrzyca znajduje sie wiele zabytkow. Do rejestru zabytkéw nieruchomych

wpisano obiekty podane w ponizszej tabeli.

Miejscowosé  |Obiekt Nr w rejestrze | Data wpisu | Wilasciciel Stan
zabytkéw zachowania
Dobrzyca Kosciot par. pw. Sw. Tekli KLIV-73/71/53 | 30.10.1953 | parafia dobry
rzymskokatolicka
Dobrzyca Zbér ewangelicki, ob. 439/A 30.04.1986 | parafia dostateczny
rzymskokatolicki kosciét filialny rzymskokatolicka
pw. Matki Bozej Wspomozenia
Wiernych
Dobrzyca Patac 848/Wikp/A 03.10.1949 | woj. wielkopolskie | dobry
Dobrzyca Park patacowy (park, ogréd 848/Wlkp/A 14.10.1958 i | woj. wielkopolskie | bardzo bobry
uzytkowy tzw. ,stodki ogrodek” i 05.10.2011
ogrod uzytkowy)
Dobrzyca Oficyna patacowa oraz dwa 848/Wlkp/A 21.02.1964 | woj. wielkopolskie | bardzo bobry
pawilony ogrodowe (tzw.
Panteon i tzw. Monopter) w
parku patacowym
Dobrzyca Dom przy Rynku (wpisany do 1209/A 02.09.1970 | osoba prywatna Zly
rejestru jako dom przy ul.
Pleszewskiej 1)
Dobrzyca Dawny zajazd pocztowy ze 1204/A 02.09.1970 | osoba prywatna dobry
stanem (zajazd dla wozéw i
koni). Ob. dom ze sklepem przy
Rynku 16
Fabiandéw Patac, ob. Dom Pomocy 530/A 31.12.1990 | powiat dobry
Spotecznej pleszewski
Fabianow Park patacowy 634/A 13.12.1991 | powiat dostateczny
pleszewski
Karmin Kosciot parafialny pw. Sw. 1702/A 08.04.1975 | parafia dobry
Barbary rzymskokatolicka
Karmin Spichlerz 640/A 31.12.1991 | osoba prywatna bardzo zty
KoZminiec Zespot koSciota ewangelickiego, |882/Wikp/A 23.01.2013 | parafia dobry/zly
ob. rzymskokatolickiego pw. rzymskokatolicka
Podwyzszenia Krzyza Swietego:
Kosciot Filialny pw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego,
cmentarz przykoScielny,
pastordwka, ob. dom mieszkalny
nr 52 wraz z otoczeniem
Lutynia Kosciot parafialny pw. 1206/A 02.09.1970 | parafia dobry
Whniebowzigcia Naj$wietszej rzymskokatolicka
Marii Panny
Sosnica Kosciot parafialny pw. Sw. Marii  [AK.I11a/212 | 07.03.1933 | parafia dobry
Magdaleny 551/A 312.12.1991 | rzymskokatolicka
So$nica Dwor 1026/A 12.03.1970 | Gmina Dobrzyca | bardzo dobry
So$nica Spichlerz, ob. dom mieszkalny  |1027/A 12.03.1970 | osoba prywatna zly
Trzebin Zespot dworsko-parkowy 517/A 19.06.1989 | Gmina Dobrzyca | dostateczny/zly

Tab. nr 19 Rejestr zabytkdw nieruchomych
Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Dobrzyca na lata 2017 — 2020

Na terenie gminy Dobrzyca bardzo duzo obiektow zostato wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych. Gminna ewidencja zabytkdw nieruchomych dla gminy Dobrzyca zatozona zostata w latach

2009 - 2010.

L.p. | Miejscowosc

Obiekt

Adres

Czas powstania

Nr rejestru
zabytkow Data
wpisu
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1. Czamuszka Dwor, ob. dom Nr 16 4 éw. XIX w.
2. Czarnuszka Park dworski 2 pot. XIX w.
3. Czarnuszka Brama wjazdowa do parku i ogrodzenie parku 1933r.
4. Czarnuszka Spichlerz folwarczny 1858 .
5. Cramuszka Obora folwarqzna, pozniej f)bo'ra - ghlew - 1858 .
owczarnia, a nastepnie cieletnik
6. Czarnuszka Obora folwarczna 4 ¢w. XIX w.
7 Cramuszka Budynek W|elgfuqkpyjny folwarczny (stajnia - 130 XX w.
magazyny), pézniej warsztat, magazyn, garaz
8. Czarnuszka Figura przydrozna przy domu nr 24 1864 r.
9. Czarnuszka Dom robotnikéw folwa_rcznych — czworak, ob. dom or 24 19391
mieszkalny
10. Czarr_wus;ka Obora, pdzniej owczamia w zespole folwarcznym nr 24 poczZ. XX W.
(Mariandw) Marianéw
" Czarpus’zka Chlew, pdzniej obora i owczlarnria w zespole or 24 1891 T
(Mariandw) folwarcznym Marianow
12 Czarpus;ka Dom robotnikéw fonarcznych w zespole nr 26 46w XIX W,
(Mariandw) folwarcznym Marianow
Czarnuszka o
13. (Marianow) Stodota polna w zespole folwarcznym Marianéw obok 24 pocz. XX w.
14, Czarpus;ka Stajnia w zespole folwarcznym Marianéw, ob. Nr 24 46w XIX W,
(Mariandw) budynek wielofunkcyjny
Czarnuszka .
15. (Marianow) Brama w zespole folwarcznym Marianow obok 24 k. XIX w.
530/A
16. Fabianéw Patac, ob. Dom Pomocy Spotecznej ul. Pleszewska 2 4w, XIX w.
31.12.1990
634/A
17. Fabianéw Park patacowy ul. Pleszewska 2 4 éw. XIX w.
13.12.1991
18. Fabianéw Stajnia koni cugowych, ob. magazyn ul. Pleszewska 2 4 w. XIX w.
19. Fabianéw Gorzelnia, pézniej magazyn zbozowy i suszarnia ul. Pleszewska 4w, XIX w.
20. Fabianéw Mur ogrodzeniowy parku ul. Pleszewska 4 éw. XIX w.
21. Fabianéw Spichlerz, ob. budynek inwentarski ul. Pleszewska pocz. XIX w.
22. Fabianow Stodota folwarczna polna ul. Pleszewska 1912r.
23. Fabianow Stodofa folwarczna ul. Pleszewska 1900 r.
24. | Fabianow Fragment ogrodzenia | brama wjazdowa z ul. Pleszewska 4 éw. XIX W.
dziedzifca folwarcznego
25, Fabianow Obora —.stajnla ft_)lwarczna, pozniej suszarnia i ul. Pleszewska 19041,
pomieszczenie magazynowe i socjalne
2%. Fabianow Dom robotnikéw folwgrcznych - czworak, ob. dom ul. Pleszewska 5 46w XIX W,
mieszkalny
27. Fabianéw Kapliczka przydrozna ul. Pleszewska 6 1.20 - 30 XX w.
28, | Fabianow Dom robotnikéw folwarcznych — o$miorak, ob. ul. Pleszewska 7 4 6w, XIX w.
dom mieszkalny
29. Fabianéw Dom ul. Pleszewska 10 ok.1935r.
30. Fabianéw Dom ul. Pleszewska 13 XIX w.
31. Fabianow Dom ul. Pleszewska 17 ok. 1915r.
32. Fabianéw Szkota, ob. dom mieszkalny ul. Pleszewska 22 XIX/XX w.
33. Fabianow Dom ul. Pleszewska 35 ok.1910r.
34. Fabianow Most ul. Pleszewska ok. 1900 .
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Teren miedzy
35. Fabianéw Pasy $rodpolne Fabianowem a 2 pot. XIX w.

Kowalewem
36. Fabianéw Dom mieszkalny w zespole cegielni ul. Przemystowa 10 pocz. XX w.
37. Dobrzyca Dom, ob. dom, restauracja, sklep g:ﬁgi:acvlifésgi 1 ew. XX w.
38. | Dobrzyca Dom é‘l'hgi;@'ifcr;’g% 1,30 XX w.
39. Dobrzyca Dom gllﬁgi:aévlifggaf) 1930 .
40. Dobrzyca Cmentarz rzymskokatolicki ul. Cmentarna 1802r.
41. Dobrzyca Dom, ob. Komenda Policji ul. Cmentarna 3 1. 30 XX w.
42. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 5 4 ¢w. XIX w.
43. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 6 1 éw. XX w.
44, Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 7 4 w. XIX w.
45, Dobrzyca Tzw. Areszt, ob. dom ul. Cmentarna 9 XIXIXX w.
46. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 11 1.20 XX w.
47. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 12 1.30 XX w.
48. Obiekt wykreslony z GEZ Zarzadzeniem Nr SG. 0050.32.2013 Wojta Gminy Dobrzyca z dnia 20 sierpnia 2013 r.
49. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 14 I ew. XX w.
50. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 23 | ew. XX w.
51. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 26 po 1900 r.
52. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 27 I ew. XX w.
53. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 30 | ew. XX w.
54. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 33 pocz. XX w.
55. Dobrzyca Dom ul. Cmentarna 44 1. 30 Xx w.
56. Dobrzyca Dom ul. Klonow 6 ok. 1920 .
57. Dobrzyca Dom ul. Klonéw 7 ok.1900 .

Zbdr ewangelicki ob. rzymskokatolicki kosciot - . 439/A

58. Dobrzyca flialny pw. Matki Bozej Wspomozenia Wiernych ul. Kozminska 2¢6w. XIXw.1842r. 20.04.1985
59. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminiska 1 2 pot. XIX w.
60. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska 3 XIXIXX w.
61. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska 4 4 w. XIX w.
62. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska5 XIX/XX w.
63. Dobrzyca Dom ul. Kozminska6 1815r.
64. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska? XIX/XX w.
65. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska8 1 éw. XX w.
66. Dobrzyca Hotel, ob. dom, dom kultury ul. Kozminska 10 4 ¢w. XIX w.
67. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 11 pocz. XX w.
68. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 12 2 pot. XIX w.
69. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 13 1. 10 Xx w.
70. Dobrzyca Dom, ob. poczta ul. Kozminska 17 4w, XIX w.
71. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 18 4w, XIX w.
72. Dobrzyca Dom z hotelem i wyszynkiem, ob. GS ,SCH” ul. Kozminska 19 ok. 1900 .
73. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 22 k. XIX w.
74. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 23 1 éw. XX w.
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75. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Kozminska 27 4 ¢w. XIX w.
76. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 28 1 ew. XX w.
7. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 39 ok.1930r.
78. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 40 ok. 1900 r
79. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 45 ok.1920.
80. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 46 4 ¢w. XIX w.
81. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 52 k. XIX w.
82. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 57 ok.1910r.
83. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 70 po 1900 .
84. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 74 1. 20 XX w.
85. Dobrzyca Dom ul. Kozminska 76 1. 30 XX w.
86. Dobrzyca Dom ul. Krotoszynska 6 4 ¢w. XIX w.
87. Dobrzyca Miyn gospodarski w zespole miyna ul. Krotoszyniska 21/1 1925r.
88. Dobrzyca Dom miynarza w zespole miyna, ob. dom ul. Nowa 1 1925r.
89. Dobrzyca Dom ogrodnika w zespole patacowo-parkowym ul. Nowa 15 4 ¢w. XIX w.
90. Dobrzyca Park strzelecki ul. Parkowa 2 Ew. XXw.
91. Dobrzyca Szkota Podstawowa ul. Parkowa 1 1889r.
92. Dobrzyca Dom ul. Parkowa 2 1920 r.
93. Dobrzyca Figura przydrozna ul. Pleszewska pocz. XX w.
94 Dobrzyca Budypek inwentarski (obora - stajnia — ' 46w XIX w.
masztalarnia) w zespole folwarcznym Augustynéw
95. Dobrzyca Gorzelnia z domem gorzelnlaneg'o w zespole ul. Pleszewska k. 3 éw. XIXw.
folwarcznym Augustynow
9%. Dobrzyca Spichlerz folwarczny w ze§pole folwarcznym ul. Pleszewska pol. XIX w.
Augustynow
97. Dobrzyca Brama wjazdowa do folwarku w zespole ul. Pleszewska 4 éw. XIX w.
folwarcznym Augustynow
98. Dobrzyca Kuznia folwarczna, zespot folwarczny Augustynow ul. Pleszewska 4 ¢w. XIX w.
99. Dobrzyca Budynek inwenp r ski, ob. dom mieszkalny z ul. Pleszewska 1 k. XIX w.
czgscig gospodarczg
848/Wikp./A
100. Dobrzyca Patac w zespole patacowo-parkowym ul. Pleszewska 3 XVIw.
03.10.1949
101. Dobrzyca Szkota protestancka, ob. dom ul. Pleszewska 4 XIX/XX w.
848/Wilkp./A
102. Dobrzyca Park patacowy w zespole patacowo-parkowym ul. Pleszewska 5a k. XVIII w. 14101958 i
05.10.2011
; 848/Wilkp./A
103. Dobrzyca Pawilon ogrodowy tzw. Panteon w zespole ul. Pleszewska 5a k. XVIIlw.
patacowo-parkowym 21.02.1964
104, Dobrzyca Mur ogrodzeniowy parku w zespole patacowo- ul. Pleszewska 5a 1896 1.
parkowym
; 3 3 848/Wilkp./A
105. Dobrzyca Pawilon ogrodowy tzw. Oficyna (oficynka) ul. Pleszewska 5a k. XVIII w.
patacowa w zespole patacowo-parkowym 21.02.1964
; 848/Wilkp./A
106. | Dobrzyca Pawilon ogrodowy tzw. Monopter w zespole ul. Pleszewska 5a XVIIXIX w.
patacowo-parkowym 21.02.1964
107. Dobrzyca Dom ul. Pleszewska 6 1 ew. XX w.
108. | Dobrzyca Dom robotnikow folwarcznych w zespole ul. Pleszewska 11 k. XIX w.
folwarcznym Augustynéw, ob. dom
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109. Dobrzyca Kapliczka przydrozna ul. P(Ijisrﬁsv:]srkfzgprzy 4 ¢w. XIX w.
110. Dobrzyca Dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom ul. Pleszewska 13 k. XIX w.
11. Dobrzyca Dom ul. Pleszewska 15 ok. 1900 .
112. Dobrzyca Stacja kolejki waskotorowej, ob. dom ul. Pleszewska 25 pocz. XX w.
113. Dobrzyca Dom kolejowy, ob. dom mieszkalny ul. Pleszewska 27 ok. 1900 .
1209/A

114. Dobrzyca Dom pastora, ob. dom mieszkalny ul. Rynek 1 1844 r.

02.09.1970
115. Dobrzyca Hotel i restauracja, ob. dom katolicki ul. Rynek 2 pot. XIX w.
116. Dobrzyca Dom ul. Rynek 3 ok. 1900 .
17. Dobrzyca Szpital w ZeSp()leTl;iﬁ?f:f ggrr:fialnego pw. Sw. ul. Rynek 5 1885r.

] KI.IV-73/71/53

118. Dobrzyca Kosciét parafialny pw. Sw. Tekli ul. Rynek 6 1778 .

30.10.1953
119. Dobrzyca Plebania w zespole ko_él_ceizllia parafialnego pw. Sw. ul. Rynek 6 18881
120. | Dobrzyca qudc‘j‘”ka’p ‘;‘;;Q:T:] ng";a;;tkgw‘” éziﬁ"'e koSciota ul. Rynek 6 ok. 1880 r.
121. Dobrzyca Dom ul. Rynek 7 pocz. XX w.
122. Dobrzyca Dom ze sklepem ul. Rynek 8 pocz. XX w.
123. Dobrzyca Dom ul. Rynek 9 1 éw. XIX w.
124. Dobrzyca Dom ul. Rynek 10 1936-37 .
125. Dobrzyca Dom ul. Rynek 11 k. XIX w.
126. Dobrzyca Dom ul. Rynek 12 po 1900 .
127. Dobrzyca Dom ul. Rynek 13 po 1900 .
128. Dobrzyca Dom ze sklepem, ob. Urzad Gminy Dobrzyca ul. Rynek 14 2 pot. XIX w.
129. Dobrzyca Ratusz, ob. budynek biurowy ul. Rynek 15 pot. XIX w.

1204/A

130. Dobrzyca Zajazd pocztowy ze stanem, ob. dom i sklep ul. Rynek 16 2 pot. XVIIl w.

02.09.1970
131. Dobrzyca Dom ul. Waska 4 pocz. XX w.
132. Dobrzyca Dom ul. Waska 8 4w, XIX w.
133. Dobrzyca Dom ul. Waska 12 1 ew. XXw.
134. Dobrzyca Dom ul. Waska 14 ok. 1920 .
135. Dobrzyca Dom ul. Waska 16 pot. XIX w.
136. Dobrzyca Dom ul. Waska 18 1 ew. XX w.
137. So$nica Cmentarz rzymskokatolicki tzw. stary 2 éw. XIX w.
138. So$nica Cmentarz ewangelicki 2 éw. XIX w.
139. Sosnica Cmentarz rzymskokatolicki 1. 20-30 XX w.
140 Soénica Figura przydrozna Serca Jezusoyvego przy drodze XIXIXX w.

na cmentarz katolicki przed 1911 .

141. Soénica Krzyz przydrozny przy granicy z Fabianowem 1744-1745r.
142. Sosnica Tzw. Dom dla rencistéw, ob. dom nr30 1902r.
143. Sosnica Gosciniec, ob. dom nr31 1900 r.
144. Sosnica Kuznia folwarczna, ob. dom nr32 4 éw. XIX w.
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146. So$nica Szkota, ob. budynek mieszkalny nr 35 2 dekada XX w.
147, Soénica Stajnia koni wyjlazdowych - zrfebieciarnia, ob. nr 82 ok 1850,
budynek inwentarsko-mieszkalny
1026/A
148. Soénica Dwor nr 84 3w, XVIllw.
12.03.1970
149. Soénica Park dworski nr 84 2 pot. XIX w.
150. Soénica Stajnia koni roboczych, ob. quynek mieszkalno- nr 85 3 éw. XIX w.
inwentarski
- Rzadcowka — kuchnia dworska (?), ob. budynek
151. Sosnica mieszkalno-inwentarski nr 86 k- XIXw.
1027/A
152. Soénica Spichlerz, ob. dom mieszkalny nr 87 ok. 1830-1840 .
12.03.1970
153. Sosnica Obora, ob.. stodofa nr 87 3 éw. XIX w.
154. Soénica Dom nr 88 po 1911r.
1w, XXw.
155. Sosnica Ogrodzenie wokét cmentarza przykoscielnego
(ok. 1910r.)
156. Sosnica Nagrobek Kajetana Modlibowskiego 1. 60 XIX w.
1745 XIX AK.I.11a/2012
- - . r., pocz. XIX w.
157. Soénica Kosciot parafialny pw. Marii Magdaleny nr 89 832, 07.03.1993 i 551/A
31.12.1991
158. Sosnica Plebania nr 89 1. 20 XX w.
159. Sos$nica Szkota, ob. dom parafialny nr91 pocz. I. 70 XIX w.
160. Izbiczno Dom nr7 1886 .
161. Izbiczno Oberza, ob. sala wiejska i sklep, dom mieszkalny nr23 4 Gw. XIX w. rozbud.
| przebud.
162. Izbiczno Szkota, ob. dom mieszkalny i sala wiejska nr 29 ok.1910r.
163. Izbiczno Cmentarz ewangelicki 3 éw. XIX w.
164. Izbiczno Stupki bramne w zgspole cmentarza 46w XIX w.
ewangelickiego
, Dwor w zespole dworsko-parkowo- folwarcznym 2w, XIXw.,
165. Karmin - ’ nr4lub5(?)
ob. nie uzytkowany k. XIX w., ok. 1932 r.
166. Karmin Park w zespole dworsko-parkowo- folwarcznym XIXw.
167. Karmin Ogrodzenie parku k. XIX w.
168. Karmin Aleja w zespole dworsko-parkowo- folwarcznym pocz. XX w.
5 icyna? -
169 Karmin Rzadcéwka (oficyna?) w zespole QWorsko 3 1880 1.
parkowo- folwarcznym, ob. biuro
; 640/A
170. Karmin Spichlerz w zespole dworskg-parkowo- or3 1828 .
folwarcznym, ob. ruina 31.12.1991
171, Karmin Warsztat rymarski w zespole dworsko-parkowo- or3 16w XX w.
folwarcznym, ob. warsztaty
172. Karmin Masztalarnia — stajnia koni cugowych w zespole 3 1890 T
dworsko-parkowo- folwarcznym, ob. warsztaty
Obora w zespole dworsko-parkowo- folwarcznym,
173. Karmin pozniej stajnia i owczarnia, ob. budynek nr3 ok. 1850 .
inwentarski
174, Karmin Ogrodzenie i bramy na dziedziniec folwarczny w or3 XIXIXX W,
zespole dworsko-parkowo- folwarcznym,
175. Karmin Gorzelnia w zespole dworsko-parkowo- nr2 (7) 2 pol. XIX w.
folwarcznym,
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176. Karmin Dom ogrodnika (?) tzw. stuzbdwka w zespole s ok. pot. XIX w.
dworsko-parkowo- folwarcznym,
177, Karmin Wozownia dworska w zespole dworsko-parkowo- obok nr 6 ok. 1880 — 1890 1.
folwarcznym,
Obora - stajnia koni roboczych — garaz na ptugi w
178. Karmin zespole dworsko-parkowo- folwarcznym, ob. nr3 1926 r.
budynek inwentarski
179. Karmin Dom robotnikéw folwarcznych w zespole nr13 1911 T,
dworsko-parkowo- folwarcznym
. Dom robotnikéw folwarcznych w zespole
180. Karmin dworsko-parkowo- folwarcznym nr 14 19131
181. Karmin Dom robotnikéw folwarcznych w zespole nr 15 19141
dworsko-parkowo- folwarcznym
182, Karmin Dom robotnikéw folwarcznych w zespole nr18 1914+,
dworsko-parkowo- folwarcznym
183, Karmin Dom robotnikéw folwarcznych w zespole nr19 19121
dworsko-parkowo- folwarcznym
. 1702/A
184. Karmin Kosciot parafialny pw. Sw. Barbary obok nr 25 ok. 1826 r.
08.04.1975
185. Karmin Aleja w zespole koSciota parafialnego pw. Sw. obok nr 25 poczZ. XX W.
Barbary
186. Karmin Ogrodzen!e i brama w zespole kosciota obok nr 25 00CZ, XX W.
parafialnego pw. Sw. Barbary
187, Karmin Plebania w zespole ko$ciota parafialnego pw. Sw. obok nr 25 11912 - 1914
Barbary
188. Karmin Cmentarz rzymskokatolicki 2 éw. XIX w.
i i 2 pot. XIX w.
189. Karmin Brama i mur ogrodzeniowy w z_espole cmentarza
rzymskokatolickiego 1 6w, XX W.
: ; f 1 pot. XIX w.
190. Karmin Salka p’arlaﬂalna i t;w. stara plebania w zespole nr23 p
kociota parafialnego pw. Sw. Barbary 1935+,
191. Karmin Szkota nr23 pocz. XX w.
192. Karmin Aleja przydrozna (kasztanowo-jesionowa) 1éw. XX'w.
193. Karminiec Szkota, ob. dom mieszkalny nr 11 1876 r.
194, Karminiec Tzw. Hotel Kaisene(hpf z salg, pézniej sala nr 14 18951,
wiejska
195. Karminiec Cmentarz ewangelicki 3 éw. XIX w.
196. Karminek Chlew ul. Ostrowska 40 1937r.
197. Karminek Dom, ob. sklep i dom ul. Ostrowska 41 1919r.
198. Karminek Dom ul. Ostrowska 46 ok. 1900 .
199. Karminek Chatupa ul. Ostrowska 78 1 pot. XIX w. (?)
) 2 pot. XIX w.
200. Karminek Dom ul. Ostrowska 80 przebud. 1924
201. Karminek Dom ul. Ostrowska 82 ok. 1900 r. przebud.
202. Karminek Szkota, ob. dom ul. Szkolna 5 pocz. XX w.
203. | Karmin Nowy Dom nr4 ok. 1910r.
204. | Karmin Nowy Dom nr6 ok. 1910r.
205. Kozminiec Dom nr33 ok. 1910r.
206. Kozminiec Dom nr 34 ok. 1910 r. przebud.
207. Kozminiec Dom nr 36 ok. 1899r.
208. Kozminiec Chlew w zagrodzie nr 39 1 ew. XX w.
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209. Kozminiec Dom, ob. ruina nr41 ok. 1858 .
210. Kozminiec Chlew w zagrodzie nr44 1. 30 XX w.
211. Kozminiec Szkota ewangelicka nr48 pocz. XX w.
212. Kozminiec Szkofa, ob. Szkota Podstawowa nr 50 4 éw. XIX w.
213. Obiekt wykreslony z GEZ Zarzadzeniem Nr SG. 0050.25.2016 Burmistrza Gminy Dobrzyca z dnia 27 czerwca 2016 r.
214. Kozminiec Dom - sklep (?), ob. dom i ,Bar pod wiezyczka” w zagrodzie nr 51 1 ew. XXw.
215. Kozminiec Budynek gospodf;:g);zzﬁ. wielofunkeyjny - w zagrodzie nr 51 1 ew. XX w.
|
Cmentarz koscielny w zespole kosciofa 882/Wilkp/A
217. Kozminiec ewangelickiego , ob. koSciofa pw. Podwyzszenia nr51
Krzyza Swietego 23.01.2013
Ogrodzenie w zespole
218. | Kozminiec kosciota ewangelickiego, ob. filialnego pw. Téw. XXw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego
Pastoréwka w zespole 882\Wikp/A
219. | Kozminiec kosciota ewangelickiego, ob, kosciofa pw. nr 52 1w XXw. 23012013
Podwyzszenia Krzyza Swigtego
220. Kozminiec Cmentarz ewangelicki pot. XIX w.
221. Kozminiec Obora w zagrodzie nr62 1932r.
222. Kozminiec Dom nr73 XIXw.
223. Kozminiec Dom w zagrodzie nr 74 2 pot. XIX w.
224. Kozminiec Obora w zagrodzie nr 74 1912r.
225. Kozminiec Dom nr 82 1w, XXw.
226. Kozminiec Dom nr91 1923 r. przebud.
227. Kozminiec Dom, ob., dom i biblioteka nr92 1.30 XX w.
228. Kozminiec Dom, ob. dom i sklep nr93 1.20 XX w.
229. Kozminiec Dom nr94 . 20-30 XX w.
230. Kozminiec Obora, ob., budynek wielofunkcyjny obok nr 94 1.20 XX w.
231. Kozminiec Dom nr97 1 éw. XX w. przebud.
232. Kozminiec Dom nr122 1914 r.
233. So$niczka Dom nr1 2 ‘:)?ge)t()lj(cj\.’v”
234. So$niczka Wiatrak-Kozlak 1872r.
235. Soéniczka Dom w zagrodzie nr 8 2 pot. XIX
236. So$niczka Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 8 1914r.
237. Soéniczka Obora w zagrodzie nr 8 1911r.
238. So$niczka Dom nr 11 1895
239. Sosniczka Dom nr13 XIXIXX w.
240. So$niczka Szkota, ob. dom i $wietlica nr14 1. 10 XX w.
241. So$niczka Dom nr17 2 pot. XIX
242. Sosniczka Dom nr21 1.20 XX w.
243. So$niczka Dom nr22 ok.1915r.
244, So$niczka Cmentarz ewangelicki 3 éw. XIX w.
245. Sosniczka Kaplica w zespole cmentarza ewangelickiego 1 éw. XX w.
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246, Trzebowa Dwér w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, o XVIII = XIX w., pocz.
ob. dom XX w.
247. Trzebowa Park w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym Pot. XIX w.
248, Trzebowa Dom wiodarza i kowala w zegpolg dworsko- e 46w XIX w.
parkowo-folwarcznym, ob. nie uzytkowany
249, Trzebowa Stupek bramny w zespole dworsko-parkowo- 16w, XX w.
folwarcznym
Stajnia koni wyjazdowych — wozownia — spichlerz
250. Trzebowa w zespole dworsko-parkowo-folwarcznym, ob. nr4 ok. 1900 .
budynek wielofunkcyjny
Stajnia koni roboczych w zespole dworsko-
251. Trzebowa parkowo-folwarcznym, ob. budynek 1900 .
wielofunkcyjny
250, Trzebowa Stodota w zespole dworskq-parkowo-l k. XIX . przebud.
folwarcznym, ob. budynek inwentarski
253 Trzebowa Dom robotnikéw folwarcznych w zespole - 46w XIX w.
dworsko-parkowo-folwarcznym, ob. dom
254. Trzebin Dom, pozniej sklep, ob. dom nré pocz. XX w.
255. Trzebin Dom robotnikéw folwarcznych — czworak, ob. dom nr8 k. XIX w., przebud.
517IA
256. Trzebin Park dworski k. XIXw.
19.06.1989
517IA
257. Trzebin Dwor, pdzniej szkota, ob. dom i klub rolnika nr10 1892r.
19.06.1989
. ) - Pocz. XX w. po 1903
258, Trzebin Budynek inwentarski folwarczny, ob. czeSciowo ar 11 I, czesciowo
dom
przebud.
259. Trzebin Stodofa parcelanta nr11 Pocz. XX w. nadbud.
. . o 4 ¢w. XIXw., po
260. | Trzebin Budynek inwentarski folwarczny, pozniej nr 12 1903 r. w czesci
czesciowo dom, ob. czesciowo wielofunkeyjny
przebud.
261. | Trzebin Stodofa folwarczna r 12 4w XX w,
przebud. pocz. XX w.
262, Trzebin Stodota folwgrczna, ot?. dom i czion nr 25 4 ¢w. XIXw.,
wielofunkcyjny przebud. pocz. XX w.
263. Trzebin Owczarnia, ob. dom i budynek wielofunkcyjny nr 26 2 pot. XIXw. po 1903
r. przebud.
264. Galew Dom nr16 k. XIX w.
265. Galew Kapliczka przydrozna obok nr 17 k. XIX w. przebud.
266. Galew Stodota nr23 4 éw. XIX w.,
267. Galew Dom nr23 1.20 XX w.
268. Galew Dom nr27 1 ew. XX w.
269. Galew Szkota nr 39 1836 1. (?), k. XIX w.
270. Galew Budynek gospodarczy przy szkole nr39 pocz. XX w.
271. Galew Dom nr45 4 6w. XIX w.,
272. Galew Dom nr47 ok.1910r.
273. Galew Stodota nr51 pocz. XX w.
274. Galew Dom nr51 k. XIX w.
275. Galew Dom nr53 1867 r.
276. Galew Dom nr 56 ok.1910r.
ok.1910r.
21717. Galew Dom nr 60
przebud.
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278. Galew Dom nr 66 1 pot. XIX w.
przekszt.
279. Galew Dom nr74 1916 .
280. Galew Dom nr77 ok.1910r.
281. Galew Dom nr 80 1 éw. XXw.
282. Galew Dom nr 81 1. 20 XX w.
283. Lutynia Stajnia przydworska z masztalamnia i wozownig 4 ¢w. XIX w.
284. Lutynia Oficyna, pdzniej dom rzadcy, ob. nieuzytkowany pot. XIX w. , przebud.
285. Lutynia Lodownia - piwnica w parku 2 pot. XIX w.
286. Lutynia Park dworski pot. XIX w.
287, Lutynia Brama wjazdowa i oglrodzlepie przed wjazdem na 46w XIX w.
dziedziniec
288. Lutynia Stajnia koni hqdowlanych, ob. budynek 46w XIX W,
inwentarski
289. Lutynia Obora folwarczna 1915r.
290 Lutynia Kapliczka przydrozna naprzeciw nr 34, 35 przed 1911 .,

' ' przebud.
291. Lutynia Dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom nr18 .10 XX w.
292. Lutynia Plebania nr23 1935T.

293. Lutynia Budynek gospodarczy w zagrodzie plebanskiej nr23 1 éw. XX w.
1206/A
294. Lutynia Kosciot parafialny pw. Wniebowzigcia NMP 1801 lub 1802
02.09.1970
295. Lutynia Mur ogrodzeniowy cmentarza przyko$cielnego 1 pot. );L)((v\:’v 1 ow.
ki ; . ok.1900 .
296, Lutynia Budynek Katolickiego S?om’/arzyszenla Miodziezy, nr 24
organistéwka przebud.
XIXIXX w.
297. Lutynia Dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom nr 26
przebud.
XIXIXX w.
298. Lutynia Dom robotnikéw folwarcznych, ob. dom nr27
przebud.
299 Lutynia Dom robotnikéw folwarcznych - o$miorak, ob. nr 28 4 ¢w. XIXw.,
dom przebud.
300 Lutynia Figura przydrozna Naj$wietszej Marii panny w sasiedztwie domu 4 éw. XIX w..,

' Niepokalanie Poczetej 28b pzrebud.
301. Lutynia Cmentarz parafialny pot. XIX w. (?)

. . ) 3 éw. XIX w.
302. Lutynia Ogrodzenie cmentarza parafialnego przebud.
303. | Polskie Oledry Dom nr1 1914r.
304. | Polskie Oledry Wiatrak- kozlak, ob. nieuzytkowany w poblizu nr 1 18740r|'( p%grg?smny
305. | Polskie Oledry Stodota nr4 1 ew. XX w.
306. | Polskie Oledry Chlew nr12 1932r.
307. | Polskie Oledry Szkota nr19 1903-1904 r.
308. | Polskie Oledry Dom nr33 ok. 1900 .
309. | Polskie Oledry Dom nr49 1895r.
310. | Polskie Oledry Dom nr53 ok.1920.
311. | Polskie Oledry Dom nr58 ok. 1901 r.
312. | Polskie Oledry Dom nr59 ok.1910r.

52

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBOCBACSE. Podpisany

Strona 52



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czesé | - UWARUNKOWANIA

313. | Polskie Oledry Dom nr 65 1923r.
314, Ruda Budynek inwentarski folwarczny 1 éw. XX w. przebud.
315. Strzyzew Dom nr1 1 ew. XXw.
316. Strzyzew Dom nr2 1 ew. XX w.
317. Strzyzew Obora nr22 XIX/Xx w.
318. Strzyzew Dom nr 29 pocz. XX w.
319. Strzyzew Dom nr 31 ok. 1920r.
320. Strzyzew Katolicka Szkofa Ludoiv;iieppéiniej szkofa, ob. dom nr 41 ok 1900 1.
321. Strzyzew Budynek gospodarczy przy szkole nr 41 1 ew. XXw.
322. Strzyzew Dom nr43 ok.1910r.
323. Strzyzew Obora nr48 1912r.

Tab. nr 20 Gminna ewidencja zabytkoéw nieruchomych
Zrédfto: Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Dobrzyca na lata 2017 — 2020

Do zabytkowych uktadow urbanistycznych nalezy uktad urbanistyczny miasta Dobrzyca (XV w.) oraz
nizej wymienione uktady ruralistyczne:

wsi Czarnuszka (XIV w.)
wsi Fabianow (XV w.)

wsi Galew (XIV w.)

wsi |zbiczno (XVIII w.)

wsi Karmin (XIV w.)

wsi Karminek (XVIw.)

wsi Kozminiec (XVIIl w.)
wsi Lutynia (dawniej miasto XIV w.)
wsi Polskie Oledry (XVII w.)
wsi Sosnica (XIV w.)

wsi Strzyzew (XV w.)

wsi Trzebowa (XVIw.)

Na terenie gminy Dobrzyca zlokalizowana jest duza ilo$¢ stanowisk archeologicznych. Okoto 60 %
wszystkich stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych metodgq AZP stanowig stanowiska
Zlokalizowane wzdtuz rzeki Lutyni (wraz z bezimiennymi doptywami) w okolicach miejscowosci Lutynia,
Fabianoéw, Sosnica, Czarnuszka., Karmin, Karminek i Trzebowa. Drugie zgrupowanie stanowisk
archeologicznych (ok. 30% z catosci stanowisk na terenie gminy) zlokalizowane jest wzdtuz najwigkszego
w tym rejonie doptywu Lutyni, czyli Patoki w okolicach Dobrzycy rozdzielajacej sie na Patoke A i Patoke
B, nad ktdrg potozone sgq miejscowosci Strzyzew i Dobrzyca.

Zlokalizowane w obydwu skupiskach stanowiska archeologiczne charakteryzujg sie bardzo szerokim
przekrojem kulturowo-chronologicznym, gdyz wérdd stanowisk odnajdujemy osady i $lady osadnicze
$wiadczace o osadnictwie pradziejowym zwigzanym zaréwno z kulturg tuzycka, pomorska, przeworska i
wczesnosredniowieczng oraz Sredniowieczng i nowozytng. W kilku miejscach zlokalizowano takze
pojedyncze stanowiska z okresu neolitu, jednak stanowig one bardzo waska grupe znalezisk. Stosunkowo
liczniej reprezentowana jest kultura tuzycka z cennym cmentarzyskiem halsztackim w okolicach Trzebina
I cmentarzyskiem z epoki brazu w okolicach Lutyni. Najliczniej reprezentowanym na terenie gminy
Dobrzyca osadnictwem jest osadnictwo zwigzane z kulturg przeworskg (Dobrzyca, Fabianow, Lutynia,
Czarnuszka, Strzyzew, Sosnica, Karmin, Karminek) z kilkoma cennymi cmentarzyskami i osadami.
Réwnie wiele stanowisk zwigzanych jest z okresem wczesnego Sredniowiecza i Sredniowiecza z osadami
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wiejskimi i miejskimi (Lutynia, Dobrzyca) oraz szczegdlnie interesujgcymi Sredniowiecznymi kopcami
podworskimi (Dobrzyca, Czarnuszka, Karminek i Karmin).

Do rejestru zabytkow archeologicznych wpisano obiekty podane w ponizszej tabelce.

Miejscowos¢ Obiekt Nrw Darta wpisu Wiasciciel Stan
rejestrze zachowania
zabytkow

Czarnuszka Kopiec podworski (tzw. | 362/Wlkp/C 31.12.1998* Skarb Panstwa dobry
grodzisko stozkowate) (ANRSP)
Karmin Kopiec podworski (tzw. | 363/Wlkp/C | 31.12.1998** Skarb Panstwa dobry
grodzisko stozkowate) (ANRSP)
Lutynia Grodzisko 443/Wlkp/C 14.12.2012 Parafia dobry
wczesno$redniowieczne rzymskokatolicka/Skarb
Panstwa (Lasy
Parstwowe)

*Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. kaliskiego pod numerem rejestru 766/A decyzja WKZ w Kaliszu z dnia 31 grudnia 1998 r. przepisany do
ksiegi wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 362/Wlkp/C.

** Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. kaliskiego pod numerem rejestru 758/A decyzjg WKZ w Kaliszu z dnia 31 grudnia 1998 r. przepisany do
ksiegi wojewddztwa wielkopolskiego pod numerem rejestru 363/Wlkp/C.

] Tab. nr 21 Rejestr zabytkow archeologicznych
Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Dobrzyca na lata 2017 — 2020
Do gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych zatozonej w latach 2012 — 2013 zostato wpisanych
205 obiektow.

Na terenie gminy Dobrzyca znajdujg sie takze pomniki i tablice pamigtkowe, m.in.:

e Obelisk dziatacza PSL i premiera Il RP Stanistawa Mikotajczyka — Dobrzyca, dz. Nr 281/3

e Tablica upamigtniajgca 100 —lecie strajku szkolnego w Dobrzycy — Dobrzyca, dz. Nr 201

e Pomnik Polegtym w Walce o Niepodlegtos¢ i Obrone Ojczyzny oraz tablice upamigtniajace
mieszkaricow Dobrzycy i Gminy Dobrzyca polegtych w1 i Il wojnie Swiatowej i Wojnie
Bolszewickiej — Dobrzyca, dz. Nr 215/1 ,

e Pomnik Pamieci Polakéw Wymordowanych we wsi Berezowica Mata koto Zbaraza — So$nica,
dz. Nr 135.

Gmina Dobrzyca charakteryzuje sie Srednimi walorami krajobrazowymi. Na terenie gminy wyrozni¢
mozna krajobraz rolniczy, lesny i zurbanizowany. Krajobraz rolniczy, dominujacy, jest dos¢ monotonny
ze wzgledu na duze potacie pol uprawnych potozonych na obszarach wysoczyznowych. Urozmaiceniem
krajobrazu sg faki potozone w dolinkach ciekéw wodnych i na terenach podmoktych.

Z uwagi na dominujace na obszarze jednorodne, do$¢ ptaskie uksztattowanie terenu dominujgca role
w krajobrazie gminy odgrywajg przede wszystkim struktury przestrzenne, ktorych gtownymi elementami
sq zespoty tradycyjnej zabudowy (w wigkszosci o cechach zabytkowych) skoncentrowane na terenie
jedynego historycznego uktadu urbanistycznego (Dobrzyca) oraz wielu uktadoéw ruralistycznych
(Czarnuszka, Fabianow, Galew, Izbiczno, Karmin, Karminek, Karminiec, Kozminiec, Lutynia, Polskie
Oledry, So$nica, Sosniczka, Strzyzew, Trzebin, Trzebowa). To wtasnie powyzsze struktury przestrzenne
nadajg poszczeg6lnym miejscowosciom ich indywidualny charakter okres$lajac je jako skupiska zabudowy
wiejskiej, matomiasteczkowej czesto z zachowanymi zespotami patacowymi lub dworskimi nieodtgcznie
towarzyszacymi wigkszym wsiom. W ramach tych struktur tkwig czytelne, historycznie uwarunkowane,
typy i rodzaje zabudowy oraz sposob ksztattowania uktadéw komunikacyjnych i pewnych zalezno$ci
przestrzennych okre$lajacych jako$¢ i rodzaj dominujacego na danym obszarze osadnictwa zwigzanego
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z danym rodzajem dziatalnosci gospodarczej zwigzanej, badz z handlem i Swiadczeniem ustug (miasta)
lub tez z gospodarka rolng (wsie).

Pewne znaczenie odgrywajg takze lasy, ktorych jest jednak mato. Najwiekszy kompleks le$ny znajduje
sie w potudniowo-wschodniej czesci gminy, ktory wchodzi w sktad obszaru chronionego krajobrazu
,Dabrowy Krotoszynskie Baszkéw Rochy” i obszaru Natura 2000 ,Dabrowy Krotoszyniskie” i ,Uroczyska
Ptyty Krotoszyniskiej”. Najbardziej jednak charakterystyczng cechg krajobrazu wschodniej czesci gminy
Dobrzyca sg pasy wiatrochronne, posiadajace bardzo istotny walor przyrodniczy i kulturowy. Pasy
ztozone z drzew i krzewdw sadzone byty w celu ochrony pdl uprawnych przed wiatrami. Oprocz ich
aspektu kulturowego majacego zwigzek z przenoszeniem w XIX w. na tereny Wielkopolski kultury rolnej
stosowanej w krajach zachodnioeuropejskich, rownie istotng rzeczg jest ich funkcja ekologiczna
polegajaca na ostabianiu ruchéw poziomych mas powietrza. Ponadto przeciwdziatajg one przesuszaniu
gleby i stepowieniu oraz stanowig ostoje zwierzat, co ma szczegolne znaczenie w przypadku duzej
rozlegtosci pol uprawnych w gminie.

Walory krajobrazowe sg zaburzone przez prowadzong w nielicznych miejscach eksploatacje
powierzchniowg kruszywa. Po zakonczeniu eksploatacii tereny te bedg wymagaty rekultywacji. Ponadto
w krajobrazie widoczna jest infrastruktura zwigzana z wydobyciem gazu ziemnego.

2.5 Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony
ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

251 Demografia

Obszar gminy zamieszkuje 8212 ludzi (Bank Danych Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 12%
ludno$ci powiatu pleszewskiego i ok. 0,23% ludno$ci wojewddztwa wielkopolskiego. Gesto$¢ zaludnienia
wynosi ok. 71 mieszkaficow/km2. Miasto Dobrzyca zamieszkuje 3187 mieszkancéw (Bank Danych

Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 39% liczby mieszkaricow gminy miejsko-wiejskiej.

Liczba ludnosci w latach 2014-2020

Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
liczba ludnosci 8353 8268 8253 8249 8212 8158 8093
Liczba mezczyzn 4127 4082 4083 4087 4061 4055 4000
Liczba kobiet 4226 4186 4170 4162 4151 4103 4093

Tab nr 22 Liczba ludnosci w latach 2014-2020
Zrédfo: GUS Bank Danych Lokalnych

zmiana liczby ludnosci na 1000 mieszkaricow w latach 2014-2020
Rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
zmiana liczby ludnosci 0,0 5,9 0,9 -3,9 1,7 4.5 4.3

Tab nr 23 Zmiana liczby ludno$ci na 1000 mieszkarncow 2014-2020
Zrédfo: GUS Bank Danych Lokalnych

przyrost naturalny w latach 2015-2019
2015 2016 2017 2018 2019
urodzenia zywe ogotem 98 92 84 78 88
na 1000 ludnosci 11,87 11,15 10,23 9,56 10,87
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Zgony ogoétem 79 84 104 89 107
na 1000 ludnosci 957 1018 1266 4091 1322

przyrost naturalny ogotem 19 8 -20 A1 19
na 1000 ludnosci 2,30 0,97 244 435 235

Tab nr 24 Przyrost naturalny w latach 2015-2019
Zrédfo: GUS Bank Danych Lokalnych

Z powyzszych tabel wynika, ze liczba mieszkaricow w gminie Dobrzyca systematycznie spada. Dane
wskazujg na ujemny przyrost naturalny. Jest to spowodowane wyzszg liczbg zgonow i matg liczbg
urodzen.

2.5.2 Edukacja, opieka spoteczna i zdrowotna
W oswiacie na terenie gminy dziata:

e 2 przedszkola w Dobrzycy, a takze w Galewie, Karminie, Kozmirncu oraz w Lutyni,
e 6 szkot podstawowych w:
Dobrzycy im. Mikotaja Kopernika,
Galewie,
Karminie,
Kozmincu,
o Lutyni,
W roku 2001 oddano do uzytku nowy budynek szkoty podstawowej w Dobrzycy.

@)
@)
®)
@)

e Niepubliczne Liceum OgdInoksztatcace uzupetniajgce dla absolwentdéw zasadniczych szkot
zawodowych

Gmina zapewnia dostep do podstawowych ustug zdrowotnych. W Dobrzycy dziatajg 2 Niepubliczne
Zaktady Opieki Zdrowotnej, 2 Niepubliczne Gabinety Stomatologiczne i 2 apteki. Oprécz Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Dobrzycy, ktory miesci sie w budynku Urzedu Gminy, dziata $wietlica
socjoterapeutyczna, Klub Senior + w Dobrzycy, Srodowiskowy Dom Pomocy Spotecznej w Fabianowie,
dzienny dom pobytu oséb starszych Senior Wigor w So$nicy. W Dobrzycy funkcjonuje Zztobek
dysponujacy 20 miejscami.

Ponizsza tabela przedstawia liczbe os6b korzystajacych ze Swiadczen Srodowiskowej pomocy
spotecznej w latach 2014-2018. Tendencja jest malejgca.

Rok 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Osoby korzystajace ze Srodowiskowej

pomocy spotecznej wg kryterium 955 910 875 831 730
dochodowego

Tab nr 25 Osoby korzystajace ze srodowiskowej pomocy spotecznej wg kryterium dochodowego w latach 2014-2018
Zrédfo: GUS Bank Danych Lokalnych

2.5.3 Rynek pracy

Pracujacy bezrobotni zarejestrowani udziat bezrobotnych [%]
lata . : S ; : S ; ; o
ogotem | kobiety | mezczyzni| ogétem | kobiety | mezczyzni | ogotem | kobiety | mezczyzni
2014 | 1735 | 982 753 294 171 123 4.6 5.3 4.1
2015 | 1824 | 1059 765 158 93 65 3.0 3.7 2.3
2016 | 1914 | 1083 831 130 80 50 29 3.8 2.2
2017 | 1802 994 808 122 77 45 1.9 2.5 14
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| 2018 | 1781 | 970 | 811 | 99 | e | 33 | 22 | 30 | 14 |
Tab nr 26 Osoby pracujace oraz bezrobotne w latach 2014-2018
Zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych

W latach 2014-2018 obserwuije sie spadek liczby bezrobotnych zaréwno wérdd kobiet i mezczyzn.

254 Mieszkalnictwo

W gminie Dobrzyca dominuje mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowe]
jednorodzinnej. W 2018 roku liczba lokali mieszkalnych w gminie Dobrzyca wynosita 2125 mieszkan. W
tym 905 w miescie Dobrzyca, natomiast na terenach wiejskich 1220 mieszkan. Mieszkania w budynkach
zamieszkania zbiorowego — budynki wielorodzinne — . Budynki mieszkalne jednorodzinne —. W ciggu 10
|lat liczba mieszkan zwiekszyta sie 0 69.

255 Kultura

Na terenie gminy dziata Muzeum: Zespdt Patacowo-Parkowy w Dobrzycy, Gminne Centrum Kultury w
Dobrzycy w tym Gminna Biblioteka Publiczna i biblioteki filialne w So$nicy i Kozmificu oraz 6 punktow
bibliotecznych. Stan ksiegozbioru na koniec 2019 wynosit 33 889 wolumindw.

Poza tym w zasobach Gminy jest: sala wiejska w Polskich Oledrach, Domy Strazaka w So$nicy i
Galewie, remizy strazackie w Dobrzycy, Fabianowie, Izbicznie, Galewie, Polskich Oledrach, Kozmincu,
Sosnicy, Karmincu i Strzyzewie.

Do dziatalno$ci kulturalnej wtaczajq sie aktywnie szkoty podstawowe, samorzady wiejskie, organizacje
spoteczne, jak: Koto Gospodyn Wiejskich, Ochotnicza Straz Pozarna, Kota Katolickiego Stowarzyszenia
Miodziezy oraz stowarzyszenia dziatajace na terenie sotectw m. in. Stowarzyszenie Inicjatyw
Spotecznych Mieszkancow Gminy Dobrzyca, Nasza So$nica, Nasz Kozminiec, Stowarzyszenie Inicjatyw
Spotecznych Mieszkaicow Wsi Polskie Oledry, dziata wedkarski klub sportowy, organizowane jest wiele
imprez zaréwno cyklicznych jak i jednorazowych.

W Centrum Kultury dziata m.in.: klub Senior +, $wietlica ze stotem bilardowym. Chlubg gminy jest
orkiestra deta. Organizowanych jest wiele imprez, jak wystawy gminne, turnieje wsi, konkursy m.in. pt.
,Moja mata Ojczyzna”, a takze przeglad piosenki dzieciecej i mtodziezowej ,vokaliada”; konfrontacje
artystyczne dzieci i mtodziezy niepetnosprawnej; w Gminnym Centrum Kultury istnieje sekcja Spiewu,
tanca oraz sekcja teatralna

Od 1990 roku dziata w Dobrzycy Towarzystwo Mitosnikow Ziemi Dobrzyckiej, ktére dziata przede
wszystkim na rzecz kulturalnego rozwoju gminy. Upowszechnia jej historig, promuje walory przyrodnicze,
turystyczne i krajoznawcze oraz lokalng tworczo$¢ artystyczng. Wydaje biuletyn Notatki Dobrzyckie.
Organizuje prelekcje, wystawy, konkursy, wycieczki krajoznawcze i uroczysto$ci rocznicowe. Dzigki
staraniom Towarzystwa upamigtniono tablicami osoby zastuzone dla gminy Dobrzyca. Jest gtéwnym
organizatorem Zaduszek Mikotajczykowskich, odbywajacych sie w rocznice $mierci premiera Stanistawa
Mikotajczyka.

W 2006 roku reaktywowano Bractwo Strzeleckie pw. Sw. Tekli. W ten sposéb nawigzano do pieknej
tradyciji Bractwa Strzeleckiego w Dobrzycy, ktére zostato zatozone w 1802 r. i dziatato przy kosciele
parafialnym w Dobrzycy.

Na terenie gminy dziatalno$¢ prowadzg nastepujace osrodki kultury:
- Gminne Centrum Kultury, Dobrzyca, ul. Kozmirska 10

- Gminna Biblioteka Publiczna w Dobrzycy, ul. Kozmirska 10
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- Filia Biblioteczna w Kozmincu, Kozminiec 92

- Filia Biblioteczna w So$nicy, So$nica 35

Lp. Miejscowosé Adres Sali wiejskiej
1 Dobrzyca ul. Kozminska K10 (Gminne Centrum
ultury)
2 DobrzSycg Nowy ul. Krotoszyriska 45
wiat
3 Fabianow ul. Przemystowa 4A
4 Galew Galew 70A
5 Izbiczno Izbiczno 23
6 Karminek ul. Szkolna 5
7 Karminiec Karminiec 14
8 Kozminiec Kozminiec 92
9 Polskie Oledry Polskie Oledry 2
10 Sosnica Sosnica 37
11 Sosniczka So$niczka 14
12 Strzyzew Strzyzew 25A
13 Trzebin Trzebin 10
14 Trzebowa Trzebowa 4C
Tab. nr 27,Wykaz sal wigjskich w gminie Dobrzyca
Zrédto: Urzgd Gminy Dobrzyca
256 Koscioly
Lp. Nazwa obiektu zabytkowego Adres
1 Kosciot pw. Sw. Tekli Dobrzyca, ul. Rynek 6
2 Kosciét poewangelicki ob. katolicki Dobrzyca, ul. Krotoszyriska 2
3 Kosciét pw. Sw. Marii Magdaleny Soénica 89
4 Koscidt pw. Sw. Barbary Karmin 25
5 Koscidt parafialny pw. NMP Whiebowziete, Lutynia dz. nr 155/2
6 Kosciét ewangelicki ob.. filia]Iny pw. PodwyZzszenia Krzyza | Kozminiec (v; ;)qsiedztwie nr
$w.

Tab. nr 2{3 Wykaz koSciotdw w gminie Dobrzyca
Zrédto: Urzgd Gminy Dobrzyca
2.5.7 Dziatalno$¢ gospodarcza
llos¢ wpiséw niewykreslonych dla gtdwnego miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej na
terenie gminy Dobrzyca — 401.

2.5.8 Transport miejski
Na terenie Gminy Dobrzyca aktualnie ustugi komunikacyjne $wiadczg nastepujace firmy:

Pleszewskie Linie Autobusowe Gaedig - Reisen z Pleszewa - linie: R-20  (Pleszew
- Fabiandéw-Dobrzyca), 20A (Pleszew- So$nica - Czarnuszka - Karmin - Sosnica
-Sosniczka — Izbiczno — Dobrzyca — Fabianow - Pleszew), 20C (Pleszew - Sosnica, Czarnuszka — Karmin
— Karminek - Trzebowa- Kozminiec — Izbiczno - Dobrzyca), 20D (Pleszew — Sosnica — So$niczka -
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Izbiczno- Dobrzyca), R- 23F [ R23L (Pleszew
- Fabianéw - Dobrzyca)

Spdidzielcze Centrum Rolnicze ,CENTROL” z Kozmina Wielkopolskiego - linia "D” (Kozmin Wlkp. —
Galew — Trzebin — Dobrzyca - Polskie Oledry — Trzebin - Kozmin Wikp.)

Jarocinskie Linie Autobusowe sp. z 0.0. — linia 10 (Jarocin — Galew — Trzebin - Dobrzyca — Strzyzew-
Jarocin)

W ramach porozumienia z Gming Miasto Ostrow Wielkopolski funkcjonuje linia 5B na trasie Ostréw
Wielkopolski — Trzebowa obstugiwana przez Miejski Zaktad Komunikacji S.A. w Ostrowie Wielkopolskim.

2.6 Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Gtowne zagrozenia ludnosci i jej mienia sg spowodowane czasowo wystepujacymi silnymi wiatrami,
opadami deszczu, Sniegu, wypadkow komunikacyjnych, pozardw.

W zakresie ochrony bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia zadania publiczne wypetnia Policja oraz
Straz Pozarna. Bezpieczenstwo mieszkancow zabezpiecza Posterunek Policji w Dobrzycy. Na terenie
gminy dziata tez 8 jednostek OSP, w tym jednostka w Dobrzycy (typu S-3) wigczona do Krajowego
Systemu Ratowniczo-Gasniczego. Na terenie gminy dziata 8 jednostek OSP. Liczba cztonkdw czynnych
OSP na terenie gminy z koricem grudnia 2018 wynosita ogdtem 345 oséb ( 330 mezczyzn i 15 kobiet).

Tak jak w latach ubiegtych na terenie gminy dziata jedna jednostka OSP bedaca w KSRG (Krajowy
System Ratowniczo — Gas$niczy), ktéra jest w Il Kat JOT (Jednostka Operacyjno - Techniczna), jest to
OSP Dobrzyca.

Wyposazenie jednostek:

Jednostka OSP Dobrzyca (KSRG):

- Sredni samochéd Ratowniczo — Gasniczy GBA-Rt 2,5/20

- Ciezki samochdd Ratowniczo — Gasniczy GCBA 4/24/2,8

- Lekki Samochdd Operacyjny Opel Vivaro Bus 9 osobowy

- £6dZ ratownicza wodno — lodowa na przyczepie z silnikiem zaburtowym 6KM

- Przyczepka wezowa z wysokowydajng pompg Tohatsu o wydajno$ci 2400 I/min

Na wyposazeniu samochodéw jednostki OSP KSRG Dobrzyca, znajduje sie sprzet gasniczy oraz
sprzet specjalistyczny do ratownictwa technicznego, medycznego, wysokosciowego, wodnego,
poszukiwawczego oraz chemicznego.

Jednostka OSP So$nica:

- Sredni samochdd Ratowniczo — Gasniczy GBA 3/26

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Sosnica znajduije sie sprzet gasniczy.
Jednostka OSP Kozminiec:

- Sredni samochdd Ratowniczo — Gasniczy GBA 3/16

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Kozminiec znajduje sie sprzet gasniczy.
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Jednostka OSP Galew:

- Sredni samochdd Ratowniczo — Gasniczy GBM 2,5/8

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Galew znajduje sie sprzet gasniczy.
Jednostka OSP Izbiczno:

- Lekki samochdd Ratowniczo — Gasniczy GLBA 1/8

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Izbiczno znajduje sie sprzet gasniczy.
Jednostka OSP Karminiec :

- Lekki samochod Ratowniczo — Gasniczy GLBM 0,2/5

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Karminiec znajduije sie sprzet gasniczy
Jednostka OSP Fabiandw:

- Lekki samochdd Kwatermistrzowski GLM 8

Na wyposazeniu samochodu Jednostki OSP Fabianéw znajduje sie sprzet oswietleniowy, jednostka
zostata wyposazona w mobilng kuchnie polowa, namiot, tawki i stoliki, petni funkcje pomocniczg oraz
kwatermistrzowska podczas duzych i dtugotrwatych akcjach ratowniczych zapewniajac wyzywienie
oraz wsparcie logistyczne dla jednostek dziatajacych przy zdarzeniu.

Jednostki OSP Strzyzew oraz OSP Polskie Oledry:

- Nie posiadajg samochoddw Ratowniczo — Gasniczych, posiadajg niewielkg ilos¢ sprzetu Ppoz. petnig
funkcje pomocniczg dla jednostek mobilnych oraz funkcje spoteczng na terenie swojej miejscowosci.

Rodzaj 2016 rok 2017 rok 2018 rok

alarm fatszywy 7 3 9

Pozary 3 14 28
wypadki drogowe 10 12
akcje powodziowe 0 0

e |0 : :

Wichury 34 17 3

inne zagrozenia 1 42 73

Tab. nr 29 Wykaz interwencji Strazy Pozarnej w gminie Dobrzyca w latach 2016-2018
Zrédfo: Urzad Gminy Dobrzyca

Na terenie gminy nie wystepujg zaktady o zwigkszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10
pazdziernika 2013r. w sprawie rodzajow i ilosci substanciji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w
zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 9.12.2013r. poz. 1479). Pod pojeciem powaznej
awarii nalezy rozumie¢ zdarzenie, emisje, pozar, eksplozje, ktore powstajg podczas procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu.
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Zdarzenia te inicjujg niebezpieczne sytuacje, w rezultacie czego dochodzi do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, $rodowiska albo powstania takiego zagrozenia z
opoOznieniem.

WIOS w Poznaniu, Inspektorat w Kaliszu, prowadzi dziatalnoé¢ kontrolng w zakresie
przeciwdziatania powaznym awariom. Kontrole obejmujg podmioty zarejestrowane jako zaktady o duzym
i zwigkszonym ryzyku wystagpienia powaznej awarii, a takze podmioty bedace potencjalnymi sprawcami
powaznych awarii, ktdre obracajg substancjami niebezpiecznymi ponizej progéw pozwalajacych na
zaliczenie ich do zaktaddw o zwigkszonym ryzyku.

Na terenach gminy Dobrzyca nie ma zaktadow duzego i zwigkszonego ryzyka (ZDR i ZZR)
wystepowania powaznych awarii.

Na terenie gminy Dobrzyca znajduje sie natomiast wiele odwiertow gazu ziemnego:

e odwierty zlikwidowane: Taczandw — 3, Lutynia — 1, Jarocin GN - 2, Jarocin — GN3, Jarocin -
GN5, Kowalew - 3,

e odwierty czynne (eksploatacyjne): Karmin — 1 (dz. nr 163, obreb Karminiec), Jarocin — 8k (dz. nr
117/1 Strzyzew),

e odwiert niezagospodarowany: Kozminiec — 1 (dz. nr 1/2 , obreb Kozminiec),

e odwiert zawodniony, przewidziany pod likwidacje: Jarocin — 10k.

Przez teren gminy Dobrzyca przebiegajg gazociagi:

e DN 150 relacji strefa przyodwiertowa (SP) Karmin — 1 — Osrodek Grupowy (OG) Jarocin wraz z
linig Swiattowodowg i ochrong katodowa, maksymalne ci$nienie robocze (MOP) - 8,4 MPa, rok
budowy 2016, pierwsza klasa lokalizacj,
DN 65 relacji odwiert Jarocin — 8k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy — 2001,
DN 50 relacji odwiert Jarocin — 10k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy — 2013,
nieczynny gazociagg DN 57 od odwiertu Jarocin GN — 2, rok budowy 1981,
nieczynny gazociagg DN 50 od odwiertu Jarocin GN - 5, rok budowy 1981,
gazociag DN 80 od gtowicy odwiertu Karmin — 1 do SP Karmin — 1, MOP - 26,0 MPa, rok
budowy 2016.
2.7 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych

Z naturalnych zagrozen geologicznych na terenie gminy Dobrzyca nalezy wyr6zni¢ zagrozenie

ruchami masowymi uzaleznione jest od:

morfologii terenu (m.in. spadki i wysoko$ci wzgledne),

przypowierzchniowej budowy geologicznej,

pokrycia terenu roslinno$cia,

zabezpieczenia technicznego stokow.

W przypadku terendw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych
ingerencja cztowieka moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci stanu i wyzwolenia procesow
morfodynamicznych.

Stabe ruchy masowe (tzw. soliflukcja czyli proces spetzywania pokrywy zwietrzelinowej
nasigknietej woda) moga pojawic sie juz przy kacie nachylenia 2 — 79, przy 7 — 150 moze pojawic sie silne
spefzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Silne osuwanie gruntu mozliwe jest przy kacie nachylenia terenu
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15 — 3590. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania sie mas ziemnych, skalnych i
zwietrzeliny (wg Krygowskiego 1978 .)

Na obszarach gminy Dobrzyca nie wystepuje zagrozenie procesami osuwania si¢ mas ziemnych.
Moze to zjawisko wystgpi¢ na terenach eksploatacyjnych przy niewtasciwie prowadzonym wydobyciu.

2.8 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,
zasohow wod podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla

W Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS PIG wymienione zostaty ztoza
surowcdw wystepujace na terenie gminy Dobrzyca.

L.p. Nazwa zloza Opis potozenia Rodzaj kopaliny Gmina
1. Fabianow Fabianow Surowce ilaste Dobrzyca
2. Sosnica Sosnica dz. nr 35 kopalina pospolita Dobrzyca
kruszywo naturalne

. Wilcza, Kotlin, . .

3. Jarocin Strzyzew, Lutynia gaz ziemny Kotlin, Dobrzyca
. Karminiec, .

4. Karmin Gustawow, Karminek gaz ziemny Dobrzyca

o. Kozminiec Kozminiec gaz ziemny Dobrzyca

Tab. nr 30 Ztoza na terenie gminy Dobrzyca
Zréato: http://www.pgi.gov.pl/

Na terenie gminy Dobrzyca wg portalu MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicznego wyznaczony
zostat obszar gorniczy.

L.p. | Nazwa przestrzeni Nrw Status Potozenie Ztoze Data
rejestrze wyznaczenia
1. Sosnica 10- aktualny Sosnica dz. Sosnica 2016-06-28
15/11/1010 35
2. Jarocin | 2/2/221 aktualny gm. Kotlin, Jarocin 2002-10-17
Dobrzyca,
Ztoze Jarocin
3. Karmin 2121318 aktualny Karminiec, Karmin 2019-12-20
Gustawdw,
Karminek,
Karmin
4. KoZminiec 2/2/329 aktualny KoZminiec KoZminiec 2022-01-12

Tab. nr 31 Obszary gérnicze na terenie gminy Dobrzyca
Zrédfo: http://www.pgi.gov.pl/

W Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2017 r. zostaty zamieszczone
nastepujace udokumentowane ztoza wystepujace na terenie gminy Dobrzyca:

Piaski i zwiry:
* Soénica - E
Surowce ilaste do produkciji kruszywa lekkiego:

+ Fabianéw -Z
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Gaz ziemny:

* Jarocin-E

* Karmin - E

przy czym:

E - oznacza zloze eksploatowane

Z - ztoze, z ktorego wydobycie zostato zaniechane

Na terenie gminy Dobrzyca ztoza gazu ziemnego wystepujg w Srodkowej czesci monokliny
przedsudeckiej.

2.9 Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gdrniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych
Na terenie gminy Dobrzyca lezy:

e czes¢ udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,Jarocin®, dla ktérego utworzono obszar i teren
gérniczy ,Jarocin I” (koncesja nr 128/93 z dnia 21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego
wydana przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, zmieniona
decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa, znak
BKGo/MN/598/95 z dnia 03.04.1995 r., oraz decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 17.10.2002 r.,
znak: DGe/MS/487-5623/2002 — wazna do 31.12.2025r.),

e udokumentowane ztoze gazu ziemnego ,Karmin”, dla ktérego utworzono obszar i teren gorniczy
,Karmin” (koncesja nr 9/2019 z dnia 20.12.2019 r. na wydobywanie gazu ziemnego, wydana
przez Ministra Klimatu — wazna do dnia 20.12.2041r.).

e udokumentowane ztoze gazu ziemnego ,Kozminiec®, dla ktérego utworzono obszar i teren
gérniczy ,Kozminiec” (koncesja nr DGK-WW.763.57.2021.6.AK z dnia 12.01.2022 r. na
wydobywanie gazu ziemnego, wydana przez Ministra Klimatu — wazna do dnia 12.01.2028 r.).

Ponadto, teren gminy Dobrzyca objety jest nastepujacymi koncesjami:

e nr 48/96/L z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Ostrow
Wielkopolski”, udzielong na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazna
do dnia 23.09.2046 r.

e nr 16/2001/L z dnia 25.07.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Jarocin —
Grabina” udzielong na rzecz PGNIG S.A. w Warszawie przez Ministra Srodowiska — wazna do
dnia 25.07. 2047 r.

e nr29/2001/L z dnia 08.05. 2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,Srem — Jarocin”,
udzielong na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie przez Ministra Klimatu i Srodowiska - wazna do
dnia 08.05.2047 .

Na terenie gminy Dobrzyca znajduje sie wiele odwiertow gazu ziemnego:

e odwierty zlikwidowane: Taczandw — 3, Kowalew — 3, Lutynia — 1, Jarocin GN - 2, Jarocin GN -
3, Jarocin-GN -5

e odwierty czynne (eksploatacyjne): Karmin — 1 (dz. nr 163, obreb Karminiec), Jarocin — 8k (dz. nr
117/1 obreb Strzyzew),

e odwiert niezagospodarowany: Kozminiec — 1 (dz. nr 1/2 , obreb Kozminiec),

e odwiert zawodniony, przewidziany pod likwidacje: Jarocin — 10k.
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Przez teren gminy Dobrzyca przebiega wiele gazociggow:

e DN 150 relaciji strefa przyodwiertowa (SP) Karmin — 1 — O$rodek Grupowy (OG) Jarocin wraz z

linig $wiattowodowa i ochrong katodowa, maksymalne cisnienie robocze (MOP) — 8,4 MPa, rok

budowy 2016, pierwsza klasa lokalizacji,

DN 65 relacji odwiert Jarocin — 8k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy — 2001,

DN 50 relacji odwiert Jarocin — 10k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy - 2013,

nieczynny gazociag DN 57 od odwiertu Jarocin GN - 2, rok budowy 1981,

nieczynny gazociagg DN 50 od odwiertu Jarocin GN — 5, rok budowy 1981,

gazociag DN 80 od gtowicy odwiertu Karmin — 1 do SP Karmin — 1, MOP - 26,0 MPa, rok budowy

2016.

210 Uwarunkowania wynikajace ze stanu systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

2.10.1 Linie elektroenergetyczne
Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie liniami Sredniego napiecia 15 kV ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4kV oraz liniami niskiego napiecia, gtownie napowietrznymi.

Przez teren gminy Dobrzyca przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV relacji
Kromolice — Ostrow WIkp. Wzdtuz tej linii nalezy zachowac pasy terenu ochronnego o szerokosci 28 m
na strone od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

Wg pisma Energa operator wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy wydzielic pas terenu
ochronnego:

e 15kV -5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

e 0,4 kV-3mod rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.

Linie te sgq zrodtem promieniowania elektromagnetycznego. Najwieksze natezenie wystepuje w
miejscu gdzie zwis linii jest najwiekszy, najczesciej w Srodku przesta, czyli w potowie odlegto$ci miedzy
sasiednimi stupami. Pole to szybko maleje przy oddalaniu sie od linii. W zasiegu oddziatywania tego pola
nie powinny by¢ lokalizowane obiekty budowlane przeznaczone do statego przebywania ludzi. Generalnie
tereny potozone bezposrednio pod liniami elektrycznymi i w sasiedztwie stacji elektroenergetycznych
mogq by¢ wykorzystywane w rolnictwie do wszelkiego rodzaju upraw polowych, nie istniejg w tym
zakresie zadne ograniczenia. Zaleca sie natomiast zachowanie ostroznosci przy zblizaniu sie do
konstrukcji stupow przy korzystaniu z maszyn stuzacych mechanicznej uprawie roli, a w szczegdInosci
pod przewodami linii.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sq takze stacje bazowe telefonii komérkowej w
Dobrzycy na dziatkach nr ew. 1020/11 i 1653/3. Z uwagi na rodzaj obiektéw, na ktérych sg one
montowane (wysokie wieze) promieniowanie wytwarzane przez te urzadzenia w wigkszosci przypadkéw
wystepuje w miejscach niedostepnych dla ludzi.

Zarowno linie elektroenergetyczne jak i stacje telefonii komdrkowej nie stwarzajg na terenie gminy
zagrozenia dla Srodowiska i dla mieszkancow.

Ponadto zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg cywilne stacie radiowe
CB o mocy ok. 10 W, urzadzenia nadawcze, diagnostyczne i inne bedace w posiadaniu policji, strazy
pozarnej, pogotowia i zaktadow przemystowych.
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2.10.2 Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie gminy jest uregulowana, prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach
i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. W gminie prowadzi sie selektywng zbidrke
odpaddw, zorganizowany wywdz przez koncesjonowanych przewoznikow do miejsc odzysku i
unieszkodliwiania poza teren gminy.

Odpady komunalne zebrane z terenu gminy Dobrzyca przez firme specjalistyczng wybierang na
podstawie przetargu nieograniczonego na okres jednego roku, trafiajg do Regionalnej Instalacii
Przetwarzania Odpaddw prowadzonej przez Zaktad Gospodarki Odpadami Sp. z 0. 0. — Wielkopolskie
Centrum Recyklingu, Witaszyczki 1a, 63-200 Jarocin.

Postepowanie z odpadami na terenie istniejacych zaktadow prowadzone jest zgodnie z ustawg o
odpadach i wszystkich przepisach prawnych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Sktadowisko w Strzyzewie w 2004 r. zostato zamkniete na mocy wydanej decyzji i zostato
zrekultywowane. Na terenie Gminy Dobrzyca w miejscowosci Dobrzyca przy ulicy Jarocinskiej
funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych na ktorym odda¢ mozna m. in. tekstylia,
odpady wielkogabarytowe, odpady niebezpieczne

211 Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych

Zbiornik retencyjny na rzece Lutynia

W planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przewidziano budowe zbiornika
retencyjnego Lutynia na rzece Lutynia. Cze$ciowo planowang inwestycje przewidziano na obszarze
gminy Dobrzyca. Przedmiotowy teren potozony jest w pdtnocno-wschodniej czesci gminy Dobrzyca
w miejscowosci Lutynia. Cze$¢ zbiornika z zaporg potozona bedzie w gminie Kotlin w miejscowosci
Wilcza, na potudniowy wschod od zabudowy wsi, przy granicy z gming Dobrzyca. Zbiornik zostanie
usytuowany gtéwnie na gruntach wsi Lutynia w gminie Dobrzyca. Przy maksymalnym poziomie pietrzenia
MaxPP = 124,75 m n.p.m powierzchnia zalewu na terenie gminy Dobrzyca wyniesie ok. 61,9 ha. Dlugo$¢
zbiornika wyniesie 3670 m, a Srednia szeroko$¢ 168 m. Przy poziomie normalnym 124,25 m n.p.m
powierzchnia zalewu wyniesie ok. 54,7 ha, dtugo$¢ zbiornika ok. 3490 m, a Srednia szeroko$¢ zbiornika
ok. 156 m. Przy minimalnym poziomie pietrzenia na rzednej MinPP = 123,00 m n.p.m, powierzchnia
zalewu spadnie do 34,9 ha, dtugo$¢ do 2600 m, a $rednia szeroko$¢ do 134 m.

Dolina rzeczna Lutyni wraz z dolinkami bocznymi stanowigq wazne ciggi ekologiczne o wysokie;
aktywno$ci przyrodniczej.

Rzeke Lutynie charakteryzujgq nierownomierne i niskie przeptywy, co czyni jg podatng na
zanieczyszczenia. W okresie bardzo wysokich przeptywdw istnieje zagrozenie powodziowe. Istniejg
zatem uwarunkowania dla lokalizacji zbiornika retencyjnego ,Lutynia”, ktdry oprécz funkciji retencyjnej
petnitoy funkcje rekreacyjne.

Duze szanse zwigzane z rozwojem rekreacji nalezy wigzac z projektowanym zbiornikiem retencyjnym
,Lutynia” na rzece Lutynia, ktéry wzbogaci walory krajobrazowe i stanowi¢ bedzie baze dla rozwoju
r6znorodnych form rekreacii.

Zbiornik Lutynia zostat zaprojektowany w celu gromadzenia wody do nawodnien rolniczych, a takze
przechwytywania wysokich wéd w gdrnej zlewni Lutyni, stanowigcych zagrozenie powodziowe na
obszarach dolinnych $rodkowego i dolnego biegu rzeki, jak réwniez w celu alimentowania przeptywéw
nizbwkowych. W zakresie uwarunkowan prawnych nie ma przeszkdd dla lokalizacji zbiornika
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retencyjnego izabudowy rekreacyjnej. Uwarunkowania prawne dotyczace gleb wysokich klas
bonitacyjnych (11l klasa) i laséw wigzg sie z konieczno$cig uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze i niele$ne.

Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia — 400kV
Na terenie gminy znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii o napigciu 400 kV relacji Kromolice
— Ostréw, wzdtuz ktorej nalezy uwzglednic pas technologiczny o szeroko$ci 56 m (po 28 m od osi linii w
obu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania jego terenu.

Korytarz linii kolei duzych predkosci

Zgodnie z koncepcjg przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarno$¢ - Centralny Port
Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, przyjetej uchwatg Rady Ministrow nr 173/2017 z dnia 7
listopada 2017 r. podjete zostaty prace przygotowawcze majace na celu opracowanie dokumentacji.
Zrealizowany w roku 2019 pierwszy etap przygotowawczy obejmowat opracowanie Strategicznego
Studium Lokalizacyjnego (SSL) - ktdrego celem jest okreslenie korytarzy linii kolejowych z potencjalnym
przebiegiem linii kolejowych. W jednym z wariantow w przeprowadzonym SSL przebieg linii kolejowej nr
85 przebiega przez teren gminy Dobrzyca. Przebieg projektowanej linii duzych predko$ci wraz ze strefg
buforowg 300 m zostat przedstawiony informacyjnie na zataczniku nr 3.

Przebieg KDP naniesiono na rysunek zmiany studium (uwarunkowania) wytgcznie jako informacje,
poniewaz wybér wariantu nie jest znany i przesgdzony — nie jest ustaleniem zmiany studium oraz nie jest
przedmiotem niniejszego opracowania. Zgodnie z pismem CPK na dzien opracowania studium nie sq
znane rozwigzania techniczne wptywajace na otoczenie oraz nie ma materiatdw z zakresu oddziatywania
na $rodowisko, co nastapi w opracowaniach odrebnych przy dalszych pracach nad przebiegiem KDP.

2.12 Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
Na zagrozenie powodzig w gminie Dobrzyca narazone sg tereny w dolinie rzeki Lutynia. Na podstawie
mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze na terenie gminy Dobrzyca wystepuje:

e obszar szczeg6inego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%),

e obszar szczeg6inego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%).

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono réwniez, ze na obszarze gminy wystepuje
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

3 SPIS TABEL | RYSUNKOW

Tab. nr 1 Uzytkowanie terenu W gminie DODIZYCA .........coviuriieiiriiieircese e 9
Tab. nr 2 Liczba mieszkan w gminie Dobrzyca w latach 2009-2020 .............ccvrienicniieeeeeeseees 13
Tab. nr 3 Procentowy udziat podtaczonych gospodarstw domowych do sieci WodoCiggowe) ..........ccveeevvceeencnee 17
Tab nr 4 Procentowy udziat podtaczonych gospodarstw domowych do sieci kanalizacji sanitarnej...................... 17
Tab nr 5 Procentowy udziat podtaczonych gospodarstw domowych do SieCi Gazowej.........c.ccovveeveverviverecrenenns 18
Tab. nr 6 Przeptywy prawdopodobne w rzece Lutyni w przekroju Raszewy, w latach 1951 - 2000 ..............c...... 20
Tab. nr 7 Przeptywy charakterystyczne w rzece Lutyni w przekroju Raszewy, w latach 1951 - 2000 ................. 20
Tab. nr 8 Zbiorniki wodne na terenie gminy DODIZYCA ..........coviiriiiiicnicrs e 21
Tab. nr 9 JCWP na terenie gminy DODIZYCA .........coccviiiiiiiiciciciees st 23
Tab. nr 10 Predkosci wiatru z [at 1985 — 2005 ..o 27
Zrodho: Atlas klimatu wojewddztwa wielkopolskiego, IMGW-Oddziat w Poznaniu (2000) ...........co....ccceseerrrerreeeeees 27
Tab. nr 11 Wartosci Srednie temperatury powietrza za lata 1971 - 2000 W °C........cccoeevevviveceieceeeeseeeeeees 27
66

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBOCBACSE. Podpisany Strona 66



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czesé | - UWARUNKOWANIA

Tab. nr 12 Wartosci $rednie opaddw atmosferycznych za lata 1971 = 2000 W MM .....ccevvviveiecceeiscceccenens 28
Tab. nr 13 Wartosci $rednie opaddw atmosferycznych za lata 1971 — 2000 w mm dla por roku ...........ccccceveeeeee. 28
Tab. nr 14 Kompleksy przydatnosci rolniczej gruntéw ornych gminy na tle powiatu pleszewskiego..................... 32
Tab nr 15 Struktura gospodarstw rolnych wg. grup obszarowych uzytkOw rolnych...........ccocoevnenncnnicnns 37
Tab NI 16 STTUKLUF UPFAW ...ttt ettt bbbttt bbb bbb n et betes 37
Tab nr 17 Struktura NOAOWIi ZWIETZE .........c.cvieceieccice e eaee 38
Tab. nr 18 Spis POMNIKOW PIZYTOAY .....cvcveveiririiereieieisissiseeeie ettt s s eeen 42
Tab. nr 19 Rejestr zabytkOW NIEIUCOMYCN........c.iiiiiiiircci s 43
Tab. nr 20 Gminna ewidencja zabytkOw NIEIUCOMYCH ... 53
Tab. nr 21 Rejestr zabytkOw archeologiCZNYCh .........c.cvvviiicicice e 54
Tab nr 22 Liczba ludnosci w [atach 2014-2020 ............coueriirieiiinicrese e 55
Tab nr 23 Zmiana liczby ludno$ci na 1000 mieszkancow 2014-2020............ccovierieirenneseeeeseeenas 55
Tab nr 24 Przyrost naturalny w latach 2015-2019 ..o 56
Tab nr 25 Osoby korzystajace ze Srodowiskowej pomocy spotecznej wg kryterium dochodowego w latach 2014-

2078 e R AR R R R s Rt E ettt en s 56
Tab nr 26 Osoby pracujace oraz bezrobotne w latach 2014-2018 ..o 57
Tab. nr 27 Wykaz sal wiejskich W gminie DODIZYCa ..........oceuriiiriniiineieseeese s 58
Tab. nr 28 Wykaz koSCiotdw W gminie DODIZYCA. ... 58
Tab. nr 29 Wykaz interwenciji Strazy Pozarnej w gminie Dobrzyca w latach 2016-2018...........ccccoeveevvvecrcnnen. 60
Tab. nr 30 Ztoza na terenie gminy DODIZYCA.........ccvuiiuriiieirieree e 62
Tab. nr 31 Obszary gornicze na terenie gminy DODIZYCA...........ccvirriiirniereee s 62
Ryc. 1. Potozenie gminy na tle wojewddztwa WielKOPOISKIEJO .........c.cuvireuririiriiieeissei s 5
Ryc. 2. Potozenie gminy na tle powiatu pleSZEWSKIEJO..........c.cueurirriieiririeierrc e 6
Ryc. 3. Potozenie gminy na tle gmin SaSIEdniCh. ..o 6
Ryc. 4. Potozenie gminy Dobrzyca na mapie podziatu fizycznogeograficznego wg. Kondrackiego (1998)............. 7
Ryc. 5. Uzytkowanie terenu — udziat PrOCENTOWY ..........ceuiriiriiiiiriiieieieeise et 8
Ryc. 6. Struktura 0sadnicza gminy DODIZYCA .........ccceviiiiiciciiisceie ettt bbb 10

4 WYKAZ MATERIALOW WEJSCIOWYCH
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3. Mapy ewidencyjne w skali 1:5 000
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5. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:2000
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8.  Wizja terenowa — pazdziemik - grudzien 2019.
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11. Geoportal — obiekty zabytkowe, obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie

przyrody (www.geoportal.pl)
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1. Wprowadzenie

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom inwestorow, konieczno$ci zachowania zasad zrownowazonego
rozwoju oraz spojno$ci zapiséw Studium z obecnie obowigzujacymi przepisami prawa, niezbednym stato
sie sporzadzenie niniejszej nowego studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na podstawie
ktorego powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, a takze w sferze spoteczno - gospodarczej i ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wptywajg na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego.

Gmina ma sta¢ si¢ preznym obszarem potudniowej Wielkopolski: atrakcyjnym, nowoczesnym,
przyjaznym dla mieszkancow, inwestordw, turystow oraz osob ze szczegdlnymi potrzebami, w ktorym
zrdbwnowazony rozwoj gwarantuje wysokq jakos¢ zycia przy poszanowaniu dziedzictwa kultury, tradycji i
waloréw $rodowiska naturalnego.

Z punktu widzenia celéw, ktérym stuzy Studium cele realizowane bedg w poszczegélnych obszarach
problemowych, uwzgledniajgcych:

= rozw6j budownictwa mieszkaniowego;

= ochrone Srodowiska naturalnego;

= rozbudowe infrastruktury technicznej;

= podniesienie poziomu atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej gminy;
= zwiekszenie bezpieczenstwa w gminie;

= rozbudowe i modernizacje bazy sportowo-rekreacyjnej;

= promocje i tworzenie pozytywnego wizerunku gminy;

= stworzenie przyjaznego urzedu;

= optymalizacje systemu edukacyjnego;

= przeciwdziatanie zjawiskom wykluczenia spotecznego.

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dziatari stanowig podstawe do
wyznaczenia kierunkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY.

2.1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego - uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy oraz w przeznaczeniu terenéw objetych
zmiang studium przedstawiono na rysunku zmiany studium pt. ,Kierunki’.

W ramach wskazanych zmian kierunkdw przeznaczenia terenu obliczono wskazniki odnoszace sie do
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla Gminy i Miasta Dobrzyca w podziale na funkcje

zabudowy.
4

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBICBACSE. Podpisany Strona 6



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czes$¢ Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono dla zmienianych terendw:

e chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwoS¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy

e chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowe;
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

Na terenach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej przyjeto wskazniki i zatozenia zgodne z opracowaniem: ,Analizy uzupetniajace do
studium oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Dobrzyca.”

Bilans terendw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje:

Mieszkaniowa i mieszkaniowo- 107 79772
ustugowa

Ustugowa 13,7 20841
Przemystowa 22,5 66723

Z powyzszej tabeli wynika iz wskazane w kierunkach zmiany pozwolg na zwiekszenie chtonnoSci
terendw gminy co jest zbiezne z potrzebami gminy zgodnie z opracowanym bilansem terendw w ramach
opracowania ,Analizy uzupetniajace do studium oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
miescie i gminie Dobrzyca”.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, okresla si¢ ponizej gtéwne kierunki
zmian i zagospodarowania terendw.

Na chwile obecng na terenie Miasta i Gminy Dobrzyca nie ma opracowanego audytu krajobrazowego.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze Miasta i Gminy Dobrzyca ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw sktadajace
sie na strukture funkcjonalno - przestrzenna;
1. Tereny wielofunkcyjne na terenie miasta koncentrujace szereg ustug i funkcje
mieszkaniowa oznaczone na rysunku kierunkow studium MC
2. Tereny wielofunkcyjne na terenie miasta z dominujaca funkcja mieszkaniowa
oznaczone na rysunku kierunkéw studium M1
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3. Tereny wielofunkcyjne osadnicze na zwartych obszarach wiejskich oznaczone na
rysunku kierunkéw studium M2

4. Tereny wielofunkcyjne osadnicze na obszarach wiejskich oznaczone na rysunku
kierunkéw studium M3

5. Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku kierunkéw studium Mr

6. Tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku kierunkow studium Ag

7. Tereny ustug oznaczone na rysunku kierunkéw studium U

8. Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku kierunkéw studium UP

9. Tereny ustug sakralnych oznaczone na rysunku kierunkéw studium UK

10. Tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku kierunkéw studium US

11. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

oraz gospodarstwach lesnych i rybackich oznaczone na rysunku kierunkéw studium
RU

12. Tereny rolnicze oznaczone na rysunku kierunkéw studium R

13. Tereny rolnicze z mozliwoscia potencjalnej lokalizacji odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW oznaczone na rysunku kierunkow studium R/EO

14. Tereny cmentarzy oznaczone na rysunku kierunkéw studium ZCc (czynne) i ZCn
(nieczynne)

15. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku kierunkéw studium ZP

16. Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw oznaczone na rysunku kierunkéw
studium EP

17. Tereny przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
oznaczone na rysunku kierunkéw studium EO

18. Tereny przeznaczone na lokalizacje elektrowni wiatrowych oznaczone na rysunku
kierunkéw studium EW

19. Tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku kierunkéw studium [: IW -
sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej wodociagowe, ujecia wod; IK -
sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej infrastruktury kanalizacji, w tym
oczyszczalnia Sciekéw; IG odwierty gazu (czynne, nieczynne i zlikwidowane) wraz z
infrastruktura towarzyszaca; IE - sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej,

20. Tereny Lesne oznaczone na rysunku kierunkéw studium ZL

21. Tereny wod oznaczone na rysunku kierunkow studium W

22. oraz gtéwny uklad komunikacyjny sktadajacy sie z drég publicznych (powiatowych i
gminnych — KDZ - drogi zbiorcze, KDL - drogi lokalne, KDD - drogi dojazdowe)

Tereny te sg czesSciowo zagospodarowane, sktadajace sie niejednokrotnie z kilku rodzajow funkcji i
zagospodarowania terenu np. tereny MC w $cistym centrum Miasta Dobrzyca taczg ze sobg funkcje
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, drobnego rzemiosta, parkingow terenowych czy zieleni urzadzone;.
W zwigzku z tym kazdej jednostce nadano planowane przeznaczenie dominujgce (0 przewazajacej dane;
funkcji) oraz funkcje dopuszczone do realizacji na tych terenach. Jednostki te obejmujq istniejace tereny
zainwestowane oraz tereny wolne od zagospodarowania, przewidziane pod nowe funkcje, zgodne z
planowang politykg przestrzenng miasta i gminy Dobrzyca zawartg w niniejszym studium.

Poza przeznaczeniem terenéw w sposobie zagospodarowania poszczegoinych obszaréw nalezy
uwzgledni¢ wymogi z zakresu m. in. ochrony Srodowiska i przyrody, ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, rozwoju komunikacii i infrastruktury

technicznej, wystepowania terendw gdrniczych, zapewnienia dostepnosci osobom ze szczeg6inymi
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potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze
szczegoInymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, wystepowania terendow okresowo
zalewowych itp. oraz przepisy odrebne.

Intensyfikacja rozwoju ma nastepowac poprzez uzupetnianie i przeksztatcanie zabudowy, wypetnienie
wolnych przestrzeni, modernizacje zabudowy zainwestowania wiejskiego (w tym rolniczego) oraz jej
infrastruktury technicznej i komunikacii.

Ponizej przedstawia sie poszczegolne tereny z okresleniem ich przeznaczenia podstawowego i
wiodacego jako gtéwnego, dominujacego i najbardziej pozadanego w sposobie zagospodarowania, nie
wykluczajac innych sposobow zagospodarowania dopuszczonych lecz nie sprzecznych z funkcjg
podstawowa.

Na terenach, gdzie studium dopuszcza rézne formy zagospodarowania w obrebie jednego
przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dodatkowo
rozgraniczy¢ te funkcje i doprecyzowac ich lokalizacje. Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od
kierunku przeznaczenia w Studium.

W przypadku powstawania nowych osiedli mieszkaniowych postuluje si¢ lokalizowanie w bliskiej
odlegtosci miejsc odpoczynku dla mieszkancéw w postaci terenéw zieleni urzadzonej, placéw zabaw,
miejsc aktywnego wypoczynku ze szczegdlnym uwzglednieniem dostepno$ci i funkcjonalno$ci osobom
ze szczegoInymi potrzebami zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

Ustala sie koniecznos¢ zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektow o wysokosci 50,00 m npt. i wiecej, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe. Natomiast zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposobu zgtaszania oraz
oznakowania przeszkéd lotniczych ztozeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i oznakowaniu
podlegajg przeszkody Lotnicze o wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu otaczajgcego terenu.

Na terenie Miasta i Gminy Dobrzyca nie wystepujq zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, a na dzien dzisiejszy nie wnioskowano o takg inwestycje. Ewentualne
nowe zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii muszg by¢ zgodne z
przepisami odrebnymi. Zaktady takie moga powstac tylko i wylgcznie na terenach Ag i muszg zosta¢
okre$lone w planach miejscowych.

W miejscowych planach nalezy doprecyzowaé doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zasad
podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysoko$ci
budynkéw adekwatnie do istniejacych warunkéw przestrzennych.

Dopuszcza si¢ okreslenie dla poszczegolnych terendw innych wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych.

Na potrzeby niniejszego studium definiuje sie nastepujace zagadnienia:
7
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— _nieucigzliwe ustugi i rzemiosta, nieucigzliwe sktady i produkcja, nieucigzliwa dziatalno$¢
produkcyjna - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktérej oddziatywanie nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

—_ucigzliwosci, ucigzliwo$¢ inwestyciji nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujace przekroczenie standarddéw jakosci Srodowiska okre$lonych w obowigzujgcych
przepisach odrebnych, za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej, takze zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego Srodowiska, ktdre
utrudniajg lub pogarszajg komfort Zycia ludzi, np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza
itp. Przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametréw, charakteryzujacych stan $rodowiska
(np. ekwiwalentny poziom hatasu lub norm jako$ci powietrza), stwarza zagrozenie zdrowia
ludzi lub degradacji Srodowiska,

—_drobna wytworczos¢ — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza,
prowadzona na niewielkg skale np. chatupnictwo, rzemiosto, przemyst artystyczny i ludowy,

—drobna_dziatalno$¢ produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢
produkcyjna, prowadzona na niewielkg skale, ktdra nie spowoduje ucigzliwosci dla terendw
sasiednich, ktorej oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci $rodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych oraz nie zawiera sie w katalogu przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem rady ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

— zabudowa plombowa — nalezy przez to rozumie¢ budynek wkomponowany pomiedzy juz
istniejace budynki badZz budynki lokalizowane pomigdzy innymi budynkami, stykajace sie ze
soba, tworzacymi zwartg linie zabudowy.

MC - Tereny wielofunkcyjne na terenie Miasta koncentrujace szereg ustug i funkcje mieszkaniowa
Tereny wystepujagce w Scistym centrum miasta Dobrzyca. Uksztattowane sg historycznie,

charakteryzujq sie wystepowaniem ustug wielu branz, a takze obecnoscig funkcji mieszkaniowe;.

Obszar znajduje sie w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej ,A” i strefie ochrony konserwatorskie;
,B” ochrony krajobrazu kulturowego. Obowigzuje ochrona zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie przeznaczenie i sposéb zagospodarowania:

— nalezy utrzymac¢ i rozwija¢ wielofunkcyjny charakter ustugowo — handlowo — mieszkaniowy,

— w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenéw: nieucigzliwych ustug i rzemiosta,
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, terenéw
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

— dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych, ustug administracii,
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— dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, matej architektury i kameralnych
urzadzen sportowych,

— dopuszcza sie adaptacje, uzupetnienia i modernizacje istniejacej zabudowy. Mozliwa jest
zabudowa plombowa. W przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie
prac z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— rozplanowanie zabudowy powinno podkreslac i uczytelnia¢ historyczne uksztattowanie
przestrzenne miasta,

— wskazana jest wymiana tkanki zabudowy polegajaca na zastgpowaniu istniejgcych
dysharmonijnych elementéw, obcych pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym oraz
zastepowanie ich nowymi obiektami nawigzujacymi do historycznej zabudowy centrum miasta,

— wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementéw dysharmonizujacych,

— wysoko$¢ zabudowy oraz kubature nalezy dostosowac¢ do zabudowy istniejacej i nie przekraczac¢
istniejacych parametréw wysokosciowych, szczegdlnie w sasiedztwie z zabudowg zabytkowa,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref ochrony
konserwatorskiej nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie przeksztatcenia funkcji mieszkaniowej w parterach i na wyzszych kondygnacjach
budynkéw zlokalizowanych przy gtownych ulicach i przeznaczanie ich w catosci na lokale
ustugowe,

— zabudowe z ustugami na wydzielonych dziatkach w wolnostojacych obiektach nalezy ksztattowac
w sposob harmonizujacy z zabytkowym otoczeniem obiektow istniejacych, podtrzymujac linie
zabudowy, dostosowa¢ kubature do zabudowy sasiadujacej, a elewacjom frontowym nadaé
estetyczny wyglad,

— nalezy wdrozy¢ konsekwentne dziatania polegajace na rekonstrukcji i rozbudowie systemu zieleni
miejskiej,

— dla obiektéw lub lokali ustugowych i rzemiosta nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, nie powodujgc kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
Szczegotowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

— dopuszcza sie zapewnienie niezbednej iloSci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegto$ci nie wigkszej
niz 200m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto ustala sie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terenéw w niezbedng
komunikacje i infrastrukture techniczna,

— wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
wysokosci 15,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

— dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokosci maksymalnej w planie miejscowym, w tym dla
obiektow niebedacych budynkami. Nalezy je lokalizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, biorac
réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

— geometrie dachow — nalezy ustali¢ w planie miejscowym,
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mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych. W przypadku, gdy istniejagce zagospodarowanie
uniemozliwia spetnienie tych warunkow, wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

pozostate szczegbtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow
budowlanych w odniesieniu do granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

M1 - Tereny wielofunkcyjne na terenie miasta z dominujaca funkcja mieszkaniowa

tereny M1 wystepujg wytacznie na obszarze miasta,

w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowej jedno i
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustug i rzemiosta, ustug publicznych,
istniejacych nieucigzliwych sktaddw i produkcii, istniejaca zabudowa zagrodowa, terenow zieleni
urzadzonej i izolacyjnej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacii,

w przypadku obiektow zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementow dysharmonizujgcych,

dla obiektéw lub lokali ustugowych i rzemiosta nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym.
Szczegotowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

dopuszcza sie zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegtosci nie wiekszej
niz 200m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajagc miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto ustala sie:

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terendw w
niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z
infrastrukturg techniczna,
wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

o 5 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o 3 kondygnaciji dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

o dla pozostatej zabudowy i obiektow wysokoS¢ nalezy okresli¢ indywidualnie w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
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geometrie dachow — nalezy ustali¢ w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego,
mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60 % powierzchni poszczegdlnych
dziatek budowlanych,

wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkéw, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreSlic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ze wzgledu na ogoIno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

M2 Tereny wielofunkcyjne osadnicze na zwartych obszarach wiejskich

tereny M2 wystepujq na obszarach wsi na zwartych obszarach wiejskich — gtownie centrum

miejscowosci,

w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

0 niskiej intensywnosci, zabudowy zagrodowej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy letniskowej, ustug, rzemiosta, drobnej wytworczosci,

agroturystyke, ustug publicznych, istniejacych nieucigzliwych — sktadéw i produkcji, zieleni

urzadzonej i izolacyjnej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen

infrastruktury technicznej i komunikacii,

planowana zabudowa zagrodowa wraz z towarzyszacymi budynkami i budowlami rolniczymi

powinny by¢ lokalizowane w sposéb zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz innymi

odrebnymi przepisami, w sposéb uwzgledniajacy odpowiednie warunki higieniczne, zdrowotne i

ochrone srodowiska,

dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej sadownictwo i ogrodnictwo z

dopuszczeniem zabudowy szklarniowej, stawow hodowlanych,

tereny na obszarze wsi charakteryzujg sie przemieszaniem zabudowy zagrodowej o charakterze

wiejskim z budynkami jednorodzinnymi i ustugowymi, rzemiostem, drobng wytworczoscia. Nalezy

dazy¢ do rozdzielenia zabudowy o konfliktowych funkcjach. Na terenach, gdzie zabudowa

zagrodowa taczy sie z zabudowg mieszkaniowg, rozwoj dziatalno$ci rolniczej nie powinien

powodowac dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przylegtych dziatek,

zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie zwartych terenéw, wzdtuz istniejacych lub planowanych

drog,

w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi

stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich

nalezy wykonywa¢ we wspétpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementéw dysharmonizujacych,

nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac

kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
11
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postojowych. Szczegbtowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto ustala sie:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terendw
w niezbedna komunikacje i infrastrukture techniczng oraz istniejacej zabudowy zagrodowej, ktdre;
dziatalnos¢ juz wymaga oceny oddziatywania na Srodowisko i zalicza sie do przedsiewzigt
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Na terenach, gdzie zabudowa
zagrodowa taczy sie z zabudowag mieszkaniowg, rozwdj dziatalnosci rolniczej nie powinien
powodowac dodatkowych ucigzliwosci w stosunku do przylegtych dziatek,

— wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

o 4 kondygnacji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

o 3 kondygnacji dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

o dla pozostatej zabudowy i obiektow wysoko$¢ nalezy okre$lic indywidualnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— geometrie dachow — nalezy ustali¢c w planie miejscowym,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych komindw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 60 % powierzchni poszczegdinych
dziatek budowlanych,

— wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢é mniejsza niz 40 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

— w przypadku, gdy istniejgce zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiang ww. parametrow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogolno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego.

M3 - Tereny wielofunkcyjne osadnicze na obszarach wiejskich

— tereny M3 wystepuja na obszarach wsi wskazanych na rysunku studium,

— w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendéw: zabudowy zagrodowe;,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywno$ci, zabudowy wielorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy letniskowej, ustug, rzemiosta, drobnej
wytworczosci, agroturystyke, ustug publicznych, istniejacych nieucigzliwych sktaddw i produkcii,
Zieleni urzadzonej i izolacyjnej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

— planowana zabudowa zagrodowa wraz z towarzyszacymi budynkami i budowlami rolniczymi
powinny by¢ lokalizowane w sposob zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz innymi
odrebnymi przepisami, w sposéb uwzgledniajacy odpowiednie warunki higieniczne, zdrowotne i
ochrone srodowiska,

— dopuszcza sie w zabudowie mieszkaniowej lub zagrodowej sadownictwo i ogrodnictwo z
dopuszczeniem zabudowy szklarniowej, stawow hodowlanych,
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— tereny na obszarze wsi charakteryzujg sie przemieszaniem zabudowy zagrodowej o charakterze
wiejskim z budynkami jednorodzinnymi i ustugowymi, rzemiostem, drobng wytworczo$cia. Nalezy
dazy¢ do rozdzielenia zabudowy o sprzecznych funkcjach. Na terenach, gdzie zabudowa
zagrodowa taczy sie z zabudowg mieszkaniowg, rozwdj dziatalnosci rolniczej nie powinien
powodowac dodatkowych ucigzliwosci przylegtych dziatek zabudowy mieszkaniowe;,

— zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie zwartych terendw, wzdtuz istniejacych lub planowanych
drog,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementéw dysharmonizujacych,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto ustala sie:

wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
o 4 kondygnaciji dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o 3 kondygnaciji dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
o dla pozostatej zabudowy i obiektow wysoko$¢ nalezy okreslic indywidualnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— geometrie dachow — nalezy ustali¢ w planie miejscowym,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 60 % powierzchni poszczeg6inych
dziatek budowlanych,

— wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametrdw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdInos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegotowe

zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do

granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Mr - Tereny zabudowy zagrodowej
— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow:
o zabudowy zagrodowej jako funkcji dominujacej,
o dopuszcza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci,
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnosci, zabudowy zwigzanej z
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rolnictwem,  zabudowy letniskowej, ustug, rzemiosta, drobnej wytworczosci,
agroturystyke, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,

o w uzasadnionych przypadkach ustug publicznych,

— planowana zabudowa zagrodowa wraz z towarzyszacymi budynkami i budowlami rolniczymi
powinny by¢ lokalizowane w sposéb zgodny z przepisami prawa budowlanego oraz innymi
odrebnymi przepisami, w sposéb uwzgledniajacy odpowiednie warunki higieniczne, zdrowotne i
ochrone srodowiska,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— wskazana jest modernizacja lub likwidacja elementéw dysharmonizujacych,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejacym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ponad to ustala sie:

wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
o 3 kondygnacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
o 14,0 m dla budynkow zwigzanych z rolnictwem,
o dla pozostatej zabudowy i obiektow wysokoS¢ nalezy okreslic indywidualnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— geometrie dachdw — nalezy ustali¢ w planie miejscowym,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli o podobnym charakterze
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 60 % powierzchni poszczeg6inych
dziatek budowlanych,

— wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkéw, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza si¢ zmiane ww. parametrow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdInos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegotowe

zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do

granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Ag - Tereny aktywizacji gospodarczej
— w ramach tego wydzielenia moZliwe jest lokalizowanie: tereny aktywno$ci gospodarczych na
obszarze miasta lub wsi obejmujg tereny wszystkich form dziatalnosci gospodarczej (zaktady
przemystowe, sktady, magazyny, drobna wytworczo$¢, hurtownie produkcji rolnej i obstugi
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rolnictwa, rzemiosto produkcyjne i ustugowe, w tym sprzedaz paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi, handel hurtowy lub detaliczny w
obiektach o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi podstawowe) oraz zielen urzadzona,
zielen izolacyjna, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacj,

— wskazane jest zastosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszaréw w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych (np. zielen izolacyjna),

— nie dopuszcza sie nowych budynkéw mieszkalnych,

— dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jej rozbudowy, nadbudowy i
remontu,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym. Szczegétowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto ustala sie:

— wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

o dla budynkéw wysokosci 30,0 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu,

o maksymalng wysoko$¢ budynkow lub ich cze$ci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
w tym zbiornikdw, siloséw, mieszalni pasz — 50 m do najwyzszego punktu dachu;

o maksymalnej wysokosci budowli i urzadzen — 50 m do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzenia;

o W uzasadnionych przypadkach np. ze wzgledu na przyjeta technologie produkcii
wysoko$¢ budynkow lub obiektow nalezy okresli¢ indywidualnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— geometrie dachow — nalezy ustali¢ w planie miejscowym,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych kominéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 70 % powierzchni poszczegdinych
dziatek budowlanych,

— wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkéw, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie¢ zmiang ww. parametrdw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdIno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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U - Tereny ustug

— tereny istniejacych i planowanych ustug komercyjnych na obszarze miasta lub wsi z zakresu
ustug podstawowych: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, ustug obstugi komunikacji,
stacji diagnostycznych, naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych, instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, Srodkéw masowej
komunikacji i tacznosci oraz innych, ktorych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg
charakter ustugi oraz zielen urzadzong, zielen izolacyjna, a takze niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji,

— dopuszcza sig rzemiosto i drobng dziatalno$¢ produkcyjng oraz skfady i magazyny, a takze ustugi
publiczne i administracji,

— wskazane jest zastosowanie zabezpieczen majacych na celu eliminacje lub redukcje ucigzliwosci
tych obszaréw w sasiedztwie terenow mieszkaniowych (np. zielen izolacyjna),

— nie dopuszcza sie nowych budynkéw mieszkalnych,

— dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jej rozbudowy, nadbudowy i
remontu,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z whasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie zapewnienie niezbednej iloSci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegto$ci nie wigkszej
niz 200 m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajgc miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto ustala sie:

— wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
o wysokos¢ zabudowy ustugowej nalezy ksztattowaé indywidualnie, jednak nie moze ona
przekracza¢ wysokosci 12,0 m,
o dla pozostatej zabudowy i obiektow wysoko$¢ nalezy okre$lic indywidualnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
— geometrie dachow — nalezy ustali¢ w planie miejscowym,
— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 70 % powierzchni poszczegdinych
dziatek budowlanych,
— wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;
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— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie¢ zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ze wzgledu na ogolno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku kierunkéw studium UP

— tereny istniejgcych i planowanych ustug publicznych na obszarze miasta lub wsi, w ktérych
priorytetem dla lokalizacji s ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej mn. in.
oSwiaty, zdrowia, kultury, administracji; zielen urzadzona, zielen izolacyjna, a takze niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

— dopuszcza sie w zaleznosci od potrzeb ustugi kultu religijnego oraz sportu i rekreacjj,

— dopuszcza si¢ ustugi komercyjne jako uzupetienie w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii i hotelarstwa,

— w studium wyodrebniono istniejace i planowane tereny ustug publicznych oraz przyjeto zasade,
ze funkcje publiczne mogq by¢ realizowane réwniez w ramach innych terendéw gdzie zostaty
wymienione,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terendéw w
niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczna,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustalié
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto ustala sie:

— ze wzgledu na charakter zabudowy - wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow — nalezy ustali¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych komindéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 65 % powierzchni poszczegdinych
dziatek budowlanych,

— wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;
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— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkéw, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie¢ zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogoIno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego.

Tereny ustug sakralnych oznaczone na rysunku kierunkéw studium UK

— tereny istniejacych i planowanych ustug kultu religijnego na obszarze miasta lub wsi, zielen
urzadzonag, zielen izolacyjng, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

— dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych,

— dopuszcza sie taczenie ustug kultu religijnego z ustugami komercyjnymi jako uzupetnienie w
szczegblnosci z zakresu handlu, gastronomii,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terenéw w
niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczna,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspdtpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie zapewnienie stosownej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegtosci nie wigksze;
niz 200m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto ustala sie:

— ze wzgledu na charakter zabudowy - wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow — nalezy ustali¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 65 % powierzchni poszczegéinych
dziatek budowlanych,

— wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna byé mniejsza niz 25 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;
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— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkéw, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogolno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

US - Tereny ustug sportu i rekreacji

— tereny zabudowy rekreacyjnej, terenow sportu i rekreacji na obszarze miasta lub wsi, oraz
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikaciji, zielen urzadzong, zielen izolacyjna,

— dopuszcza sig lokalizacje ustug publicznych i ustug komercyjnych,

— obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko eraz-m ych ncjalnie-zn ialywaé-na-Srodewiske, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obiektéw i urzadzen w zakresie zaopatrzenia tych terendéw w
niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczna,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczegotowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie zapewnienie niezbednej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegto$ci nie wiekszej
niz 500m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponad to ustala sie:

wysoko$¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:
o wysokos¢ zabudowy sportowo — rekreacyjnej nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak
nie moze ona przekraczac: wysokosci 20,0 m,
o dla pozostatej zabudowy i obiektéw wysoko$¢ nalezy okresli¢ indywidualnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
— mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgacych kominéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 65 % powierzchni poszczegéinych
dziatek budowlanych,
— wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;
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w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

ze wzgledu na ogoInos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich

tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa, hodowli, dziatalno$¢ zwigzana z rolnictwem na
obszarze miasta lub wsi, oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii, zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych i ustug komercyjnych,

w przypadku obiektow zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczegétowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie zapewnienie stosownej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (np. w bryle budynku, garazach lub na placach
parkingowych i niezadaszonych stanowiskach terenowych), potozonych w odlegto$ci nie wigkszej
niz 500m od obstugiwanego obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach
znajdujacych sie na sasiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;j.

Ponadto ustala sie:

wysokos¢ zabudowy nalezy ksztattowac indywidualnie, jednak nie moze ona przekraczac:

o wysokos¢ zabudowy funkcji podstawowej nalezy ksztattowa¢ indywidualnie, jednak nie
moze ona przekraczac: wysokosci 20,0 m,

o maksymalng wysoko$¢ budynkéw lub ich czesci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, w
tym zbiornikdw, siloséw, mieszalni pasz — 50 m do najwyzszego punktu dachu;

o maksymalnej wysoko$ci budowli i urzadzen — 50 m do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzenia;

o W uzasadnionych przypadkach np. ze wzgledu na przyjeta technologie produkcji
wysoko$¢ budynkow lub obiektow nalezy okresli¢ indywidualnie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych kominéw oraz innych budowli zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 65 % powierzchni poszczegdlnych
dziatek budowlanych,
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— wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni
poszczegolnych dziatek budowlanych;

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie¢ zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogolno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

A

Tereny rolnicze

w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenéw:

o tereny rolnicze, tak, pastwisk, sadéw oraz wszelkiego rodzaju inne uprawy jako funkcii
dominujacej, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji, zielen izolacyjna,

o dopuszcza sie tereny wod w tym stawow hodowlanych, hodowle zwierzat zaliczang do
dziatéw produkcji rolnej, Sciezki rowerowe i piesze,

— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg, a takze obiektow i
urzadzen technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania prowadzonej dziatalno$ci w
bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg lub potozonej przy drogach. Jej zakres i forme okreslg i uszczegdtowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gorniczej, polegajacej na wydobywaniu kopaliny
otworami wiertniczymi,

— zakazuje sie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowe;j,

— na terenach rolniczych dopuszcza si¢ zalesienia obejmujace tereny rolnicze gleb nizszych klas
bonitacyjnych IV — VI lub nieuzytki, sasiadujace z istniejgcymi kompleksami le$nymi, odtogowane
rolniczo lub potozone na terenach o uksztattowaniu utrudniajagcym prace polowe. Zalesienie
gruntdw bedzie miato pozytywny wptyw na krajobraz przyrodniczy i Srodowisko, zmniejszy
zagrozenie wystepowania erozji, oraz poprawi retencjonowanie wdd i lokalne warunki
mikroklimatyczne. Tereny zalesione mogg byC wykorzystywane w celach turystycznych i
wypoczynkowych,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace obszarach stref konserwatorskich nalezy wykonywaé we wspdipracy z

wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto ustala sie:

— zachowanie istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwo$ci
ich modernizacji i konserwacji;

— zachowanie istniejgcej i mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinno$ci srédpolnej w celu ochrony
gleb wysokich klas,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

21

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBICBACSE. Podpisany Strona 23



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czes$¢ Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

— wysokos¢ nowej zabudowy do 12 m z wytgczeniem wysokoSci obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania prowadzonej dziatalnoSci (wysoko$¢ tych obiektow i
urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi, a szczegdtowo nalezy ustali¢ ja w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego),

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdlnos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegotowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego.

R/EO - Tereny rolnicze z mozliwo$cia potencjalnej lokalizacji odnawialnych zrédet energii o0 mocy
powyzej 500 kW:

w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenéw:

o tereny rolnicze, tak, pastwisk, sadéw oraz wszelkiego rodzaju inne uprawy jako funkcii
dominujacej, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji, zielen izolacyjna,

o dopuszcza sie tereny wod w tym stawow hodowlanych, hodowle zwierzat zaliczang do
dziatéw produkcji rolnej, Sciezki rowerowe i piesze,

o odnawialnych Zrédet energii w granicach obszaréw zakreslonych szrafem zgodnie z
rysunkiem ,Kierunkow”,

— dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolnicza, a takze obiektdw i
urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania prowadzonej dziatalno$ci w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej z produkcjq
rolniczg lub potozonej przy drogach. Jej zakres i forme okreslg i uszczegotowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego,

— dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrédet energii powyzej 500 kW w granicach obszaréw
zakres$lonych szrafem zgodnie z rysunkiem ,Kierunkow” oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w
dalszej czesci studium. Nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych. Wydzielenie doktadnych
terendw pod odnawialne zrédta energii w granicach obszaréw zakreslonych szrafem na etapie
miejscowego planu zagospodarowania. Na wyznaczonych obszarach dopuszcza sie lokalizacje
ww. odnawialnych zrodet energii bez koniecznosci zmiany studium,

— dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci goérniczej, polegajacej na wydobywaniu kopaliny
otworami wiertniczymi,

— zakazuje sie wprowadzania nowej zabudowy zagrodowej,

— na terenach rolniczych dopuszcza sie zalesienia obejmujace tereny rolnicze gleb nizszych klas
bonitacyjnych IV — VI lub nieuzytki, sasiadujace z istniejgcymi kompleksami le$nymi, odtogowane
rolniczo lub potozone na terenach o uksztattowaniu utrudniajagcym prace polowe. Zalesienie
gruntow bedzie miato pozytywny wptyw na krajobraz przyrodniczy i $rodowisko, zmniejszy
zagrozenie wystepowania erozji, oraz poprawi retencjonowanie wod i lokalne warunki
mikroklimatyczne. Tereny zalesione mogg by¢ wykorzystywane w celach turystycznych i
wypoczynkowych,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi

stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— wszelkie prace na obszarach stref konserwatorskich nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z
wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto ustala sie:

— zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwosci
ich modernizacji i konserwacji;

— zachowanie istniejgcej i mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinnosci srodpolnej w celu ochrony
gleb wysokich klas,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

— wysokos$¢ nowej zabudowy do 12 m z wytgczeniem wysokos$ci obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wtasciwego funkcjonowania prowadzonej dziatalnosci (wysoko$¢ tych obiektow i
urzadzen zgodna z wymaganiami technicznymi, a szczegotowo nalezy ustali¢ jg w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego),

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiang ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdlnos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegotowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

ZC - Tereny cmentarzy: ZCc - tereny cmentarzy czynnych, ZCn- tereny cmentarzy
nieczynnych

— w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow:

o cmentarzy, obejmujace takze kaplice, obiekty ustugowe i administracyjne zwigzane z
obstugg cmentarzy, obiekty sanitarne, zielen towarzyszaca i urzadzona, a takze
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacj,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych na terenach sasiednich,

— dopuszcza sie zapewnienie stosownej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (na placach parkingowych i niezadaszonych
stanowiskach terenowych), potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 200m od obstugiwanego
obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach znajdujacych sie na sasiednich
obszarach zabudowy mieszkaniowe;
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Ponadto:

— ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy,

— dla terenéw cmentarzy czynnych zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy oraz
utrzymanie ich stref sanitarnych 50 m lub 150 m zgodnie z przepisami odrebnymi oraz rysunkiem
kierunkow,

— dla terendw cmentarzy nieczynnych zakaz lokalizacji nowych pochowkow. Ze wzgledu na
zamkniecie na okres powyzej 25 lat nie ustala sie stref sanitarnych,

— parametry zabudowy nalezy ustalic indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

ZP - Tereny zieleni urzadzonej

w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow:

o zieleni urzadzonej (parki, skwery itp.), place publiczne, tereny ogrodéw dziatkowych, a
takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji,

o dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi, ktore bedg wspétgraty z funkcjg podstawowg, ustug
publicznych i administracji,

— nalezy przewidzie¢ stosowng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich nalezy
wykonywa¢ we wspdtpracy z witasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dopuszcza sie zapewnienie stosownej ilosci miejsc postojowych w obiektach lub na
przestrzeniach przeznaczonych do parkowania (na placach parkingowych i niezadaszonych
stanowiskach terenowych), potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 200m od obstugiwanego
obiektu, nie wliczajac miejsc postojowych i miejsc w garazach znajdujgcych sie na sasiednich
obszarach zabudowy mieszkaniowej,

Ponadto:

— nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikow wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20%
powierzchni terenu,

— ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy do 6,0 m,

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,
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— ze wzgledu na ogolno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektow budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

EP - Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszyw

— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:

o eksploatacji powierzchniowej, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

o dopuszcza sig budynki, obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi terendw eksploatacji,
zieler urzadzona i izolacyjna,

— konieczno$¢ rekultywaciji terenu po zakonczeniu eksploatacii,

— rekultywacja terenéw w kierunku rolnym, leSnym lub wodnym, w tym umozliwiajace pdzniejsze
wprowadzenie rekreaci,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegblowe minimalne wskazniki nalezy ustalié w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— w przypadku obiektow zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspodtpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto:

— nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikéw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20%
powierzchni terenu,

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie zmiane ww. parametrow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— wysoko$¢ obiektdw budowlanych, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okreslic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdIno$¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegétowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego.

EO - Tereny przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych
— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:

o odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takze niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji,

o rola, taki i pastwiska,
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— strefa oddziatywania musi zamykac sie w liniach rozgraniczajacych tych terenéw,

— nie dopuszcza sie elektrowni wiatrowych,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym. Szczegotowe minimalne wskazniki nalezy ustalic
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywa¢ we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto:

— pozostate parametry obiektéw budowlanych nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego
planu zagospodarowania,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

EW - Tereny przeznaczone lokalizacje elektrowni wiatrowych
— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:

o przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych (odnawialne zrodta energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW), a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacii,

o rola, faki i pastwiska,

— tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono na podstawie istniejacych elektrowni
wiatrowych oraz terendéw, ktdre wyznaczone sg pod te inwestycje w obowigzujacym planie
miejscowym i uzyskaty pozwolenie na budowe,

— ustala sie konieczno$¢ zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektéw o wysokosci 50,00 m npt. i wiecej, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

— wszystkie obiekty o wysokosci 100 m nad poziom terenu lub wiecej stanowig przeszkody lotnicze,
i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych
muszg by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

— w zakresie oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala sie:

o strefe bezposredniego oddziatywania - strefa ucigzliwosci elektrowni wiatrowych - z
zakazem lokalizowania nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub
czasowy pobyt ludzi, w celu spetnienia warunkdéw wynikajacych z zachowania
dopuszczalnych norm poziomu hatasu ustalonych w przepisach odrebnych oraz w celu
zachowania innych zabezpieczen dla ochrony $rodowiska,

o oraz zasieg odlegtosci od elektrowni wiatrowych zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, okre$long na podstawie danych o
wysokos$ciach poszczegdlnych turbin wiatrowych,

— przez ucigzliwo$¢ elektrowni wiatrowych rozumie sie negatywny wpltyw inwestycji na osoby
trzecie, sasiadujace nieruchomosci w szczegdlnosci na tereny objete ochrong akustyczng np.
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postaci migotania cieni, miotania lodem, wibracje, a przede wszystkim wytwarzanie ponad
normatywnego hatasu,

— faktyczny zasieg hatasu zaleze¢ bedzie od rodzaju uzytych turbin wiatrowych, ich liczby,
szorstkosci terenu, a nawet gestosci powietrza, dlatego dla kazdej inwestycji tego typu nalezy
wykonac specjalistyczne badania, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,

— wysoko$¢ elektrowni wiatrowych musi by¢ dostosowana do strefy bezposredniego oddziatywania
wyznaczonej na rysunku kierunkéw studium wyznaczonej na podstawie obowigzujgcego planu
miejscowego Gminy Dobrzyca uchwata nr XLIV/275/10 z dnia 16 lutego 2010 r., na potrzeby
ktérego zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na Srodowisko, a catoS¢ opracowania
przeszta pozytywnie procedure uchwalenia planu w zgodnosci z organami opiniujgcymi i
uzgadniajacymi, co nalezato odzwierciedli¢ w niniejszym studium uznajgc, iz ww. plan jest
obowigzujacym aktem prawa miejscowego,

— zasieg odlegtosci od elektrowni wiatrowych wyznaczono na postawie pisma Starosty
Pleszewskiego z dnia 10.01.2020 r., ktére okresla maks. wysokoS¢ elektrowni wiatrowej na
podstawie pozwolenia na budowe, nie przewiduije sig elektrowni wiatrowych wyzszych niz 200 m,

— lokalizacja nowej zabudowy objetej zasiegiem odlegto$ci od elektrowni wiatrowych musi by¢
zgodna z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

— nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegblowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

— pozostate parametry obiektéw budowlanych nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego
planu zagospodarowania,

— obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

| - Tereny infrastruktury technicznej

— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:

o W sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej wodociagowej, ujecia wod

IK sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury kanalizacji — oczyszczalnia $ciekow,
IG odwierty gazu (czynne, nieczynne i zlikwidowane) wraz infrastrukturg towarzyszaca,
dopuszcza sie budynki administracyjno — biurowe zwigzane z przeznaczeniem terenu,
IE sieci, urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
dopuszcza si¢ budynki (w tym budynki gospodarcze i garaze), obiekty i urzadzenia
niezbedne dla obstugi ww. terendw, zielen urzadzona i izolacyjna, komunikacja,

0O O O O O

— naterenie IK dopuszcza sie zachowanie istniejacego punktu zbiérki odpaddw,

— dopuszcza sie realizacje budynkow zwigzanych z obstugg punktu zbiorki odpadow
problemowych, drog wewnetrznych, oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zakaz realizacji sktadowiska odpaddw oraz spalarni odpadéw,

— nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
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kolizji z istniejacym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegbtowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjq zt6z stanowig ograniczenia w
zabudowie i posiadajqg strefy ochronne (dotyczy odwiertow czynnych i zlikwidowanych) i strefy
kontrolowane od gazociggow ktore wynosza:

o 950 m od czynnych odwiertéw gazowych zgodnie z § 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zaktadow gdrniczych wydobywajacych kopaliny — otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812). Odwiert niezagospodarowany Kozminiec
traktowany jest jako czynny (eksploatacyjny),

o 5 m wokét zlikwidowanych odwiertow gazowych znajdujacych sie w granicach
administracyjnych gminy, zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie
szczegotowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zaktaddéw gérniczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812),

— od istniejgcych czynnych gazociggéw/c nalezy zachowaé strefy kontrolowane, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (dz. U. z 2013 r. poz.
640):

o dla gazociggu w/c DN 65 relacji odwiert Jarocin - 8K-OG Jarocin:

« dla budynkdéw uzytecznosci publicznej — 70,0 m (po 35,0 m na strone od osi gazociagu);
« dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej 40,0 m (po 20,0 m na
strone od osi gazociggu),

« dla wolno stojacych budynkéw niemieszkalnych (np. stodoty, szopy)-30,0 m (po 15,0 m
na strone od osi gazociagu),

+ dla obiektow zaktadéw przemystowych - 50,0 m (po 25,0 m na strone od osi gazociggu),

o dla gazociggu w/c DN 50 relacji odwiert Jarocin 10k - OG Jarocin:

*4,0 m (po 2,0 m na strone od osi gazociggu),

o dla gazociggu w/c DN 150 relacji SP Karmin-1 -OG Jarocin i dla gazociaggu w/c DN 80 od
gtowicy odwiertu Karmin-1 do SP Karmin-1:
*4,0 m (po 2,0 m na strone od osi gazociggu).

— w strefach tych oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek
obiektow. Dla odwiertu Jarocin — 10k — przewidzianego do likwidacji, pod przyszte roboty gérnicze
(do czasu catkowitej likwidacji odwiertu) nalezy zachowa¢ plac wokdt niego o wymiarach: 100 m x
80 m,

— pozostate ustalenia w tym strefy techniczne i ochronne w dalszej czesci studium,

— w przypadku obiektéw zabytkowych obowigzuje ich ochrona i uzgadnianie prac z odpowiednimi
stuzbami ochrony zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wszelkie prace w obrebie zabytkowej zabudowy oraz na obszarach stref konserwatorskich
nalezy wykonywaC we wspotpracy z wiasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto:

— naterenach IW, |G, IE nalezy dgzy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskaznikow wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz
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20% powierzchni terenu, natomiast dla terenu IK procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 15% powierzchni terenu, a powierzchni zabudowy nalezy okresli¢ na
etapie planu miejscowego zagospodarowania,

—  maksymalng wysokos¢ budynkéw — 15 m do najwyzszego punktu dachu;

— w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie ww. warunkow, jest to
ekonomicznie lub funkcjonalnie uzasadnione dopuszcza sie¢ zmiane ww. parametréw w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do 30%,

— wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy
okres$lic w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— ze wzgledu na ogdlnos¢ studium, jako aktu kierownictwa wewnetrznego, pozostate szczegotowe
zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w odniesieniu do
granic dziatek sasiednich) zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

ZL - Tereny Lesne
w ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:

o tereny lasdw i planowanych dolesien, produkcji leSnej, naturalne zbiorniki wodne, cieki
wodne, ktore nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu, obiekty i urzadzenia niezbedne
dla obstugi ww. terendw, zieleh urzadzona i izolacyjna, komunikacja,

o udostepnienie dla rekreacji i turystyki obszaréw leSnych, a w tym: wykorzystanie czesci
drdg leSnych jako szlakow pieszych, rowerowych i konnych oraz zorganizowanych miejsc
wypoczynku,

— na obszarze terenow lesnych i planowanych zalesien nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej, stuzacej edukacii lesnej,
lesniczowek oraz za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gérnicza, polegajacq na
wydobywaniu kopaliny otworami wiertniczymi,

— nalezy przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Szczeg6towe minimalne wskazniki nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

— w ramach dopuszczonych dolesien:

o gospodarke leSng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w
oparciu o plany urzadzania laséw,

o zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

o W uzasadnionych przypadkach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie pozostawienie funkciji rolnicze;.

Ponadto:
— szczegoOtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w
odniesieniu do granic dziatek sasiednich), parametry obiektéw budowlanych zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W - Tereny wod powierzchniowych
— wramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terendw:
o wod ptyngcych (m. in. rzek Lutynia, Patoka, Orla wprawa z doptywami, cieki wodne),
o tereny wéd stojacych (m.in. zbiornik retencyjny Lutynia, stawy, inne zbiorniki wodne),
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o obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi ww. terendw, zielen urzadzona i izolacyjna,
komunikacja,

o jako uzupetnienie ustugi sportu i rekreacji, lokalizacje obiektow ustugowych
uatrakcyjniajacg podstawowe zagospodarowanie terenu jak ustugi handlu, obiektéw
budowlanych niezbednych do realizacji danego przedsiewziecia,

— dopuszcza sie gospodarke stawowg (stawy hodowlane), prowadzona w sposéb nie zagrazajacy
zanieczyszczeniami innych zbiornikow i ciekow wodnych,

— wzdluz ciekow wodnych nalezy zapewni¢ pas terenu o szerokosci co najmniej 5 m wolny od
zagospodarowania w celu umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych. W uzasadnionych
przypadkach powyzsza odlegtos¢ moze ulec zmianie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

— nalezy prowadzi¢ wtasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze wdraza¢ dziatania
polegajace na odbudowie systemu urzadzen melioracji wodnych,

— nalezy uwzgledni¢ budowe zbiornika retencyjnego Lutynia. Ze wzgledow technologicznych
dopuszcza sie korekte przyjetego na rysunku studium zarysu zbiornika w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nie powodujac
kolizji z istniejacym uktadem komunikacyjnym ustala sie zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc
postojowych. Szczegbtowe minimalne wskazniki nalezy ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

Ponadto:

— szczegoOtowe zasady i warunki zagospodarowania (np. usytuowanie obiektéw budowlanych w
odniesieniu do granic dziatek sasiednich), parametry obiektdw budowlanych zostang ustalone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od charakteru danego
zagospodarowania.

Uktad komunikacyjny - drogi publiczne

W ramach ukfadu komunikacyjnego wydziela sie:
— drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku studium KDZ,

— drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku studium KDL,
— drogi klasy dojazdowej n oznaczone a rysunku studium KDD,

wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi dla obstugi ww. terendw oraz zieler drogowg i
izolacyjna.

Na rysunku studium uwzgledniono drogi o najwazniejszym znaczeniu dla Gminy i Miasta Dobrzyca. Na
etapie planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie wydzielenie innych drég w celu
stworzenia funkcjonalnej struktury komunikacyjne;.

.....
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Doktadne szczegdtowe zasady szczegdtowe zasady i warunki zagospodarowania, parametry drog
zostang ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wytaczone z zabudowy oraz tereny z czesciowym ograniczeniem zabudowy, na warunkach
przewidzianych w niniejszym dokumencie zmiany studium lub wynikajacych z przepiséw
odrebnych:
— tereny stref ochronnych wokot odwiertow oraz stref kontrolowanych gazociggow,
— tereny przylegte do drog w odlegtosciach stosownych do klasy drogi, zgodnie z ustawg o
drogach publicznych,
— tereny upraw rolnych za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
— tereny lesne i zalesione za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg ustalong dla tych
terenow,
— tereny tak i pastwisk o ztych warunkach geologiczno-inzynierskich,
— tereny stanowigce strefy ochrony obiektéw zabytkowych wyznaczone w dokumentaciji rejestru
zabytkow oraz tereny stanowisk archeologicznych,
— tereny strefy przybrzeznej zbiornika retencyjnego Lutynia w odlegtosci 100,0 m od linii
brzegowej — z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z funkcjg ustalong dla tych terenéw,
— cmentarze i obszary znajdujace sie w zasiegu stref ochronny sanitarnej od cmentarzy,
— tereny wystepowania zt6z surowcow mineralnych,
— tereny wzdtuz ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych w pasie szeroko$ci niezbednej do
poruszania sie sprzetu stuzacego do utrzymania ciekéw,
— tereny stref ochronnych odwiertow i gazociggow,
— pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych WN i pasy ochronne od linii
elektroenergetycznych SN,
— inne tereny na podstawie przepisow odrebnych np. gleby chronionych klas.

Dla ww. terendw wszelkie odstepstwa uregulowane sg zapisami wynikajacymi z ustalen przepisow
odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uscislic granice i zapisy
odnosnie terendéw wytgczonych spod zabudowy, uwzgledniajac istniejgce uwarunkowania.

2.3.Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu.

W celu zapewnienia odpowiednich warunkéw funkcjonowania $rodowiska konieczne jest stworzenie
spojnego systemu przyrodniczego. Najwazniejszymi zasobami Srodowiska przyrodniczego w miescie i
gminie sg tereny zieleni (lasy, zadrzewienia i zakrzewienia, taki i pastwiska uzytkowane ekstensywnie,
parki, zieleh na cmentarzach, ogrody dziatkowe, zielen przydomowa, itp.), wody powierzchniowe i
podziemne, pomniki przyrody. Aby zapewni¢ trwate wspétistnienie Srodowiska przyrodniczego i
zurbanizowanego, konieczne jest utrzymanie i wprowadzanie odpowiedniego udziatu terenéw biologicznie
czynnych w ogolnej powierzchni gminy.

W celach polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawe zasade zréwnowazonego rozwoju,
podkre$lajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i
rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okre$lenia zasad zagospodarowania pozwalajgcych
na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego cennych zasobow,
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przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow i zasobow. Stad Studium za cele polityki
zagospodarowania przestrzennego gminy w tym zakresie okre$la:

ochrone jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;
ochrone jako$ci powietrza atmosferycznego;

zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb;

ochrone przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;
ochrone waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypetniajacych przyjete zatozenia nalezy:

utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartoSciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciggdw przyrodniczych o randze regionalnej;

objecie réznymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i obszardw;

ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terendw zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych;

poprawa jako$ci Srodowiska.

Nalezy chroni¢ pozostatosci paséw Srddpolnych (pasy wiatrochronne) zatozonych przez generata
Dezyderego Chtapowskiego pomiedzy Fabianowem a Kowalewem.

2.3.1. System przyrodniczy oraz obiekty i obszary objete ochrong
System przyrodniczy gminy tworza:

tereny lesne i fgkowe,

korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Lutynia o znaczeniu regionalnym,

korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Orla o znaczeniu regionalnym,

korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Patoka o znaczeniu lokalnym,

korytarz ekologiczny ladowy ,Dolina Warty-Stawy Milickie” i ,Krotoszyn-Pleszew” ,
ciggi ekologiczne wzdtuz drobnych ciekdw i rowdw melioracyjnych,

parki, skwery, cmentarze,

pasy wiatrochronne i zielen $rddpolna,

Zielen izolacyjna i urzagdzona.

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacajg tereny zieleni, takie jak parki podworskie/wiejskie,
cmentarze, tereny sportowe, ogrody dziatkowe, letniska, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy
zieleni — nasadzenia i kepy srodpolne, pasy zieleni przydroznej, ro$linno$¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowig istotng czes¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i w oparciu o
ten przyrodniczy szkielet ksztattowane sg tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach,
wskazywanych w Studium.

Obiekty i obszary objete ochrong przyrody na terenie Miasta i Gminy Dobrzyca:
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w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy w obszar chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie”,

ustanowionym Rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego nr 6 z dnia 22 stycznia 1993r.,

—  w potudniowo-wschodniej czesci gminy w obszar NATURA 2000 ,Dabrowy Krotoszynskie” PLB 300007 i
w obszar majacym znaczenie dla Wspdlnoty ,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” PLH300002,

— 53 pomniki przyrody wymienione w Uwarunkowaniach na stronie 38.

— korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Lutynia o znaczeniu regionalnym,

— korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Orla 0 znaczeniu regionalnym,

— korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Patoka o znaczeniu lokalnym,

— Ponadto na niewielkiej czesci potudniowo wschodniej przebiega korytarz ekologiczny ,Dolina Warty —
Stawy Milickie” i ,Krotoszyn — Pleszew” 0 znaczeniu ponadlokalnym.

Zasady ochrony obszaréw i obiektow objetych formami ochrony przyrody bedg opieraty sie na
wskazaniu w opracowywanych mpzp i sformutowaniu nakazéw, zakazéw dopuszczen w oparciu 0
obowigzujace przepisy. Istniejace obszary i obiekty objete ochrong pokazano na rysunku ,Kierunki’.

Studium nie wskazuje nowych obszardéw i obiektéw do objecia ochrona.

2.3.2. Ogoblne zasady ochrony srodowiska

— nalezy chroni¢ naturalne ekosystemy pozostawiajgc je w mozliwie nienaruszonym stanie,

— zaleca sie takze dgzy¢ do zminimalizowania ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, m. in. poprzez wprowadzanie "czystych" technologii w procesach produkcyjnych i
zastepowanie ich wysokosprawnymi urzgdzeniami na terenach przeznaczonych pod planowane
inwestycje,

— obowigzuje ochrona gatunkow ro$lin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium powodujaca wprowadzanie gazow lub
pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych w wyniku eksploatacii
instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standarddw jakosci sSrodowiska, poza terenem, do
ktdrego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

— ponadto ewentualny niekorzystny wptyw na $rodowisko planowanych inwestycji nie moze
powodowac obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi dotyczacych ochrony
srodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotyczg
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, biorgc réwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,

— ucigzliwos¢ danej inwestycji nie powinna wykracza¢ poza nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny,

— do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac paliwa o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne zrodta energii (np. paliwa gazowe, energia stoneczna),

— gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg 0 odpadach, ustawg prawo ochrony
Srodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie,
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nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od istniejacych lub
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja
zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan
technicznych neutralizujgcych negatywny wptyw na przylegty teren.

2.3.3. Zasady ochrony powierzchni ziemi i gleb

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala:

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z
realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancéw;

nalezy podejmowac ogolne dziatania na rzecz poprawy jakosci srodowiska w celu zmniejszania ilosci
szkodliwych substancji przenikajacych do gleb poza tym nalezy wdraza¢ dziatania zapobiegajace
erozji, jak np. nasadzenia $rodpolne i przydrozne,

promowac i w miare mozliwosci stosowa¢ nowoczesne, bezpieczne dla Srodowiska technologie
rolnicze,

ogranicza¢ przeznaczanie gleb o wysokich klasach bonitacji na cele nierolnicze lub niele$ne,
przeciwdziata¢ chemizacji gleb posrednio poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych,
racjonalnie stosowac zabiegi zwigzane z wapnowaniem, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin na
terenach rolnych i leSnych

nadmiar mas ziemnych powstatych w trakcie realizacji obiektdw budowlanych, zwlaszcza czaszy
zbiornika retencyjnego nalezy wykorzysta¢ do celow rekultywacyjnych, a nadmiar wywiez¢ na miejsce
wskazane przez Burmistrza celem dalszego ich wykorzystania.

Na terenie gminy eksploatuje sie surowce mineralne na terenach oznaczonych EP, po zakorfczeniu

eksploatacji nalezy te tereny poddac rekultywacji zgodnie z wydanymi koncesjami.

2.3.4. Zasady ochrony powietrza atmosferycznego

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium ustala:

— obowigzek prowadzenia prac termomodernizacyjnych budynkéw wielorodzinnych, uzyteczno$ci
publicznej,
— promowac i w miare mozliwosci stosowac systemy oparte na odnawialnych zrédtach energii,

2.3.5. Zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

— obowigzuje ochrona warto$ci, zasobow i walorow Srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu
doliny rzecznej rz. Lutynia wraz z doptywami, rzeki Patoka i Orla,

— doliny rzeczne nalezy wytaczy¢ z intensywnego zagospodarowania, a w szczegdinosci z
lokalizowania zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest zagospodarowanie jako wykorzystanie
terendw pod rekreacje i wypoczynek, pod warunkiem, ze nie bedzie ono ingerowa¢ w przekroj
doliny oraz nie zaburzy ciggto$ci i funkcji przyrodniczych ekosystemu oraz funkcji rzeki jako
korytarza ekologicznego,
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— zaleca sie by przebudowa elementoéw systemdw melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie powodowata niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo -
wodnych, zwtaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy miasta i gminy, przebudowa
taka wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami,

— od istniejagcych rowdéw melioracyjnych nalezy zachowaC wymagane przepisami odrebnymi
odlegtosci dla wykonywania robot zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem rowdw, dopuszcza
sie ich przykrycie,

— w celu ochrony woéd powierzchniowych nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia zrzutow
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do
wod powierzchniowych. Konieczne jest kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami
ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodno - Sciekowej oraz gospodarki odpadami.

— w ochronie srodowiska wazne znaczenie ma ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,
poprzez sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej na terenach
zainwestowanych (przede wszystkim na obszarach wiejskich jednostek osadniczych), wdrazanie
odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcii rolniczej,

— obowigzuje wymdg prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisdw i norm w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych,

— nalezy zastosowac srodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania
wodami zgodnie z przepisami odrebnymi

— adaptuje sie istniejace strefy ochrony bezpo$redniej uje¢ wody;

— nalezy przestrzegaé rygoréw obowigzujacych w strefach ochronnych uje¢ wody,

— wyznacza¢ strefy ochrony posredniej dla nowych uje¢ wody przeznaczonej do celow
komunalnych (uzaleznione od budowy geologicznej),

— ochrone zbiorowisk roslinno$ci wodnej i przywodnej;

— zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odlegtosci od brzegdw ciekow wodnych i
odlegtosci ogrodzenia od brzegow ciekow i zbiornikdw wodnych;

— ochrone i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych stawow
do zwiekszenia matej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wéd
opadowych i roztopowych;

— odprowadzenie wod roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub ogoéinosptawnej. W
razie braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz stosownego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

— zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

2.4.4. Zasady ochrony akustycznej
W zakresie ochrony akustycznej Studium ustala:
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— poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania
i eksploatacji systemu transportowego;

— obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terendéw objetych ochrong
akustyczng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

— w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy zastosowac
srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie poziomu hatasu do poziomdw
dopuszczalnych,

— tereny wymagajace ochrony akustycznej nalezy sytuowac w takiej odlegtosci od zrodet hatasu,
ktéra gwarantuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu (poza zasiegiem
ponadnormatywnego oddziatywania szlakéw komunikacyjnych) lub w odlegto$ci mniejszej przy
zastosowaniu skutecznych Srodkow ograniczajacych emisje hatasu co najmniej do poziomow
dopuszczalnych,

2.4.5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Nalezy przestrzega¢ obowigzujacych norm wynikajacych z przepisow odrebnych odnosnie
ograniczania promieniowania elektromagnetycznego.

2.4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Przedmiotem ochrony sg dobra kultury bedace bogactwem narodowym na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) wyznacza sig strefe cistej ochrony konserwatorskiej ,A” dla:

a) uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowg oraz zespotem patacowo-parkowym w
Dobrzycy,

b) zespotu patacowo-parkowego w Fabianowie,

c) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego wraz z zespotem koSciota parafialnego p.w. $w.
Barbary w Karminie,

d) zespotu dawnego koSciota ewangelickiego wraz z pastoréwka w Kozmircu,
e) zespotu koSciota parafialnego p.w. NMP Wniebowzietej w Lutyni,

f) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego wraz z zespotem kosciota parafialnego p.w. Marii
Magdaleny w Sosnicy,

g) zespotu dworsko-parkowego w Trzebinie,
2) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,B” dla:
a) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Czarnuszce,

b) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Fabianowie,
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c) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Karminie,
d) uktadu ruralistycznego wsi Kozminiec,

e) zespotu dworsko-parkowego w Lutyni,

f) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Trzebinie,
g) zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Trzebowe;j,
h) uktadu ruralistycznego wsi Sosnica,

3) elementy matej architektury — pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, wiatraki, miejsca pamieci
narodowej,

4) inne elementy zagospodarowania funkcjonalno-przestrzennego jak ogrodzenia, bramy,
5) stanowiska archeologiczne oraz rejony wystepowania stanowisk archeologicznych.

W odniesieniu do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych. Wykorzystanie na cele uzytkowe
zabytku wpisanego do rejestru zabytkbw moze odbywal sie wylacznie w sposéb zapewniajacy
zachowanie jego wartoSci.

Obiekty znajdujace sie w rejestrze oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy —
nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac sie na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.

Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji —
czyli takie, ktére moggq mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiang wygladu — wymagajq opinii
Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wigczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w celu okreslenia mozliwosci i zasad wytgczenia z tejze ewidencji zabytkow.

Zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia wygladu obiektow i
zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktore réwniez mogq silnie
ingerowaC w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia
zabytkowego.

Ponadto na obszarach stref konserwatorskich ,A” i ,B” obowigzuje:

1) Strefa ,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej.
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Strefa ta obejmuje obszar potozony w sasiedztwie zespotu patacowo-parkowego zawartego
migdzy ulicami: Nowa, Kozminiskg, Pleszewska, Jarocinska, Ostrowska, Krotoszynska. Jest to
obszar szczegolnie wazny dla struktury przestrzennej miasta jako materialne Swiadectwo
historyczne. W strefie tej wymagania konserwatorskie majq pierwszenstwo przed dziatalno$cig
inwestycyjng i gospodarcza. Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane w ramach remontow,
przebudowy oraz modernizacji, w tym kolorystyka elewacji wymagajq zgody i akceptacji stuzb
konserwatorskich. Strefa ,A” wymaga opracowania planu miejscowego.,

2) Strefy ,B"- ochrony konserwatorskiej.

Strefa ta obejmuje obszar, w ktérym elementy dawnego uktadu zachowaty sie w dobrym stanie.
Postuluje sie zachowanie zasadniczych elementow historycznego uktadu, w tym przebiegu tras
komunikacyjnych, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek. Ochronie podlegajg nie
tylko pojedyncze obiekty, ale i uktad drog, placdéw, uktad wiasno$ci dziatek. W celu ochrony
zabudowy przed wstrzasami pochodzacymi od ruchu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do
wyeliminowania ruchu tranzytowego. Wszystkie obiekty o wartosciach kulturowych mogq
podlega¢ modernizacji i przebudowie w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi.

3) ochrona uktadu drég oraz zieleni, w tym zwtaszcza parkdw patacowych i dworskich,

4) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszy¢ uktad
urbanistyczny oraz substancji obiektdw zabytkowych z witasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
tzn. wszelkich prac budowlanych dotyczacych wygladu zewnetrznego i gabarytow.

Przedmiotem ochrony zabytkow sg rowniez zewidencjonowane stanowiska archeologiczne i zespét
stanowisk archeologicznych.

Ochrona zabytkow archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i
przy opracowywaniu mpzp nastepujacych zasad:

— wskazanie w opracowywanych mpzp;

— wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu z wkasciwymi stuzbami ochrony zabytkdw,

— postepowanie w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych w procesach inwestycyjnych
reguluja przepisy odrebne — ustawa o ochronie i opiece nad zabytkami i muszg z nig by¢ zgodne.

W razie natrafienia w trakcie rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym, nalezy wstrzymac roboty, zabezpieczy¢
teren i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby.

2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

2.5.1. Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego rozwoju, jest
stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sOb i
towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na srodowisko i warunki zycia.
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Celami szczegbtowymi sa;

e rozbudowa i modernizacja istniejgcego uktadu komunikacyjnego — eliminacja z centralne;
czesci Dobrzycy ruchu tranzytowego;

e zapewnienie odpowiedniej dostepnos$ci réznych funkcji rozmieszczonych w mie$cie i gminie
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi;

e zaspokojenie powigzan wewnetrznych i potrzeb przewozowych mieszkancéw (umozliwienie
dojazdu w celu partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi,
wypoczynek) i gospodarki;

e zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji;

e poprawa standardéw podrézy i bezpieczenstwa ruchu;

e zapewnienie dotarcia pomocy;

e poprawa warunkdw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania;

e ksztaltowanie pozadanych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwianie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz uwzglednianie potrzeb pieszych i rowerzystow;

o stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu
przestrzennego, poprawa prestizu i wizerunku miasta;

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu na $rodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow przez redukcje negatywnych oddziatywan.

Rekomendowany podziat zadarn przewozowych pomiedzy komunikacjg indywidualng i zbiorowg - ze
wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy, intensywnos¢ i charakter zagospodarowania,
historycznie uksztattowany system transportowy i zréZnicowane mozliwosci jego rozwoju, za wiasciwe
uznaje sie:

o tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej;
o tworzenie bezpiecznych warunkdw dla ruchu pieszego i rowerowego.

2.5.2. Rozwoj systeméw komunikacji

W studium wyznaczono drogi zbiorcze, lokalne i gtdwne drogi dojazdowe. Na gtdwny system
komunikacji gminy Dobrzyca sktadajg sie drogi powiatowe i gminne. Wystepujg ponad to drogi
wewnetrzne stanowigce dojazdy do zaktadow pracy, gospodarstw rolnych oraz dojscia i dojazdy. Na
etapie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ dodatkowe
drogi klasy lokalnej i dojazdowej zapewniajgce dojazd do terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.
W celu usprawnienia komunikacji na terenie miasta, modernizacji wymagajg drogi wszystkich kategorii.

Drogi powiatowe oznaczone symbolem KDZ lub KDL przeznaczone sg dla wszystkich uzytkownikow
drég, posiadajg dwupasowg jezdnie dwukierunkowa, majg zapewnione potaczenia z drogami publicznymi
na skrzyzowaniach, dostepno$¢ do drogi jest nieograniczona.

Drogi gminne oznaczone symbolem KDL i KDD oraz drogi zaliczone do drég gminnych przeznaczone
sq dla wszystkich uzytkownikéw drég, posiadajg jedno lub dwupasowq jezdnie dwukierunkowg lub
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jednokierunkowa, majg zapewnione potaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach, dostepno$¢ do
drogi jest nieograniczona.

Szerokosci drogi nalezy ustali¢c w planie miejscowym zgodnie z przepisami o drogach publicznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi, dopuszczalne
jest usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej, niz wynika to z przepiséw
odrebnych.

Odlegtosci okreSlone przy roznych kategoriach drég nie obowigzujg w przypadku remontu,
nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi istniejgcymi,
jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni.

Obstuga komunikacyjna terendw objetych Studium odbywac¢ sie bedzie z istniejacych i projektowanych
drég publicznych, a takze poprzez drogi wewnetrzne, stuzebnosci gruntowe i dojécia. Szczegdtowy uktad
komunikacyjny i zasady dostepnosci do drdg publicznych nalezy ustalic w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualna budowa nowych zjazdéw z drogi publicznej wymaga uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi
i winna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacje obiektow budowlanych i budowli w odlegto$ci od drég publicznych nalezy ustali¢ w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2.5.3. Ruch rowerowy i pieszy

Uwzglednia sie potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych
powigzan dla pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach $rodowiskowych oraz uczynienie z roweru
konkurencyjnego/alternatywnego $rodka lokomociji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa;
istniejaca i rozbudowywana sie¢ drég rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych i szlakéw rowerowych;

o mozliwo$ci przestrzenne budowy Sciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych,
e rosngca Swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa;
e stosunkowo niski koszt budowy Sciezek rowerowych.

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sg warunki
klimatyczne przez cze$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni razem z
pozostatym ruchem kotowym.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:
zapewnienie powigzan rejonéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami;
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* wyposazenie drég uktadu podstawowego (klas gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej i
zbiorczej) i wybranych uktadu obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-
rowerowe;

* dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drogach o mniejszym ruchu, na
zasadach ogdInych, wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

W planach miejscowych oraz w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejacych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy Sciezek rowerowych.

2.5.4. Wytyczne do ksztatltowania obstugi w zakresie parkowania pojazdow

Ponizej ustala sie minimalne wytyczne w zakresie mozliwosci parkowania pojazdow, ktore powinny
byC brane pod uwage przy sporzadzaniu planéw miejscowych, dla inwestycji, ktorq majg obstugiwac,
zgodnie z parametrami podanymi w ponizszej tabeli. Dopuszcza si¢ zapewnienie innej ilosci miejsc
postojowych ustalonej na etapie miejscowego planu zagospodarowania, w przypadku, gdy
zagospodarowanie uniemozliwia spetnienie nw. wskaznikdw, jest to ekonomicznie lub funkcjonalnie
uzasadnione lub na etapie studium nie byto mozliwe do przewidzenia charakteru danej inwestycji.

Dodatkowo zaleca si¢ dalszg rozbudowe systemu parkingdbw na obszarze miasta Dobrzycy oraz
realizacje ogoinodostepnych parkingdw w szczegolno$ci przy obiektach uzytecznosci publicznej i duzych
terenéw ustugowych. Dopuszcza sie ustalanie miejsc postojowych w pasach drogowych pod warunkiem,
Ze nie beda stanowity zagrozenia i utrudnienia dla ruchu kotowego, pieszego i rowerowego.

Miejsca postojowe powinny by¢ realizowane w ilo$ci:

zalecana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych funkcja obstugiwana
minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa
2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynku oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 ustugi
zatrudnionych

minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni

uzytkowej budynku sktady, magazyny

obiekty handlowe -

1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu supermarkety o
oraz dodatkowo minimum 1 miejsca na 10 zatrudnionych powierzchni sprzedazy do
2000m?
1 miejsce postojowe na 30 m IpOW|erzchln! uzytkowej budynku osrodki zdrowia i ustugi
oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 ~drowia

Zatrudnionych

biblioteki, kluby, domy

minimum 3 miejsca postojowe na jeden obiekt kultury, stacje paliw

minimum 10 miejsc postojowych na jeden obiekt kocioty, cmentarze
miejsca postojowych na kazdych 50 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 przemyst i rzemiosto
zatrudnionych
1,5 miejsca postOJowegol na Jgdno stanowisko obstugi stacje obstugi pojazdow
pojazdow
1 miejsce postojowe na pokéj goscinny ustugi hotelarskie
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minimum 5 miejsc postojowych na jeden obiekt oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych
minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowg

ustugi oSwiaty

dla zabudowy letniskowej

ustalenie na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na etapie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy wskaza¢ miejsca
dla 0s6b ze szczegolnymi potrzebami zgodnie przepisami.

pozostate funkcje

2.5.5. Ogolne kierunki rozwoju pozostatej infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej m. in.: sieci kanalizacj,
wodociagdw, gazociggow, odwodnienia, linii energetycznych, urzadzen melioracji, rowdw, itd. na
wszystkich terenach, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowych terendw przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed
wprowadzeniem zabudowy.

Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2.5.6. Zaopatrzenie w wode

Wobec 100% pokrycia potrzeb przewiduje sie sukcesywng rozbudowe sieci i ujecia stosownie do
rozwoju zainwestowania w gminie i wzrostu zapotrzebowania.

Modernizacji wymagajq stacje wodociggowe w celu dostosowania parametréw produkowanej wody do
norm polskich i Unii Europejskiej. Konieczne tez jest wyznaczenia stref ochrony posredniej dla
istniejacych uje¢ wody przeznaczonej do celéw komunalnych.

Stacje uzdatniania wody zlokalizowane sg w : Dobrzycy, Kozmincu, Karminku i Rudzie.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych.

2.5.7. Gospodarka sciekami

Scieki z terenu gminy sq odprowadzane systemem kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw w Dobrzycy.
Oczyszczalnie Sciekow posiada takze zaktad uboju drobiu i Okregowa Spotdzielnia Mleczarska Kowalew
— Dobrzyca. Sie¢ kanalizacji sanitarnej posiada miejscowo$¢ Dobrzyca, Fabianow, Lutynia, So$nica,
Strzyzew i Karmin. Obecnie w opracowaniu jest projekt przytaczenia do sieci kanalizacyjnej miejscowosci
Karminek oraz Trzebowa, a w dalszych latach kolejne miejscowosci. Na terenach nieskanalizowanych
stosuje sie szczelne zbiorniki bezodptywowe z ktorych Scieki sq wywozone do oczyszczalni oraz
przydomowe oczyszczalnie Sciekdw.
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W zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:

odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie. W przypadkach
uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

odprowadzenie Sciekow innych niz bytowe, w tym Sciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie lub do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow;

zakaz zrzutdw nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi i zahamowanie
degradacji srodowiska gruntowo-wodnego

2.5.8. Wody opadowe i roztopowe

W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

wyposazenie terenow w systemy odprowadzania wod opadowych z wszelkich drég
wewnetrznych, placdw, parkingéw, dojazdoéw o utwardzonej nawierzchni do istniejacej kanalizacii
deszczowej po jej rozbudowie,

w razie braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie wodd
opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw
retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na terenach, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi nalezy wyposazy¢ w
systemy odprowadzania wod opadowych. Przed odprowadzeniem wod opadowych wiw
substancje nalezy usung¢ do warto$ci okre$lonych w przepisach odrebnych,

rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody,

zaleca sie na obrzezu miasta Dobrzyca oraz na terenach wiejskich, ciggdw pieszo rowerowych,
ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, przewidzie¢ odwodnienie w sposob
niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowow zwirowych lub
odkrytych, czy rynsztokow przykraweznikowych, stosownie do podioza, zagospodarowania
terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.

2.5.9. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Obecnie zainwestowane tereny posiadajg zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez urzadzenia o
wystarczajacych parametrach technicznych. Dalszy rozwdj przestrzenny gminy i miasta Dobrzyca
powodowa¢ bedzie wzrost zapotrzebowania na energie elekiryczng. Przewiduje sie budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi, przebieg
ktorych ustalany bedzie w miare pojawiajacego sie zapotrzebowania w trybie sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury sieciowej
wysokiego napiecia w zalezno$ci od zapotrzebowania.

2.5.9.1. Ustalenia dotyczace linii 400 kV

Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejace; linii 400 kV oraz budowe nowych lini,
ktore w przysztosci zostang wybudowane w miejsce istniejacej. Realizacja inwestycji po trasie istniejace;
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linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejsca.

Wzdtuz ww. linii elektroenergetycznej ustala sie pas technologiczny o szeroko$ci 56,0 m (w rzucie
poziomym po 28,0 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania terenu.

Dla terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. W pasie technologicznym linii:
a) Ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczony na staty pobyt ludzi tj.:

— zakazuje sie lokalizacji budynkdéw mieszkalnych i uzyteczno$ci publicznej typu szkofa, szpital,
internat, Ztobek, przedszkole i podobne,
— zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza, turystyczng i rekreacyjna,
b) docelowe warunki lokalizacji wszelkich obiektéw nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia pod linig roslinno$ci wyzszej niz 3,0 m.

2. zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym moge by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
gestorem sieci, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ drzew i krzewdw.

2.5.9.2. Ustalenia dotyczace linii elektroenergetycznych

Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywa sie liniami $redniego napiecia 15 kV ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4kV oraz liniami niskiego napiecia, gtownie napowietrznymi.

Wzdtuz linii elektroenergetycznych nalezy wydzieli¢ pas terenu ochronnego:
— 15kV -5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

— 0,4 kV -3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii (ze wzgledu na skale nie uwidocznione
na rysunku studium).

Istnieje mozliwos¢ zmniejszenia pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda Operatora sieci po wcze$niejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu.

W szeroko$ci ww. paséw ochronnych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw, budowli takich jak maszty
oraz zieleni wysokiej. Zakazuje sie dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m od osi istniejgcych
elektroenergetycznych linii kablowych.

Wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napieciu do 45 kV okresla sie pas techniczny, w ktorym,
przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej, nie moze znalez¢ sig jakikolwiek jej element (w
szczegblnosci topaty turbiny). Os symetrii pasa technicznego wyznaczac¢ powinny stupy. Szerokos¢ pasa
technicznego dla linii napowietrznych jednotorowych o napieciu do 1kV wynosi 20 m, natomiast o

napieciu od 1 kV do 45 kV wynosi 25 m.
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2.5.9.3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

— ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci
poprzez ich rozbudowe,

— dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w miare zapotrzebowania
i mozliwosci realizacyjnych,

— dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej, z ktorg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob i na warunkach
okre$lonych przez Operatora sieci,

— dla pokrycia zaopatrzenia w energie wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej niezbedne bedzie wybudowanie nowych stacji transformatorowych, ktére nastapig
na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

— nalezy zapewni¢ dostep terenu do sieci elektroenergetycznej i mozliwo$¢ zasilania nowych
odbiorcow,

— wszystkie istniejace na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami.

2.5.10. Zaopatrzenie w gaz

2.5.10.1. W zakresie przebiegu istniejacych gazociagow
Przez teren gminy Dobrzyca przebiega wiele gazociggow:

— DN 150 relacji strefa przyodwiertowa (SP) Karmin — 1 — O$rodek Grupowy (OG) Jarocin wraz z
linig Swiattowodowg, i ochrong katodowa, maksymalne cisnienie robocze (MOP) — 8,4 MPa, rok
budowy 2016, pierwsza klasa lokalizacj,

— DN 76 relacji odwiert Jarocin — 8k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy — 2001,

— DN 60 relacji odwiert Jarocin — 10k — OG Jarocin, (MOP) — 20 MPa, rok budowy — 2013,

— nieczynny gazocigg DN 57 od odwiertu Jarocin GN — 2, rok budowy 1981,

— nieczynny gazociagg DN 50 od odwiertu Jarocin GN - 5, rok budowy 1981,

— gazocigg DN 80 od gtowicy odwiertu Karmin — 1 do SP Karmin — 1, MOP - 26,0 MPa, rok budowy
2016.

W strefach kontrolowanych zakazuje sie wznoszenie obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych
sktaddw i magazynéw oraz podejmowac dziatarh mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas
jego eksploatacji. Ponadto w strefie tej nie mogg rosngé drzewa w odlegtosci nie mniejszej niz 2 m od
gazociggdw o Srednicy do DN 300 wiacznie i3 m od gazociggdw o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczac
od osi gazociggu do pni drzew.

2.510.2. W zakresie odwiertow
Na terenie gminy Dobrzyca znajduje sie wiele odwiertow gazu ziemnego:

— odwierty zlikwidowane: Taczanéw — 3, Kowalew — 3, Lutynia — 1, Jarocin GN - 2, Jarocin GN - 3,
Jarocin—GN -5
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— odwierty czynne (eksploatacyjne): Karmin — 1 (dz. nr 163, obreb Karminiec), Jarocin — 8k (dz. nr
117/1 Strzyzew),

— odwiert niezagospodarowany: Kozminiec — 1 (dz. nr 1/2 , obreb Kozminiec),

— odwiert zawodniony, przewidziany pod likwidacje: Jarocin — 10k.

Istniejace urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg z6z posiadajg ograniczenia w zabudowie, tj.
strefy ochronne (dotyczy czynnych i zlikwidowanych odwiertow) ktore wynosza;

— 50 m od czynnych odwiertbw gazowych zgodnie z § 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zaktadéw gdrniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U.
z 2014 r. poz. 812). Odwiert zastawiony Kozminiec traktowany jest jako czynny (eksploatacyjny),

— 5 m wokét zlikwidowanych odwiertdw gazowych znajdujacych sie w granicach administracyjnych
gminy, zgodnie z projektem likwidacji odwiertu, na podstawie § 98 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych
prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U.
z2014 r. poz. 812).

W strefach tych oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.
Dla odwiertu Jarocin — 10k — przewidzianego do likwidacji, pod przyszte roboty gérnicze (do czasu
catkowitej likwidacji odwiertu) nalezy zachowac plac wokét niego o wymiarach: 100 m x 80 m.

2.5.10.3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

— zaopatrzenie w gaz, w zaleznosci od potrzeb, z istniejgcych sieci poprzez ich rozbudowe;
dla sieci gazowych obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami
odrebnymi, od istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

— dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe
nowych sieci gazowych,

— zachowuje sie ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— dla nowopowstatych sieci gazowych nakazuje sie wyznaczy¢ strefy kontrolowane
zgodnie zobowigzujacymi przepisami,

2.5.11. Gospodarka cieplna

— gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energie cieplng, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem no$nikow energii charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi
(gaz ptynny, olej, energia elekiryczna, energia stoneczna itp.),; w przypadku stosowania
indywidualnych systeméw grzewczych opalanych paliwami statymi wskazane jest stosowanie
wysokosprawnych kottow,

— modernizacja istniejgcych kottowni lokalnych,

— zaleca sie budowe scentralizowanych sieci cieptowniczych.

2.5.12. System telekomunikacyjny

— system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejgcymi sieciami i
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
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— w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie  systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

2.5.13. Gospodarka odpadami

— gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na
zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposob gromadzenia odpadéw winien
zabezpiecza¢ Srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i ustawg o odpadach,

— dopuszcza sie zachowanie istniejacego punktu zbidrki odpadéw zgodnie z zapisami niniejszego
studium,

2.6.Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.6.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu lokalnym

W Studium wyréznia sie obszary, na ktérych realizowane sa, i w najblizszych latach beda, cele
publiczne o znaczeniu lokalnym:

— drogi gminne,
— tereny infrastruktury technicznej,
— tereny ustug publicznych,
— tereny ustug sakralnych
— tereny cmentarzy,
— tereny zieleni urzadzonej.
Powyzsze obszary zostaty wskazane na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Decyzje w sprawie zamierzen inwestycyjnych sg podejmowane na biezaco przez Wiadze lokalne i
uwzgledniane w wieloletnich planach inwestycyjnych na kolejne lata.

Studium dopuszcza realizacje wszelkich inwestycji, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
miasta i gminy, ktére mozna realizowac na catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcje petiong przez
ten obszar, o ile nie koliduje to z funkcjg podstawowg i przepisami odrebnymi. Mowa w szczegolno$ci o
obiektach obstugi technicznej, urzadzeniach wodnych i melioracyjnych, drogach gminnych i
wewnetrznych, zieleni parkowej, ciggach pieszo-jezdnych, ciggach pieszych i Sciezkach rowerowych.

2.6.2. Zadania inwestycyjne o znaczeniu lokalnym

Ponadto do ogoinych zadan stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, zalicza si¢ m. in. :

— budowe i utrzymanie obiektéw oraz urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w
wode,
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— budowe i utrzymanie obiektéw oraz urzadzen stuzacych do gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdéw oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpaddw, w tym ich sktadowania,

— inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

— budowe, modernizacjg, utrzymanie drog gminnych i obiektow inzynierskich,

— budowe i utrzymanie obiektdéw i urzadzen transportu publicznego,

— budowa i utrzymanie systemu Sciezek pieszo — rowerowych, szlakow turystycznych,

— budowe i utrzymywanie obiektéw ustug publicznych,

— budowe i utrzymywanie obiektow i urzadzen sportowych, placéw zabaw, obiektéw
kulturalnych,

— utrzymanie cmentarzy oraz zabytkow,

— uporzadkowanie i rekultywacje zabytkowych parkow,

— rekultywacje wyrobisk po eksploatacji kopalin i surowcow mineralnych,

— ochrong cennych siedlisk przyrody.

2.6.3. Polityka gminy w zakresie mieszkalnictwa

— przygotowanie terendw pod inwestycje mieszkaniowe poprzez rozwdj infrastruktury
technicznej na zasadzie wspdffinansowania z udziatem Srodkdéw zewnetrznych.
Nowe tereny mieszkaniowe powinny by¢ wyposazone w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej, w tym w sieci kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci,

— wspieranie modernizacji i remontow istniejagcych zasobdéw mieszkaniowych
szczegolnie tych najstarszych. Remonty i modernizacje istniejacej substancii
mieszkaniowej, w tym tej najstarszej zdekapitalizowanej stanowig pokazne zrodto
poprawy warunkdéw mieszkaniowych,

— zwiekszenie udziatu nowych form realizacji budownictwa mieszkaniowego typu:
budownictwo komunalne dla oséb o najnizszych dochodach, budownictwo pod
wynajem realizowane przez prywatnych inwestorow,

— szczegolna dbatoS¢ o wprowadzanie rozwigzan przyjaznych dla  0séb
niepetnosprawnych i 0séb ze szczegdlinymi potrzebami.

2.6.4. Polityka gminy w zakresie poprawy obstugi ludnosci

— tworzenie warunkéw dla rozwoju placowek ustug komercyjnych we wszystkich
miejscowosciach. Elastyczna polityka lokalizacyjna w zakresie ustug komercyjnych i
rzemiosta — dopuszczenie lokalizacji ustug w ciggach istniejacej zabudowy,
przeznaczanie na cele ustugowe nie wykorzystanych obiektéw gospodarczych,

— zabezpieczenie i przygotowanie w ramach podejmowanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terendéw dla lokalizacji zadan stuzacych
ponadlokalnym i lokalnym celom publicznym. Opracowanie planéw miejscowych
powinno by¢ poprzedzone wnikliwg analizg potrzeb w tym zakresie,

— sukcesywna modernizacja i rozbudowa placowek oswiatowych. Reforma systemu
o$wiatowego wymaga wnikliwej analizy potrzeb w zakresie rozbudowy i modernizacji
istniejgcych placéwek. Nalezy wzig¢ rowniez pod uwage obecny niz demograficzny,

— urzadzenie terenéw zaplecza sportowego przy szkotach. Za celowe uznaje sie
sukcesywne doposazanie szkot w tereny zaplecza sportowego,

— zwiekszanie wyposazenia szkot w urzadzenia dydaktyczne odpowiadajgce obecnie
stawianym wymogom,
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— rozbudowa placowek kulturalnych,
— podwyzszanie jako$ci o$wiaty i tworzenie warunkéw dla podnoszenia kwalifikacii
zawodowych rolnikow.

2.6.5. Polityka gminy w zakresie tworzenia warunkow dla rozwoju pozarolniczych
funkciji

— promocja i reklama zespotu parkowo-patacowego w Dobrzycy w celu rozwoju funkcji
turystycznej i zwigzanej z tym infrastruktury (baza noclegowa, gastronomia, ustugi
turystyczne). Promocja i reklama zespotu parkowo-patacowego stanowi potencjalne
zrédto rozwoju funkeji turystycznej. Warunkiem powodzenia jest przygotowanie
specjalnego opracowania ofertowo-promocyjnego skierowanego do potencjalnych
inwestorow,

— budowa zbiornika retencyjnego na rzece Lutyni w celu rozwoju sezonowej funkcji
turystycznej — pole namiotowe, zabudowa letniskowa, gastronomia, obstuga ruchu
turystycznego. Pozadane przygotowanie specjalistycznej oferty programowej
skierowanej do potencjalnych inwestorow,

— promocja i reklama waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy w celu rozwoju
agroturystyki. Pozadane przygotowanie specjalistycznej oferty programowej
skierowanej do potencjalnych inwestoréw. Edukacja spoteczenstwa w zakresie
mozliwo$ci rozwoju agroturystyki,

— przygotowanie terenéw dla realizacji inwestycji zwigzanych z dziatalnoScig
produkcyjng i ustugowa. Na cele dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej powinny by¢
wykorzystane w pierwszej kolejnosci istniejace tereny osrodkdw produkcyjnych
rolnictwa.

2.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Z przestrzennej polityki wojewddztwa zawartej w ,Planie  zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Wielkopolskiego — Wielkopolska 2020+” wynikajg priorytety i zadania samorzadu

wojewddztwa stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Wielkopolska 2020 roku — w wyniku stopniowego osiggania celéw strategii ma byC regionem
inteligentnym innowacyjnym i spéjnym, gdzie:

— efektywnie wykorzystywany jest potencjat wewnetrzny,
— podmioty rozwoju $cisle wspdtpracujg, co skutkowac powinno wartoscig dodang,
— istnieje klimat dla innowacji we wszystkich sferach funkcjonowania regionu,
— konkurencyjno$¢ budowana jest na wzajemnie korzystnych powigzaniach funkcjonalnych miedzy
— osrodkami wzrostu a ich otoczeniem, co generuje korzystne procesy dyfuzyjne i absorpcyjne,
— priorytetem i fundamentem rozwoju jest edukacja oraz budowa na jej podstawie kreatywnych
— kapitatéw, intelektualnego i innowacyjnego,
— jednym z gtéwnych priorytetow jest zielony aspekt rozwoju,
— mieszkancy wykazujg wysokg aktywno$¢ zawodowg, gospodarczg i spoteczna,
— gospodarka i zycie spoteczne sg otwarte na $wiat, co wzmacnia ich konkurencyjnosc,
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— wszystkie aspekty rozwoju uwzgledniajg zasade wigczenia spotecznego,

— kazdy mieszkaniec ma dostep do podstawowych standardow ustug spotecznych,

— przestrzen wojewodztwa pozbawiona jest barier dla mobilnosci mieszkancow,

— sytuacja demograficzna sprzyja zastepowalnosci pokoleniowej,

— polityka kieruje sie wiekszg otwartoscig na nowe i nowych,

— istotny wptyw na rozwdj regionu wywiera sprawowane W stylu koncyliacyjnym zdecydowane
—  przywodztwo regionalne.

Gmina Dobrzyca zostata zaliczona do:
— wiejskiego obszaru funkcjonalnego
Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie ksztattowanie
struktury funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jako$ci zycia mieszkancow,
poprawe dostepnosci do ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu konkurencyjno$ci i dostepnosci
obszaru.

Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzenne;:
Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi

Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego
Cel 5. Poprawa dostepno$ci komunikacyjne;

Cel 6. Rozbudowa systemdw infrastruktury techniczne;

VVVVVY

wiejskich obszaréw wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych.

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska
2020 o$rodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego 5.2. Rozw6j obszardw
wiejskich. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim przez nastepujace kierunki dziatan:

wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukacii,

wsparcie sektorow pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy ekonomicznej,
rozwoj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

przeciwdziatanie procesom migracyjnym,

zwigkszenie mozliwo$ci zatrudnienia przez zwigkszenie mobilnosci zawodowej,
budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrodtami energii,

budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa transportu zbiorowego,
tworzenie instytucjonalnych warunkow do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych.
stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

rozwoj organizacji pozarzadowych dziatajgcych na wsi.

0O O O 0O OO0 0o O o o o o

— Obszaréw ochrony gleb dla celéw produkcji rolnej
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Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska
2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego 2.9. Poprawa
przyrodniczych warunkéw dla rolnictwa. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim przez
nastepujace kierunki dziatan:

©)

promocja programow rolnosrodowiskowych.

wsparcie ekologicznej produkcii rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych tras zwierzat i
odmian roslin,

ograniczanie erozji gleb,

wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwlaszcza wzdtuz jezior i rzek, majgcych
na celu

zabezpieczenie antyerozyjne dla gleb rolniczych i zabezpieczenie przed sptywem do waéd
powierzchniowych

substanciji biogennych oraz jako refugia dla zwierza,

budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzadzen melioracyjnych,

wsparcie edukaciji rolniczej i promocja wysokiej jako$ci zywno$ci oraz produktow tradycyjnych
i regionalnych.

Aktualnie brak jest ponadlokalnych zadan celu publicznego dla terenu miasta i gminy w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego zapisane zostaly jedynie
propozycje zadan i dziatan dotyczace poszczegélnych dziedzin.

Polityka przestrzenna gminy i miasta Dobrzyca dgzy do wyznaczonych celow w wyzej wymienionym
dokumencie m.in. poprzez:

ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terendw lesnych i otwartych terenéw rolnych,
dostosowanie  powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe o
zroznicowanych funkcjach do faktycznego zapotrzebowania, z uwzglednieniem uwarunkowan
srodowiskowych, drogowych i infrastrukturalnych oraz kulturowych, jak réwniez prognoz
demograficznych,

ksztattowanie nowej architektury z poszanowaniem cech architektury lokalnej, w tym m.in.:
formy i skali obiektow, materiatéw budowlanych i kolorystyki,

ochrona przestrzeni pét uprawnych stanowigcych otwarte przestrzenie pomiedzy terenami
zabudowanymi lub wskazanymi do zabudowy,

ochrong charakterystycznych elementéw krajobrazu wiejskiego — alei drzew, parkdw,
cmentarzy, ukfadu drog, kapliczek i krzyzy przydroznych oraz zabudowy o wiejskim
charakterze,

wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na obszarach rozlegtych
upraw rolnych,

zachowanie duzych zwartych obszaréw najlepszych komplekséw glebowo-rolniczych dla
celow produkcji rolnej,

ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych o najwyzszej przydatnosci dla celdw
produkcji rolnej na cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy,
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— zachowanie dziedzictwa materialnego i niematerialnego zwigzanego z kulturg ludowg wsi,

— rozwdj produkcji energii ze zrodet odnawialnych,

— wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terenéw inwestycyjnych ze szczego6inym
uwzglednieniem potrzeb rozwoju matych i $rednich zaktadéw produkcyjnych,

— uzupetianie funkcji ustug podstawowych: ustug zdrowia, edukacji, kultury i sportu,

— modernizacja uktadu drog lokalnych dla poprawy powigzan wewnetrznych,

— rozbudowa sieci drdg rowerowych,

— rozbudowa sieci infrastruktury zgodnie z zapotrzebowaniem.

2.8.0bszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

2.8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy i miasta nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci,
dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

2.8.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta i gminy nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej, dla ktorych jest
obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisdw odrebnych.

2.8.3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’
W Studium nie wskazuije sie lokalizacji w gminie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

2.8.4. Tereny gornicze

W Studium wskazuje sie lokalizacje terenéw gorniczych dla ktorych nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

2.9.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Na terenie gminy na gruntach rolnych klasy Ill terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, dla
ktérych zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wymagane sg zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow na cele inne niz rolne nastepuje konieczno$¢ sporzadzenia plandéw miejscowych.
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Z uwagi na potozenie czesci uzytkdw rolnych w granicach miasta, nie ma w stosunku do nich
zastosowania przepis dotyczacy uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie obszardw wymagajacych zmiany tych
gruntdw na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja
ewidencji gruntéw) lub lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury
technicznej), czy turystyczno-wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze by¢
w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem
uzyskania stosownej zgody odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego lub Ministra
Srodowiska.

Ponad to nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania:

— dla terenu zbiornika retencyjnego Lutynia,
— dla nowych zamierzen inwestycyjnych w zgodnosci z niniejszym studium.

2.10. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z wylgczeniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki oraz urzadzen innych niz wolnostojace.

Wystepowanie obszardbw o mocy przekraczajacej 500 kW okresla rysunek studium Kierunki’.
Maksymalne moce wytworcze urzadzen wytwarzajagcych z odnawialnych zrodet energii nalezy
dostosowac do obowigzujacych przepisow, takze w przypadku ich zmiany.

Sq to nastepujace tereny:

. EW- Tereny przeznaczone pod budowe elektrowni wiatrowych
Tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczono na podstawie istniejacych elektrowni wiatrowych

oraz terenow, ktére wyznaczone sg pod te inwestycje w obowigzujacym planie miejscowym.

W zakresie oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala sie:

o strefe bezpo$redniego oddziatywania z zakazem lokalizowania nowej zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi, w celu spetnienia
warunkow wynikajacych z zachowania dopuszczalnych norm poziomu hatasu ustalonych
w przepisach odrebnych oraz w celu zachowania innych zabezpieczen dla ochrony
Srodowiska,

o oraz zasieg odlegtosci od elektrowni wiatrowych zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, okreslong na podstawie danych o
wysokos$ciach poszczegdlnych turbin wiatrowych.

Il. EO - Tereny przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych

53

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBICBACSE. Podpisany Strona 55



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czes$¢ Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

Tereny odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takze niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji z zakazem
budowy elektrowni wiatrowych.

Preferuje sie lokalizacje farm paneli fotowoltaicznych lub poréwnywalnych urzadzen produkujgcych
energie elektryczng o oddziatywaniu zblizonym do paneli fotowoltaicznych zawierajagcym sie granicach
wyznaczonych terenow wraz z niezbedng infrastruktura.

Strefa ochronna i oddziatywanie od ww. inwestycji musi sie zamkng¢ w granicach terenu
wyznaczonego na rysunku kierunkow studium.

lll.  Potencjalne tereny przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych oznaczone szrafem na rysunku studium ,,Kierunki”
Na podstawie przyjetych kryteriow na rysunku studium ,Kierunki® wyznaczono potencjalne tereny
przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych oznaczone szrafem na rysunku
studium ,Kierunki”.

Pod uwage wzieto nastepujace kryteria:

» warunki potencjalnie korzystne pod lokalizacje farm fotowoltaicznych:

— przez obszar przebiega elektroenergetyczna linii SN-15kV lub bezposrednio w sasiedztwie,

— przylega do istniejgcej drogi,

— lokalizacja na gruntach klasy RIVa (27,7ha), RIVb (0,2ha) RV (56 ha) i RVI (4 ha) — o
glebach stabych lub bardzo stabych,

— obszar ma wielko$¢ powyzej 3 ha,

— odpowiednie nastonecznienie i nachylenie terenu,

— lokalizacja min. 200 m od rzeki Lutynia,

— lokalizacja poza obszarami ochrony przyrody,

— lokalizacja poza strefami ochrony konserwatorskiej i punktowymi stanowiskami
archeologicznymi,

— w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od zabudowy mieszkaniowej,

— minimalna odlegto$¢ od lasu 80,0 m,

— poza terenami zagrozenia powodziowego,

— poza terenem projektowanego zbiornika retencyjnego,

— poza terenami i obszarami gérniczymi.

Na powyzszych terenach zaktada sie w przysziosci lokalizacje farm paneli fotowoltaicznych
produkujacych energie elektryczng o oddziatywaniu zblizonym do paneli fotowoltaicznych zawierajacym
sie granicach wyznaczonych terendw wraz z niezbedng infrastrukturg i komunikacja. Na dzien
sporzadzania studium sg to potencjalne tereny wyznaczone na podstawie przeprowadzonych analiz
najlepszej przydatnosci pod tego typu inwestycje, nie mniej nie sg ujete w planach Gminy, ani Inwestorow
— zostaty one wyznaczone zgodnie z art. 10 ust. 2 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do czasu lokalizacji odnawialnych Zrddet energii tereny utrzymujg
podstawowg funkcje — tereny rolne. Na wyznaczonych obszarach dopuszcza sie lokalizacje ww.
odnawialnych zrodet energii bez konieczno$ci zmiany studium.
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Strefa ochronna i oddziatywanie od ww. inwestycji musi si¢ zamkng¢ w granicach szrafu
wyznaczonego na kierunkach studium.

211. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych, o ktérych mowa w art.10 ust. 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenach studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych, o ktdrych
mowa w art.10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

212. Obszary przestrzeni publicznych.

Przestrzen publiczng w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig;

,obszar o szczegéinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”

W warunkach gminy Dobrzyca do przestrzeni publicznej nalezy zaliczy¢ ulice, rynek i place w obrebie
obszarow zurbanizowanych oraz obiekty stuzace zbiorowej rekreacji — parki, osrodki i tereny rekreacyjne,
w tym tereny sportowe, tereny ustug publicznych, cmentarze.

W warunkach gminy Dobrzyca do przestrzeni publicznej nalezy zaliczy¢ ulice i place w obrebie
obszaréw zurbanizowanych oraz obiekty stuzace zbiorowej rekreacji — parki, oérodki i tereny rekreacyjne,
w tym tereny sportowe.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego wytyczne zagospodarowania przestrzeni publicznych powinny
okreslac:

uksztattowanie granic rozdzielajgcych strefe publiczng od prywatnej,

— elementy zagospodarowania przestrzeni: nawierzchnie, zielen, matg architekture,

gabaryty i kolorystyke zabudowy,

— zasady umieszczania urzadzen stuzacych reklamie,

— przy kreowaniu przestrzeni publicznych nalezy pamieta¢, aby byty dostepne dla oséb
ze szczegblinymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,

— wskazane jest dgzenie do uporzadkowania i podniesienia standardu terenéw publicznych, w
szczegblnosci: parkéw, zielencéw oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym tak aby
cechowata je jak najwieksza warto$¢ estetyczna,

— konieczne jest podjecie dziatart odnowy rynku w miescie Dobrzyca.
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213. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych bedg wymagaty obszary potozone na glebach podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych, objete planowanym sporzadzeniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokonanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych bedzie wymagane w odniesieniu do prywatnych
terenow leSnych, na ktdrych zostang dopuszczone inwestycje. Dotyczy to przede wszystkim inwestycii
rekreacyjnych i komunikacyjnych (drogi dojazdowe i ciggi rowerowe i piesze, sieci infrastruktury
technicznej). Generalng zasadg stosowang przy zmianie przeznaczenia gruntdw le$nych powinna by¢
kompensacja przyrodnicza poprzez zalesienie terendw pozwalajgcych potaczy¢ oddzielne enklawy lesne
w ciggty system, a takze wprowadzanie na dziatki rekreacyjne drzewostanu sosnowego.

2.14.  Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijne;j.

2.14.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zasoby rolnicze] przestrzeni produkcyjnej obejmujg tereny gospodarstw rolnych, na ktére sktadajg sie
obszary uzytkéw wraz z osrodkami produkcyjnymi w formie zagréd indywidualnych oraz obszary mato
przydatne rolniczo stuzace jednak utrzymaniu korzystnych cech srodowiska.

Funkcja rolnicza wynika ze stosunkowo korzystnych uwarunkowan glebowo - przyrodniczych i stanowi
wazng funkcje w strukturze gospodarczej miasta i gminy.

Struktura przestrzenne terenéw zabudowy wiejskiej w gminie Dobrzyca jest niejednorodna. Wystepuje
znaczne zréznicowanie stopnia koncentracji zabudowy, od uktadéw bardzo zwartych (Dobrzyca) do silnie
rozproszonych (Galew). Nastepuje zlewanie sie zabudowy wsi w ciagte uktady sieciowe wzdtuz drég
tranzytowych (Dobrzyca — Trzebin — Galew; Dobrzyca — Strzyzew; Izbiczno — So$niczka — Sosnica).
Powoduje to utrudnienia komunikacyjne, wzrost naktadéw na uzbrojenie techniczne zabudowy, podziat
krajobrazu na enklawy uniemozliwiajgce rozprzestrzenianie si¢ gatunkdw.

Podstawowymi elementami strategii rozwoju rolnictwa gminy sg m. in.:

— wazrost produkgji rolniczej poprzez koncentracje gospodarstw i wzrost skali produkcji,

— zmiana roli wsi i rolnictwa w lokalnej gospodarce z uwzglednieniem ksztattowania sie wsi
wielofunkcyjnej,

— rozwdj funkcji rolniczych powinien by¢ oparty o wykorzystanie gleb o najwyzszych klasach
bonitacyjnych z dopasowaniem upraw i hodowli zwierzat do istniejacych warunkow,

Oprocz rolnictwa wskazane jest wprowadzanie pozarolniczej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej w

dostosowaniu do istniejacego zainwestowania oraz lokalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego.
Gospodarka na terenach rolnych w gminie wymaga przyjecia nastepujacych zasad:

— ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinnej nie zwigzanej z pracg na rzecz rolnictwa na
terenach poza obszarami zabudowanymi,
—  zachowanie istniejgcych tradycyjnych uktadéw urbanistycznych wsi,
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zwiekszenie nasycenia terendw rolnych w ustugi handlowe, gastronomiczne, rzemieslnicze, w

formie obiektow wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty mieszkalne,

— prowadzi¢ gospodarke rolng zgodng z zasadami Zwyktej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz
Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej dla minimalizacji negatywnego oddziatywania na
srodowisko,

— ochrone gruntdéw charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (Il klasy)

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktorych prowadzone sq
uprawy rolne

— stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla Srodowiska zabiegow agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego

— integrowanie zabudowy z krajobrazem poprzez wprowadzanie wysokiej zieleni przydomowe;j,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przemystowych ferm hodowli zwierzat nie dysponujacych
odpowiednig powierzchnig gruntéw oraz dzierzaw spetniajacych wymagania dla utylizacji
gnojowicy. Zapis nie dotyczy gospodarstw rodzinnych (indywidualnych) oraz gospodarstw o
obsadzie do 220 DJP,

— na terenach atrakcyjnych krajobrazowo wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych i
rolnictwa ekologicznego,

—  obowigzkowe utrzymywanie i uzupetnianie oraz wprowadzanie nowych zadrzewien srédpolnych
oraz przydroznych,

— dopuszczenie scalania i wymiany gruntdw, z zakazem likwidacji zieleni, zadrzewien Srodpolnych
i przydroznych w trakcie scalania,

— sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
wyznaczonych pod zabudowe na gruntach gleb IIl klasy,

— wzdtuz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zaleca sie zachowanie (po
obu stronach koryta) pasa szerokosci co najmniej 5 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra ( np.
w formie zadrzewien, zakrzewien lub nienawozonych fak), ograniczajacego naptyw biogendw do
waod z uprawianych pol,

— konieczne jest podjecie szeregu dziatan majacych na celu zwigkszenia optacalno$ci
prowadzenia gospodarstw rolnych. Nalezy dazy¢ do optymalizacji produkcji rolnej z
uwzglednieniem istniejgcych warunkéw i mozliwosci rozwoju gospodarstw indywidualnych.
Wielkos¢ i kierunki produkcji uzaleznione sgq oprocz warunkow jakoSci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej takze od dobrej organizacji punktéw skupu, polityki cenowej oraz zapotrzebowania
rynku. Nalezy zapewni¢ optymalny rozwdj rolnictwa w oparciu o preferencyjne kredyty i
restrukturyzacje indywidualnych gospodarstw, a takze tworzenie warunkéw (ulgi podatkowe,
tworzenie spotek z udziatem gminy) dla budowy zaktadéw przetwérstwa rolno - spozywczego,

— najlepsze warunki przyrodnicze nie determinujg jednoznacznie mozliwo$ci rozwoju rolnictwa. Do
uwarunkowan niezaleznych od przyrody i gospodarno$ci mieszkancéw gminy nalezy zaliczy¢
polityke rolng panstwa, ktéra moze mie¢ dziatanie stymulujgce lub odwrotnie, powodujace
nieoptacalnosci produkcji. Na szczeblu lokalnym gminy lub powiatu w miare mozliwosci nalezy
szukaC rozwigzan ograniczajacych negatywnie tendencje ostatnich lat m. in. w zakresie
przechowywania, skupu i przetworstwa produktow rolnych,

— Hodowla powinna bazowa¢ w duzym stopniu na zmodernizowanych obiektach, dotychczas na
ten cel wykorzystywanych. Nalezy zwrécic uwage na ochrone zasobow Srodowiska
przyrodniczego, szczegoblnie w rejonach obszaréw chronionych lub o wysokich walorach
przyrodniczo — krajobrazowych.

— Funkcje produkcji rolniczej i hodowlanej nie moga stwarza¢ konfliktdbw z otoczeniem.

Podstawowym kierunkiem produkcji zwierzecej pozostaje gtownie chow trzody chlewnej, bydta,

hodowla drobiu
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— Problemem jest utylizacja gnojowicy powstajacej w duzych ilosciach. Wykorzystanie rolnicze
gnojowicy, poprzez nawozenie jest mozliwe po uprzednim jej sezonowaniu. Tereny mogace
przyja¢ nawdz powinny zosta¢ wyznaczone z dala od siedlisk, uje¢ wody i ciekbw wodnych oraz
poza strefami ochronnymi woéd podziemnych. Nalezy sie bezwzglednie stosowaé do
obowigzujacych w tym zakresie przepisow i zalecen sanitarnych,

— minimalizowanie konfliktu funkcji mieszkaniowej z terenami gruntéw rolniczych, gdzie wystepuje
oddziatywanie odoréw, opryski upraw, wywiewanie/pylenie gleb, dymienie kottowni ogrodniczych,

— na terenie gminy, na gruntach rolnych oraz gruntach leSnych, dopuszcza sie¢ prowadzenie
poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem nowych odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggow
od nowo powstatych odwiertdbw do osrodkow zbiorczych, oraz ich pdzniejszq eksploatacje i
likwidacje.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolnej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na
znaczne ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rowniez poprawa ogoinej Swiadomosci
ekologicznej i edukacja lokalnej spoteczno$ci zajmujacej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia
praktyka rolnicza, wzmocniona obowigzujacymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom
odpowiednie korzysci ekonomiczne z upraw, ale rowniez zminimalizuje mozliwos¢ wystapienia szkdd w
zastanym $rodowisku przyrodniczym.

2.14.2. Kierunki i zasady przeksztatcen leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na leSng przestrzen produkcyjng sktadajg sie tereny laséw Panstwowych oraz lasy prywatne.
Aktualna sytuacja gospodarcza w rolnictwie wyeliminowata z upraw tereny o niskiej bonitacji, potozone na
ogdt w sgsiedztwie obszardw lesnych. Zalesienie tych terendw przyczyni sie oprocz zwiekszenia lesistosci
gminy i poprawy uksztattowania granicy rolno-le$nej, takze do podniesienia atrakcyjnosci krajobrazu.

Ze wzgledu na planowany zbiornik retencyjny Lutynia zaktada sig¢ odlesienie ok. 12,0161 ha, w
zwigzku z powyzszym w niniejszym studium przeznacza si¢ ok. 132,9882 ha terendw dolesien w celu
rekompensaty za wyciety drzewostan. Nalezy dazy¢ do realizacji planowanych dolesien.

W zakresie gospodarki lesnej i zadrzewieniowe;j:

nalezy dazy¢ do zwiekszania powierzchni le$nej i do wyréwnywania granic kompleksow lesnych
poprzez zalesianie gruntéw nieprzydatnych do produkciji rolnej wskazanych na rysunku ,Studium”

oraz innych spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych, w tym m. in.: klasy VIV,

— okresowo zalewanych, zdegradowanych w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych,

— prowadzi¢ prace zadrzewieniowe w sposob kompleksowy z uwzglednieniem przede wszystkim
ich funkcji biologicznych, estetycznych i spotecznych,

— w zagospodarowaniu terendw potozonych w rejonie planowanej granicy rolno - le$nej zaleca sie
stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztattowania strefy ekotonowej lasu i wiasciwej, ekologicznej
krawedzi lasu,

— wylgczenie gruntow lesnych z produkcji leSnej nalezy ograniczy¢ do niezbednego

przeprowadzania drég lub poszerzania istniejacych paséw drogowych oraz liniowych elementow

58

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBICBACSE. Podpisany Strona 60



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca
czes$¢ Il — KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

infrastruktury technicznej, a takze na potrzeby lokalizacji zbiornika retencyjnego Lutynia. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiang przeznaczenia w celu zagospodarowania i
lokalizacji zabudowy, w tym o funkcji turystycznej i funkcji gérniczej (zwigzanej z eksploatacjg
kopalin), na terenach przewidzianych na te cele w Zmianie studium,

— przy zalesianiu gruntow rolnych zaleca sie dgzy¢ do wyréwnania granicy rolno - lesnej i taczenia
izolowanych enklaw lesnych, taczenia ich w zwarte, wieksze kompleksy,

— budowe szlakow turystycznych, Sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektéw
utatwiajacych ruch turystyczny,

— zagospodarowania lasow jako terenu rekreacji, nie kolidujgcego z zasadami ochrony i nie
zagrazajacego walorom przyrodniczym lasu,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

2.15. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Wedtug map zagrozenia powodziowego ustalono, ze na terenie gminy Dobrzyca wystepuije:

e obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%),

e obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b) ustawy Prawo
wodne tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%).

Na podstawie map zagrozenia powodziowego ustalono rowniez, ze na obszarze gminy wystepuje

obszar, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), obowigzuje zakaz zabudowy z wyjgtkiem
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytacznie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat
powodziowych i zachowaniem bezpieczenstwa.

Zagospodarowanie przestrzenne na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z
przepisami odrebnymi prawa wodnego.

Na obszarach gminy Dobrzyca nie wystepuje zagrozenie procesami osuwania si¢ mas ziemnych.

2.16.  Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny.

Na terenach objetych studium nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar
ochronny.

217. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Na terenie miasta i gminy brak lokalizacji pomnikow zagtady i ich stref ochronnych w rozumieniu ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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2.18. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji. Obszary zdegradowane.

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majace na celu przywrocenie wartosci uzytkowych i
przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalno$¢ cztowieka. W przypadku
zdegradowanych zabytkdw architektury i zespotéw urbanistycznych zabiegi przywracajace im warto$¢
uzytkowg to rewaloryzacja i rewitalizacja, ktéra dostownie znaczy: przywrocenie do zycia, ozywienie.
Celem rewitalizacji jest przede wszystkim znalezienie nowego zastosowania i doprowadzenie do zmiany
funkcji obiektow w celu polepszenia stanu spotecznego. Rewaloryzacja i rewitalizacja winna zmierza¢ do
rekompozycji zabytkowych uktadow przestrzennych i naturalnych, poprzez harmonijne ksztattowanie
panoramy miasta, unikajac wysokosciowych elementow dysharmonizujgcych i wprowadzajac nowe
elementy krajobrazowe podnoszace estetycznie wartosci kompozycyjne oraz chronigc naturalne elementy
krajobrazowe.

Do obszaréw wymagajacych przeksztatcen zaliczono:

— obszar centrum Dobrzycy — poprawienie organizacji i zagospodarowania przestrzeni rynku,
poprawa zagospodarowania w rejonie zespotu patacowo-parkowego oraz zabudowy przy ul.
Jarocinskiej,

— otoczenie dawnych dwordw i parkow wiejskich,

— obszary w granicach ustalonych stref konserwatorskich,

— tereny dawnych o$rodkéw produkcyjnych PGR i RSP,

— tereny poprzemystowe w Fabianowie i So$nicy.

Dziatania rekultywacyjne przewidziane sg dla obszarow eksploatacyjnych w miejscach zakonczenia
ww. dziatalnosci, a ich rekultywacje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami na podstawie
przepisow odrebnych.

Rekultywacje nalezy prowadzi¢ przez podejmowanie dziatari technicznych i biologicznych zgodnie z
ustalonymi wczes$niej kierunkami rekultywacji. W przypadku braku takich ustalen zaleca sie prowadzenie
rekultywacji w kierunku rekreacyjnym, w ktérym poprzez odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego
spagu oraz skarp mozna uzyskac atrakcyjny teren do prowadzenia czynnego wypoczynku. Alternatywnie
lub uzupetniajgco moze by¢ prowadzona takze rekultywacja w kierunku lesnym i lesno-wodnym, czyli
wypetnienie wyrobiska wodg i przeksztatcenie ociosow bocznych w tereny zalesione. Bezwzglednie
nalezy wykona¢ makroniwelacje terenéw poeksploatacyjnych polegajacg na odpowiednim uksztattowaniu
wyrobisk oraz zwatowisk, uregulowa¢ stosunki wodne oraz wprowadzi¢ ro$linno$¢ odtwarzajacg warunki
biologiczne terenu oraz zabezpieczajacg go przed erozjg powierzchniowa.

2.19. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Tereny zamkniete nie wystepujg w gminie Dobrzyca.

2.20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Nie wystepujg na terenach objetych studium.
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2.21. Obszary zdegradowane.
Na terenie miasta i gminy nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych.
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3. UZASADNIENIE | SYNTEZA ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy stanowi dokument o charakterze
nienormatywnym, skierowany do organéw samorzadu, ktory zawiera¢ ma ogolne kierunki rozwoju
przestrzennego gminy i miasta.

Réznica pomiedzy Studium a planem miejscowym polega na tym, ze studium kreuje polityke
przestrzenng miasta, a plan miejscowy jg konkretyzuje i doprecyzowuje, stanowigc prawo miejscowe w
zgodzie z jego ustaleniami. Studium jest podstawg do ustalania szczegdtowych warunkéw i zasad
zagospodarowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Catos¢ Studium stanowia;
Uchwata Rady Gminy Dobrzyca w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca z zatgcznikami:

1)  zatgcznik nr 1: tekst Studium pt. “ Uwarunkowania studium zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dobrzyca”

2) zalgcznik nr 2: tekst studium Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej Gminy
Dobrzyca”;

3) zalgcznik nr 3 rysunek Studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gminy Dobrzyca — uwarunkowania”,

4) zatgcznik nr 4 rysunek Studium pt. “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gminy Dobrzyca — kierunki”,

5) zatacznik nr5 - “Analizy i bilans terenow”

6) zatacznik nr 6: rozstrzygniecie Rady Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu Studium, wytozonego do publicznego wgladu.

Miasto i gmina Dobrzyca posiadajg odpowiednie predyspozycje do rozwoju zrbwnowazonego. Jednym
z gtownych zadan Studium jest stworzenie warunkéw przestrzennych dla poprawy jakosSci zycia, poprawy
atrakcyjnosci przestrzeni publicznych i atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta i gminy Dobrzyca.

Wszelkie dziatania powinny zmierzaé ku rozwoju miasta i gminy poprzez zintegrowanie dziatan
politycznych, gospodarczych, spotecznych i przestrzennych przy zachowaniu réwnowagi Srodowiskowe;j i
zachowania elementéw dziedzictwa kulturowego. Nalezy stworzy¢ mozliwosci inwestowania majac na
uwadze zachowanie i odnowe obszardéw najcenniejszych przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo.

W opracowanym dokumencie studium znalazly sie liczne konkluzje i zostaty sformutowane ustalenia,
wynikajace z analizy informacji i danych dot. gminy i miasta Dobrzyca:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji, obecnych uwarunkowan oraz problematyki zwigzanej z
rozwojem i potrzebami miasta i gminy — analizie zostaty poddane istniejgce opracowania
planistyczne, wnioski ztozone przez Inwestorow i instytucje, zostaty ustalone m. in. potencjat
demograficzny, gospodarczy, stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego, wyposazenie w
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infrastrukture techniczng i transportowg, a zebrane informacje stworzyty baze wyj$ciowg do
okreslenia kierunkdw rozwoju gminy w szerokiej perspektywie czasowe;j,

e na podstawie analizy materiatbw wskazano kierunki rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy,

o sformutowano podstawowych zasad polityki przestrzennej

e nastgpito zintegrowanie zasad polityki przestrzennej panstwa, wojewddztwa, powiatu z
interesami  gminy oraz ujecie zadan rzadowych, wojewodzkich i powiatowych jako
priorytetowych w rozwoju gminy,

¢ informacje o warunkach rozwoju i walorach gminy zostaty rozpoznane i przeanalizowane w
celu

e dalszego sformutowania sposobu i zasad lokowania w przestrzeni roznych form dziatalnoci

e zwigzanych z preferowanymi formami aktywnos$ci gospodarczej i spotecznej, a takze innymi

e szeroko rozumianymi inwestycjami w gminie.

W strukturze funkcjonalno — przestrzennej wydzielone zostaty jednostki o odmiennym sposobie
zagospodarowania, podziat ten umozliwit prawidtowg i szczegétowq charakterystyke poszczegdinych
obszaréw, przypisanie im funkcji wiodacych i funkcji dopuszczonych, a nastepnie zrdznicowanie
wspotczynnikdw i parametrow zabudowy i zagospodarowania terendéw dla prawidtowego ksztattowania
tkanki zabudowy na terenie miasta i gminy.

Ocenia sig, ze zaproponowane nowe tereny inwestycyjne sg wystarczajace na zabezpieczenie potrzeb
miasta i gminy w zakresie terendéw budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$ci ustugowej i gospodarcze;
na najblizszy okres, przy jednoczesnym zachowaniu waloréw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
W Zmianie studium znalazly si¢ takze wytyczne dotyczace zagospodarowania terendw rolnych i leSnych
w taki sposéb, aby nie ulegty nadmiernej degradaciji.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca uwaza sie w pefni
uzasadnione.
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1. Wstep i podstawa prawna opracowania

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503). Obowigzek jego wykonania zostat ztozony
z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015 r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz. 1398).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w
szczegodlnosci z:

»(...)potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdélnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania Sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadar wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe”

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Dobrzyca zostat poprzedzony analizami
demograficznymi, spotecznymi, ekonomicznymi i Srodowiskowymi, ktére umozliwity wskazanie
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Ramy opracowania bilansu reguluje art. 10 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503):

»(-..) Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1)formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2)szacuje sie chtonnos$c, pofozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowo$ci i obiektow fizjograficznych,

rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3)szacuje sie chfonno$c, pofozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na funkcje zabudowy;

4)poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w

pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa

w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, 0

ktorym mowa w pkt 1:

a)nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie

przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2i 3,

b)przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans

terenow pod zabudowe uzupetnia sig o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w iloSci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
5)okresla sie:

a)mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
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b)potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wtasnych, zwigzane

Z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktdrym

mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6)w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq moZliwoSci

finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania

zapotrzebowania na nowq zabudowe do moZliwoSci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow

lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub czeSci z nich, takze w

potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod

uwage:

1)perspektywe nie dfuzsza niz 30 lat;

2)niepewnosSc procesow rozwojowych wyrazajacq Sie moZzliwoSciq zwigkszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz 0 30%”

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato wyliczone na podstawie przyjetych wskaznikdw
urbanistycznych w odniesieniu do prognozowanych uwarunkowan w gminie Dobrzyca. Dodatkowo
szacuje sie chtonno$¢ terenow, w tym obszaréw o w peti wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz pozostatych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy. Nastepnie poréwnuje sie maksymalne w skali gminy Dobrzyca
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci tych terendw. Wynik analizy
pozwala nam wskazac dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i oceny czy powinno sie wyznacza¢ nowe
tereny inwestycyjne w miescie i dla jakich funkcji.
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2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania jest oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy Dobrzyca, obszarow
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, oszacowanie chtonnosci
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, a takze okreslenie bilansu
zapotrzebowania na nowg zabudowe i wskazanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat.

Do tego celu dokonano oceny stanu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca
w aspekcie ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym, wykonaniu prognozy demograficznej
z perspektywg 30-letnig majac na uwadze istniejace i oczekiwane przez mieszkancow, inwestorow
i wtascicieli nieruchomos$ci procesow zmian w zagospodarowaniu.
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3. Analiza demograficzna

Za punkt wyjScia do wykonania niniejszej analizy przyjeto wykonanie prognozy demograficznej dla
gminy Dobrzyca w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat. Prognoza demograficzna.

Liczba ludnosci

Obszar gminy zamieszkuje 8212 ludzi (Bank Danych Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 12%
ludno$ci powiatu pleszewskiego i ok. 0,23% ludno$ci wojewddztwa wielkopolskiego. Gestos¢
zaludnienia wynosi ok. 71 mieszkancow/km2. Miasto Dobrzyca zamieszkuje 3187 mieszkacow (Bank
Danych Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 39% liczby mieszkafcéw gminy miejsko-wiejskiej.
Najwigkszy wzrost liczby mieszkaricow odnotowano w 2012 roku. W ciggu lat 2000 — 2018 ludnos¢
wzrosta ok. 0,7%, co pokazuje ponizszy wykres, na ktérym przedstawiono takze trendu (kolor czarny).
Od roku 2012 mozna zaobserwowac spadek liczby ludnosci.

zmiana liczby ludnosci na terenie gminy Dobrzyca
w latach 2000-2018
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Rysunek 1 - zmiana liczby ludnosci na terenie gminy Dobrzyca w latach 2000-2018

Rozktad przestrzenny

Liczbe ludno$ci w poszczegolnych obwodach spisowych z 2011 roku w gminie Dobrzyca
przedstawia ponizszy kartogram.
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liczba ludno$ci w obwodach spisowych:
45-100

100 - 200

[ 200-300
I 300- 400
I :00-02

Analiza dzietnosci
Najwiekszy wzrost liczby urodzen zywych w Gminie Dobrzyca czy catym powiecie pleszewskim
mozemy zaobserwowa¢ w 2008 roku. Od tamtej pory nastapit ich spadek. W 2018 roku urodzito sie 84
dzieci, w tym 53,6% dziewczat i 46,4% chiopcéw. Sredni wspéiczynnik dynamiki demograficznej z
ostatnich 15 lat, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondw, wynosi 1,16 i jest mniejszy od
Sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie wigkszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego
kraju.

Urodzenia zywe na 1000 ludnosci

16,00
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10,00
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Dobrzyca Powiat pleszewski

Rysunek 2 — Urodzenia zywe na 1000 mieszkarcow
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Struktura wieku

Struktura wieku w gminie Dobrzyca jest ustabilizowana. Nieznacznie zmniejsza sie liczba miodego
pokolenia. Sredni wiek mieszkarncow wynosi 39,0 lat i jest nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancéw wojewddztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancow catej Polski. W gminie 53,6% o0sob stanowig kobiety, a 46,4% mezczyzni.

Procent ludzi w wieku produkcyjnym na rok 2018 wynosit 60,7% (20,4% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,9% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym). Liczba mezczyzn mogacych
podja¢ zatrudnienie przez ostatnie 15 lat wzrosta o okoto 81 oséb. Wzrosta liczba populacji w wieku
poprodukcyjnym o ok. 295 osob. Natomiast notuje sie spadek liczby dzieci o ok. 389 miodych
mieszkancow.

Wzrost ludnosci nie jest znaczacy. Moze to by¢ zwigzane ze spadkiem liczby ludnoSci w wieku
przedprodukcyjnym i ciggtym wzrostem liczby oséb w wieku poprodukcyjnym, ktéry od 2004 - 2018
roku wzrost 0 30,7%.

Okofo 55% zatrudnionych w gminie, to kobiety. Gtownym miejscem zatrudnienia mieszkaficow sg
roznego rodzaju ustugi i handel. Na drugim miejscu jest przetwdrstwo przemystowe i budownictwo.
Rolnictwem zajmuije sie 4,9% mieszkancow.

85 i wiecej ]

80-84 | |
75-79 .
70-74 ]
65-69 1 ]
60-64 1 ]
55-59 I
50-54 1 ]
45-49 I
40-44 I
35-39 [ —
30-34 1 ]
25-29 I
20-24 I
15-19 7
10-14 1 ]

59 - { ]

0-4 1 ]

-400 -300 -200 -100 0 100 200 300 400
B mezczyzni M kobiety

Rysunek 4 - Struktura wieku w gminie Dobrzyca
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Analiza migracji

Analizujac ruchy migracji w Dobrzycy zostaly rozpatrzone naptywy, odptywy i salda migracji (jako
roznica naptywow i odptywow) dla gminy. Na terenie gminy mozemy zauwazy¢ delikatny spadek
migracji. Zdecydowanie wiecej jest os6b wymeldowanych w stosunku do oséb zameldowanych. Na
przestrzeni analizowanych lat ten stan sie nie zmienia. W latach 2010 i 2012 odnotowano podobng
liczbe osdb wymeldowanych jak i zameldowanych. W ostatnich latach widzimy delikatny wzrost liczby
0s0b zameldowanych, jednak wymeldowanych rowniez.

Saldo migracji w gminie Dobrzyca

140
120
100
80
60
40
20

0
-20
-40
-60

-80
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2017 2018

= saldo migracji zameldowania wymeldowania

Rysunek 3 — Saldo migracji w gminie Dobrzyca

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysziosci zjawisk |
proceséw demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkow zmian procesow demograficznych zawsze jest obarczone duzg
niepewnoscig. Prognoze demograficzng dla gminy Dobrzyca oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z opracowania ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 — 2030”. Prognoza ta zostata
opracowana w oparciu o dtugoterminowe zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz
,Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050”. Prognoza ludnosci gmin do
2030 r. jako punkt wyjScia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujacym wowczas
podziale administracyjnym. Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ wspétczynnikow demograficznych w czasie
w poszczegoinych gminach, w GUS podjeto decyzje o skrdceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem
prognozy ludno$ci gmin jest rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych na wstepie prognozach
opracowanych dla kraju, wojewddztw i powiatow. Szczeg6towe wyniki prognozy ludnosci (w podziale na
ekonomiczne i biologiczne grupy wieku) oraz warto$ci zdarzen ruchu naturalnego i wedréwkowego
zostaty udostepnione w formie tabel dla poszczegélnych gmin oraz tabeli zbiorczej, ktéra umozliwia
analizy poréwnawcze.

Prognoze demograficzng dla gminy Dobrzyca przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym
obejmujacym lata 2018-2030. Na podstawie prognozy GUS okre$lono prognozowang zmiane liczby
ludnosci w latach 2018-2030 w ujeciu procentowym. Nastepnie uzyskane wartosci wskaznikow
odniesiono do aktualnej liczby ludnosci na obszarze gminy Dobrzyca. Nastepnie zaprezentowano
uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludno$ci na obszarze gminy w 2030 roku.
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prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2017-2030 w

gminie Dobrzyca
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— meiczyini == kobiety
Ogotem Mezczyzni Kobiety
Prognozowana liczba ludnosci w 2030 r. | 7872 3919 3956
Zmiana liczby ludnosci w 2030 r w | -4,9% -4,4% -5,5%
stosunku do 2017 r.

Analizujac dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy stwierdzi¢, iz w badanym
okresie perspektywicznym, ludno$¢ Gminy Dobrzyca zmniejszy sie Srednio 0 4,9% w stosunku do stanu
ludnosci w 2017 r. Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za

10
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racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzgledniac:
o faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
e tendencje w zakresie wzrostu Sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkow
zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej,
e prognozowang depopulacje obszaru gminy.

Okreslajac prognozowang liczbe ludnosci w 2050 r. (w perspektywie 30-letniej) bazowano na
opracowaniu GUS z 2019 roku ,Prognoza ludnosci na lata 2014-2050". Prognoza przy zatozeniu
0 systematycznym, powolnym wzro$cie intensywnos$ci urodzen, wobec obserwowanych dynamicznych
zmian spofeczno-ekonomicznych i kulturowych, majacych istotny wplyw na wzorce zachowan
demograficznych i migracyjnych. Niniejsza publikacja zawiera zatozenia i analize przewidywanych
trendow zmian w przebiegu procesow demograficznych (ptodnosci i umieralnosci), kierunkow i
rozmiaréw ruchéw migracyjnych definitywnych oraz wyniki prognozy ludno$ci do 2050 r. sporzadzone;
na podstawie przyjetych wariantow zatozen. Analizujgc prognozowane zmiany liczby ludnosci dla gmin
miejsko-wiejskich w wojewodztwie wielkopolskim, przyjmuije sie iz dla gminy Dobrzyca w roku 2050 roku
spadek liczby ludno$ci w stosunku do stanu obecnego wyniesie 6%. Zatem prognozowana liczba
ludno$ci w roku 2050 — 7719 mieszkancow.

11
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4. Analiza spoteczna

Na podstawie danych udostepnionych przez GUS w ponizej tabeli zostaty przedstawione dane

dotyczgce zasobow mieszkaniowych:

2115
219863
3.9
104,0
26,7
8228

Tabela 1- Zasoby mieszkaniowe w 2017 roku (Zrédto: GUS)

Rynek pracy

Udziat ludzi w wieku produkcyjnym na rok 2018 wynosi ok. 61%. Liczba oséb zatrudnionych przez
ostatnie 15 lat wzrosta o okoto 229 osoby. Okoto 55,2% zatrudnionych w gminie, to kobiety. Wsréd
aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Dobrzyca do pracy w innych gminach wyjezdza 604.
Natomiast do gminy Dobrzyca z innych gmin przyjezdza okoto 496 oséb, a to oznacza, ze saldo
przyjazdow i wyjazdéw do pracy jest ujemne i wynosi okoto 108. Gmina ma charakter rolniczo-
przemystowy z wysokim poziomem produkciji rolnej i duzg aktywno$cig gospodarczg. W roku 2017 w
sektorze rolniczym pracowato okoto 38,9% aktywnych zawodowo, w przemysle i budownictwie 25,1%,
w sektorze ustugowym 12,6%, a w sektorze finansowym 1,2%.

W 2018 roku na terenie gminy Dobrzyca funkcjonowato 589 zarejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowanych w systemie REGON. Do sektora prywatnego nalezaty 571
podmioty gospodarcze, co stanowi 97,7% ogdtu zarejestrowanych jednostek, natomiast do sektora
publicznego nalezaty pozostate 18 jednostki. Liczba podmiotéw gospodarczych w poszczegdinych

sekc'!ach PKD2007 zostata Erzedstawiona W Eonizsze'! tabeli.

Rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo

i rybactwo 10 19 29 4,9%
Gérnictwo i wydobywanie 1 0 1 0,2%
Przetworstwo przemystowe 34 57 91 15,4%

Wytwarzanie i zaopatrywanie

w energie elektryczng, gaz i pare wodng,

goracg wode i powietrze

do uktadéw klimatyzacyjnych 0 0 0 0,0%
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami

i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z

rekultywacja, 3 0 3 0,5%
Budownictwo 31 54 85 14,4%
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Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wtaczajac

motocykle 81 67 148 251%
Transport i gospodarka magazynowa 12 14 26 4,4%
Dziatalno$¢ zwigzana

z zakwaterowaniem i ustugami

gastronomicznymi 3 3 6 1,0%
Informacja i komunikacja 4 2 6 1,0%
Dziatalno$¢ finansowa

i ubezpieczeniowa 6 6 12 2,0%
Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku

nieruchomosci 14 3 17 2,9%
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa

i techniczna 23 13 36 6,1%
Dziatalno$¢ w zakresie ustug

administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 7 6 13 2,2%
Administracja publiczna i obrona

narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia

spoteczne 3 8 11 1,9%
Edukacja 13 14 27 4,6%
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 15 10 25 4,2%
Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i

rekreacjq 5 5 10 1,7%
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa;

gospodarstwa domowe zatrudniajace

pracownikéw; gospodarstwa domowe

produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi

na wiasne potrzeby 20 23 43 7,3%
Organizacje i zespoty eksterytorialne 0 0 0 0,0%
SUMA: 285 304 589 100,0%

Tabela 2 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji PKD2007 w 2018 r. (Opracowanie
wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

Ostatnie lata wykazaty wzrost gospodarczy gminy. W ciggu ostatnich lat wzrosta liczba
przedsiebiorstw 0 110.
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Rysunek 5 — Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w latach 2010-2018 w gminie Dobrzyca (Opracowanie wiasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

Zatrudnienie i bezrobocie

W Dobrzycy zlokalizowana jest wiekszos¢ zaktadow pracy, dlatego stanowi on gtowny osrodek
zatrudnienia dla mieszkancéw gminy. W 2017 r. gmina Dobrzyca byta gtownym miejscem pracy dla
1802 os6b (1374 osoby w miescie i 428 osdb na terenach wiejskich). Zmiany w liczbie os6b
zatrudnionych w latach 2008-2017 przedstawia ponizsza tabela.

1506 1498 1530 1579 1601 1697 1735 1824 1914 1802
610 639 649 702 732 753 753 765 831 808

896 859 881 877 869 944 982 1059 1083 994
Tabela 3 Pracujacy w gminie wg pici (Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

W 2018 r. na terenie gminy Dobrzyca zarejestrowane byto 107 oséb bezrobotnych, co na tle powiatu
pleszewskiego stanowi 12% bezrobotnych. Bezrobocie rejestrowane w gminie Dobrzyca wynosito w
2018 roku 2,2%.

Wiekszg czeS¢ tej grupy stanowity kobiety w wysokosci 64,5%. Na ponizszej tabeli mozemy
zaobserwowac ciagty spadek bezrobocia.

ogotem 341 332 240 153 149 96
mezczyzni 157 151 113 64 59 38 38

kobiety 184 181 127 89 90 o8 69
ogotem 3 231 3 406 2 349 1652 1332 911 895
mezczyzni 1407 1530 2L 609 480 325 321
kobiety 1824 1876 1350 1043 852 586 574

Tabela 4 Liczba osdb bezrobotnych w gminie Dobrzyca oraz powiatu pleszewskiego w latach 2012-2018 (Opracowanie
Witasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS)

Mieszkalnictwo

W gminie Dobrzyca dominuje mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowe;
jednorodzinnej. W 2018 roku liczba lokali mieszkalnych w gminie Dobrzyca wynosita 2125 mieszkan. W
tym 905 w mieScie Dobrzyca, natomiast na terenach wiejskich 1220 mieszkan. Mieszkania w
budynkach zamieszkania zbiorowego — budynki wielorodzinne — . Budynki mieszkalne jednorodzinne —
. W ciggu 10 lat liczba mieszkan zwigkszyta sie 0 69.

Kultura

Na terenie gminy dziata Muzeum: Zespdt Patacowo-Parkowy w Dobrzycy, Gminne Centrum Kultury
w Dobrzycy w tym Gminna Biblioteka Publiczna i biblioteki filialne w So$nicy i Kozmiricu oraz 7 punktéw
bibliotecznych. Stan ksiegozbioru na koniec 2005 wynosit 41 523 wolumindw.

Poza tym w zasobach Gminy jest: sala wiejska w Polskich Oledrach, Domy Strazaka w So$nicy i
Galewie, remizy strazackie w Fabianowie i Izbicznie.
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Do dziatalnosci kulturalnej wiaczaja sie aktywnie szkoty (Szkota Podstawowa i Gimnazjum),
samorzady wiejskie, organizacje spoteczne, jak: Koto Gospodyn Wiejskich, Ochotnicza Straz Pozarna,
Kota Katolickiego Stowarzyszenia Mtodziezy.

W Centrum Kultury dziata m.in.: klub seniora, ognisko muzyczne, sitowania kulturystyczna, $wietlica
ze stotem bilardowym. Chlubg gminy jest orkiestra deta. Organizowanych jest wiele imprez, jak wystawy
gminne, turnieje wsi, konkursy m.in. pt. ,Moja mata Ojczyzna”

Od 1990 roku dziata w Dobrzycy Towarzystwo Mito$nikow Ziemi Dobrzyckiej, ktére dziata przede
wszystkim na rzecz kulturalnego rozwoju gminy. Upowszechnia jej historig, promuje walory
przyrodnicze, turystyczne i krajoznawcze oraz lokalng tworczos¢ artystyczng. Wydaje biuletyn Notatki
Dobrzyckie. Organizuje prelekcje, wystawy, konkursy, wycieczki krajoznawcze i uroczystoSci
rocznicowe. Dzigki staraniom Towarzystwa upamietniono tablicami osoby zastuzone dla gminy
Dobrzyca. Jest gldbwnym organizatorem Zaduszek Mikotajczykowskich, odbywajacych sie w rocznice
$mierci premiera Stanistawa Mikotajczyka.

W 2006 roku reaktywowano Bractwo Strzeleckie pw. sw. Tekli. W ten sposdb nawigzano do pigknej
tradyciji Bractwa Strzeleckiego w Dobrzycy, ktére zostato zatozone w 1802 r. i dziatato przy kosSciele
parafialnym w Dobrzycy.

Na terenie gminy dziatalno$¢ prowadza nastepujace osrodki kultury:

- Gminne Centrum Kultury, Dobrzyca, ul. Kozmirnska 10

- Gminna Biblioteka Publiczna w Dobrzycy, ul. Kozmiriska 10

- Filia Biblioteczna w Kozmiricu, Kozminiec 92

- Filia Biblioteczna w So$nicy, So$nica 35

Lp. Miejscowos¢ Adres Sali wiejskiej
1 D ul. Kozminska 10 (Gminne Centrum
obrzyca Kultury)
ry
2 DobrzSycg Nowy ul. Krotoszynska 45
wiat
3 Fabianow ul. Przemystowa 4A
4 Galew Galew 70A
) Izbiczno Izbiczno 23
6 Karminek ul. Szkolna 5
7 Karminiec Karminiec 14
8 Kozminiec Kozminiec 92
9 Polskie Oledry Polskie Oledry 2
10 Sosnica Sosnica 37
11 Sosniczka Sosniczka 14
12 Strzyzew Strzyzew 25A
13 Trzebin Trzebin 10
14 Trzebowa Trzebowa 4C

Tab. nr Wykaz sal wiejskich w gminie Dobrzyca
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5. Analiza ekonomiczna

Wydatki

Suma wydatkéw z budzetu gminy Dobrzyca wyniosta w 2016 roku 29,7 min ztotych, co daje 3,6
tysiecy ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 21.7% w
poréwnaniu do roku 2015. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Dobrzyca zostata przeznaczona na:

e pomoc spoteczng (35.9%),

e oSwiate i wychowanie (31.8%),
e administracje publiczng (8.3%).

Wydatki inwestycyjne stanowity 3,2 min ztotych, czyli 10,9% wydatkéw ogdtem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Dobrzyca wyniosta w 2016 roku 30,9 min ztotych, co daje 3,7
tysiecy ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 24.1% w
poréwnaniu do roku 2015.

Dochody

Najwigksza cze$¢ dochodow wygenerowat dziaty {j.:
e rdzne rozliczenia (30.9%),

e pomoc spoteczna (30.3%),
e dochody od 0séb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (27.9%).

W budzecie gminy Dobrzyca wptywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity
421 ztotych na mieszkanca (11,2%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb
prawnych wynosit 28,0 ztotych na mieszkarca (0,7%).
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6. Analiza srodowiskowa

Uksztattowanie i rzezba terenu

Gmina Dobrzyca potozona jest w potnocno-zachodniej czesci dawnego wojewddztwa kaliskiego oraz
w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego w obrebie dwdch mezoregionow:
Rowniny  Rychwalskiej i Wysoczyzny Kaliskiej bedacych czedcig makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska.

W ogolInej powierzchni gminy 11 671 ha, uzytki rolne zajmujg 10 336 ha (88,6%), grunty lesne
zadrzewione i zakrzewione — 841 ha (7,2%) i pozostate 494 ha (4,2%). Bogactwem naturalnym gminy
sq dobre grunty (56% I kI. i 25,5% IV kl.)

W rolnictwie dominujg indywidualne gospodarstwa rolne. Jest ich 906. Uprawia sie¢ w nich przede
wszystkim zboza, ziemniaki, buraki cukrowe, rzepak. W produkcji zwierzecej dominuje chow trzody
chlewnej. Przez gmine potudnikowo przebiega dolina rzeki Lutyni stanowigca korytarz wysokie]
aktywnosci przyrodniczej.

Bardzo waznymi elementami przyrodniczymi sg przebiegajace przez teren gminy granice obszaru
zasobowego zbiornika wod czwartorzedowych. Sprzyja to zaopatrzeniu ludno$ci gminy w wode, ale
jednoczes$nie zobowigzuje do generalnego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowe.

Nizinne uksztattowanie gminy nie stwarza probleméw w zagospodarowywaniu terenéw z
wylaczeniem obszaréw dolinnych, ktére powinny pozosta¢ terenami otwartymi petnigcymi funkcje
ciggow ekologicznych.

Na przewazajacej czesci gminy wystepuja dobre i bardzo dobre gleby. Sg to gleby brunatne,
wytworzone z piaskow gliniastych. Przewaza Il klasa bonitacyjna gleb stanowigca 54,4% og6lnej
powierzchni gruntéw rolnych, klasa IV stanowi 23,6%.

Uzytki zielone wystepujq w dnach dolin rzecznych i lokalnie na nisko potozonych przydolinnych
fragmentach wysoczyzny morenowe;.

Wskazana jest zatem ochrona gruntéw o najwyzszej przydatno$ci rolniczej przed zmiang sposobu
uzytkowania. Gleby klas II-IV sg odpowiednie do upraw buraka cukrowego, pszenicy, jeczmienia oraz
upraw spegcjalistycznych i sadownictwa. Obszar gminy zaliczony jest do regionu intensywnej produkgcji
rolniczej. Nowa zabudowa mieszkaniowa i inna powinna by¢ koncentrowana w poblizu terenéw juz
zainwestowanych. Ponadto na cele inwestycyjne powinny by¢ wykorzystywane tereny stabych gleb.

Obszary i obiekty prawnie chronione

W przestrzeni ekologicznej gminy wyrdznia sie nastepujace obszary:

A — doling rzeki Lutyni z najcenniejszymi przyrodniczo obszarami,

B — zachodni obszar gminy z niewielkim udziatem laséw i stosunkowo duzg powierzchnig gruntéw o
najwyzszej przydatnosci rolniczej,

C - wschodni obszar gminy z udziatem laséw i strefg chronionego krajobrazu ,Dabrowy
Krotoszyriskie — Baszkéw Rochy” wigzacy sie z cennymi przyrodniczo terenami gminy sasiedniej,

D - miasto Dobrzyca koncentrujgacg lokalne oddziatywania ucigzliwe dla Srodowiska.

Stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego jest podstawowym elementem okreslajacym
jako$¢ zycia mieszkancow.

W celu wiasciwego gospodarowania zasobami przyrody zgodnego z zasadg zréwnowazonego
rozwoju przyjeta przez Sejm RP w polityce ekologicznej panstwa, a w rezultacie dgzenie do poprawy
jako$ci zycia (okre$la to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie zagospodarowania i planowania
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przestrzennego) przedstawia sie w studium identyfikacje najwazniejszych uwarunkowan przyrodniczych
(zagrozen i walordw), a takze mozliwosci ich wykorzystania dla rozwoju réznorodnych funkcii.

Z przeprowadzonej analizy Srodowiska przyrodniczego wynika, ze:

- srodowisko gminy wolne jest od duzych zagrozen i obcigzen Srodowiska — relatywnie niski
stopien skazen i ucigzliwosci,

- gmina posiada korzystne warunki agroekologiczne,

- gmina jest stosunkowo uboga w zasoby przyrodnicze — niska lesistosC i uboga sieC
hydrograficzna,

- oddziatywania ucigzliwe dla srodowiska majg

18
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7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Whioski wynikajace z analiz poprzedzajacych przeprowadzenie bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Prognozy demograficzne wykazujg, iz ludnos¢ w gminie zmniejszy sie. Zaktada sie, iz w przeciggu
30 lat liczba populacji spadnie o ok. 6%. Trend zmniejszajacej sie ludnoSci jest zatem
odzwierciedleniem sytuacji ogéinopolskiej w gminach o podobnych uwarunkowaniach. Struktura wieku
ludnosci w gminie wskazuje na trend starzenia si¢ spoteczenstwa.

W ostatnich latach w gminie obserwuje sie wzrost liczby przedsiebiorstw, znaczny spadek
bezrobocia.

Przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne, ekonomiczne i Srodowiskowe sg materiatem
wyjéciowym, w oparciu o ktéry nalezy wskaza¢ zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne. Stan istniejacy
oraz prognozowany, a takze przyjete wskazniki sg podstawg do opracowania bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Aby obliczy¢ chtonnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe rozpoznano obecng strukture
zagospodarowania terenébw w oparciu o funkcje w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Caly obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ponizszy wykaz prezentuje w formie tabel bilans powierzchni
uzytkowania terendéw w podziale na funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

GMINA DOBRZYCA

Powierzchnia catkowita obrebu 499,73 100,00%

Powierzchnia pokrycia planami 5 499,73 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,21 21,24 4,25%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,08 7,73 1,55%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,12 12,32 2,47%
Funkcja ustugowa [U] 0,02 1,45 0,29%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,03 0,01%
Funkcja przemystowa [P] 0,09 8,89 1,78%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 444 44357 88,76%
Infrastruktura techniczna 0,17 16,85 3,37%

inne 8,89 1,78%

Powierzchnia catkowita obrebu 1981,28 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 19,81 1981,28 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 2,63 26343 13,30%
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Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny lasow, zadrzewien i innych form zieleni 1,62 162,37  8,20%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 1,31 131,19 6,62%
Funkcja ustugowa [U] 0,27 26,71 1,35%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,14 13,88 0,70%
Funkcja przemystowa [P] 0,12 12,44 0,63%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,82 82,05 4,14%
Funkcja rolnicza [R] 14,40 1439,62 72,66%
Infrastruktura techniczna 0,90 89,57 4,52%
inne 0,24 23,45 1,18%
Powierzchnia catkowita obrebu 5,31 530,86 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 5,31 530,86 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,65 65,04 12,25%
Tereny specjaine 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,26 26,21 4,94%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,42 42,22 7,95%
Funkcja ustugowa [U] 0,13 13,29 2,50%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,12 11,52 217%

Funkcja przemystowa [P] 0,05 4,74 0,89%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,05 5,22 0,98%
Funkcja rolnicza [R] 4,06 405,57 76,40%
Infrastruktura techniczna 0,17 17,44 3,29%

inne 0,05 4,65 0,88%
Powierzchnia catkowita obrebu 10,01 1000,64 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 10,01 1000,64 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,86 85,51 8,55%
Tereny specjaine 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,01 1,31 0,07%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,84 84,27 4,25%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 1,14 0,06%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,17 0,01%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 8,78 878,06 44,32%
Infrastruktura techniczna 0,30 30,32 1,53%
inne 0,05 5,36 0,27%
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Powierzchnia catkowita obrebu 212 212,21 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 2,12 212,21 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,23 23,00 10,84%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,34 0,16%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,18 18,14 8,55%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,01 0,90 0,42%
Funkcja przemystowa [P] 0,04 3,96 1,87%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 1,82 181,69 85,62%
Infrastruktura techniczna 0,06 6,04 2,85%
inne 0,01 1,13 0,53%
Powierzchnia catkowita obrebu 5,1 509,74 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 51 509,74 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,41 40,87 8,02%
Tereny specjalne , 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,21 0,04%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,40 40,30 7,91%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,16 0,03%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,42 0,08%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 4,29 428 57 84,08%
Infrastruktura techniczna 0,35 34,97 6,86%
inne 0,05 5,12 1,00%
Powierzchnia catkowita obrebu 12,46 1246,12 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 12,46 1246,12 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,21 21,01 1,69%
Tereny specjaine ’ 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 4,92 491,78 39,46%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,05 4,63 0,37%
Funkcja ustugowa [U] 0,05 4,78 0,38%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,02 1,65 0,13%
Funkcja przemystowa [P] 0,10 9,94 0,80%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 6,88 688,39 55,24%

21
1d: 711F4EEO-76D4-45E3-9C37-A7FBBICBACSE. Podpisany Strona 21



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dobrzyca
Analizy i bilans terenéw

Infrastruktura techniczna 0,34 34,26 2,75%
inne 0,11 10,68 0,86%
Powierzchnia catkowita obrebu 2,26 225,54 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 2,26 225,54 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,33 BEG 14,78%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,01 0,75 0,33%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,24 24,38 10,81%
Funkcja ustugowa [U] 0,02 2,33 1,03%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,06 5,61 2,49%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 1,15 0,51%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,01 0,72 0,32%
Funkcja rolnicza [R] 1,81 181,07 80,28%
Infrastruktura techniczna 0,09 8,78 3,89%
inne 0,01 0,74 0,33%
Powierzchnia catkowita obrebu 3,55 354,55 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 3,55 354,55 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 1,59 159,09 44,87%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,10 0,03%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,27 27,31 7,70%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 1,07 0,30%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 3,10 310,31 87,52%
Infrastruktura techniczna 0,14 14,14 3,99%
inne 0,02 1,62 0,46%
Powierzchnia catkowita obrebu 9,64 964,49 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 9,64 964,49 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 1,31 130,72 13,55%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,02 2,43 0,25%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 1,13 113,07 11,72%
Funkcja ustugowa [U] 0,03 3,23 0,33%
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Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,04 3,65 0,38%
Funkcja przemystowa [P] 0,08 8,06 0,84%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,04 3,81 0,40%
Funkcja rolnicza [R] 7,93 792,78 82,20%
Infrastruktura techniczna 0,32 32,26 3,34%
inne 0,05 5,21 0,54%
Powierzchnia catkowita obrebu 6,82 681,97 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 6,82 681,97 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,51 51,34 7,53%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny lasow, zadrzewien i innych form zieleni 1,02 102,37 15,01%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,20 19,69 2,89%
Funkcja ustugowa [U] 0,23 22,69 3,33%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,22 21,47 3,15%
Funkcja przemystowa [P] 0,06 6,44 0,94%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 4,20 420,10 61,60%
Infrastruktura techniczna 0,31 30,84 4,52%
inne 0,58 58,38 8,56%
Powierzchnia catkowita obrebu 7,50 750,50 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 7,50 750,50 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,92 91,67 12,21%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,00 0,00%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,87 86,85 11,57%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 0,94 0,13%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,02 2,24 0,30%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 0,64 0,09%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,01 1,00 0,13%
Funkcja rolnicza [R] 6,27 627,03 83,55%
Infrastruktura techniczna 0,27 26,75 3,56%
inne 0,05 5,04 0,67%
Powierzchnia catkowita obrebu 11,09 1108,78 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 11,09 1108,78 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,84 83,81 7,56%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,86 85,77 7,74%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,74 73,84 6,66%
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Funkcja ustugowa [U]

Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U]
Funkcja przemystowa [P]

Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P]

Funkcja rolnicza [R]

Infrastruktura techniczna

inne

Powierzchnia catkowita obrebu

Powierzchnia pokrycia planami

Powierzchnia zainwestowana

Tereny specjalne

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM]
Funkcja ustugowa [U]

Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U]
Funkcja przemystowa [P]

Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P]
Funkcja rolnicza [R]

Infrastruktura techniczna

0,04
0,04
0,03
0,02
8,86
0,38
0,13

3,01
3,01
0,18

0,00
0,17
0,00
0,01
0,00
0,00
2,72
0,08

3,63
3,76
3,27
1,62
886,06
38,07
12,76

300,58
300,58
18,11

0,00
16,84
0,29
0,99
0,00
0,00
271,55
7,88

0,33%
0,34%
0,29%
0,15%
79,91%
3,43%
1,15%

100,00%
100,00%
6,03%
0,00%

0,00%
5,60%
0,10%
0,33%
0,00%
0,00%
90,34%
2,62%

inne 0,03 3,04 1,01%
Powierzchnia catkowita obrebu 5,14 513,52 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 5,14 513,52 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 04 40,2 7,83%
Tereny specjalne , 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,97 97,04 18,90%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,37 37,19 7,24%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,43 0,08%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,03 2,59 0,50%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 0,70 0,14%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 3,63 363,18 70,72%
Infrastruktura techniczna 0,10 10,06 1,96%
inne 0,02 2,34 0,46%
Powierzchnia catkowita obrebu 4,25 425,01 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 4,25 425,01 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,50 50,34 11,84%
Tereny specjaine ’ 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
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Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,01 1,11 0,26%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,48 48,06 11,31%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 0,68 0,16%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,41 0,10%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 1,20 0,28%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 3,61 360,96 84,93%
Infrastruktura techniczna 0,09 8,84 2,08%
inne 0,04 3,75 0,88%
Powierzchnia catkowita obrebu 4,08 408,16 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 4,08 408,16 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,16 16,00 3,92%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,90 90,04 22,06%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,08 8,34 2,04%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,19 0,05%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,41 0,10%
Funkcja przemystowa [P] 0,07 7,23 1,77%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 2,85 284,97 69,82%
Infrastruktura techniczna 0,12 11,95 2,93%
inne 0,05 5,05 1,24%

Tabela 5 - wykaz terenéw z podziatem na funkcje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz obreby
ewidencyjne (wsie) 2019 r
(Zrédto: UMIG Dobrzyca)

Powierzchnia catkowita 17,7 11713,68 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 17,7 11713,68 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 11,9  1194,71 10,19%
Tereny specjalne , 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 10,69  1069,56 9,13%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 7,88 788,64 6,73%
Funkcja ustugowa [U] 0,83 83,01 0,71%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,70 69,7 0,59%
Funkcja przemystowa [P] 0,69 68,66 0,58%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,94 94,42 0,81%
Funkcja rolnicza [R] 89,63 8963,48 76,52%
Infrastruktura techniczna, komunikacja 419 419,02 3,57%
inne 1,57 157,21 1,34%

25

Id: 711F4EEQ-76D4-45E3-9C37-A7FBBOCBACSE. Podpisany Strona 25



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dobrzyca
Analizy i bilans terenéw

Tabela 6 - wykaz terenow z podziatem na funkcje w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta i gminy Dobrzyca - 2019 r
(Zrédto: UMIG Dobrzyca)

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace z warunkdéw mieszkaniowych
w Dobrzycy

Deficyt iloci powierzchni uzytkowej mieszkan w Dobrzycy, okreslony na podstawie przecietne;
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, mniejszej od wskaznikbw w roznych jednostkach
terytorialnych, wynosi obecnie od 8,2 do 109,4 tysiecy m2. W ponizszej tabeli podano w kol. 2, w
odpowiednich wierszach — powierzchnie uzytkowg mieszkan w Dobrzycy: faktyczng z 2018 r. oraz
teoretyczna, odpowiadajacq poziomowi wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe w innych jednostkach terytorialnych. (teoretyczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = wskaznik
dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkancow Dobrzycy w 2018 r.). Natomiast w kol. 3
pokazano obecny deficyt iloSci powierzchni uzytkowej mieszkan w Dobrzycy, wynikajacy z réznic
pomiedzy teoretyczna, a faktyczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w Dobrzycy.

m?2

219688 X

227916 8228
232030 12342
228738 9050
229561 9873
254245 34557
261650 41962
287157 67469
329120 109432

Dla poréwnania: poziomowi wskaznika dla Warszawy odpowiada wskaznik m.in. w Gotuchowie (31,5 m2) w powiecie
pleszewskim lub w Mosinie (31,8 m2) w powiecie poznafiskim, natomiast wskaZznikowi europejskiemu doréwnuje Dopiewo w
powiecie poznariskim (40,4 m2).

Tabela 7- Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Dobrzyca w 2018 r. wynikajacy z nieodpowiednich warunkéw
mieszkaniowych

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w Dobrzycy jest mniejsza od wskaznika na
poziomie powiatu pleszewskiego, a takze Poznania, Warszawy i Wroctawia oraz pozostatych podanych
wskaznikéw. W stosunku do standardu europejskiego, przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na osobe w Dobrzycy jest mniejsza az o 13,3 m2. Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku
do teoretycznej iloSci powierzchni uzytkowej spetniajacej standardy europejskie wynosi obecnie okoto
109,4 tysiecy m2.

Deficyt liczby mieszkan w horyzoncie 20 lat, z uwzglednieniem prognoz demograficznych
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Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, niezbedna do osiggniecia pod tym wzgledem
poziomu europejskiego, bedzie male¢ wraz z prognozowanym spadkiem liczby ludno$ci w gminie. W
perspektywie 20 lat, przy przewidywanej w 2035r. liczbie mieszkancow gminy, tak okreslona wielkos¢
zasobu mieszkaniowego powinna wynosi¢ 11,8 tysiecy mieszkan, a wiec o 4150 mieszkan wiecej niz
obecnie.

3175 507
241 23,3
7652 11800

1700
176800 m?

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek b - po zaokragleniu do petnych tysiecy

Tabela 8- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace z
wielkosci zasobu mieszkaniowego

Oznacza to, ze w kazdym roku w tym okresie zasdb mieszkaniowy powinien zwigkszac sie o okoto
80 mieszkan. Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Dobrzycy,
wyrazajace sie Srednig powierzchnig uzytkowg mieszkan, ilos¢ tacznej powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej wynosi 176800 m?2.

MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Pozadana faczna ilos¢ powierzchni uzytkowej mieszkan, niezbedna do osiggniecia standardu
europejskiego pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe bedzie male¢
wraz z prognozowanym spadkiem liczby mieszkancow. W perspektywie 20. lat, taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan gwarantujgca osiggniecie poziomu europejskiego pod wzgledem przecietne;
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, powinna wynosi¢ 304920 m2, a wiec o ponad 85100 m?
wiecej niz obecnie.

przecietna pow. uzytkowa mieszkania 26,7 40

liczba mieszkarcow (osoby) 8228 7623

powierzchnia uzytkowa mieszkan 219863 304920 ilos¢ pow. uzytkowej 85100
ilos¢ powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem ubytkow pow. uzytkowej (5%) 89300

b- jak wynika z danych statystycznych, wzrost fgcznej powierzchni uzytkowej w ciggu roku jest mniejszy o okoto 5%

od powierzchni uzytkowej mieszkar oddawanych do uzytku
Tabela 9- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace z
warunkow mieszkaniowych

Dotychczasowe tempo zmian w zakresie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w
Dobrzycy, powinno zwiekszy¢ sie do poziomu co najmniej 0,6 m2 w ciggu roku (co w perspektywie 20
lat daje wzrost wskaznika do 38,7 m2 na osobe — biorgc pod uwage prognozowang liczbe mieszkancow
w 2040r.). Oznacza to, ze prawdopodobnie najkrétszym okresem, w ktdrym mozliwe bedzie osiggniecie
wskaznika na poziomie europejskim (przy wiekszej dynamice zmian w zakresie powierzchni uzytkowej
mieszkan) lub na poziomie zblizonym do standardu europejskiego jest 20 lat.
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W zwigzku z niepewnoscig procesow rozwojowych (1% rocznie w 20. Letniej perspektywie) oraz
niepewnoscig co do tendencji demograficznych, zapotrzebowanie do zwieksza sie 0 20%. Niepewnos¢
ta wynika rowniez z prawdopodobnego niewykorzystania pod zabudowe niektorych terenow
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (w zwigzku z tym, teoretyczna chtonnosé
terenéw pod zabudowe w planach miejscowych w rzeczywistosci bedzie mniejsza [chtonnosC -
mozliwos¢ lokalizacji w ich obrebie zabudowy mieszkaniowej jest jednak, zgodnie z przepisami,
uwzgledniona w bilansie terenow].

Maksymalne zapotrzebowanie wynikajace z analiz 89300
po zwiekszeniu 30%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA @ 116090

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek
Tabela 10- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat wynikajace z analiz oraz
po zwiekszeniu zapotrzebowania 0 30% w zwigzku z niepewnoscia proceséw rozwojowych

7.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowq

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji ustugowej, w tym handlowej,
okresla sie przy wzieciu pod uwage dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego
rodzaju w ubiegtym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajacych na
prawdopodobne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowag w perspektywie 20 lat. W latach 2005 -
2015 ilos¢ nowej powierzchni uzytkowej budynkdw ustugowych (dane z GUS BDL) wyniosta 3,4 tys. m2,
w tym budynkéw handlowo-ustugowych — 0,9 tys. m2, biurowych — 0,6 tys. m2, natomiast hoteli i
budynkéw ustug publicznych — 2,0 tys. m2, nie odbiegajac istotnie w tym zakresie od tej sytuacji w
innych o$rodkach. Zaktadajac utrzymanie si¢ tego trendu w perspektywie 20 lat, nowa powierzchnia
zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie tacznie 6,9 tys. m2.

Ze wzgledu na rozwdj ustug handlu w ubiegtych latach, zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkc;i
handlowej bedzie si¢ stopniowo zmniejsza¢, cho¢ - jak wynika z branzowych analiz - nasycenie
powierzchnig handlowa, w tym nowoczesna, jest w Dobrzycy nadal na do$¢ niskim poziomie w
porownaniu z innymi miastami Sredniej wielkosci w Polsce i istniejg w zwigzku z tym potencjalne szanse
na zwiekszenie nowych powierzchni sprzedazy.

Pod wzgledem pozostatych rodzajow ustug w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej i ustugowo-
magazynowej, a w pewnym stopniu takze na powierzchnige biurowg i hoteli zaktada sie wzrost
zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy ustugowej bedzie zwigzane réwniez z
potrzebami inwestycyjnymi w zakresie ustug publicznych (m.in. obiekty sportu i kultury, a takze o$wiaty)
Przyjmuje sie w zwigzku z powyzszym, zaktadajac utrzymanie dotychczasowego trendu w zakresie
rozwoju zabudowy ustugowej (pod wzgledem tacznej ilosci powierzchni uzytkowej tej zabudowy) w
okresie 20 lat - jako maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg réznego rodzaju o
tacznej powierzchni uzytkowej w ilosci 6,9 tys. m2. Po zwigkszeniu zapotrzebowania 0 2,5% w zwigzku
Z niepewnoscig procesow rozwojowych, przyjmuije sie do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe o funkcji ustugowej w ilosci powierzchni uzytkowej = 7,1 tys. m2 w perspektywie 20
lat. Skale dopuszczalnego zwigkszenia zapotrzebowania zmniejszono do jedynie 2,5%, majac na
uwadze, ze wplyw na ilos¢ powierzchni uzytkowej zabudowy handlowo-ustugowej w minionym
dziesiecioleciu miaty duze inwestycje w tym zakresie.

Na wielko$¢ zapotrzebowania nie wptyng istotnie procesy demograficzne.
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7.2 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowsq

Wielko§¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng i magazynowg
(budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) okresla sig, biorac pod uwage sytuacje
ekonomiczng miasta oraz konieczno$¢ zréznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju
przedsiebiorczo$ci mieszkancow, wzrostu dochodéw budzetu miasta oraz sprostania konkurencji miast
w otoczeniu, jako osrodkéw miejsc pracy.

Konieczno$¢ rozwoju gospodarczego miasta powinno by¢ jednym z gtéwnych celéw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa wynika z koniecznosci aktywizacii
i zrdznicowania bazy ekonomicznej miasta, stworzenia mozliwosci rozwoju miejsc pracy w miescie - dla
mieszkancdw, znajdujacych obecnie zatrudnienie w innych konkurencyjnych o$rodkach w otoczeniu
sub- i regionalnym. Rozwoj bazy gospodarczej jest rowniez niezbedny ze wzgledow finansowych
(wzrost wptywdw do budzetu miasta z réznego typu podatkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
w tym zwigzanych z zabudowag [dochodowe, od nieruchomo$ci]).

Pobudzenie rynku pracy w mieScie w sposob oczywisty wigzac sie bedzie ze zwigkszonym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w Dobrzycy i w o$rodkach w
otoczeniu sub- i regionalnym w ubiegtym 10-leciu, liczba i powierzchnia uzytkowa budynkéow
przemystowych i magazynowych (oddanych do uzytkowania i rozbudowanych) byta zdecydowanie
mniejsza w poréwnaniu z tymi oSrodkami.

15782 X 100

391561 -375779 2481
134800 -119018 854
85003 -69 221 539
30805 -15 023 195
60591 -44 809 384
97295 -81 513 616
92243 -76 461 584

Tabela 11- Nowa powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych oddanych do uzytkowania i
rozbudowanych w Dobrzycy i w wybranych o$rodkach w okresie 2006-2015 [Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie
danych BDL GUS, a budynki oddane do uzytkowania i rozbudowywane]
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W celu dokonania okre$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i produkcyjno-
magazynowa poréwnano dotychczasowe zapotrzebowanie z udzialem nowej powierzchni uzytkowe;
budynkéw w gminie Dobrzyca w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w wojewddztwie w
podziale na rodzaje budynkéw niemieszkalnych (tabela nr 9) oraz w poréwnaniu z prognozowanym
wzrostem gospodarczym Polski (tabela nr 10).

Niezbedne zwiekszenie dynamiki rozwoju dziatalno$ci gospodarczych, wymagac¢ bedzie wigkszych
inwestycji budowlanych w zakresie budynkéw przemystowych i magazynowych.

438 6,2 17,1 3,1

Tabela 12- Udziat nowej powierzchni uzytkowej budynkéw w Dobrzycy w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
w wojewddztwie w podziale na rodzaje budynkéw niemieszkalnych. Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL
GUS. a Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w okresie 2010-2015 oraz budynkow
rozbudowywanych w tym okresie. b Budynki niemieszkalne obejmujg rowniez budynki zbiorowego zamieszkania.

w dziesiecioleciu w perspektywie 20 lat

wariant 1 a wariant 2 b wariant 3 ¢
38262 27734 32998
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w ciggu 20 lat 65996
po zwiekszeniu o 10%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE PRODUKCYJNO- 72596

MAGAZYNOWA ¢

awariant 1 — na podstawie sumy nowej powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowo-magazynowej pomnozonej przez $redni jej wzrost
na przestrzeni lat 2005-2015, © wariant 2 — wzrost nowej zabudowy przemystowej i magazynowej na przestrzeni kolejnych 10 lat przy
uzyciu $redniego wskaznika PKB z lat 2005-2015, © wariant 3 - $rednia z ilosci powierzchni uzytkowej w wariancie 11 2, 4 po zaokragleniu
do petnych dziesiatek tysiecy w dot

Tabela 13- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w perspektywie 20 lat
wedtug wariantowych analiz oraz po zwigkszeniu zapotrzebowania w zwigzku z niepewnos$cig proceséw rozwojowych

Majac na uwadze powyzsze przyjmuje sie do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie na
nowa zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w ilosci powierzchni uzytkowej = 72596 m?2
w perspektywie 20 lat.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg (dajace sie zrealizowaé) w
perspektywie 20 lat, zwigkszono o 10% (majac na uwadze ograniczone mozliwosci lokalizacyjne) w
zwigzku z niepewnoscig procesdw rozwojowych.
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7.3 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe - PODSUMOWANIE

Z powyzszej analizy oszacowano maksymalne zapotrzebowanie z uwzglednieniem dotychczasowego
rozwoju w okresie ostatnich 10 lat oraz prognoz rozwoju gminy.

Po zwigkszeniu zapotrzebowania ze wzgledu na niepewno$¢ procesow rozwojowych w 20-letniej
perspektywie (0 2,5% w przypadku zabudowy ustugowej, 10% dla zabudowy produkcyjno-magazynowe;
i 30% dla zabudowy mieszkaniowej [0 niespetna 15% w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na jej
funkcje), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bez wzgledu na jej funkcje, okre$la sie w
ilo$ci powierzchni uzytkowej = 195726m2.

89300 116090

6868 2,5% 7040
65996 10% 72596
162164 X 195726

Tabela 14- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 20 lat
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8. Oszacowanie chtonnosci terenéw
W celu oszacowania chtonno$ci przeanalizowano:

e obszary o wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumianej, jako
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej, w podziale na
funkcje zabudowy — tereny A
obszary pofozone na terenie gminy, przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz w punkcie powyzej, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje -
tereny B

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016 poz. 778
ze zm.) obliczono chtonno$¢ terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach gminy Dobrzycy. Okreslenie granic struktury funkcjonalno — przestrzennej nastapito w wyniku analizy
dokumentu obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Do oszacowania chtonnosci
wzieto pod uwage réwniez istniejace zainwestowanie.

Przy obliczaniu chtonno$ci terenéw potozonych w Dobrzycy w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage, ze zwarta zabudowa, to zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkéw, za wyjatkiem budynkdw o funkcji wylgcznie gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwigksza odlegtosé
sgsiadujgcych ze sobg budynkéw nie przekracza 100 m. Natomiast jako obszar zwartej zabudowy przyjeto
obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw tworzacych zwartg
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sg te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych
granic jest mniejsza niz 50 m. Dodatkowo wigczenie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z koniecznoscig
realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

8.1 Oszacowanie chfonnosci terenow mieszkalnych
Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonnosci terenéw mieszkaniowych

321 166 155 78 62

485 242 243 194 146

a - dla terenow w planach miejscowych przyjeto wspétczynnik 0,8; dla terendw poza planami wspotczynnik wynosi 0,5

b - dla terenow w planach migjscowych przyjeto 25% terendw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami
ustalono 20% terenéw komunikacyjnych

Tabela 15- Chtonno$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowa
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a - ha podstawie wtasnych analiz wynikajacych z migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

b - $rednia pow. uzytkowa dla powiatu pleszewskiego i wojewddztwa wielkopolskiego z BDL GUS; srednia pow. uzytkowa
budynku wielorodzinnego zostata przyjeta

Tabela 16- Chtonno$¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowej w m2? powierzchni uzytkowej w podziale na zabudowe jedno- i
wielorodzinng,
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8.2 Oszacowanie chtonno$ci terenéw przemystowych

Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonnosci terenéw przemystowych, magazynowych wraz z ujgciem
przestrzeni produkcyjno-ustugowych.

121 54 67 60
a - dla terendw w planach miejscowych przyjeto 10% terendw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami
ustalono 20% terenow komunikacyjnych

Tabela 17- Chtonno$¢ terenéw pod zabudowe przemystowa

8.3 Oszacowanie chfonnosci terenow ustugowych

Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonno$ci terenéw ustugowych.

a - dla terenow ustalono 15% terendw komunikacyjnych

Tabela 18- Chtonnos¢ terendw pod zabudowe ustugowg wg MPZP
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8.4 Oszacowanie chtonno$ci terenéw - podsumowanie

Po uwzglednieniu powyzszej analizy wyznaczono chionno$¢ terenéw z podziatem na funkcje zabudowy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie chtonno$ci terendw w powierzchni uzytkowe;.

25268

25% 108900 165359

48 83 35 175000 15% 23800 52550
(wsp.int.0,5)

103 163 60 240000 10% 144000 204000
(wsp.int.0,4)

Tabela 19- Zestawienie chtonno$ci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje dla gminy i miasta Dobrzyca
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9. Poréwnanie w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z podziatem na funkcje

Podstawowym zatoZzeniem niniejszego opracowania jest stwierdzenie potrzeby tworzenia nowych
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje w granicach administracyjnych gminy i miasta
Dobrzyca.

Ponizsza tabela wskazuje roznice maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do
oszacowanej chtonnos$ci terenéw potozonych w zwartych jednostkach strukturalno-przestrzennych oraz
obszaréw znajdujgcych sie w MPZP poza granicami terendw o zwartej zabudowie.

-19772

229840

252686

TAK
13347 115500 -20841 TAK
213000 270723 66723 TAK
516187 638909 -167336 TAK

Tabela 20- Pordwnanie aktualnej chtonnosci terenéw z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowg powierzchnie uzytkowg,
zabudowy w podziale na funkcje terenu

PODSUMOWANIE

Na podstawie powyzszej tabeli jednoznacznie mozna stwierdzi¢ iz na terenie miasta i gminy
Dobrzyca chtonnosé terenu jest niewystarczajaca w stosunku do maksymalnego
zapotrzebowania, a co za tym idzie jest mozliwe zwigkszanie powierzchni uzytkowej zabudowy
istniejacych terenéw bez wzgledu na ich docelowa funkcje.
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10. Finansowanie inwestycji zwigzanych z infrastruktura
spoteczna, techniczng i komunikacyjna

Dziatania gminy zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione w Wieloletnig]
Prognozie Finansowej na lata 2019-2032 wykazuja, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje
wielu dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie gmina posiada
pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej
obszarze. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uznaé za
wystarczajace w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujacych planach miejscowych. Nalezy przyjac,
ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy
przemystowych nie skutkujg w catosci koniecznoscig realizowania zadan wtasnych gminy i zwigkszania
jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczac, ze realizacja Studium odbywac sie bedzie etapowo, a
plany miejscowe w sposob planowy bedq uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy, nie
powodujac nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow.

Do podstawowych zrodet finansowania nalezy zaliczyc¢:

ez wlasnych zrddet finansowania tj. budzetu gminy,

o ze Srodkdw wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy,

e poprzez absorpcje Srodkow zewnetrznych, {j. z funduszy strukturalnych UE,
e wramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

e dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

¢ innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXIII/314/2022
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 .

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Zatacznik nr 7

do Uchwaty nr XXXII1/314/2022
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca

Przedmiotowy projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca zostat wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie:

1. Wylozenie do publicznego wgladu w terminie od 10 lutego 2021 r. do 8
marca 2021 r.
W dniu 4 marca 2021 r. o godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim Gminy
Dobrzyca odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie Studium.
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty przyjmowane do dnia 23
marca 2021 r.

W ustawowym terminie wniesiono 4 uwagi na pi$mie:

Na podstawie § 9 pkt 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), rozstrzygam, jak nastepuje:

» uwaga nr 1 (data wptywu: 08.03.2021 r.) dotyczy dziatki nr ew. 112 — obreb Sosnica.
Tre$¢ uwagi:

-W zwigzku z udokumentowaniem ztoza kruszywa naturalnego na dziatce
nr 112 potozonej w Sosnicy, zwracam sie z wnioskiem o ujecie
przedmiotowej dziatki w sprawie zmiany zapisow w Studium Uwarunkowan
i kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobrzyca, na cele
prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kopalin. Powyzsze ztoze bedzie
prowadzito eksploatacje na potrzeby mieszkancow Gminy Dobrzyca. Z gory
dziekuje za pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.”

Sposob rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono.

» uwaga nr 2 (data wptywu: 05.03.2021 r.) dotyczy dziatek nr ew. 137/3, 138, 139 —
obreb Sosnica. Tre$¢ uwagi:
W zwigzku z udokumentowaniem ztoza kruszywa naturalnego na dziatce
nr 137/3, 138, 139 potozonej w Sosnicy, zwracam sie z wnioskiem o ujecie
przedmiotowych dziatek w sprawie zmiany zapisbw w Studium
Uwarunkowan i kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobrzyca, na cele prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kopalin.
Powyzsze ztoze bedzie prowadzito eksploatacje na potrzeby mieszkancow
Gminy Dobrzyca. Z gory dziekuje za pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.”
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Sposob rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono.

» uwaga nr 3 (data wptywu: 03.03.2021 r.) dotyczy dziatek nr ew. 140, 141, 142 —
obreb Sosnica. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z udokumentowaniem ztoza kruszywa naturalnego na dziatce
nr 140, 141, 142 potozonej w Sosnicy, zwracam sie z wnioskiem o ujecie
przedmiotowych dzialek W sprawie zmiany zapisow w Studium
Uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Dobrzyca, na cele prowadzenia powierzchniowej eksploatacji kopalin.
Powyzsze ztoze bedzie prowadzito eksploatacje na potrzeby mieszkancow
Gminy Dobrzyca. Z gory dziekuje za pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.”

Sposdéb rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono.

» uwaga nr 4 (data wptywu: 23.03.2021 r.) dotyczy dziatki nr ew. 6/5 — obreb
Kozminiec. Tres¢ uwagi:

»~Jako petnomocnik Pani Sabiny Matuszkiewicz oraz os6b wskazanych w
zatgczonej dokumentacji, sktadam uwagi krytyczne do wytozonego i
projektowanego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, z dnia 2 lutego 2021 r. RU — tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych ogrodniczych, oraz lesnych i
rybackich. Zmiany o ktérych mowa w studium mogg doprowadzi¢ do
trwatego i nieodwracalnego zniszczenia obecnego i utrwalonego charakteru
zabudowy miejscowosci Kozminiec, w rejonie kosciota, szkoty i zwartej
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno tej istniejgcej jak i planowane;.
Produkcja rolna o charakterze bardzo inwazyjnym i szerokim zakresie
wplynie niekorzystnie na walory mieszkaniowe tej okolicy i ujemnie bedzie
oddziatywa¢ na komfort zycia w catej miejscowosci. Zabudowa juz
istniejgca straci swoj charakter siedliskowy, co z czasem spowoduje
stopniowe wypieranie mieszkancow do innych miejscowosci, spadek
atrakcyjnosci inwestycyjnej w innych branzach niz rolnicza, oraz
doprowadzi¢ moze do degradacji Srodowiska naturalnego”

Sposoéb rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono w czesci.

Uzasadnienie:

Wskazany obszar RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych ogrodniczych, oraz leSnych i rybackich w miejscowo$ci Kozminiec zostat
obszarowo zmniejszony. Zastosowano zapisy wymuszajgce stosowanie zieleni
izolacyjnej od planowanej inwestycji. Dodatkowo zmniejszono teren M2, co przyczyni
sie do ekspansji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w kierunku wschodnim, w
zwigzku z czym planowana nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie bedzie
kolidowac¢ z mozliwa realizacjg ferm hodowlanych na obszarze RU.

Nalezy zatem przyja¢, iz proponowane rozwigzanie jest rozwigzaniem
kompromisowym, czym ustosunkowano sie do ztozonej uwagi.
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2. Wylozenie do publicznego wgladu w terminie od 3 listopada 2021 r. do
29 listopada 2021 r.
W dniu 18 listopada 2021 r. o godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim Gminy
Dobrzyca odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie Studium.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 21
grudnia 2021 r.

W ustawowym terminie wniesiono 2 uwagi na pi$mie:

Na podstawie § 9 pkt 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), rozstrzygam, jak nastepuje:

» uwaga nr 1 (data wptywu: 20.12.2021 r.) dotyczy dziatki nr ew. 6/5 — obreb
Kozminiec. Tres¢ uwagi:

W zwigzku z ponownym wylozeniem projektu studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, wnosze uwage do przeznaczenia
dla dz. nr 6/5, obreb Kozminiec, ktéra w projekcie studium oznaczona jest
jako tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich. Prowadzenie
produkcji rolniczej w postaci prowadzenia ferm zwierzecych wpltynie
negatywnie na zasoby wodne w miejscowosci Kozminiec, ktére obecnie sg
na bardzo niskim poziomie i moze w najblizszym czasie ich zabrakng¢. Przy
produkcji zwierzecej potrzebne sg bardzo duze ilosci wody. Ponadto
nieprzyjemny zapach, ktéry towarzyszy fermom zwierzecym wplynie
negatywnie na warunki mieszkaniowe, mieszkancow wsi. Unoszacy sie
odor uniemozliwi mieszkancom otwierania okien oraz spadek atrakcyjnosci
inwestycyjnych w innych branzach oraz wypieranie mieszkancow. Zwracam
sie z prodbg o uwzglednienie mojej uwagi w projekcie studium.”

Sposob rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono.

Uzasadnienie:

W zwigzku z duzg aktywnoscig mieszkancow Kozminca podczas dyskusji publicznej
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie Studium oraz biorgc pod uwage, iz teren RU
jest nowg planowang funkcjg, odnoszac sie do wniesionej uwagi, postanawia sie
zrezygnowac z lokalizacji funkcji RU w miejscowosci Kozminiec uwzgledniono uwage.
Majgc na wuwadze mozliwos¢ wystepowania konfliktbw przestrzennych w
przedmiotowej sprawie uznano takie rozwigzanie za zasadne.

» uwaga nr 2 (data wptywu: 21.12.2021 r.) dotyczy dziatki nr ew. 6/5 — obreb
Kozminiec. Tre$¢ uwagi:

,Dziatajgc jako petnomocnik osob ktorych petnomocnictwa przedtozytem w

dniu 17 grudnia 2021r. osobiscie podczas wizyty w Urzedzie, oraz
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przedktadajgc dodatkowo petnomocnictwo Pani Sabiny Matuszkiewicz,
zgtaszam w imieniu tych os6b uwagi do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca, dotyczacy terendw potozonych w obrebie Kozminca, dziatka 6/5
w dziale RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich. Podstawowg uwagg jest
dopuszczenie do zmiany planu w zakresie produkcji drobiu wraz z catym
zapleczem organizacyjnym i technicznym, co spowoduje ogromny spadek
jakosci zycia mieszkancow wszystkich nieruchomosci w zasiegu
oddziatywania tej inwestycji. Przemystowa produkcja drobiu wigze sie z
bardzo powaznymi zmianami w jakosci powietrza w gminie, natezeniu
ruchu, uszkodzeniu drég i poboczy przez wielotonowe pojazdy, wzrostem
poziomu hatasu a takze zmianami w poziomie wod gruntowych nie tylko na
nieruchomosci objetej bezposrednio produkcjg, ale i na nieruchomosciach
sgsiednich. Juz teraz wiadomo np. ze wody na tej dziatce nie ma nawet przy
odwiertach 60-70 metrowej gtebokosci, a jej znalezienie przez inwestora na
poziomie 90 metréw spowoduje $ciggniecie wody z okolicznych pél i
rozpocznie proces ich stepowienia. Grunt ten dotad byt przewidziany jako
przeznaczony na zabudowe siedliskowa, z czym razgco sprzeczna jest
masowa produkcja drobiu w halach produkcyjnych. Sgsiadujgca z tg dziatkg
nieruchomos¢ nalezgca do mojej Klientki - S. Matuszkiewicz mogtaby
zosta¢ wykorzystana na zabudowe jednorodzinng, co zupetnie traci swoj
sens przy mozliwej lokacji fermy drobiu. Nieopodal znajduje sie tez kosciot
oraz szkota, co takze trudno pogodzi¢ z inwestycjg tak silnie negatywnie
oddzialywujgcg na otoczenie jak ferma drobiu. Zmiana studium w tym
kierunku zniweczy plany wielu oséb, spowoduje degradacje srodowiskowg
i spadek atrakcyjnosci gminy jako miejsca i siedziby zamieszkania. Tych
zas, ktorzy z racji wieku czy osiedlenia na roli od pokolen nie mogg tak po
prostu wyjecha¢ np. do najblizszego miasta, skaze na bytowanie w
sgsiedztwie ucigzliwej inwestycji do konca ich zycia. Uwazamy, ze projekt
zmian jest bardzo niekorzystny z tych wzgledéw, i nie zostat
przeanalizowany pod katem wszystkich mozliwych  nastepstw
ekologicznych, demograficznych, czy cywilizacyjnych, stad tez sktadamy
stanowczy sprzeciw projektowanym zmianom.”

Sposoéb rozstrzygniecia uwagi — uwzgledniono.

Uzasadnienie:

W zwigzku z duzg aktywnoscig mieszkancow Kozmihca podczas dyskusji publicznej
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie Studium oraz biorgc pod uwage, iz teren RU
jest nowg planowang funkcjg, odnoszgc sie do wniesionej uwagi, postanawia sie
zrezygnowac z lokalizacji funkcji RU - w miejscowosci Kozminiec uwzgledniono uwage.
Majgc na wuwadze mozliwos¢ wystepowania konfliktbw przestrzennych w
przedmiotowe] sprawie uznano takie rozwigzanie za zasadne.
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3. Wylozenie do publicznego wgladu w terminie od 2 lutego 2022 r. do 25
lutego 2022 r.
W dniu 17 lutego 2022 r. o godz. 11:00 w Urzedzie Miejskim Gminy
Dobrzyca odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie Studium.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 21
marca 2022 r.

W ustawowym terminie wniesiono 2 uwagi na pi$mie:

Na podstawie § 9 pkt 14 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), rozstrzygam, jak nastepuje:

» uwaga nr 1 (data wptywu: 10.03.2022 r.) dotyczy dziatki nr ew. 95/7 — obreb
Fabianow. Tres¢ uwagi:
W zwigzku z ogtoszonym dnia 25.01.2022 r, studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca zgtaszam
zmiany do propozycji planu dziatki 95/7 w miejscowosci Fabianéw ulica
Przemystowa 11. Zatgczam mape 2z naniesionymi proponowanymi
zmianami.”

Sposdéb rozstrzygniecia uwagi — nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Na przedmiotowej dziatce w projekcie Studium wprowadzono funkcje Ag — aktywizacji
gospodarczej. Na obszarze 1,0 ha w pasie o szerokoéci ok. 40,0 m przylegtym do
drogi. Uwaga dotyczy mozliwosci wprowadzenia funkcji aktywizacji gospodarczej na
obszarze catej dziatki. W ocenie tut. Organu mozliwos¢ wprowadzenia funkcji Ag na
obszarze catej dziatki jest niezasadna, poniewaz w tylnej czesci dziatki, zblizajgc sie
do cieku wodnego wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.
Wprowadzenie funkcji proponowanej funkcji mogtoby powodowaé zaburzenie
gospodarki wodnej na terenie gminy.

Ponadto na terenie miejscowosci Fabianéw wprowadzono funkcje Ag na innych
dziatkach, co powinno zaspokoi¢ potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
miejscowosci Fabiandw.

» uwaga nr 2 (data wpltywu: 21.03.2022 r.) dotyczy dziatek nr ew. 53/2, 58, 107 —
obreb Kozminiec. Tres¢ uwagi:
~Jako petnomocnik Panstwa Sabiny i Wtadystawa Matuszkiewicz sktadam
zastrzezenia co do zmiany sposobu zagospodarowania gminy w obrebie
geodezyjnym Kozminiec, w zakresie dziatek o nr. ewidencyjnych 53/2, 58,
107, ktore stanowig ich wtasnosc, a ktére zgodnie z aktualnymi zapisami
planu majg przeznaczenie - zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa.
Wedtug istniejgcych zamierzen zakres zabudowy na ich dziatkach miatby
ulec ograniczeniu poprzez ustanowienie linii zabudowy na potrzeby
planowanej inwestycji przemystowej — fermy hodowlanej. Jest to niczym
nieuzasadnione naruszenie wczesniej nabytych praw moich Klientow, ktory
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w zasadzie niweczy ich plany co do wykorzystania dziatek na zabudowe
mieszkaniowg. Ta ingerencja nie jest przy tym spowodowana interesem
publicznym, do ktérego mozna bytoby zaliczy¢é np. budowe gazociagu,
wodociggu, linii energetycznej itp. tylko planami inwestycyjnymi innego
podmiotu prywatnego, ktérego zamierzenia wchodzg w kolizie z
przeznaczeniem gruntéw i charakterem dziatalnosci jaka jest na nich
prowadzona. Wniosek o zmiane ich przeznaczenia ze strony moich klientow
wptynat na Pana rece w 8 sierpnia 2019r. i pozostawali oni w przekonaniu,
ze nie dojdzie do tak razgcej préby zmiany warunkéw korzystania z ich
wiasnosci. Zmienia to catkowicie sens tej zmiany i narusza ich prawa,
pozostajgc zresztg w sprzecznosci z otoczeniem nieruchomosci,
mieszkaniowym a nie przemystowym sposobem jej zagospodarowania i
oczekiwaniami mieszkancéw. Liste oséb kwestionujgcych te proby
zatgczyliSmy do naszego stanowiska jeszcze w grudniu ubiegtego roku.
Jest to gtos sprzeciwu nie tylko moich Klientow, ale i duzej czesci
spotecznosci lokalnej.”

Sposob rozstrzygniecia uwagi — nie uwzgledniono.

Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz nie jest faktem, iz ,co do zmiany sposobu
zagospodarowania gminy w obrebie geodezyjnym Kozminiec, w zakresie dziatek o nr.
ewidencyjnych 53/2, 58, 107, ktdre stanowig ich wtasnosé, a ktére zgodnie z aktualnymi
zapisami planu majg przeznaczenie - zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa. Wedtug
istniejgcych zamierzen zakres zabudowy na ich dziatkach miatby ulec ograniczeniu
poprzez ustanowienie linii zabudowy na potrzeby planowanej inwestycji przemystowej
— fermy hodowlane;j.”

Przedmiotowa uwaga jest bezzasadna. W projekcie Studium zrezygnowano z
lokalizacji terenu RU umozliwiajgcego realizacje fermy hodowlanej, jednoczesnie
podtrzymujgc funkcje mieszkaniowg zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXXIII/314/2022
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Podstawg do podjecia przez Burmistrza Gminy Dobrzyca prac nad sporzadzeniem Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca jest uchwata Nr
V/49/2019 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 marca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca. Zatozeniem podjecia ww. Uchwaty byto sporzadzenie nowego dokumentu planistycznego,
ktory wyznacza¢ bedzie aktualne kierunki polityki przestrzennej Gminy Dobrzyca dla catego obszaru
Gminy i Miasta Dobrzyca.

Niniejszy dokument zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w oparciu o przepisy wykonawcze do
ww. ustawy, jakim jest Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U.
Nr 118, poz. 1233).

Zgodnie zart.9ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium zawierajace czes¢ tekstowa
i graficzna.

Ustalenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zostaty opracowane w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa, a takze uwzgledniajagc dokumenty strategiczne i ponadlokalne oraz wnioski wynikajace
z analizy uwarunkowan przestrzennych, a takze z wykonanych analiz demograficznych i bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy. Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, ustalono maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w podziale na funkcje zabudowy. Ustalono, ze
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, w zwigzku z tym istnieje mozliwos¢ uzupetnienia bilansu
terenow pod zabudowe o tereny wskazane do lokalizacji nowej zabudowy wilosci wynikajacej
z uzupetnionego bilansu o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy.

Biorgc pod uwage wyniki ww. analiz i bilansu wyznaczono tereny, dla ktorych przyjeto mozliwosé
zabudowy o danej funkgji. Z wykonanego bilansu wynikato, ze mozliwe jest powiekszenie ponad obecnie
przewidziane w planach miejscowych - obszarow inwestycyjnych - o funkcji mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz produkcyjnej. Obszary te wyznaczono w miejscach juz
rezerwowanych na te cele albo w nowych — uzbrojonych lub uzasadnionych ekonomicznie do uzbrojenia,
dogodnie skomunikowanych przypadkach.

W ninigjszym Studium, zgodnie zart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami  w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z wytgczeniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki oraz urzadzen
innych niz wolnostojace. Granice projektowanych obszarow tozsame sg z granicami stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Wychodzac
naprzeciw oczekiwaniom Inwestoréw, a takze majac na uwadze rozwdj Gminy Dobrzyca wyznaczono
w Studium tereny przeznaczone pod produkcje energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych oznaczone
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na rysunku kierunkédw studium EO, atakze tereny rolnicze z mozliwoscig potencjalnej lokalizagji
odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW oznaczone na rysunku kierunkéw studium R/EO,
zaktada sie na nich lokalizacje gtownie farm fotowoltaicznych. Lokalizacja powyzszych terenow znajduje
uzasadnienie takze w Polityce Unii Europejskiej w ramach polityki klimatyczno-energetycznej do roku
2030 - zwiekszenie do co najmniej 32% udziatu energii ze zrédet odnawialnych w catkowitym zuzyciu
energii.

W Studium wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych na podstawie stanu istniejgcego —
istniejgcych  elektrowni wiatrowych oraz terenow, ktére wyznaczone sg3 pod te inwestycje
w obowiagzujacym planie miejscowym iuzyskaty pozwolenie na budowe. W zakresie oddziatywania
elektrowni wiatrowych ustalono:

ostrefe bezposredniego oddziatywania - strefa ucigzliwosci elektrowni wiatrowych - zzakazem
lokalizowania nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi,
w celu spetnienia warunkédw wynikajacych z zachowania dopuszczalnych norm poziomu hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych oraz wcelu zachowania innych zabezpieczen dla ochrony
srodowiska,

ooraz zasieg odlegtosci od elektrowni wiatrowych zgodnie z Ustawg zdnia 20 maja 2016r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, okreslony jako minimalna odlegtos¢ elektrowni
wiatrowych od budynkow o funkcji mieszkalnej oraz mieszanej rownej lub wiekszej dziesieciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowych.

Zgodnie zart. 6 ustawy zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.2021.724 tj) organy gminy - przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniaja odlegtosci rownej lub wiekszej od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu budowli, wliczajac elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz ztopatami (catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej). Ustalenia Studium uwzgledniaja te odlegtosci.

Ustalenia Studium wprowadzaja nowe oraz istniejace, badz uwzglednione w obowiazujacych planach
miejscowych tereny wielofunkcyjne osadnicze oraz zabudowy zagrodowej, w miejscowosciach
znajdujacych sie w zasiegu tych odlegtosci. Zgodnie zart. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.2021.724 t,j.) w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia
w zycie ustawy dopuszcza sie uchwalanie planéw miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie woparciu 0 zgodnos¢
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium, a zatem wyznaczenie tych terenéw nie jest sprzeczne
z obowigzujacymi przepisami.

Wystepujace tereny Mr — istniejacej zabudowy zagrodowej w miejscowosci Izbiczno zlokalizowane sa
w strefie bezposredniego oddziatywania turbin wiatrowych, jednakze na tych terenach obowiazuje
bezwzgledny zakaz lokalizacji nowych budynkéw o funkgcji mieszkaniowej.

Studium na rzece Lutyni dopuszcza lokalizacje zbiornika retencyjnego, jak w poprzednich
obowiazujacych dokumentach planistycznych, ktore przeszty pozytywnie cata procedure planistyczna.
Przy niniejszym studium w opinii RDOS, uznano, ze realizacja ustalen dotyczacych wyznaczenia lokalizaji
zbiornika Lutynia wptynie niekorzystnie na szate roslinng i roznorodnos¢ biotyczna terenu. Jednakze po
przeanalizowaniu materiatow, opracowaniu szeregu analiz, a takze biorgc pod uwage, ze ww. zbiornik jest
integralng czescig zbiornika w miejscowosci Kotlin (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w miejscowosci Wilcza - Uchwata Rady Gminy Kotlin nr XV1/76/2011 z dnia
2011-12-30), ktore beda tworzy¢ catosc¢ zatozenia lokalizacja zbiornika retencyjnego na rzece Lutyni jest
konieczna dla celow rolnictwa oraz dla celéw przeciwpowodziowych na rzece Lutynia. Dodatkowo
obecnie w trakcie opracowania (etap wytozenie do publicznego wgladu) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na rzece Lutyni, gdzie w trakcie procedury planistycznej uzyskano
odrolnienie i odlesienie gruntow (Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.38.2020 z dnia
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28 maja 2020 r. w sprawie przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych, Decyzja Ministra Klimatu
i Srodowiska nr DL-NL.4130.84.2020.MP z dnia 14.01.2021 w sprawie przeznaczenia na cele niele$ne
gruntéw lesnych) — co przemawia za dalszg realizacja zatozenia. W prognozie oddziatywania na
srodowisko sporzadzonego na potrzeby ninigjszego studium oceniono zdolno$¢ retencyjna
drzewostandéw w czaszy zbiornika oraz innych siedlisk, ktére zostang zniszczone w zwigzku z budowa
zbiornika oraz oceniono, czy obecna funkcja retencyjna terenu nie przewyzsza funkcji retencyjnej
planowanego zbiornika za ,Raportem o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko za dla inwestycji
.Zbiornik wodny Lutynia, Gm. Dobrzyca i Kotlin”. Przy ocenie tej pod uwage wzieto: wskaznik lesistosci,
rozmieszczenie laséw, odptyw wody ze zlewni, opdzZnianie procesu topnienia $niegu, procent opadu
przepuszczalny do dna lasu, zalesienie terenu czasy zbiornika jako alternatywy. Planowany zbiornik
nie jest potozony na terenach chronionych w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, ani w ich poblizu.
Wszystkie zagrozenia srodowiskowe zastaty przeanalizowane ww. opracowaniach. Realizacja zbiornika
spetnia zatozenia uregulowania gospodarki wodnej i przeciwpowodziowej, uwzgledniajac zagrozenia
srodowiskowe w mozliwy sposéb minimalizujac je w zapisach studium i prognozy srodowiskowe;.

Procedura sporzadzenia Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Fakt przystapienia do opracowania Studium podano do publicznej wiadomosci w formie ogtoszenia
w prasie lokalnej oraz w formie obwieszczenia rozmieszczonego na terenie tut. gminy na tablicach
ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Wnioski od oséb fizycznych do zmiany studium
W wyznaczonym terminie nie wptynety. Wnioski wiasciwych organow i instytucji po przeanalizowaniu
zostaty uwzglednione w zmianie studium.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii iuzgodnien, projekt Studium wraz
z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu, po uprzednim

ogtoszeniu i obwieszczeniu o tym fakcie (w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen i w biuletynie informacji
publicznej). Przeprowadzono wymagane prawem dyskusje publiczne.

Przedmiotowy projekt Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca zostat wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie. Przebieg przeprowadzonych wytozen oraz
dyskusji publicznych opisuja wykazy uwag oraz protokoty z przeprowadzonych dyskus;ji.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Witalis Pétrolniczak
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