UCHWALA NR XXVIII/261/2021
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r. poz. 1372 11834) oraz art.32ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedtozong przez Burmistrza Gminy Dobrzyca ,Ocene aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca”, ktéra stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W wyniku dokonanych analiz stwierdza sie:

1. Nieaktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzyca w zakresie okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty

2. Potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Witalis Poétrolniczak
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1. Wprowadzenie

1.1.Podstawy prawne opracowania

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ({j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) w celu oceny aktualno$ci studium i planéw
miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego. Burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1,
po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa
w art. 27. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art.
10 ust. 1§ 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. W poprzedniej kadencji opracowanie pt. ,Ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca” przyjeto uchwatg nr XXVI11/135/2016 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 roku.

1.2.Cel i zakres opracowania

Majac na uwadze, iz planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajacym okresowej
oceny przyjetych kierunkdw polityki przestrzennej, okre$lonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi zbiér wytycznych dla opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych i innych
opracowan specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Dla osiggniecia przyjetych w studium
celow i kierunkdw rozwoju przestrzennego istotne jest monitorowanie i koordynowanie dziatan
podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen. Temu tez stuzy okresowa ocena przyjetych przez rade
i obowigzujacych na terenie gminy dokumentoéw ksztattujacych fad przestrzenny, czyli studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan i potrzeb, jak rowniez dotyczy analizy zmian w strukturze przestrzennej gminy i miasta.
Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocene
dokonano w oparciu 0 analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, analize
wnioskow w sprawie zmiany plandw miejscowych, a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych
prac planistycznych prowadzonych od 2016 roku. Opracowanie ma rowniez na celu ustalenie potrzeb
w zakresie koniecznych zmian obowigzujacych planéw miejscowych, zoptymalizowanie dziatan
w zakresie planowania przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie potrzeb ewentualnej zmiany
studium, a nastepnie okreSlenia harmonogramu zmian miejscowych plandw. Zakres opracowania
obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca uchwalone uchwatg nr
VI1/55/1999 z dnia 29 kwietnia 1999 r. ze zmianami, zwanego dalej "Studium" i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W niniejszym opracowaniu oceniono zgodno$¢ ww. dokumentow
planistycznych z przepisami obowigzujgcymi w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego.
W przedmiotowym dokumencie przeanalizowano réwniez dane w zakresie wnioskow ztozonych do
zmiany planéw miejscowych i Studium oraz zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujacym Studium. Zakres czasowy analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wnioskow do planéw miejscowych i Studium obejmuje okres od VI 2016 r. do VIII
2021 r.
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Jest to wiec okres poczawszy od sporzadzenia opracowania pt. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” uchwalonego uchwatg nr XV11/135/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 .

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Obszar gminy Dobrzyca objety jest w catodci ustaleniami miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym postepowania z zakresu ustalania decyzji
lokalizacyjnych sg bezprzedmiotowe.

2.2.Pozwolenia na budowe
W okresie od | 2016 r. do VIII 2021 r. na terenie gminy Dobrzyca wydano 434 pozwolenia na
budowe. Wykaz liczby wydanych pozwolen na budowe przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz pozwolen na budowe w latach 2016-2021, w tym na budowe wewnetrznej instalacji gazowej.
ROK 2016 2017 2018 2019 2020 2021
rodzaj
instalacia | g ey | INS@ECH | g ey | INSIEACA | ey | InSEBC | g | nStElRCEE | ey | InStEIECR ] e Z.iﬁiff&la LACZNIE
gazowa gazowa gazowa gazowa gazowa gazowa R
obreb
Czamuszka 1 1 2
Dobrzyca 1 35 4 22 14 22 17 19 27 22 20 8 8 219
Fabianéw 5 3 6 2 6 1 2 25
Galew 2 5 1 4 5 19
Gustawow 1 1 1 1 4
Izbiczno ) 2 1 2 3 2 2 3 20
Karmin 2 1 3 3 9
Karminek 5 1 6 1 4 3 5 25
Karminiec 3 1 3 1 8
KoZminiec 9 3 4 6 4 3 29
Lutynia 4 4 5 2 1 16
%%S:rl; 2 4 1 3 1 1
Sosnica 7 2 2 5 4 2 22
Soéniczka 1 1 2
Strzyzew 3 1 2 6 2 1 15
Trzebin 4 2 6
Trzebowa 2 2
LACZNIE 1 87 4 42 17 55 17 60 31 55 25 32 8 34
88 46 72 77 86 65

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie otrzymanych pozwoleri na budowe z Starostwa Pleszewskiego.

Tabela nr 2. Wykaz pozwolen na budowe infrastruktury technicznej w latach 2016-2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021
budowa wiatrakow 6 6 2
odwiert gazociggu KoZminiec 1
budowa sieci wodociggowej 1 1
budowa os$wietlenia ulicznego
S
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budowa sieci kanalizacyjnych 1 1 2

budowa sieci gazowej 1 2 4

budowa stacji telefonii komérkowej 1

budowa drogi 1 6

budowa linii napowietrznej 1 1 1 1

budowa powigzania kablowego linii SN-
15 kV Pleszew Dobrzyca

budowa instalacji fotowoltaicznej 1

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie otrzymanych pozwoleri na budowe z Starostwa Pleszewskiego.

Liczba wydanych pozwolen na budowe oraz zgtoszen budowy/rob6t budowlanych

w poszczegoinych latach ma tendencje stata, nieznaczny wzrost zaobserwowano w roku 2020. Jest
wzglednie niska liczba wydawanych pozwolen na budowe w poréwnaniu z gminami miejsko-wiejski

to
mi

0 podobnych uwarunkowaniach, wielkosci oraz liczby mieszkancow. Jednakze liczba wydawanych
pozwolen na budowe w poszczegdinych latach jest wzglednie stata i moze oznacza¢, iz w latach 2016 —

2020 zaszty zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

2.3. Budynki oddane do uzytkowania

W latach 2016-2020 na terenie gminy Dobrzyca oddano do uzytkowania 98 nowych budynkow.
Dominujacg czes¢ stanowity budynki mieszkalne. Liczba oddanych nowych budynkdéw jest rosngca
z delikatnym spadkiem liczby oddanych budynkéw w roku 2018. Dane oraz rozktad oddanych do

uzytkowania budynkéw w okresie czasowym prezentuje tabela nr 2 oraz wykres nr 2.

Tabela nr 2. Zestawienie nowych budynkdéw oddanych do uzytkowania w latach 2016-2020

rok 2016 2017 2018 2019 2020 suma
budynki 8 13 10 5 5 41
mieszkalne
_ budynki 6 13 6 17 15 57
niemieszkalne
ogotem 14 26 16 22 20 98
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS-BDL
30
25
20

2016 2017 2018 2019 2020

budynki mieszkalne budynki niemieszkalne ogétem

Wykres nr 1. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2016-2020
Zrédfo: opracowanie wfasne na podstawie danych GUS-BDL

6
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Z przeprowadzonej analizy liczby budynkéw oddanych do uzytkowania na terenie gminy
Dobrzyca wynika, iz w latach 2016 — 2020 liczba oddanych do uzytku budynkéw wynosi 98. W ujeciu
czasowym, rok do roku, tendencja jest dosyc¢ stata. Obserwuje sie jednak nieznaczny wzrost w roku 2019.
Przewazajg budynki niemieszkalne - 57. W przedmiotowym zakresie czasowym oddano do uzytku 41
budynkéw mieszkalnych. Wszystkie budynki oddane do uzytku do mieszkalne jednorodzinne (Zrédfo
GUS-BDL).

Ogotem w latach 2016-2020 oddano do uzytkowania 44 mieszkania z czego 40 mieszkan stanowi
budownictwo indywidualne, natomiast 4 mieszkania sq przeznaczone na sprzedaz lub wynajem (Zréato
GUS-BDL).

Jesli chodzi o budynki niemieszkalne oddano do uzytkowania 1 budynek przemystowy, 5
budynkéw gospodarstw rolnych, 2 budynki biurowe, 3 budynki handlowo-ustugowe, 5 budynkow
garazowych, 11 zbiornikow, silosow i budynkéw magazynowych oraz 2 inne budynki niewymienione
powyzej (Zrédfo GUS-BDL).

Gmina cechuje sie niskim ruchem budownictwa. Powyzsze wskazuje na trend niskiego wzrostu
Zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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3. Analiza i ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych
3.1. Analiza sporzadzonych opracowarn planistycznych

3.1.1. Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Dobrzyca obowigzujg obecnie uregulowania przestrzenne w postaci
dokumentu stanowigcego wyktadnie polityki przestrzennej - Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobrzyca, ktére zostato i przyjete uchwatg
VII/55/1999 z dnia 29 kwietnia 1999 r., ktdre w ciggu 22 lat zostato zmienione 13 razy.

Studium gminy Dobrzyca zostato, wiec opracowane w 1999 r. Do tego czasu wprowadzono
czesciowe zmiany do ustaleni studium, jednak zadna ze zmian nie obejmowata catej gminy, a tylko
wybrane tereny — spetniajac aktualne potrzeby gminy, jak i inwestorow. Dokument podstawowy zostat
sporzadzony w trybie ustawy z 1994 r.

Aktualnie sporzadzane jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca dla catego obszaru miasta i gminy podjete uchwatg nr V/49/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 marca 2019 r. Nowy dokument realizuje aktualne potrzeby
samorzadu i inwestorow prywatnych, a takze dostosowuje do aktualnych przepisdw, uwzglednia
zmiane uwarunkowan, w tym zmiany sytuacji spoteczno-gospodarczej, proceséw przeksztatcen
wiasnosciowych, procesow inwestycyjnych, a takze zmiany w uzytkowaniu terenu. Ponadto
aktualizuje uwarunkowania Srodowiskowe, konserwatorskie, geologiczne, dot. terenow zagrozonych
powodzig itd.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale jest zobowigzaniem witadzy lokalnej do
dziatan zgodnych z wyznaczonymi kierunkami. Dokument ten okresla w sposob ogdiny planowany
sposob zagospodarowania catego terenu gminy, ma charakter planu-programu wigzacego samorzad
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem studium sg
tresci:

e zwigzane ze stanem istniejacym, czyli diagnoza aktualnej sytuacji spoteczno—gospodarczej
gminy i uwarunkowan jej rozwoju dajaca rozpoznanie obiektywnych okoliczno$ci rozwoju,

o okreSlajace kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, czyli
podstawowe reguty dziatania w przestrzeni przyjete przez samorzady lokalne.

3.1.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Prawo miejscowe na terenie Gminy i Miasta stanowione jest na podstawie obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przy czym mozna wyrozni¢ grupy MPZP
uchwalanych wedtug procedur ustaw o zmieniajgcych sie chronologicznie brzmieniach. Grupe
opracowan powstatych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 roku Nr 89, poz. 415, ze zmianami) oraz grupg opracowan stanowig
plany opracowane po wejsciu w zycie zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami). Tabela nr 3
przedstawia rejestr wszystkich miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
od 1994 r. z uwzglednieniem podziatu na obowigzujace i nieobowigzujace.
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aranica gminy
oranica masta

nazwy ohrebowawidencinych

Uechwiata nr XXXW208102 2 dnia 2002-03-28 w sprawie zm any migjscowe;

p ia przesirzennege aminy Cobrzyea w czgscl dotyczege]
Uchwieda nr X00X1209/02 2 dni 2002-03-28 w i
P i3 przesiizennege gminy Dobrzyea w czss

Uchwiata nr XXX12 10002 2 dinia 2002-03-28 sprawie Zmiany mescoweqo planu
przesizennege gminy Dobrzyea w czesal dotyczage) wsi KOZM

Uchwata nr 0121102 002-03-28 spr 90 planu
i3 przesi ape) we LUTYHIA
Uchwala nr X002 10006 2 cnia 2008-10-23 w alenia migjscowego planu
1ia pr

Uchwiata e XLIR27 1 16w sprawe uchwalenia miany i ejscowego plnu

Tia przestizennego aming Dobrzyca w miesoowesai Dobrzyea,
Karmnek, Kozamneci Sosnica.

Uchwiata nr XLI 02-16 w sprawe: ushwalena zmiany migjscowece planu

Jobrzyca w rejonie wsi Dokrzysa, Galew,
W Z przeznaczeniem na kkalzace elekiown

Izbiczno, 5o
Uchwala nr

sl 1 X721 2 dria 20110826 spy
Vi przesirzennego aminy Dobrzyca w

20074 {przed poczialem }
Uchwata nr XLIX/356:2014 z dnia 20
gospodarowania przesiizennegs gminy

w migjscowoscach Sosnica i Fablandw.
Uchwiala nr XLIXF357/2014 z dnia 2
i przes oo

031 w sprawie misjsoowego planu
rzyca dia terendi energetyki cdnawiainej

4-10:31 w sprawie meis

wi migkcie Dobi 2

o planu
sci Kozm niec dla dzialek

onrewid. 363412, 3544

i

Uchwala nr VIIIG /2015 z dnia 2015-08-11 w sor:

-
Lidota &

ie miejsoowego planu

o przesiizennego gminy

122 gazu Zemnego Karmin | gazociagu

Uchwala nr X1135:2013 z dnia 2015-10-02 w sprawe zmiany m e;

o przestizennegs gminy Debizyea
Uchuvala nr X1

5 2 dnia 2015-10-02 w sprawe

o pr gminy Dobizyca w m
Izbiczno, Karmin, Karminies, Kozminiec
Uchwala nr XX
zagospodarowan
Uchwala nr XIX/

przestizennego gm

Uchwala nr XXV1:233:2015 z chia 2015~

o praestizennego Gm n
wmiedci Dobrzycaw rejone ulicy Ki
Uchwaka nr 11672018 z dnia 21

Jenia miefsor

v miescie Dobizy

Rézanej oraz w miejscov
Uehwala nr V34120

wa,

9 zdnia prawe missoo

v pr am
Uchwala r 111572018 2 dnia 2018-11-28
Zagospodaionania przesiizennego gy

¢ Dobrzyca w miejscon

Zrbdfo: opracowanie wtasne

Uhwiata rr XI1/118:2019 Rady Misjshie) Griny Cobrzyca dria 27 listopads 2019 1
g d: ‘zestzennego aminy Doorzyea - etep 1

Uchwala nr XIIL 1212019 Rady Miejskie] Gm ny Dobrzyca 2 cnia 30 grudnia 2019 1

W sprawe 2m| W nnego gming Debizyca

prawie zmiany

miggoswago plany

tap 2.

Uchwats nr XIv/142:2020 Rady Wiejskie) Sminy Dobrzyca z dnia 24 luiego 2020 1. w sprawe migjscowego plany
o przesitzennegs dia lerenéw zag erlu Kazminiec

Mapa nr 1. Obszary obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
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Tabela nr 3. Rejestr migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych od 1994 r. z uwzglednieniem na obowigzujgce i nieobowigzujgce.
Zrodto: Urzad Miejski Gminy Dobrzyca

- Nr Przedmiot i zakres Okreslenie granic Nr, Pozycja, Data Uwagi
= 3 uchwaly ustalen miejscowego obszaru miejscowego ogltoszenia w
= i data jej planu zagospodarowania planu zagospodarowania dzienniku
‘é—’- podjecia przestrzennego przestrzennego Urzedowym
Wojewddztwaldata
wejscia w zycie
1 2 3 4 5 6
1. | nr XXXI/208/02 z dnia zmiana miejscowego planu  |dotyczy cze$ci miejscowosci Karmin Dz. Urz. Wo;. Obowigzuje
2002-03-28 zagospodarowania gtowne przeznaczenie MN/RU, US | Wielkopolskiegonr 77z | plan wymaga dostosowania do obecnie obowigzujgcych
przestrzennego gminy Dobrzyca 2002-06-05, poz. 1988 przepisow prawa
W czgsci dotyczace] wsi Karmin sporzadzono na podstawie ustawy z 1994 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany
2. | nr XXX1/209/02 z dnia Zmiana miejscowego planu dotyczy czesci miejscowosci Dz. Urz. Woj. Obowigzuje
przestrzennego gminy | gtéwne przeznaczenie MN, UR, 2002-06-05, poz. 1989 przepisow prawa
Dobrzyca w ;ZQS(.:' d(i()tyczqcej KJP sporzadzono na podstawie ustawy z 1994 r
WSl Rarmine Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany
3. | nrXXX1/210/02 z dnia Zmiana miejscowego planu dotyczy czesci miejscowosci Dz. Urz. Woj. Obowigzuje
przestrzennego gminy | glowne przeznaczenie MN, PIMN, -, poz. 1990 przepisow prawa
Dobrzyca \{chzgsq .dOtyCcheJ P, MN/UR sporzgdzono na podstawie ustawy z 1994 r
WwsI Rozminiec Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany
4. | nrXXXI/211/02 z dnia Zmiana miejscowego planu dotyczy czesci miejscowosci Dz. Urz. Woj. Obowigzuje
przestrzennego gminy gtéwne przeznaczenie MN, W 2002-06-05, poz. 1991 przepisow prawa
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Dobrzyca w 'czeéci.dotyczqcej sporzadzono na podstawie ustawy z 1994 r
wsi Lutynia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany

S. nr XXXVI11/210/06 miejscowy plan Plan obejmuje prawie caty obszar Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
23 pazdziernika zagospodarowanig gminy Wielkopolskiego nr 3 z 1. Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
2006 . przestrzennego gminy 2007-01-15, poz. 58 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
Dobrzyca przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie

wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.

2. Dla czeci terendw, w tym w szczegdlnosci
terenéw zabudowy, brak jest podkfadu
geodezyjnego — mapy zasadniczej lub
ewidencyjnej, co moze powodowac trudnosci w
ustaleniu zasiegu danego terenu.

3. W miejscowym planie wyznaczono strefe
ochrony widokowej-ekspozycji w miejscowosci
Dobrzyca, ktora obecnie nie obowigzuije.

4. Nalezy ujednolici¢ rysunek planu z tre$cig
uchwaty np.

5. wuchwale okre$lono, ktére oznaczenia sg
oznaczeniami obowigzujacymi na rysunku planu.
Podano jedynie pie¢ oznaczen obowigzujacych,
€O nie zgadza si¢ z rysunkiem planu.

6. Nalezy zweryfikowaé przebieg rowéw
melioracyjnych oznaczonych jako WS oraz drog
— szczegblnie drég polnych

7. W planie nalezy wprowadzi¢ aktualne strefy
zagrozenia powodziowego, granice obszaréw
gbrniczych, zweryfikowa¢ strefy konserwatorskie
| stanowiska archeologiczne oraz pozostate
aktualne uwarunkowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany
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16 lutego 2010 r.

6. | nrXLIV/271/10 z dnia

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dobrzyca w miejscowosci
Dobrzyca, Karminek, Kozminiec
i Sosnica

Zmiana planu obejmuje cze$¢
miejscowosci
Dobrzyca, Karminek, Kozminiec i
Sosnica

Miejscowy plan przeznacza tereny
gtéwnie pod zabudowe ustugowg,
mieszkaniowa, zagrodowa,
produkcyjno-ustugowa, ale takze
pod tereny z zakazem zabudowy,
gtéwnie rolnicze

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 107
z 2010-05-31, poz. 1974

OBOWIAZUJE

Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajgcych z aktualnych
przepisow.

W planie nalezy wprowadzi¢ aktualne strefy
zagrozenia powodziowego, granice obszarow
gdrniczych, zweryfikowa¢ strefy konserwatorskie
| stanowiska archeologiczne oraz pozostate
aktualne uwarunkowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany jedynie w niewielkich czesciach — nie

wymaga pilnej zmiany

7. nr
XLIV/275/10

z dnia
16 lutego 2010 r.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dobrzyca w rejonie wsi:
Dobrzyca, Galew, Izbiczno,
So$niczka, Sosnica, Strzyzew
z przeznaczeniem pod
lokalizacje elektrowni
wiatrowych

Zmiana planu obejmuje cze$¢
Gminy i Miasta w rejonie wsi:
Dobrzyca, Galew, Izbiczno,
Sosniczka, Soénica, Strzyzew

Plan wyznacza tereny przede
wszystkim pod elektrownie
wiatrowe wraz z sasiadujgcymi
terenami: rolniczymi, komunikacji,
a takze zabudowy zagrodowe;j

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 107
z 31-05-2010, poz. 1975

OBOWIAZUJE

Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.

W planie nalezy wprowadzi¢ aktualne strefy
zagrozenia powodziowego, granice obszaréw
gdrniczych, zweryfikowa¢ strefy konserwatorskie
| stanowiska archeologiczne oraz pozostate
aktualne uwarunkowania.

Nalezy zweryfikowa¢ plan pod katem zasadno$ci
lokalizacji elektrowni wiatrowych | dostosowa¢ do
aktualnie realizowanego studium oraz
doprowadzi¢ do zgodno$ci z ustawg Inwestycje wi
zakresie elektrowni wiatrowych.

12
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4. Dlaterendw ZL brak jest parametrow zabudowy
dopuszczonych obiektéw budowlanych oraz linii
zabudowy na rysunku planu.

5. Nalezy zweryfikowa¢ przebieg wyznaczonych na
rysunku planu drég publicznych. Cze$¢ z nich nie
obstuguje zabudowy, nie posiada kontynuacji,
urywa sie posréd terendw rolniczych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga zmiany jedynie w niewielkich czesciach — nie
wymaga pilnej zmiany

nr X/47/11 z dnia
29 czerwca 2011 r.

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dobrzyca, w miejscowosci
Dobrzyca dla dziatki nr 988/3.

dotyczy czesci miejscowosci
Dobrzyca

OBOWIAZUJE

1. Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych

przepisow.
2. W miejscowym planie w Dobrzycy brakuije linii
zabudowy od jednej z drég na terenie O

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga pilnego uchwalenia jego zmiany

nr X/48/11 z dnia
29 czerwca 2011 r.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Dobrzyca, w migjscowosci
Galew dla dziatki nr 200/4
(przed podziatem).

dotyczy czesci miejscowosci
Galew

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego nr 260
2 2011-09-29, poz. 4119

OBOWIAZUJE

1. Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany

10.

nr X/49/11 z dnia
29 czerwca 2011 r.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

dotyczy czesci miejscowosci
Trzebowa

Dz. Urz. Woj.

Wielkopolskiego nr 263,

NIE OBOWIAZUJE
plan archiwalny -> obecnie dla tego terenu obowigzuje
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przestrzennego gminy poz. 4164 z dnia uchwata nr 11/16/2018
Dobrzyca, w miejscowosci 04.10.2011 r.
Trzebowa dla dziatki nr 134/5
1. nr XLIX/356/2014 Miejscowy plan dotyczy czesci obrebow Sosnica | Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
z dnia zagospodarowania Fabiandéw Wielkopolskiego z 2015- Plan spetnia w wiekszo$ci zakres okreslony w
31 pazdziemnika przestrzennego gminy 01-12, poz. 194 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
p201 4r Dobrzyca przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
' dla terenéw energetyki wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
odnawialnej w miejscowosciach inne przepisy powszechnie obowigzujgce. Brak
Sosnica i Fabianow najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.
Nalezy zweryfikowa¢ plan pod katem zasadnosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych | dostosowaé do
aktualnie realizowanego studium oraz
doprowadzi¢ do zgodno$ci z ustawg Inwestycje w
zakresie elektrowni wiatrowych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga uchwalenia jego zmiany
12. XLIV/357/2014 Miejscowy plan obejmuje cze$¢ miejscowosci Dz Urz. Woj. OBOWIAZUJE
i zagospodarowania Dobrzyca e o o Plan spelnia w wigkszosci zakres okreslony w
z dnia gosp ¢ y 01-12, poz. 195 .p € OE g Yy
31 pazdziemika 2014 . przestrzennego gminy Celem opracowania miejscowego ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
Dobrzyca planu zagospodarowania przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
dla terenéw produkcyjno- przestrzennego byto umozliwienie wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
ustugowych w miescie rozbudowy zaktadu produkcyjno- inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
Dobrzyca ustugowego zlokalizowanego w najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
bezposrednim sgsiedztwie o przepisow. _ _
opracowania. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
13 nr VI/37/2015 Miejscowy plan zagospodarowania  obejmuje cze$é miejscowosci Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
zdnia przestrzennego gminy Dobrzyca Dobrzyca | Kozminiec Wielkopolskiego z 2015- Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
31 marca 2015 . w miejscowosciach Dobrzyca i 04-27, poz. 2834 ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu
Kozminiec Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
przestrzennego obejmuije cztery wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
wybrane obszary w miescie inne przepisy powszechnie obowigzujgce. Brak
Dobrzyca lub migjscowosci najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
Kozminiec. Celem opracowania przepisow.
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miejscowego planu byto
umozliwienie rozbudowy lub
realizacji nowych zaktadow
produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych lub ustugowych gtownie
na terenach przeznaczonych do tej
pory pod funkcje niebudowlane,
zmiana parametréw zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej lub
Zmiana przebiegu ciggow
komunikacyjnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

wymaga uchwalenia jego zmiany

14.

nr V1/38/2015 z dnia
31 marca 2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec dla
dziatek o nr ewid. 363/12, 364/4

obejmuje cze$¢ miejscowosci
Kozminiec
Celem opracowania miejscowego
planu byto umozliwienie rozbudowy
zakfadu produkcyjno-ustugowego
Zlokalizowanego w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu w
miejscowo$ci Kozminiec.

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015-
04-29, poz. 2895

OBOWIAZUJE

Plan spetnia w wiekszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

wymaga uchwalenia jego zmiany

15.

Uchwata nr VII1/61/2015
z dnia
11 czerwca 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobrzyca
dla terendw ztoza gazu

ziemnego Karmin i gazociagu

obejmuje cze$¢ miejscowosci
Fabianow, Gustawéw, Karmin,
Karminek, Karminiec, Lutynia,
So$nica

Celem opracowania miejscowego
planu byto umozZliwienie wydobycia
gazu ziemnego ze ztoza Karmin
oraz realizacje gazociagu relacji SP
Karmin-1 — KGZ Jarocin.

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2015-
07-14, poz. 4537

OBOWIAZUJE

Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie

wymaga uchwalenia jego zmiany

16.

nr XI/85/2015
z dnia

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Dobrzyca

obejmuje cze$¢ miejscowosci
Czarnuszka, Dobrzyca, Fabiandw,

NIE OBOWIAZUJE

plan zostat uchylony
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2 pazdziernika 2015r. Galew, Gustawdw, Izbiczno,

Karminek, Karminiec, Kozminiec,

Lutynia, Polskie Oledry, So$nica,
Strzyzew, Trzebin

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje 66
wybranych obszaréw w gminie
Dobrzyca, oddzielnych

przestrzennie.
17 | nrXI86/2015z dnia [Miejscowy plan zagospodarowania  ohejmuje czes¢ miejscowosci Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE

2 pazdziernika 2015 . przes‘tr.zenneg’o gminy Dobrzyca Wielkopolskiego z 2015- 1. Plan spetnia w wigkszosci zakres okreslony w

WFmIt?JSC?WOéCI?Ch: ngbrzyca, Dobrzyca, Fabianéw, Galew, 11-16, poz. 6892 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
« a ]an&w, ‘a_ew,Kz iczno, Izbiczno, Karmin, Karminiec, przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie

Karmin, Karminc, KOATINGC, i, Luiynia, Polsie Olecry Wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
utynia, Foiskie Ligdry, Sosnica, Soénica, Strzyzew, Trzebin inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak

Strzyzew i Trzebin najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych

przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuje 30
wybranych obszaréw w gminie
Dobrzyca, oddzielnych
przestrzennie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany

Celem opracowania miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego jest umozliwienie
rozbudowy albo realizacji nowych
budynkdw lub inwestycji na
terenach, na ktérych nie bylo to
mozliwe ze wzgledu na
dotychczasowe przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
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18. nr XIX/155/2016 Miejscowy plan obejmuje czesé terenow Miasta Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
z dnia 2016-05-31 zagospodarowania Dobrzyca Wielkopolskiego z 2016- 1. Plan spetnia w wigkszosci zakres okreslony w
o bprzestrzenm;gcé gminy 06-08, poz. 3733 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
0Drzyca w zachodni€j Czescl . przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
miasta Dobrzyca Dotyczy terenow P/U, RM, KDW wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajgcych z aktualnych
przepisow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
19 | XIV/156/2016 z dnia Miejscowy plan obejmuje czes¢ terenow Miasta Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
2016-05-31 zagospodarowanl_a Dobrzyca dla dziatek o nrewid. | Wielkopolskiego z 2016- 1. Plan spetnia w wiekszosci zakres okreslony w
przestrzen.ngg.o gminy 310, 312/4i 313/2 06-13, poz. 3808 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
D(()jtl)rzg/cg Jfwkmlesme E)jot;ngca przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
a dziatek o nr ewid. 51U, , wymaganego zakresu planu miejscowego oraz
312/41313/2 dotyczy terenow MW/ inne przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
przepisow.
Plan jest w trakcie zmiany
20.|  nrXXV1/233/2016 z Miejscowy plan obejmuje cze$¢é terenéw Miasta Dz. Urz. Dziennik | OBOWIAZUJE
dnia 2016-12-29 zagospodarowania Dobrzyca w rejonie ulicy Urzedowy Wojewddztwal T- Plan speinia w wigkszosci zakres okreslony w
przestrzennego gminy Krotoszyniskiej Wielkopolskiego z 2017-| Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dobrzyca w mieScie Dobrzyca 01-16, poz. 581 oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
w rejonie ulicy Krotoszyrskie; . planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
Dotyczy terenow P/U, obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
21| nrXXXIX/344/2018 Miejscowy plan obejmuie dziatke nr ewid. 15 _ Dz.Urz. Woj, OBOWIAZUJE ,
7 dnia 2018-02-28 zagospodarowania obreb Lutynia Wlegﬁ%glskfzgolg 62‘?18- 1. Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
przestrzennego gminy Dotyczy terenow RM | R + poz. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
15, obreb Lutynia planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepiséw.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
22.|  XLI394/2018 z dnia Miejscowy plan obejmuje cze$¢ miejscowosci: Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
2018-06-27 zagospodarowania Czamuszka, Dobrzyca, Fabianéw, Wielkopolskiego z 2018-| 1- Plan spefnia w wiekszosci zakres okreslony w
przestrzennego gminy Izbiczno, Karminek, Kozminiec i 08-20, poz. 6341 ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
Dobrzyca w migjscowosciach: Trzebowa przestrzennym oraz w rozporzadzeniu w sprawie
Czarnuszka, Dobrzyca, wymaganego zakresu planu miejscowego oraz inne
Fabiandw, Izbiczno, Karminek, . przepisy powszechnie obowigzujace. Brak
Kozminiec i Trzebowa Dotyczy terenow: MN, MN/U, U, najnowszych zmian wynikajacych z aktualnych
UKF, MW, R oraz terenow prZepisow.
infrastruktury | komunikac 2. W przysztosci nalezy rozwazy¢ lokalizacje
fotowoltaiki na terenie oczyszczalni $ciekdw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
23.|  nrll/i15/2018 z dnia Miejscowy plan obejmuje cze$¢ terenéw Miasta Dz. Urz. woj. OBOWIAZUJE
2018-11-28 zagospodarowania Dobrzyca w rejonie ulicy wielkopolskiego z 2018-| 1- Plan spetnia w wiekszo$ci zakres okreslony w
przestrzennego gminy Stefaniskiego 12-06, poz. 9649 | Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dobrzyca w mie$cie Dobrzyca oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
w rejonie ulicy Stefafiskiego . planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
Dotyczy terenow MW obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego hie
wymaga uchwalenia jego zmiany
24.|  nrlli16/2018 z dnia Miejscowy plan obejmuje cze$¢ terenéw Miasta Dz.Urz.Woj. | OBOWIAZUJE
2018-11-28 zagospodarowania Dobrzyca w rejonie ulicy Wielkopolskiego z 2018-| 1- Plan spefnia w wigkszosci zakres okreslony
przestrzennego Gminy Krotoszynskiej, Rozanej oraz w 12-06, poz. 9650 | W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dobrzyca rejon miejscowosci Galew, Karmin, oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
ul. Krotoszynskiej, Rozanej oraz Trzebowa planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
w miejscowosci Galew, Karmin, obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych
Trzebowa . z aktualnych przepisow.
Dotyczy terenow: UP, WS, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
WS/USIUPIUS, US wymaga uchwalenia jego zmiany
25.|  nriV/34/2019 z dnia Miejscowy plan obejmuje cze$é terenow Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUE ,
2019-02-22 zagospodarowania migjscowosci Kozminiec Wielkopolskiego z 2019 1- Plan speinia w wiekszosci zakres okre$lony
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przestrzennego gminy
Dobrzyca w miejscowosci
KoZminiec

Dotyczy terenéw P/U

02-27, poz. 2233

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany

26. VI/55/2019 z dnia
2019-05-09

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dobrzyca w miejscowosciach:

Czarnuszka, Kozminiec,
Izbiczno, Karmin i Strzyzew

obejmuje czes¢ terenow
miejscowosci Czarnuszka,

Kozminiec, Izbiczno, Karmin i

Strzyzew

Dotyczy terendw: MW, MW/U,
UKF, U, US, MN/U oraz terenow

infrastruktury | komunikacji

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2019-
06-04, poz. 5448

OBOWIAZUJE

1. Plan spetnia w wiekszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany

przestrzennego gminy
Dobrzyca — etap 2

Karminek

Dotyczy terenéw: MN/U | MN oraz

terenéw komunikacji

27.| nrXII/118/2019 zdnia| ~ ZMiana miejscowego planu | ohejmuje kilkadziesiat terenow na Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
27 listopada 2019 r. zagospodarowania obszarze gminy i miasta Wielkopolskiego poz. |- Plan speinia w wigkszosci zakres okreslony w
przestrzennego gminy 11132 z dnia ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dobrzyca — etap 1 . 12. . oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
Dotyczy terenow: MW/U, WS, RU, 20122009 planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
RM, ZA, UZU, MN/ U, ZIWWS, PIU, obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
MN oraz terenow mfrgstruktury | aktualnych przepisow.
komunikacji Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
28.| nrXi/121/2019 zdnia ~ £Miana miejscowego planu obejmuje cze$¢é terenow Dz. Urz. Woj. OBOWIAZUJE
30 grudnia 2019 . zagospodarowania migjscowosci Dobrzyca | Wielkopolskiego poz. |- Plan spefnia w wigkszosci zakres okreslony w

809 z dnia 21.01.2020 r.

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
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29.

nr XIV/142/2020 z
dnia 24 lutego 2020 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
zagospodarowania odwiertu
KoZminiec - 1 wraz z
towarzyszacg infrastrukturg,
techniczng, gmina Dobrzyca

obejmuje czes¢ terenéw w
obrebie Kozminiec

Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2020-
03-09, poz. 2280

OBOWIAZUJE

1. Plan spetnia w wigkszo$ci zakres okreslony w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego zakresu
planu miejscowego oraz inne przepisy powszechnie
obowigzujace. Brak najnowszych zmian wynikajacych z
aktualnych przepisow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wymaga uchwalenia jego zmiany
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3.1.3. Dokumenty planistyczne w trakcie opracowania
Trwajg prace nad opracowaniami planistycznymi na terenie Miasta i Gminy Dobrzyca. Obecnie
prowadzone sg prace nad sporzadzeniem nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (etap ponowne wytozenie) oraz 3 planéw miejscowych. Rada Miasta podjeta nastepujace
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia opracowan planistycznych:

1. Uchwata nr V//49/2019 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 marca 2019 . r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca.

Obszar opracowania obejmuje catq Gmine i Miasto Dobrzyca.

Nowy dokument realizuje aktualne potrzeby samorzadu i inwestorow prywatnych, a takze
dostosowuje do aktualnych przepiséw, uwzglednia zmiane uwarunkowan, w tym zmiany sytuacii
spoteczno-gospodarczej, procesow przeksztatcen wiasnosciowych, procesdw inwestycyjnych, a takze
zmiany w uzytkowaniu terenu. Ponadto aktualizuje uwarunkowania Srodowiskowe, konserwatorskie,
geologiczne, dot. terendw zagrozeniem powodzig itd. Aktualnie jest na etapie ponownego wytozenia
zgodnie z procedurg zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uchwata nr VII/80/2019 z dnia 25 czerwca oraz uchwata zmieniajgca z dnia 25 czerwca 2020
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w mie$cie Dobrzyca oraz w obrebach
Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabianéw, Sosnica, So$niczka,
Czarnuszka, Karminiec, Gustawow, Karminek, KoZminiec, Izbiczno.

Obszar przystapienia do zmiany planu ma powierzchnie 141,54 ha. W uzasadnieniu do uchwaty
zaznaczono, iz sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w zgodnosci z obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z zamierzeniami Inwestoréw lub biezgcym
potrzebom Gminy oraz korekte niektorych zapisow obowigzujgcego planu, ktore uniemozliwiajg
planowane inwestycje, zardbwno w sektorze prywatnym, jak i publicznym.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu w granicach objetych niniejszg uchwatg wystapita
w zwigzku z zamierzeniami wiascicieli dziatek, ktdrzy ztozyli wnioski o zmiane przeznaczenia lub korekte
zapisow obowigzujacego planu. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej. Okreslenie nowych terenéw o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego i zabudowy, bedzie stuzyto uporzadkowaniu struktury
przestrzennej omawianego obszaru i poprawie struktury sieci komunikacyjne;.

Aktualnie ww. plan miejscowy pomysinie przeszedt procedure opiniowania i uzgadniania oraz
wytozenia do publicznego wgladu. Realizacja planu nastapi po uchwaleniu i wejSciu w zycie zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uchwata nr VII/79/2019 z dnia 25 czerwca 2019 . oraz uchwata zmieniajgca nr XVI/168/2020
z dnia 21 lipca 2020 r. Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca w sprawie sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w obrebach Lutynia,
Fabianéw, Soénica, Kozminiec, Karminiec.
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Obszar przystapienia do zmiany planu ma powierzchnie 17,50 ha. W uzasadnieniu do uchwaty
zaznaczono, iz sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe w zgodnosci z obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z zamierzeniami Inwestorow lub biezgcym
potrzebom Gminy oraz korekte niektorych zapisow obowigzujacego planu, ktore uniemozliwiajg
planowane inwestycje, zarowno w sektorze prywatnym, jak i publicznym.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu w granicach objetych niniejszg uchwatg wystapita
w zwigzku z zamierzeniami wiascicieli dziatek, ktdrzy ztozyli wnioski o zmiang przeznaczenia lub korekte
zapisdw obowigzujgcego planu. Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej. Okre$lenie nowych terendw o rdznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego i zabudowy, bedzie stuzyto uporzadkowaniu struktury
przestrzennej omawianego obszaru i poprawie struktury sieci komunikacyjne;j.

Aktualnie ww. plan miejscowy pomysinie przeszedt procedure opiniowania i uzgadniania oraz
wytozenia do publicznego wgladu. Realizacja planu nastapi po uchwaleniu i wejsciu w zycie zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uchwata XXXI/278/2017 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 30 czerwca 2017 r.
w sprawie Sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca w miejscowosci Lutynia dot. Zbiornika retencyjnego na rzece Lutyni.

Obszar przystapienia do zmiany planu ma powierzchnie 45,03 ha. Zgodnie z planami
inwestycyjnymi gminy teren objety planem miejscowym ma mie¢ przeznaczenie pod zbiornik wodny
Lutynia dla celéw rolnictwa oraz dla celéw przeciwpowodziowych na rzece Lutynia. Cze$¢ gruntow
wymagac bedzie przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze.

Aktualnie ww. plan miejscowy pomyslnie przeszedt procedure opiniowania i uzgadniania.
Realizacja planu nastgpi po uchwaleniu i wejsciu w Zzycie zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Mapa nr 2. Granice obszaréw objetych przystapieniem do zmiany SUIKZP lub MPZP na terenie gminy
Zrédfo: opracowanie wtasne

3.2.Analiza wnioskow o sporzadzenie lub zmiane studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego
Zgodnie z art. 31 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)
burmistrz prowadzi rejestr plandw miejscowych oraz wnioskdw o ich sporzadzenie lub zmiane, gromadzi
materiaty z nimi zwigzane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginatéw, w tym réwniez uchylonych
i nieobowigzujacych.
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Organ administracji w ramach witadztwa planistycznego analizuje wnioski ztozone do zmiany
miejscowych planéw oraz SUIKZP, celem oceny preferencji inwestycyjnych oraz ruchu budownictwa
mieszkaniowego oraz przemystowego lub ustugowego, w dalszej koniecznosci dostosowuje polityke
przestrzenng majac rowniez na uwadze zamierzenia inwestoréw prywatnych na terenie gminy. W zwigzku
z tym, przy analizie wnioskdw, oprécz oceny przedmiotu wnioskéw co do planowanej funkcji nalezy ocenié¢
tez ich rozktad przestrzenny. Szczegdtowa analiza doprowadzi do wnioskow pozwalajgcych ustali¢ na
jakim obszarze gminy jest najwiekszy ruch budowlany, a takze w konfrontacji z aktualno$cigq
obowigzujacych plandw miejscowych prowadzi do wnioskow, ktdre obszary wymagajg aktualizaciji planow
miejscowych i SUIKZP. Przy analizie wzieto pod uwage wnioski ztozone w okresie 1V.2016 r. - VI11.2021 .
Wykaz ztozonych wnioskdw przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Wykaz ziozonych wnioskéw do zmiany przeznaczenia w planach miejscowych oraz SUIKZP

Oznaczenie Data wplywu
Lp | wobowiazujacym wniozku Tre$¢ wniosku
MPZP
1 R 05.02.2019 pod zabudowe doméw jednorodzinnych
9 6KDW 31.01.2019 przeznaczenie pod droge wewnetrzng do istniejacej posesji oraz zabudowa
T mieszkaniowa z ustugami
3 1MN 30.01.2019 przeksztatci¢ pod gospodarstwo (pod zabudowe zagrodowa)
4 32RM 30.01.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w celu budowy
o domu mieszkalnego oraz garazu/magazynu
5 9RM 29.01.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg z drogg wewnetrzng wzdtuz
6 4RM 28.01.2019 dzialki 50/16 (dziatka sasiednia)
7 49MN 22.01.2019 przesuniecie drogi - cato$¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowq,
przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowe; i dziatalno$ci gospodarczej,
8 R 08.01.2019 produkcji, sktadow, magazynéw, rzemiosta produkcyjnego oraz rzemiosta
ustugowego
przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej i dziatalnosci gospodarcze;j,
9 R 08.01.2019 produkcii, sktadéw, magazynéw, rzemiosta produkcyjnego oraz rzemiosta
ustugowego
10 R 20.12.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami;
o wydzielenie czesci dziatki
1 MWI/U 20.12.2018 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg,
12 1RU 19.12.2018 zmiana przeznaczenia pod tereny zabudowy ustugowej i dziatalno$ci gospodarczej
o (produkcyjnej, sktadow, magazyndw...) oraz rzemiosta ustugowego
13 R 16.11.2018 zmiana przeznaczenia pod dziatalno$¢ "Elektrowni Stonecznej" ...
14 5KDL] 16.10.2018 Zmiana przeznaczenia pod MN
15 R 12.10.2018 zmiana przeznaczenia pod "Elektrownig stoneczng" ...
16 47RM 12.10.2018 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
17 R 10.09.2018 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscia
o ustug
18 21RM 21.08.2018 zmiana przeznaczenia pod dziatalnos$¢ rolniczg
19 102 19.07.2018 zmiana przeznaczenia na tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa i
' o mieszkaniowg
20 R 27.12.2017 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
21 R 04.06.2018 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
22 2R 18.05.2018 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
23 R 29.12.2017 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
24 R 08.04.2016 zmiana przeznaczenia pod budowe domu mieszkalnego i garazu
25 R 31.10.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
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26 R 27.12.2017 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa,

27 5KDL] 13.04.2017 Zmiana przeznaczenia pod MN

28 1RM 17.11.2016 zmiana ustalen dotyczacych kata nachylenia potaci dachowych

29 11KDW 24.03.2016 Zmiana przeznaczenia terenu pod tereny rolne

30 1RM 10.05.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe produkcyjng

31 R 27.07.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

3 6RZ 08.08.2016 zmiana przeznaczenia na dziatalno$¢ rolnicza (hodowla ptakéw ozdobnych) tereny

obstugi produkgji rolne;

Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowanymi

33 1ZL 08.06.2016 .
ustugami
34 2R 19.10.2016 Zmiana przeznaczenia pod dom mieszkalny
35 61RM 01.04.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
36 13RM 10.01.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
37 2.MN/U2 05.12.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
38 6RM 13.12.2016 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowqjednorodzinnq oraz ustugowo-
produkcyjng
39 13RM 14.12.2016 zmiana przeznaczenia pod zabydowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem drobnych ustug
40 15RM 25.01.2017 zmiana przeznaczenie pod zabudowe produkcyjno-ustugowa,
4 2KS5 23.08.2018 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe ustugowq
zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z drogami
42 58MN 31102018 dojazdowymi oraz terenami zieleni (dz. 857, 858, 859); zwiekszenie terenéw pod
o zabudowe mieszkaniowa w centrum miejscowosci Dobrzyca (dz. 879, 880, 881);
zabudowa ustugo
43 R 08.11.2018 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
44 2P/U 14.01.2019 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
45 R 28.01.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
46 R 01.02.2019 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
47 R 24.10.2018 Zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
48 R 91022019 zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna z mozliwo$cig budowy domoéw

wolnostojacych i szeregowych i z mozliwoscig dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej

49 1RM 20.02..2019 pod powigkszenie dziatki budowlanej

w $71 ust. 3, pkt. 3 wnioskuje o dopuszczenie lokalizowania obiektow inwentarskich,
ktére moga zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko lub dopuszczenie

50 R 20022019 lokalizacji obiektow inwentarskich do 500 DJP; w $71 ust. 4 wnioskuje 0 zmiane
minimalnego k
51 R 20.02.2019 zmiana przeznaczenia pod grunty rolne z mozliwo$ciag zabudowy
przeznaczenie na rozbudowe gospodarstwa i zwigkszenie hodowli w gospodarstwie

52 R 20.02.2019 powyzej 220 DUP

53 7RM 20.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

54 9RM 20.02.2019 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

55 5RM 20.02.2019 konieczno$¢ powigkszenia siloséw i ptyty obornikowej

56 R 20.02.2019 Zmiana przeznaczenia pod RM, RU

57 R 20.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowe
o produkcyjno-ustugowg

58 5P/U 20.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz zabudowe
o produkcyjno-ustugowg

59 4p 20022019 363/14 - PU, 364/2 - PU, 364/3 - PU, 368/4 - PU, 367/1 - PU, 363/1 - PU, 363/3 - PU,

363/5 - PU, 363/8 - PU, 363/12 - PU, 364/4 - PU, 367/3 - PU, 370 - PU, MN/U

Prosze o zmiane istniejgce;j linii zabudowy z dotychczasowej w granicy dziatki nr
60 101MN 20.02.2019 194/2 na nowa cofnietg 0 2,5 m w gtab dziatki; na w/w dziatce jest stup energetyczny,
ktdry uniemozliwia budowe budynku mieszkalnego w granicy zgodnie z wyma
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61 R 20.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg

zmiana przeznaczenia pod RMU - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych... - uzasadnienie: Grupa skupia rolnikdw, ktérzy prowadzg gospodarstwa

62 7P1 20.02.2019 : L : .
rolne, obiekty wykorzystywane sg do gospodarowania i zmagazynowania ptodéw
rolnych
cze$¢ 41715 - R - tereny rolnicze, pozostate: tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych... - uzasadnienie: na w/w dziatkach znajduje sie
63 R 20.02.2019 . . o ; -
gospodarstwo rolne, ktére zamierza $wiadczy¢ ustugi, obiekty wykorzystywane sg
wylacznie do cel
64 10U2 19.02.2019 handel, ustug, zabudowa wielorodzinna
65 39RM 19.02.2019 hala produkcyjno-magazynowa, wykonywanie ustug $lusarskich
66 TMN2 19.02.2019 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod drogi, ustugi
67 3RM 19.02.2019 zmiana przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg - 201; pod zabudowe
68 43RM 19.02.2019
e mieszkaniowa 178
69 7RM 19.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe jednorodzinng, dziatalno$¢ gospodarczg,
70 R 19.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
71 1RM 19.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
72 R 19.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

zmiana przeznaczenia pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
73 8UR 18.02.2019 ustugami towarzyszacymi nieucigzliwymi lub tereny ustug komercyjnych i rzemiosta
ustugowego o charakterze nieucigzliwym z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg,

74 11MN3 18.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MU)

75 ZL 15.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
76 1K 15.02.2019 wnosimy 0 zmiang na: dZia”(;iz:)aligmfg%;;:i%gﬁ;gZ mozliwo$cig prowadzenia
77 6RZ 15.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

78 2PIU 14.02.2019 Zmiana przeznaczenia pod: 1&)3:g;ingrgéé\?lepwuggi:rzz?;i:,; ustug, produkcja, magazyny,
79 2P/U 14.02.2019 zmiana przeznaczenia pod KDW, KDD, EE, P/U, RZ

80 2PIU 14.02.2019 zmiana przeznaczenia posv ;sziuzg:lsp:;c;(:#;c#?e Lﬁfgg@/;%l zabudowa mieszkaniowa
81 2P/U 14.02.2019 tereny drog wewnetrznych, ustugi, produkcja, sktady magazyny

82 102 14.02.2019 zmiana przeznaczeniaj :g:ot;r:;?: #;’r;gl;] sl;zg:nrﬁyrj]?gucg :irl?viyz;:)udowe mieszkaniowg
83 R 14.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe?

84 R 14.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe ??

85 R 14.02.2019 Teren rolniczy i zieleni

86 R 14.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

87 15RM 13.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

88 1RM 13.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe produkcyjng oraz mieszkaniowa,

89 1MN3 12.02.2019 przesuniecie linii zabudowy

90 13RM 12.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe

91 4 MN/U2 11.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq,

92 R 19.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

93 12RZ 11.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

94 R 08.02.2019 zwiekszenie obszaru pod zabudowe zagrodowg

95 R 08.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinng,
96 7RM 07.02.2019 planowane przytaczenie z dziatkg sasiada pod zabudowe mieszkaniowa (?)

97 R 07.02.2019 zZmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

98 2RM 07.02.2019 zZmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
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99 28RM 06.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
100 15RM 06.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
101 17RM 06.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
102 4RM 06.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg,
103 R 05.02.2019 poszerzenie terenu RM
104 4RM 27.02.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
105 R 27.12.2017 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq
106 WS 04.03.2019 zmiany w zapisach i linii zapb;(eig\r/]vgczzgecr)]?:ls IG wnioskiem oraz likwidacja
107 R 04.03.2019 zmiana przeznaczenia pod RM
108 1U/P 04.03.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg,
109 R 15.05.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg,
10 U 16.04.2019 do obecnych zapiséw $§o$nki:a 2Zizzi§?§allji’s+g3(ij;r?ﬁljegowe, wynajem pokoi,
111 PIU 01.06.2019 zmiana ustalen dotyczacych usytuowania w stosunku do granic dziatek sasiednich
112 15RM 11.03.2019 zmiana przeznaczenia pod dziatki budowlane
113 5RM 11.03.2019 zmiana przeznaczenia pod MN
114 6UR 22.02.2019 zmiana przeznaczenia pod tereny produkcii lub ustugi (P/U)
115 21U2 17.05.2019 zmiana przeznaczenia pod MN/U
116 4U/MN 20.05.2019 zmiana przeznaczenia catej dziatki pod U/MN
117 1P 23.05.2019 mieszkania socjalne dla pracownikéw
118 R 16.09.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
119 R 16.09.2019 zmiana przeznaczenia pod eksploatacje powierzchniowg
120 R 19.07.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
121 31RM 06.08.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
122 4MW2 23.10.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
123 R 25.06.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
124 R 06.11.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe siedliskowg
125 R 17.07.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg
126 2.PIU1 20.11.2019 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg
127 6RM 03.01.2020 zmiana przeznaczenia pod magazyny rolnicze
128 6RM 09.01.2020 zmiana przeznaczenia pod magazyny rolnicze
129 PIU 09.01.2020 Zmiana przeznaczenia pod dopumsozg;zmiié?l;gl(i)zkwi odnawialnych zrédet energii o
130 AR 09.01.2020 Zmiana przeznaczenia pod dopu;zziaégcﬁfzgkflﬁs\fji odnawialnych zrédet energii o
131 7RM 03.01.2020 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowg,
132 2RM (07.01.2020 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowsg,
133 39RM 10.01.2020 zmiana przeznaczenia pod zabudowe zagrodowsg,
1. Whnioskuje o zmiane dla dziatki nr ewid. 6/5 (obr. Kozminiec) w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca dotyczaca: Braku zakazu
134 R 2506.2019 wprowadzenia ogrodzen pelnych od drég powiatpwych. U_suniecia zapisu parag_rafu
19 pkt 3 ppkt 3 z obowigzujacego planu. Usunigcia zapisu zakazu wznoszenia
zabudowy, je$li powierzchnia gospodarstwa jest mniejsza od Sredniej w gminie.
Dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych i inwentarskich.
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- Whnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 6/5 (obr. Kozminiec) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca. Zmiany
dotycza: Zmiana przeznaczenia terenu z ,,R" na ,,RM" Zmiana udziatu powierzchni
biologicznie czynnej z 50% powierzchni terenu na 20% powierzchni terenu Ujecie w
planie intensywno$ci zabudowy na 0,7 powierzchni nieruchomosci Mozliwo$¢
zabudowy dziatki siedliskiem rolniczym, wszelkimi budynkami stuzacymi obstudze
gospodarstwa rolnego oraz mozliwoscig budowy budynkéw mieszkalnych oraz
socjalnych dla pracownikdw zatrudnionych w gospodarstwie Usunigcie z planu
zapisu, ze dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk rolnych w przypadkach, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego jest rowna lub wieksza od przecigtnej wielkoSci
135 R 12.07.2019 gospodarstwa rolnego - prosze o umozliwienie rozwoju mniejszym gospodarstwom
rolnym Uwzglednienie wszystkich typdw i rodzajow dachéw tj - wielospadowych,
dwuspadowych, jednospadowych, ptaskich Uwzglednienie wysoko$ci zabudowy do
co najmniej 12 uwzglednienie mozliwosci lokalizowania budynkow
dwukondygnacyjnych z moZliwoscig podpiwniczenia dla budynkéw mieszkalnych,
inwentarskich oraz sktadowych Usunigcia zakazu lokalizowania budynkéw
mieszkalnych i innych wzdtuz istniejace; linii elektroenergetycznej przesytowej NN o
napieciu 400 kW w relacji Plewiska (Kromolice) - Ostréw Wielkopolski — mozliwo$é
zabudowy pod warunkiem zapewnienia minimalnych odlegtosci od linii zgodnie z
przepisami szczeg6towymi oraz warunkami technicznymi, zmniejszenie odlegtosci do
tych podanych w przepisach.

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 197/15 (obr. Karminek) w
136 R 19.07.2019 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowa

Whioskuje o0 zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 1, 2, 5/1, 7, 8 (obr. Karmin) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
budowe chodnika (Sciezki rowerowej) na odcinku wzdtuz drogi powiatowej w pasie o
szeroko...Sci ok. 3 m od granicy z dziatkg zajetq pod droge powiatowa. Dziatki nr 1.
5/1, 7 i 8 stanowig wlasno$¢ Skarbu Panistwa - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa, a dziatka nr 2 stanowi wtasno$¢ Gminy Dobrzyca (réw). Poniewaz
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa OT Poznan moze na podstawie art. 24 ust. 1
pkt 5 lit. ¢ ustawy z dnia 19.10.1991 r. o0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 817 ze zm.) nieodptatnie
przekazaé na rzecz Powiatu wytacznie grunty zajete pod drogi powiatowe badz
przeznaczone na ten cel w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
warunkiem koniecznym do prowadzenia dalszych rozméw z KOWR jest dokonanie
uprzedniej zmiany w mpzp.

137 R 26.07.2019

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 53/2, 58, 107 (obr. Kozminiec) w
138 R 08.08.2019 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowg,

Whnioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 23/4 (obr. Lutynia) w Miejscowym

139 R 16.09.2019 Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod zabudowe ......
Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 14 (obr. Karmin) w Miejscowym
140 Rz 16.09.2019 Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny kopalniane

(zwirownia)

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 18/2 (obr. Karmin) w Miejscowym
141 R 23.10.2019 Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowg jednorodzinng

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 4, 5, 20 (obr. Czarnuszka) w
142 4MW2 06.11.2019 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe siedliskowg bez mozliwosci rozwoju gospodarstwa i jego rozbudowy

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 212/50, 212/46, 212/44, 212/48
(obr. Dobrzyca) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Dobrzyca pod zabudowe zagrodowg (RM). Wnioskodawca jest wtascicielem
gospodarstwa rolnego. Aktualne przeznaczenie znaczaco utrudnia prowadzenie i
rozwoj gospodarstwa, gdyz obowigzujg na danym terenie wymagania jak dla terenu
przemystowego.

143 2.P/U1 20.11.2019
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Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 95/7 (obr. Kozminiec) w

144 R 18.12.2019 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe produkcyjna (stolarnia)

Whioskuje o dopuszczenie mozliwo$ci zastosowania dachu wielospadowego dla

145 7RM 03.01.2020 dziatki nr ewid. 823 (obr. Dobrzyca.) w Miejscowym Planie Zagospodarowania

Przestrzennego gminy Dobrzyca.

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 380/1, 380/2 (obr. Kozminiec) w
146 R 03.01.2020 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowa, magazynowa, przechowalni ptodéw rolnych

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 9/4 (obr. So$nica) w Miejscowym
147 9.MN/U3 10.01.2020 Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod budownictwo
indywidualne i drobne ustugi

Whnioskuje 0 zmiang przeznaczenia dziatek nr ewid. 828/4, 973/15, 973/14, 973/10
148 9R 10.01.2020 (obr. Dobrzyca) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Dobrzyca pod budowe magazynu, garazu, wiaty, siloséw zbozowych

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 829/3, 863/4, 865/3 (obr.
149 6RM 10.01.2020 Dobrzyca) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Dobrzyca pod budowe magazynu, garazu, wiaty, siloséw zbozowych

Whnioskuje o dopuszczenie mozliwo$ci budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz gospodarczych w granicy z dziatkg sasiednia dla dziatki nr

150 19VN 10.01.2020 ewid. 823 (obr. Dobrzyca.) w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Dobrzyca.
Whnioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 949/8 (obr.Dobrzyca) w
151 15MN 10.01.2020 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod

zabudowe gospodarcza, nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej (tj. biuro
projektowe), mieszkaniowa,

Whioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 158, 159 (obr. Fabianow) oraz
152 R 29.01.2020 dziatek nr ewid. 84/4, 84/4, 91/6 (obr. Lutynia) w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod farme fotowoltaiczng

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 11/16 (obr. Trzebin) w
153 R 30.01.2020 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod farme
fotowoltaiczng
Whioskuje o zmiang wskaznika intensywnosci zabudowy z 40% na 60% dla dziatki nr
ewid. 136/1 (obr. Dobrzyca) w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej

154 2.MN/U2 10.06.2020

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 964 (obr. Dobrzyca) w
155 3R 22.06.2020 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 91/7 (obr. Lutynia) w Migjscowym
156 R 02.07.2020 Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

Whioskuje 0 zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 81/4 (obr. Gustawdéw) w
157 5.RU1 17.08.2020 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowg (MN)
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20.08.2020

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 1029/16, 1029/17, cze$¢ dz. nr
ew. 1029/23 w miejscowosci Dobrzyca w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, nieucigzliwych ustug i handlu oraz zintegrowanej zabudowy do
prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarczej. W zmienionym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego postuluje wprowadzenie nastepujacych
zapisow w odniesieniu do dziatek nr 1029/16, 1029/17 i czesci dziatki
1029/23:usytuowanie drég publicznych lub wewnetrznych w sposob wskazany w
zataczniku graficznym, wprowadzenie terendw zieleni rekreacyjnej z mozliwoscig
lokalizacji placu zabaw dla dzieci i miejsca stuzacego integracji mieszkancow,
mozliwo$¢ realizacji nastepujacych rodzajow zabudowy: szeregowej na dziatkach o
powierzchni minimum 250m2,blizniaczej na dziatkach o powierzchni minimum
500m2 dla jednego segmentu, wolnostojacej na dziatkach o powierzchni minimum
1000 m2 z mozliwo$cig prowadzenia nieucigzliwych ustug w nie wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, wolnostojacej z mozliwoscig realizacji
osobnej zabudowy dla nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej (produkcii i ustug),
ustug opiekuriczych czy handlu o powierzchni od 1500 — 2000 m2,dopuszczenie
mozliwosci realizacji budynkow gospodarczych i garazowych we wszystkich
rodzajach zabudowy, dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych,
garazowych, produkcyjnych i ustugowych w granicy z sasiednig nieruchomoscia,
zatozenie realizacji minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
blizniaczej i wolnostojgcej oraz minimum 30% dla pozostatych typéw zabudowy,
usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w odlegtosci
5-5m od granicy z pasem drogowym bedacej jednocze$nie nieprzekraczalng dla
budynkéw gospodarczych, garazowych i uzytkowych, dopuszczenie realizacji
obiektow infrastruktury (trafostacji, przepompowni $ciekéw itp.) na wydzielonych
dziatkach o powierzchni odpowiedniej do funkcji w miejscach wynikajacych z
realizacji sieci elektroenergetycznych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych itp.
Wprowadzona powyzszymi zapisami elastycznos¢ i réznorodno$é zabudowy
pozwolg na realizacje inwestycji zaréwno przez inwestoréw indywidualnych (budynki
wolnostojace i zabudowa rzemiesinicza) jak réwniez przez deweloperéw (zabudowa
szeregowa i blizniacza).

159

14.10.2020

Whioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 105 (obr. Kozminiec) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowa (podziat dziatek na 7 rownych czesci wraz z drogg

dojazdowa)

160

20.11.2020

Whioskuje 0 zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 391 w miejscowos$ci Dobrzyca w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,

161

27.11.2020

Whioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 14/4 (obr. Trzebin) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowa w zabudowie zagrodowej

162

09.12.2020

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 237/1 (obr. Izbiczno) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod farme
fotowoltaiczng,

163

6R

24.02.2021

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 18/42, 18/43 (obr. Karmin) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Korzysci ekonomiczne wynikajace z braku
konieczno$ci poszukiwania nowej dziatki pod budowe domu jednorodzinnego.
Lokalizacja tych dziatek w spokojnej okolicy z dostepem do znajdujacych sie w
poblizu sklepéw oraz szkoty

164

12.03.2021

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 201 (obr. Karminek) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod teren
zabudowy siedliskowej (dziatka budowlana). Na zakupionym terenie planuje budowe
domu jednorodzinnego

165

11.06.2021

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 196/5 (obr. Karminek) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
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166 7RM

Whioskuje o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 33/1 (obr. Fabianow) w
30.06.2021 Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca 0,20 ha pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

167 R

06.07.2021

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatek nr ewid. 82/1, 82/4 (obr. Gustawéw) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

168 19RM

26.07.2021

Whioskuje 0 zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 95/7 (obr. Fabiandw) w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dachem ptaskim.

169 3KS4

02.08.2021

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki nr ewid. 948/12 (obr. Dobrzyca) w

Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dobrzyca pod tereny

ustug sportu i rekreacji, Zmiana przeznaczenia umozliwi rozbudowe kompleksu
sportowo-rekreacyjnego znajdujacego si¢ na sasiednich dziatkach.

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie prowadzonego rejestru wnioskéw o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzonego przez Urzad Miejski Gminy Dobrzyca

W przedmiotowym zakresie czasowym (IV 2016 r. — VIII 2021 r.) ztozono 169 wnioskéw do
zmiany przeznaczenia. Wnioski odnoszg sie zardwno do zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i SUIKZP. Tabela nr 5 przedstawia liczbe wnioskéw ztozonych do

zmiany studium i planéw miejscowych w okresie od IV 2016 r. do VIl 2021 r.

Tabela nr 5. Liczba wnioskéw ztozonych zmiany studium i planéw miejscowych w latach 2016-2021
rok ztozenia wniosku | od IV do 2016 2017 2018 2019 2020 do VIIl 2021
liczba wnioskéw 14 8 15 98 27 7

Zrédfo: Opracowanie wlasne

Ponizsza mapa przedstawia rozktad przestrzenny ztozonych wnioskow w okresie od 1V 2016 r. do VIII

2021 .
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Mapa nr 3. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskéw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do zmiany przeznaczenia
w planie miejscowym lub studium z wyrdznieniem roku ztozenia wniosku

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Przy klasyfikacji wnioskéw pod wzgledem wnioskowanej funkcji zgeneralizowano i podzielono
wnioski na trzy kategorie:
1. zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa,
2. zabudowa zagrodowa lub obstugi produkciji rolnej,
3. zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa lub pod realizacje farm fotowoltaicznych.

Analiza wnioskéw pod wzgledem zmiany funkcji wykazata, iz 81 % wnioskow dotyczy
W przewazajacej czesci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w dalszej kolejnosci mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

W zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa
Ozabudowa zagrodowa lub obstugi produkcji rolnej

W zabudowa produkcyjna, produkcyjno-ustugowa lub pod realizacje
farm fotowoltaicznych

Wykres nr 3. Udziat procentowy zfozonych wnioskow z podziatem na wnioskowanq docelowa funkcje terenu
Zrédto: opracowanie wtasne

Mapa nr 5 ukazuje rozktad przestrzenny wnioskow z wyréznieniem funkcji. Wnioski ztozone pod
zmiane przeznaczenia na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa majg rozktad
przestrzenny wzglednie rownomierny w poréwnaniu z wnioskami pod pozostate funkcje. Obszary o funkcji
produkcyjnej, biorac pod uwage ztozone wnioski, koncentruje sie gtdwnie w miejscowosciach: Dobrzyca,
Dobrzyca-Nowy Swiat i Kozminiec. Pojedynczo w miejscowosciach: Izbiczno, Strzyzew, So$nica
i Karminek. Analiza rozktadu przestrzennego wnioskéw nie pozwala jednoznacznie wskaza¢ obszarow
docelowej koncentracji aktywizacji gospodarczej. Lokalizacja wnioskow pod funkcje inne niz
mieszkaniowa jednorodzinna lub mieszkaniowo-ustugowa cechuje sie w przewazajacej Czesci
obszarami, ktore w sasiedztwie juz sg w podobny sposéb zagospodarowane. Dotyczy to réwniez
zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji rolnej.
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whiosek o zmiang przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-usiugowa

whiosek o zmiane przeznaczenia pod zabudowe zagrodowa lub obslugi produkcji rolnej

il

wniosek o zmiang przeznaczenia pod zabudowe
produkeyjna, produkeyjno-ustugowa lub pod realizacje farm fotowoltaicznych

Mapa nr 4. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskow w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do zmiany przeznaczenia
w planie miejscowym lub studium z wyroznieniem wnioskowanej funkcji
Zrddto: opracowanie wtasne
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Analizujac mapy z rozktadem przestrzennym wnioskdw ztozonych w okresie od 1V 2016 r. do VI
2021 r. do zmiany przeznaczenia w planie miejscowym lub studium mozna zauwazy¢ koncentracje
w niektorych miejscowosciach. Celem analizy koncentracji przestrzennej ztozonych wnioskéw
przeprowadzono szereg analiz przedstawionych ponizej. Taka analiza pozwoli na wskazanie punktow
newralgicznych, a wiec tych, ktére majq najwieksze predyspozycje rozpoznajac preferencje Inwestorow
do lokalizacji nowej zabudowy. Pozwoli to réwniez oceni¢ jakie mogg by¢ najwazniejsze czynniki
lokalizacji nowej zabudowy. Wskazanie obszaréw o nasilonym procesie inwestycyjnym jest istotne
zpunktu widzenia wiadztwa planistycznego gminy. Wnikliwe analizy pozwalajg na racjonalne
gospodarowanie gruntami, a takze zapobiegajg rozprzestrzenianiu zabudowy. Pozwalajg na tatwiejsze
planowanie infrastruktury technicznej oraz drogowej majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne. Gmina
powinna podja¢ dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkacow w planach miejscowych
przy zachowaniu zasad zrbwnowazonego rozwoju w obszarach newralgicznych. Przy dokonaniu analizy
koncentracji nie rozrézniano liczby ztozonych wnioskow pod wzgledem wnioskowanej funkcii.
Wskaznikami miary koncentracji jest kartogram przedstawiajacy liczbe ztozonych wnioskéw w obrebach
ewidencyjnych. Bardziej szczegdtowg analizg jest wskazanie ,hotspotow” — punktéw koncentracji
zabudowy. Ponizej przedstawiono te analizy — mapy nr6i 7.
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Wykres nr 4. Liczba ztozonych wnioskéw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do zmiany przeznaczenia w planie
migjscowym lub studium w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych
Zrodfo: opracowanie wiashe
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Mapa nr 5. Kartogram - liczba ztozonych wnioskoéw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do zmiany przeznaczenia w planie
miejscowym lub studium w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych
Zrédfo: opracowanie wlashe

Najwiecej ztozonych wnioskéw zarejestrowano w miescie Dobrzyca (47), nastepnie w obrebie
Kozminiec (24), Fabianéw (19) oraz w obrebie So$nica (18).
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Mapa nr 6. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskéw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do zmiany przeznaczenia
w planie migjscowym lub studium — analiza hotspot
Zrddto: opracowanie wtasne

Analiza hotspot wykazata, iz najwigksza koncentracja ztozonych wnioskéw ma miejsce na terenie
miasta. Obserwuje sie réwniez koncentracje w poszczegolnych obszarach w miejscowos$ciach:
Kozminiec, Fabiandw i Soénica. W tym obszarze obserwuje sie najwigkszy ruch budowlany. Mozna
przypuszczac, iz lokalizacja wynika z bliskiej odlegtosci od osrodka miejskiego, a takze dobrego
skomunikowania przedmiotowego terenu z miastem. Jesli chodzi o wsie potozone w dalszej odlegto$ci
od Dobrzycy, najwiecej ztozonych wnioskéw zaobserwowano w centralnych czesciach obrebow
ewidencyjnych: Karminek i Trzebowa.
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Zakfada sie, iz to wtasnie punkty koncentracji sktadanych wnioskdw o zmiane przeznaczenia to
obszary wymagajace szczegoinej interwencji stworzenia nowych regulacji planistycznych, ktore bedg
odpowiadaty wymogom mieszkancow i inwestorow, a takze zapewnig zrbwnowazony rozwéj gminy.

3.3.0cena zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest to dokument
sporzadzany dla catej jednostki samorzadu terytorialnego i przedstawia polityke przestrzenng gminy.
Sktada sie z dwoch gtownych cze$ci: uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W pierwszej z nich przestawione jest istniejace na danym obszarze zagospodarowanie, istniejace
uwarunkowania oraz zasady wptywajace na mozliwo$¢ zagospodarowania danego terenu. Druga czes¢
powinna przedstawiaC w sposob ogolny planowane przez gmine kierunki rozwoju zagospodarowania
danego terenu z uwzglednieniem zawartych w poprzedniej czesci uwarunkowan i mozliwosci. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, nie stanowi aktu prawa miejscowego. Jest natomiast wytyczna przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dlatego, aby cele ustalone
w studium mogty by¢ spetnione, konieczne jest sporzadzanie na jego podstawie miejscowych planéw.

Biorgc pod uwage dynamike zmieniajacych sie uregulowan prawnych w zakresie planowania
przestrzennego na szczeblu gminnym nalezy dokona¢ analizy przepiséw obowigzujacych na dzien
uchwalenia i poréwnac je ze stanem aktualnym. Nalezy odnie$¢ sie do przepisdéw stanowionych w drodze
ustaw i aktow wykonawczych, a takze uregulowan na poziomie regionalnym i lokalnym. Polityka
przestrzenna gminy bowiem powinna by¢ spdjna z dokumentami wyzszego rzedu i dgzy¢ do integralno$ci
Z rozwojem regionalnym.

3.3.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Od uchwalenia obowigzujacego SUIKZP przyjetego uchwatg nr VII/55/1999 z dnia 29 kwietnia
1999 r. Rady Gminy Dobrzyca oraz 13 zmian ww. studium — od pierwotnego studium mineto 22 lat,
natomiast zmiany do niego wprowadzane obejmowaty jedynie wybrane fragmenty gminy. Do tej pory
sporzadzono 13 zmian obowigzujacego studium. Obowigzujace studium stanowi podstawe do
opracowywania aktdw prawa miejscowego, na jego podstawie opracowano 29 plandéw miejscowych,
kolejne 3 sg w opracowaniu. Od daty uchwalenia przepisy znacznie sie zmienity — obowigzujace studium
bylo sporzadzane na podstawie obecnie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy, ktore obligatoryjnie muszg znalez¢ sie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (zwanym dalej ,studium®) uregulowane sg w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej ,ustawq’) oraz w rozporzadzeniu
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(zwanym dalej ,rozporzadzeniem w sprawie zakresu studium”).

Obowigzujace studium w wiekszosci nie uwzglednia zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j.Dz.U.2021.741 ze zmianami z dnia 2021.04.22 oraz
ustaw pobocznych, majgcych duze znaczenie pod katem zapisow w studium.

Poniewaz studium zostato sporzadzone w latach 1997-1999, to duza cze$C zapisdw
uwarunkowan jest na dzi$ juz nieaktualna. Nalezy zaktualizowa¢ te informacje, ktére w sposob oczywisty
nie przedstawiajg obecnej sytuaciji, a w przypadku pozostatych uwarunkowan, nalezy zweryfikowac je ze
stanem faktycznym. W tek$cie zmian studium, cze$¢ uwarunkowan jest bardziej aktualna, jednak réwniez
wymaga weryfikacj.
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Brak jest rowniez przedstawienia w formie graficznej wszystkich najwazniejszych i aktualnych
uwarunkowan. Przede wszystkim brak jest istniejacego podziatu funkcjonalnego i uzytkowania terendw,
uzbrojenia technicznego oraz najwazniejszych obiektow liniowych oraz innych wazniejszych obiektow
budowlanych, ktore przedstawiatyby uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania
i uzytkowania. Brak jest takze obecnie obowigzujacych form ochrony przyrody, zewidencjonowanych zt6z
oraz terenow zagrozonych powodzig. Istniejg rowniez rozbiezno$ci pomiedzy rysunkiem a tekstem,
a takze pomiedzy poszczegdinymi rysunkami.

W tekscie studium powofano sie na nieaktualne lub dawne programy rzadowe oraz brakuje
wptywu ustalen obecnie obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz aktualnych ustaw.

Brakuje istotnych elementow, ktére zostaty wprowadzone na podstawie przepiséw odrebnych,
tj. niektore formy ochrony przyrody, obecnie obowigzujace strefy ochrony konserwatorskiej,
zewidencjonowane ztoza, odniesienia do ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
Réwniez w ciggu ostatnich kilkunastu lat uchwalono wiele ustaw, ktére wptywajg na planowanie
| zagospodarowanie  przestrzenne. Zmianom podlegata réwniez ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym nalezatoby zweryfikowaé informacje zawarte
w studium, w szczegolno$ci dotyczace ustawy, a takze innych aktow prawnych.

Ponadto, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie¢ ich rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, w studium okre$la sie obszary, na ktdrych moga by¢ one sytuowane.

Waznym aspektem jest fakt, iz obowigzujace SUIKZP nie uwzglednia proceséw ksztattowania
rozwoju zabudowy i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z wprowadzonymi ustawg z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wymogami dotyczacymi przeprowadzenia stosownych analiz
i bilanséw, warunkujgcych mozliwo$ci rozwoju na terenie gminy. Konfrontujac obowigzujace Studium ze
zmieniajacymi sie przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego oraz regulacjami majacymi wptyw
na ksztattowanie srodowiska, rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, a takze ksztattowania struktury
osadniczej. Stwierdza sie zatem, iz obowigzujgce Studium zostato opracowane w innych i nieaktualnych
realiach i w oparciu o nieaktualne wymogi prawne.

Ponadto nalezy zweryfikowac zasadno$¢ wprowadzania czesci ustalen w gminie, jeszcze raz pod
katem terenéw pod aktywizacie gospodarcza, tereny objete strefg oddziatywania obiektow
wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych, zbiornika na Lutyni, a takze innych istotnych elementow
w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie.

Nalezy koniecznie opracowaC w czytelnej grafice zatgcznik graficzny kierunkéw studium,
w ktorym zauwazono pewne niescistosci w stosunku do ustalen tekstu kierunkéw. Ponadto w wyniku
uchwalenia duzej liczby zmian studium, dotyczacych wytgcznie wybranych terenéw w gminie, rysunek
staje sie nieczytelny i trudny w interpretacii.

Przy ocenie spdjnosci z dokumentami strategicznymi wyzszego rzedu nalezy zauwazyc¢, iz
stracita wazno$¢ Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030), przyjeta przez
rzad w grudniu 2011 r. Uchwalono nowy plan zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego.
Obowigzujace Studium nie uwzglednia réwniez zamierzen inwestycyjnych w zwigzku z budowg farm
fotowoltaicznych oraz szeregu uwarunkowan, ktore zmienity sie znacznie na przestrzeni 22 lat.
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Podsumowujac stwierdza sie, ze z uwagi na dtugi czas, ktoéry mingt od uchwalenia studium
konieczne jest opracowanie nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Dobrzyca (prace zostaty podjete nad opracowaniem nowego dokumentu uchwatg nr V/49/2019 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 marca 2019 i aktualnie jest na etapie 2 wytozenia do publicznego
wgladu), gtéwnie z uwagi na nieaktualne podstawy i dane oraz konieczno$¢ weryfikacji polityki
przestrzennej gminy w ujeciu ogolnym, nie tylko w wybranych fragmentach, biorgc pod uwage obecnie
obowigzujacy strategie rozwoju gminy Dobrzyca, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne,
mozliwosci finansowe gminy, oraz bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

3.3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z przeprowadzonymi analizami stwierdzono, ze wszystkie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie przepisbw ustawy z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie sg aktualne pod katem obecnie obowigzujacych przepiséw
prawa, dlatego wszystkie wymagajq aktualizacji i dostosowania do obecnie wymaganego zakresu. Ze
wzgledu na maty obszar objety kazdym z tych plandw, ich zmiane proponuije sie przeprowadzi¢ przy okazji
sporzadzania lub zmiany miejscowych planow znajdujacych sie w bliskim sgsiedztwie.

Odnosnie do pozostatych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonych
na podstawie ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o koniecznosci
dokonania aktualizacji planu decydowaty wyniki analiz szczegdtowych opisanych w niniejszym
opracowaniu.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze wieksza cze$¢ miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie wymaga poprawy, cze$¢ plandw wymaga poprawy jedynie w
niezbednym zakresie, natomiast miejscowy plan uchwata nr XXXVI11/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006
r. powinien by¢ poprawiony w catosci, natomiast powinien by¢ zmieniany sukcesywnie — cze$¢ z nich
wymaga bezwzglednej interwencji, natomiast pozostate tereny mogg by¢ zmieniane w miare potrzeb lub
przy okazji opracowywania innych miejscowych planéw w danym rejonie.

Wszystkie miejscowe plany posiadajg wiekszo$¢ elementéw wymaganych przez ww. ustawe lub
przez rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast brakujgce informacje z wymaganego zakresu w wiekszo$ci przypadkow nie
wptywajg bezposrednio na mozliwo$¢ zagospodarowania danego terenu i stanowig wytacznie btedy
formalne.

4. Wieloletni  program  sporzadzania miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stawia wymog przedstawienia,
w drodze niniejszego opracowania, wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen Studium z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢ analize wnioskow o sporzadzenie lub zmiane
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze bra¢ pod uwage ocene zgodnosci z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi. Wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw wskazuje obszary postulowane do aktualizacji opracowan
planistycznych, jak rowniez obszary newralgiczne wymagajace aktualizacji.
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Plan miejscowy jest jedynym narzedziem, ktérym skutecznie mozna kreowaC polityke
przestrzenng miasta i gminy. Przy tej okazji za aktualny nalezy uznac postulat w zakresie wprowadzenia
jednoznacznych zakazéw zabudowy na terenach cennych rolniczo lub przyrodniczo w celu racjonalnego
gospodarowania terenami niezurbanizowanymi i eliminacji ekspansji zabudowy na tereny rolnicze czy na
tereny o cennych walorach przyrodniczych. Biorgc pod uwage spoteczne czynniki majace wptyw na
zagospodarowanie przestrzenne ze szczegoinym uwzglednieniem wskaznikow demograficznych
w przypadku sporzadzania planéw miejscowych nalezy racjonalnie wskazywac tereny urbanizacii
szczegblnie dla wyznaczonych w studium terendw stanowigcych bufor pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng. Przyjecie takiej polityki jest szczegdlnie uzasadnione w aspekcie
konieczno$ci realizacji infrastruktury technicznej dla nowych obszaréw urbanizacji wraz z jej utrzymaniem
w odpowiednim stanie technicznych, a takze koniecznosci zapewnienia ,obstugi” nowych terenow
urbanizacji m. in. w zakresie utrzymania czystosci i porzadku czy komunikacji zbiorowej. Nalezy dazy¢ do
jednoznacznych i jednolitych zapisow dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej oraz ustalania sposobdw ksztattowania fadu przestrzennego i przestrzeni
publicznych.

Ponadto na biezaco nalezy weryfikowa¢ przyjete ustalenia w obowigzujacych dokumentach
planistycznych w kontekscie zmieniajacych sie przepiséw z zakresu planowania przestrzennego oraz
zmiany dokumentow planistycznych rangi krajowej i wojewddzkiej. Nalezy takze monitorowa¢ zmiany
zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy. W sytuacji wystapienia okoliczno$ci
wptywajacych na aktualno$¢ dokumentéw planistycznych nalezy podejmowac czynnosci proceduralne
w celu wprowadzenia odpowiednich regulacji w studium czy w planach miejscowych.

W roku 2021 lub na poczatku 2022 r. przewiduje sie dokorczenie prac planistycznych oraz
przekazanie do uchwalenia przez Rade Miasta Gminy Dobrzyca uchwalenie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Dobrzyca, ktore jest aktualnie na etapie
ponownego wytozenia.

Ponadto w roku 2021 lub na poczatku 2022 r. przewiduje si¢ dokonczenie prac planistycznych
nad rozpoczetymi planami:

— zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca oraz w obrebach Galew, Trzebin, Polskie Oledry, Strzyzew, Lutynia, Fabiandw,
Sosnica, Sosniczka, Czarnuszka, Karminiec, Gustawdw, Karminek, Kozminiec, Izbiczno.

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w obrebach
Lutynia, Fabiandw, So$nica, Kozminiec, Karminiec.

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci
Lutynia dot. Zbiornika retencyjnego na rzece Lutyni.

W latach 2022-2027 przewiduje sie podjecie uchwat dla obszardw, gdzie zostato ztozonych
najwigcej wnioskow oraz wynikna potrzeby z aktualnej sytuacji przestrzennej. Przewiduje sig opracowanie
plandw miejscowych w zalezno$ci od potrzeb wynikajacych z realizacji zadan publicznych zleconych
samorzgdom gminnym.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zmiany planu z 2006 r. gmina planuje przeprowadzenia procedury
dla wszystkich obrebow, patrzac réwniez na zmiany jakie wnosi nowa zmiana studium. Planuje sie
podjecie uchwat w nastepujacej kolejnosci:

Miasto Dobrzyca w perspektywie 2022 — 2023 r.

Strzyzew, Lutynia, Fabianéw w perspektywie 2023- 2024 r.

Karminiec, Gustawéw, Karminek, Karmin w perspektywie 2024 — 2025 r.
Izbiczno, Kozminiec, Trzebowa w perspektywie 2024 — 2025 r.
Sosniczka, Sosnica, Czarnuszka w perspektywie 2026-2027 r.

Galew, Trzebin, Polskie Oledry w perspektywie 2026 — 2027 r.

I
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W celu jednolitosci zapisow postuluje sie zmiany planow miejscowych obejmujgcych obreby
ewidencyjne lub miejscowosci w catosci zgodnie z wytyczonym wyzej planem wieloletnim. Nie mniej
dopuszcza si¢ zmiany planéw niewielkich obszarowo, ze wzgledu na biezace potrzeby gminy lub
Inwestorow. W celu zachowania spdjnosci uregulowan prawa miejscowego, postuluje sie dostosowanie
ustalen do okreslonych w planach sasiednich. Ma to na celu zachowanie jedno$ci kompozycji przestrzeni
w dazeniu do uzyskania fadu przestrzennego przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

5. Podsumowanie i wnioski

Gmina i Miasto Dobrzyca cechuje sie tym, iz jej obszar w 100% objety jest obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Planowanie przestrzenne oparte o ustalenia
planéw miejscowych jest transparentne dla mieszkancow i inwestorow, takze utatwia planowanie
i formutowanie wieloletnich plandw inwestycyjnych gminy. Analizy wykazaty, iz na terenie gminy istniejg
miejsca wymagajgce szczegdinej interwencji stworzenia nowych regulacji planistycznych dostosowanych
do obowigzujacych przepisow oraz obecnych uwarunkowan, a takze tendencji gospodarczych.
Podejmowanie dziatan planistycznych ma na celu zintegrowane zarzadzanie przestrzenigq
z uwzglednieniem:

e wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki, ruralistyki i architektury;

e waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

e wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych;

e wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

e wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062);
waloréw ekonomicznych przestrzeni;
prawa wtasnosci;
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeb interesu publicznego;
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego;

e zachowania jawno$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;
e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Whioski

1. Obowigzujacy dokument Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Dobrzyca, na podstawie przeprowadzonych analiz, uznaje si¢ za niedostosowany
w do realizacji polityki przestrzennej gminy, nie mniej jest w trakcie opracowania. Uchwalenie
dokumentu Studium (aktualnie w trakcie opracowania) uznaije sie jako priorytetowe.

2. Za priorytetowe uznaje sie rowniez uchwalenie 3 plandw, ktore sg aktualnie w trakcie procedury
planistyczne.

3. Obowigzujace studium nie odwotuje sie do aktualnych podstaw prawnych. Ponadto nalezy wzig¢
pod uwage zmiany zachodzace w przestrzeni. Nieaktualne Studium moze byé przyczyng
nieoczekiwanych sytuacji lub prowadzi¢ do konfliktow przestrzennych. Studium nalezy dostosowaé
rowniez do obowigzujgcych dokumentow strategicznych na poziomie lokalnym oraz regionalnym,
ktére ulegty dezaktualizacji.
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4. Ustalenia planéw miejscowych na duzym obszarze nie sg zaktualizowane w stosunku do aktualnych
uwarunkowan i zamierzen Inwestorskich. Nalezy dazy¢ do zmiany zapiséw planéw miejscowych,
w szczegolnosci planu sporzadzonego w 2006 roku.

5. Nalezy stosowac si¢ do ustalonego planu wieloletniego opracowania plandw.

6. Oprocz przeprowadzonych analiz, ktére wykazaty punkty newralgiczne, nalezy monitorowac presje
zmian przeznaczenia i parametrow zagospodarowania i dostosowywa¢ do nich dziatania
planistyczne.

7. Przy sporzadzaniu kolejnych planéw miejscowych w pierwszej kolejno$ci nalezatoby rozpatrzy¢
umozliwienie urbanizacji terendéw niezabudowanych lezacych w bezposrednim sasiedztwie terendw
zabudowanych, gdzie mozna wykorzystac istniejaca juz infrastrukture techniczng oraz drogowa.

8. Docelowo, wnioski znajdujace sie w rejestrze dotyczacym zmiany studium po analizie oraz
rozpatrzeniu w trakcie procedury sporzadzania studium w przyszio$ci zostang zakwalifikowane jako
wnioski dotyczace zmiany w miejscowym planie, aby wyeliminowa¢ koniecznos¢ powtornego
sktadania wniosku o zmiane planu i umozliwi¢ wnioskodawcom realizacje planowanych inwestycji.

9. W przypadku przeprowadzania zmian plandw lub sporzadzania nowych, kolejno$¢ opracowan
powinna wynikac z ruchu inwestycyjnego oraz wnioskéw sktadanych przez zainteresowane strony,
a takze biezace potrzeby samorzadu.

10. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowych planéw miejscowych
nalezy zwr6ci¢ uwage na mozliwosci finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezacych
do zadan wtasnych gminy, ktére moga pojawi¢ si¢ po uchwaleniu planu.

11. Nalezy kontynuowac prace nad opracowaniami, dla ktorych podjeto uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium i planéw miejscowych. Dopuszcza sie realizacje planow
miejscowych nie okreSlonych w wieloletnim planie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

Rekomenduje sie w perspektywie kilku lat wdrozenie nowych regulacji w zakresie
aktualizowanego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.
W zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rekomenduje sie
podejmowanie nowych regulacji majac na celu dostosowanie do obowiazujacych przepisow
prawa oraz uwarunkowan przestrzennych oraz zmiane w miare mozliwosci planu z 2006 r. Ponadto
nalezy kontynuowac prace nad podjetymi uchwatami w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany planu miejscowego i Studium.
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6. Spis map, tabel i wykresow:

1) Mapa nr 1. Obszary obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy.

2) Mapa nr 2. Granice obszaréw objetych przystapieniem do zmiany SUIKZP lub MPZP na terenie
gminy.

3) Mapa nr 3. Rozktad przestrzenny ztozonych wnioskdw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do
Zmiany przeznaczenia w planie miejscowym lub studium z wyrdznieniem roku ztoZenia wniosku.

4) Mapa nr 4. Rozkfad przestrzenny ztozonych wnioskow w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do
Zmiany przeznaczenia w planie migjscowym lub studium z wyréznieniem wnioskowanej funkcji.

5) Mapa nr 5. Kartogram - liczba ztozonych wnioskow w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do
Zmiany przeznaczenia w planie miejscowym lub studium w poszczegolnych obrebach
ewidencyjnych.

6) Mapa nr 6. Rozkfad przestrzenny ztoZonych wnioskéw w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r. do
Zmiany przeznaczenia w planie miejscowym lub studium — analiza hotspot.

1) Tabela nr 1. Liczba pozwolen na budowe wydanych w okresie od IV 2016 r. do VIIl 2021 r.

2) Tabela nr 2. Zestawienie nowych budynkow oddanych do uzytkowania w okresie od IV 2016 r.
do VIII 2021 r.

3) Tabela nr 3. Rejestr miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych od
1994 r. z uwzglednieniem na obowigzujgce i nieobowigzujgce.

4) Tabela nr4. Wykaz ztozonych wnioskéw do zmiany przeznaczenia w planach miejscowych oraz
SUIKZP

5) Tabela nr 5. Liczba wnioskow ztozonych zmiany studium i planéw miejscowych w okresie od IV
2016 r. do VIl 2021 r.

1) Wykres nr 1. Liczba wydanych pozwolen na budowe w w okresie od IV 2016 r. do VIII 2021 r.

2) Woykres nr 2. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w okresie od IV 2016 r. do VI
2021r.

3) Wykres nr 3. Udziat procentowy ztozonych wnioskéw z podziatem na wnioskowang docelowg
funkcje terenu.

4) Wykres nr 4. Liczba ztozonych wnioskow w okresie od IV 2016 r. do VIIl 2021 r. do zmiany
przeznaczenia w planie miejscowym lub studium w poszczegolnych obrebach ewidencyjnych.

7. Spis materiatéw i aktéw prawnych

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania. Uchwata Nr
V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

e Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Wielkopolskiego do roku 2030. Uchwata Nr
XXV/472/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.

o Materiaty dotyczgce europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

e Program ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej — uchwata nr 1V/168/19
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2019 r.,
poz. 6240),

e Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej — Uchwafa Nr XXI/391/20 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. 2020 r., poz. 5954),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2021 poz. 741 z pézn. zm.).
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Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2020 poz. 1219).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 poz. 1098).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. 2021, poz. 624).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2021 poz. 1326).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2021 poz.
710 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 poz. 485).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. 2020 poz. 2028).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 poz. 1372).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2020 poz. 1990).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. 2020 poz. 1333 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164,
poz. 1587).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 roku
Nr 118, poz. 1233).
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XXVIII/261/2021
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 25 listopada 2021 r.

Stosownie do zapiséw art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rada
Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium iplanéw miejscowych. W celu oceny
aktualnosci studium Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach
zadan rzadowych i zadan samorzadu wojewddztwa oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. W szczegdlnosci bada réwniez zgodno$¢ studium z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10ust. 112 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Zgodnie z powyzszym, Burmistrz Gminy Dobrzyca podjat prace nad wykonaniem Oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca.

Ocena wykazata, ze:

1. Obowiazujacy dokument Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Dobrzyca, na podstawie przeprowadzonych analiz, uznaje sie za niedostosowany w do
realizacji polityki przestrzennej gminy, nie mniej jest w trakcie opracowania. Uchwalenie dokumentu
Studium (aktualnie w trakcie opracowania) uznaje sie jako priorytetowe.

2. Za priorytetowe uznaje sie réwniez uchwalenie 3 plandw, ktore sa aktualnie w trakcie procedury
planistycznej.

3. Studium nie odwotuje sie do aktualnych podstaw prawnych. Ponadto nalezy wzig¢ pod uwage
zmiany zachodzace w przestrzeni. Nieaktualne Studium moze by¢ przyczyna nieoczekiwanych sytuacji lub
prowadzi¢ do konfliktdw przestrzennych. Studium nalezy dostosowal réwniez do obowigzujacych
dokumentow strategicznych na poziomie lokalnym oraz regionalnym, ktére ulegty dezaktualizacji.

4. Ustalenia planéw miejscowych na duzym obszarze nie sg zaktualizowane w stosunku do aktualnych
uwarunkowan izamierzen Inwestorskich. Nalezy dazy¢ do zmiany zapiséw plandédw miejscowych,
w szczegdlnosci planu sporzadzonego w 2006 roku.

5. Nalezy stosowac sie do ustalonego planu wieloletniego opracowania planéw.

6. Oprocz przeprowadzonych analiz, ktére wykazaty punkty newralgiczne, nalezy monitorowaé presje
zmian przeznaczenia i parametrow zagospodarowania i dostosowywac do nich dziatania planistyczne.

7. Przy sporzadzaniu kolejnych plandéw miejscowych w pierwszej kolejnosci nalezatoby rozpatrzyc
umozliwienie urbanizacji terendow niezabudowanych lezacych w bezposrednim sasiedztwie terenow
zabudowanych, gdzie mozna wykorzystac istniejaca juz infrastrukture technicznag oraz drogowa.

8. Docelowo, wnioski znajdujgce sie w rejestrze dotyczacym zmiany studium po analizie oraz
rozpatrzeniu w trakcie procedury sporzadzania studium w przysztosci zostang zakwalifikowane jako
wnioski dotyczace zmiany w miejscowym planie, aby wyeliminowa¢ konieczno$¢ powtornego sktadania
wniosku o zmiane planu i umozliwi¢ wnioskodawcom realizacje planowanych inwestycji.
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9. W przypadku przeprowadzania zmian planéw lub sporzadzania nowych, kolejno$¢ opracowan
powinna wynikac z ruchu inwestycyjnego oraz wnioskéw sktadanych przez zainteresowane strony, a takze
biezace potrzeby samorzadu.

10. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia nowych planéw miejscowych
nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosci finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezacych do
zadan wtasnych gminy, ktére moga pojawic sie po uchwaleniu planu.

11. Nalezy kontynuowac prace nad opracowaniami, dla ktorych podjeto uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium i planéw miejscowych. Dopuszcza sie realizacje planéw
miejscowych nie okreslonych w wieloletnim planie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Oprécz przeprowadzonych analiz, ktore wykazaty punkty newralgiczne, nalezy monitorowac presje
zZmian przeznaczenia i parametréw zagospodarowania i dostosowywac do nich dziatania planistyczne.

Stosownie do zapiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
zwrécono sie do Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, ktora przedstawita opinie 3/2021
z dnia 5 listopada 2021 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Witalis Potrolniczak
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