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1. Wstep i podstawa prawna opracowania

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.). Obowigzek jego wykonania
zostat ztozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015 r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 poz.
1398).

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ({j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace w szczegolnosci z:

»(--.)potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych oSrodka wojewodzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe”

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Dobrzyca zostat poprzedzony analizami
demograficznymi, spotecznymi, ekonomicznymi i Srodowiskowymi, ktére umozliwity wskazanie
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne. Ramy opracowania bilansu reguluje art. 10 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z p6zn. zm.):

»(-..) Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1)formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spofecznych, prognoz

demograficznych oraz mozliwoSci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c,

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2)szacuje sie chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowo$ci i obiektow fizjograficznych,

rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w

powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

J)szacuje sie chfonno$c, potozonych na terenie gminy, obszardw przeznaczonych w planach

miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwo$¢

lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na funkcje zabudowy;

4)poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w

pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa

w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, 0

ktorym mowa w pkt 1:

a)nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie

przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b)przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans

terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;
5)okresla sie:

a)mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,
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b)potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane

Z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym

mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6)w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci

finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania

zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania Sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow

lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich lub cze$ci z nich, takze w

potaczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okre$lajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod

uwage:

1)perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2)niepewnosc procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwo$ciq zwiekszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz 0 30%”

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato wyliczone na podstawie przyjetych wskaznikow
urbanistycznych w odniesieniu do prognozowanych uwarunkowan w gminie Dobrzyca. Dodatkowo
szacuje sie chtonno$¢ terenow, w tym obszardw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz pozostatych obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy. Nastepnie poréwnuje sie maksymalne w skali gminy Dobrzyca
zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci tych terenéw. Wynik analizy
pozwala nam wskaza¢ dalsze dziatania gminy samorzadu na ptaszczyznie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i oceny czy powinno sie wyznacza¢ nowe
tereny inwestycyjne w miescie i dla jakich funkcji.
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2. Cel i metoda opracowania

Celem opracowania jest oszacowanie chtonnosci, potozonych na terenie gminy Dobrzyca, obszaroéw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, oszacowanie chtonnosci
obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, a takze okre$lenie bilansu
zapotrzebowania na nowg zabudowe i wskazanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat.

Do tego celu dokonano oceny stanu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w
aspekcie ekonomicznym, $rodowiskowym i spotecznym, wykonaniu prognozy demograficznej z
perspektywg 30-letnig majac na uwadze istniejace i oczekiwane przez mieszkancow, inwestorow i
wiascicieli nieruchomos$ci proceséw zmian w zagospodarowaniu.
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3. Analiza demograficzna

Za punkt wyjScia do wykonania niniejszej analizy przyjeto wykonanie prognozy demograficznej dla
gminy Dobrzyca w perspektywie nie dtuzszej niz 30 lat. Prognoza demograficzna.

Liczba ludnos$ci

Obszar gminy zamieszkuje 8212 ludzi (Bank Danych Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 12%
ludno$ci powiatu pleszewskiego i ok. 0,23% ludnosci wojewddztwa wielkopolskiego. Gesto$¢
zaludnienia wynosi ok. 71 mieszkancéw/km2. Miasto Dobrzyca zamieszkuje 3187 mieszkaricow (Bank
Danych Lokalnych — 2018 r.), co stanowi ok. 39% liczby mieszkancéw gminy miejsko-wiejskiej.
Najwiekszy wzrost liczby mieszkaricow odnotowano w 2012 roku. W ciggu lat 2000 — 2018 ludnos¢
wzrosta ok. 0,7%, co pokazuje ponizszy wykres, na ktorym przedstawiono takze trendu (kolor czarny).
Od roku 2012 mozna zaobserwowac spadek liczby ludnosci.

zmiana liczby ludnosci na terenie gminy Dobrzyca
w latach 2000-2018
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Rysunek 1 — zmiana liczby ludnosci na terenie gminy Dobrzyca w latach 2000-2018

Rozktad przestrzenny

Liczbe ludno$ci w poszczegolnych obwodach spisowych z 2011 roku w gminie Dobrzyca
przedstawia ponizszy kartogram.
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Analiza dzietnosci

Najwiekszy wzrost liczby urodzehn zywych w Gminie Dobrzyca czy catym powiecie pleszewskim
mozemy zaobserwowa¢ w 2008 roku. Od tamtej pory nastapit ich spadek. W 2018 roku urodzito sie 84
dzieci, w tym 53,6% dziewczat i 46,4% chtopcow. Sredni wspétczynnik dynamiki demograficznej z
ostatnich 15 lat, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondw, wynosi 1,16 i jest mniejszy od
Sredniej dla wojewodztwa oraz znacznie wigkszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego
kraju.

Urodzenia zywe na 1000 ludnosci
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Rysunek 2 — Urodzenia zywe na 1000 mieszkancow
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Struktura wieku

Struktura wieku w gminie Dobrzyca jest ustabilizowana. Nieznacznie zmniejsza sie liczba mtodego
pokolenia. Sredni wiek mieszkaricéw wynosi 39,0 lat i jest nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancéw wojewddztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie mniejszy od $redniego wieku
mieszkancow catej Polski. W gminie 53,6% o0sob stanowig kobiety, a 46,4% mezczyzni.

Procent ludzi w wieku produkcyjnym na rok 2018 wynosit 60,7% (20,4% w wieku
przedprodukcyjnym, a 18,9% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym). Liczba mezczyzn mogacych
podja¢ zatrudnienie przez ostatnie 15 lat wzrosta o okoto 81 0sob. Wzrosta liczba populacji w wieku
poprodukcyjnym o ok. 295 oséb. Natomiast notuje sie spadek liczby dzieci o ok. 389 miodych
mieszkancow.

Wzrost ludnosSci nie jest znaczacy. Moze to by¢ zwigzane ze spadkiem liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i ciggtym wzrostem liczby oséb w wieku poprodukcyjnym, ktory od 2004 — 2018
roku wzrést o 30,7%.

Okoto 55% zatrudnionych w gminie, to kobiety. Gtdwnym miejscem zatrudnienia mieszkancéw sq
réznego rodzaju ustugi i handel. Na drugim miejscu jest przetworstwo przemystowe i budownictwo.
Rolnictwem zajmuje sie 4,9% mieszkancw.
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Rysunek 4 — Struktura wieku w gminie Dobrzyca
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Analiza migracji

Analizujac ruchy migracji w Dobrzycy zostaty rozpatrzone naptywy, odptywy i salda migracji (jako
roznica naptywow i odptywéw) dla gminy. Na terenie gminy mozemy zauwazy¢ delikatny spadek
migracji. Zdecydowanie wiecej jest osob wymeldowanych w stosunku do os6b zameldowanych. Na
przestrzeni analizowanych lat ten stan sie nie zmienia. W latach 2010 i 2012 odnotowano podobng
liczbe osdb wymeldowanych jak i zameldowanych. W ostatnich latach widzimy delikatny wzrost liczby
0s6b zameldowanych, jednak wymeldowanych réwniez.

Saldo migracji w gminie Dobrzyca

140
120
100
80
60
40
20

0
-20
-40

-60
-80
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2016 2017 2018

= saldo migracji zameldowania wymeldowania

Rysunek 3 — Saldo migracji w gminie Dobrzyca

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania sie w przysztosci zjawisk i
procesow demograficznych, ich kierunkéw oraz tempa rozwoju, jak réwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przysztych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duzg
niepewnoscig. Prognoze demograficzng dla gminy Dobrzyca oparto na danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego z opracowania ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 — 2030”. Prognoza ta zostata
opracowana w oparciu o dtugoterminowe zatozenia Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz
,Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050". Prognoza ludnosci gmin do
2030 r. jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludno$ci w dniu 31.12.2016 r. w obowigzujacym wowczas
podziale administracyjnym. Ze wzgledu na duzg zmienno$¢ wspdtczynnikdw demograficznych w czasie
w poszczegbinych gminach, w GUS podjeto decyzje o skrdceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem
prognozy ludnosci gmin jest rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych na wstepie prognozach
opracowanych dla kraju, wojewodztw i powiatdw. Szczegdtowe wyniki prognozy ludnosci (w podziale na
ekonomiczne i biologiczne grupy wieku) oraz warto$ci zdarzen ruchu naturalnego i wedrowkowego
zostaty udostepnione w formie tabel dla poszczegdlnych gmin oraz tabeli zbiorczej, ktora umozliwia
analizy porownawcze.

Prognoze demograficzng dla gminy Dobrzyca przedstawiono w zatozonym horyzoncie czasowym
obejmujacym lata 2018-2030. Na podstawie prognozy GUS okre$lono prognozowang zmiane liczby
ludnosci w latach 2018-2030 w ujeciu procentowym. Nastepnie uzyskane warto$ci wskaznikdw
odniesiono do aktualnej liczby ludno$ci na obszarze gminy Dobrzyca. Nastepnie zaprezentowano
uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci na obszarze gminy w 2030 roku.
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prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2017-2030 w
gminie Dobrzyca
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Ogotem Mezczyzni Kobiety
Prognozowana liczba ludnosci w 2030 r. | 7872 3919 3956
Zmiana liczby ludnosci w 2030 r w | -4,9% -4,4% -5,5%
stosunku do 2017 r.

Analizujgc dane zamieszczone w powyzszych tabelach i wykresach nalezy stwierdzi¢, iz w badanym
okresie perspektywicznym, ludno$¢ Gminy Dobrzyca zmniejszy sie $rednio 0 4,9% w stosunku do stanu
ludno$ci w 2017 r. Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za
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racjonalizacjg polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim
pod zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzgledniac:
o faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
e tendencje w zakresie wzrostu Sredniej powierzchni mieszkan i potrzebe poprawy warunkow
zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej,
e prognozowang depopulacje obszaru gminy.

Okreslajac prognozowang liczbe ludnosci w 2050 r. (w perspektywie 30-letniej) bazowano na
opracowaniu GUS z 201 roku ,Prognoza ludno$ci na lata 2014-2050". Prognoza przy zatozeniu
o systematycznym, powolnym wzro$cie intensywnos$ci urodzen, wobec obserwowanych dynamicznych
zmian spoteczno-ekonomicznych i kulturowych, majacych istotny wptyw na wzorce zachowan
demograficznych i migracyjnych. Niniejsza publikacja zawiera zatozenia i analize przewidywanych
trendow zmian w przebiegu procesow demograficznych (ptodnosci i umieralnosci), kierunkow i
rozmiarow ruchéw migracyjnych definitywnych oraz wyniki prognozy ludno$ci do 2050 r. sporzadzone;
na podstawie przyjetych wariantéw zatozen. Analizujgc prognozowane zmiany liczby ludnosci dla gmin
miejsko-wiejskich w wojewodztwie wielkopolskim, przyjmuje sie iz dla gminy Dobrzyca w roku 2050 roku
spadek liczby ludno$ci w stosunku do stanu obecnego wyniesie 6%. Zatem prognozowana liczba
ludno$ci w roku 2050 — 7719 mieszkancow.

11



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dobrzyca
Analizy i bilans terenéw

4. Analiza spoteczna

Na podstawie danych udostepnionych przez GUS w ponizej tabeli zostaty przedstawione dane
dotyczace zasobdw mieszkaniowych:

2115
219863
3.9
104,0
26,7
8228

Tabela 1- Zasoby mieszkaniowe w 2017 roku (Zréato; GUS)

Rynek pracy

Udziat ludzi w wieku produkcyjnym na rok 2018 wynosi ok. 61%. Liczba osob zatrudnionych przez
ostatnie 15 lat wzrosta o okoto 229 osoby. Okoto 55,2% zatrudnionych w gminie, to kobiety. W$rod
aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Dobrzyca do pracy w innych gminach wyjezdza 604.
Natomiast do gminy Dobrzyca z innych gmin przyjezdza okoto 496 oséb, a to oznacza, ze saldo
przyjazdéw i wyjazdow do pracy jest ujemne i wynosi okoto 108. Gmina ma charakter rolniczo-
przemystowy z wysokim poziomem produkcji rolnej i duzg aktywnoscig gospodarczg. W roku 2017 w
sektorze rolniczym pracowato okoto 38,9% aktywnych zawodowo, w przemysle i budownictwie 25,1%,
w sektorze ustugowym 12,6%, a w sektorze finansowym 1,2%.

W 2018 roku na terenie gminy Dobrzyca funkcjonowato 589 zarejestrowanych podmiotow
gospodarki narodowej zarejestrowanych w systemie REGON. Do sektora prywatnego nalezaty 571
podmioty gospodarcze, co stanowi 97,7% ogdtu zarejestrowanych jednostek, natomiast do sektora
publicznego nalezaty pozostate 18 jednostki. Liczba podmiotow gospodarczych w poszczegolnych
sekcjach PKD2007 zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo

i rybactwo 10 19 29 4,9%
Goérnictwo i wydobywanie 1 0 1 0,2%
Przetwérstwo przemystowe 34 57 91 15,4%

Wytwarzanie i zaopatrywanie

w energie elektryczng, gaz i pare wodna,

goracq wode i powietrze

do uktadéw klimatyzacyjnych 0 0 0 0,0%
Dostawa wody; gospodarowanie sciekami

i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z

rekultywacjq 3 0 3 0,5%
Budownictwo 31 54 85 14,4%
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Handel hurtowy i detaliczny; naprawa
pojazdéw samochodowych, wiaczajac

motocykle 81 67 148 25,1%
Transport i gospodarka magazynowa 12 14 26 4,4%
Dziatalno$¢ zwigzana

z zakwaterowaniem i ustugami

gastronomicznymi 3 3 6 1,0%
Informacja i komunikacja 4 2 6 1,0%
Dziatalno$¢ finansowa

i ubezpieczeniowa 6 6 12 2,0%
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku

nieruchomosci 14 3 17 2,9%
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa

i techniczna 23 13 36 6,1%
Dziatalno$¢ w zakresie ustug

administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 7 6 13 2,2%
Administracja publiczna i obrona

narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia

spoteczne 3 8 11 1,9%
Edukacja 13 14 27 4,6%
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 15 10 25 4,2%
Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i

rekreacjq 5 5 10 1,7%
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa;

gospodarstwa domowe zatrudniajace

pracownikéw; gospodarstwa domowe

produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi

na wiasne potrzeby 20 23 43 7,3%
Organizacije i zespoty eksterytorialne 0 0 0 0,0%
SUMA: 285 304 589 100,0%

Tabela 2 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji PKD2007 w 2018 r. (Opracowanie
wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

Ostatnie lata wykazaty wzrost gospodarczy gminy. W ciggu ostatnich lat wzrosta liczba
przedsiebiorstw 0 110.
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Rysunek 5 - Liczba podmiotow gospodarki narodowej w latach 2010-2018 w gminie Dobrzyca (Opracowanie wtasne na
podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

Zatrudnienie i bezrobocie

W Dobrzycy zlokalizowana jest wigkszo$¢ zaktaddéw pracy, dlatego stanowi on gtéwny osrodek
zatrudnienia dla mieszkancow gminy. W 2017 r. gmina Dobrzyca byta gtéwnym miejscem pracy dla
1802 os6b (1374 osoby w miescie i 428 oséb na terenach wiejskich). Zmiany w liczbie oséb
zatrudnionych w latach 2008-2017 przedstawia ponizsza tabela.

1506 1498 1530 1579 1601 1697 1735 1824 1914 1802
610 639 649 702 732 753 753 765 831 808
896 859 881 877 869 944 982 1059 1083 994

Tabela 3 Pracujacy w gminie wg pici (Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2019)

W 2018 r. na terenie gminy Dobrzyca zarejestrowane byto 107 oséb bezrobotnych, co na tle powiatu
pleszewskiego stanowi 12% bezrobotnych. Bezrobocie rejestrowane w gminie Dobrzyca wynosito w
2018 roku 2,2%.

Wiekszg cze$¢ tej grupy stanowity kobiety w wysokosci 64,5%. Na ponizszej tabeli mozemy
zaobserwowac ciggty spadek bezrobocia.

ogotem 341 332 240 153 149 96
mezczyzni 157 151 113 64 59 38 38

kobiety 184 181 127 89 90 58 69
ogotem 3231 3406 2349 1652 1332 911 895
mezczyzni 1407 1530 2 609 480 325 321
kobiety 1824 1876 1350 1043 852 586 574

Tabela 4 Liczba osob bezrobotnych w gminie Dobrzyca oraz powiatu pleszewskiego w latach 2012-2018 (Opracowanie
Whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS)

Mieszkalnictwo

W gminie Dobrzyca dominuje mieszkalnictwo w zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowej
jednorodzinnej. W 2018 roku liczba lokali mieszkalnych w gminie Dobrzyca wynosita 2125 mieszkan. W
tym 905 w mieScie Dobrzyca, natomiast na terenach wiejskich 1220 mieszkan. Mieszkania w
budynkach zamieszkania zbiorowego — budynki wielorodzinne — . Budynki mieszkalne jednorodzinne —
. W ciggu 10 lat liczba mieszkan zwigkszyta sie 0 69.

Kultura

Na terenie gminy dziata Muzeum: Zespdt Patacowo-Parkowy w Dobrzycy, Gminne Centrum Kultury
w Dobrzycy w tym Gminna Biblioteka Publiczna i biblioteki filialne w So$nicy i Kozmiicu oraz 7 punktow
bibliotecznych. Stan ksiegozbioru na koniec 2005 wynosit 41 523 woluminow.

Poza tym w zasobach Gminy jest: sala wiejska w Polskich Oledrach, Domy Strazaka w Sos$nicy i
Galewie, remizy strazackie w Fabianowie i Izbicznie.

14



Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dobrzyca
Analizy i bilans terenéw

Do dziatalnosci kulturalnej wiaczajg sie aktywnie szkoty (Szkota Podstawowa i Gimnazjum),
samorzady wiejskie, organizacje spoteczne, jak: Koto Gospodyr Wiejskich, Ochotnicza Straz Pozarna,
Kota Katolickiego Stowarzyszenia Miodziezy.

W Centrum Kultury dziata m.in.: klub seniora, ognisko muzyczne, sitowania kulturystyczna, $wietlica
ze stotem bilardowym. Chlubg gminy jest orkiestra deta. Organizowanych jest wiele imprez, jak wystawy
gminne, turnieje wsi, konkursy m.in. pt. ,Moja mata Ojczyzna”

Od 1990 roku dziata w Dobrzycy Towarzystwo Mitosnikéw Ziemi Dobrzyckiej, ktére dziata przede
wszystkim na rzecz kulturalnego rozwoju gminy. Upowszechnia jej historie, promuje walory
przyrodnicze, turystyczne i krajoznawcze oraz lokalng tworczos¢ artystyczng. Wydaje biuletyn Notatki
Dobrzyckie. Organizuje prelekcje, wystawy, konkursy, wycieczki krajoznawcze i uroczysto$ci
rocznicowe. Dzigki staraniom Towarzystwa upamietniono tablicami osoby zastuzone dla gminy
Dobrzyca. Jest gtéwnym organizatorem Zaduszek Mikotajczykowskich, odbywajacych sie w rocznice
$mierci premiera Stanistawa Mikotajczyka.

W 2006 roku reaktywowano Bractwo Strzeleckie pw. $w. Tekli. W ten sposéb nawigzano do pigknej
tradycji Bractwa Strzeleckiego w Dobrzycy, ktére zostato zatozone w 1802 r. i dziatato przy kosciele
parafialnym w Dobrzycy.

Na terenie gminy dziatalno$¢ prowadzg nastepujace o$rodki kultury:

- Gminne Centrum Kultury, Dobrzyca, ul. Kozminska 10

- Gminna Biblioteka Publiczna w Dobrzycy, ul. Kozmiriska 10

- Filia Biblioteczna w Kozmificu, Kozminiec 92

- Filia Biblioteczna w So$nicy, So$nica 35

Lp. Miejscowos¢ Adres Sali wiejskiej
1 D ul. Kozminska 10 (Gminne Centrum
0brzyca Kultury)
2 Dobrzsycg Nowy ul. Krotoszynska 45
wiat
3 Fabianow ul. Przemystowa 4A
4 Galew Galew 70A
) Izbiczno Izbiczno 23
6 Karminek ul. Szkolna 5
7 Karminiec Karminiec 14
8 Kozminiec Kozminiec 92
9 Polskie Oledry Polskie Oledry 2
10 Soénica Sosénica 37
1 Soséniczka Sosniczka 14
12 Strzyzew Strzyzew 25A
13 Trzebin Trzebin 10
14 Trzebowa Trzebowa 4C

Tab. nr Wykaz sal wiejskich w gminie Dobrzyca
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5. Analiza ekonomiczna

Wydatki

Suma wydatkéw z budzetu gminy Dobrzyca wyniosta w 2016 roku 29,7 min ztotych, co daje 3,6
tysiecy zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow o 21.7% w
poréwnaniu do roku 2015. Najwieksza cze$¢ budzetu gminy Dobrzyca zostata przeznaczona na:

e pomoc spoteczng (35.9%),

e oSwiate i wychowanie (31.8%),
e administracje publiczng (8.3%).

Wydatki inwestycyjne stanowity 3,2 min ztotych, czyli 10,9% wydatkow ogétem.

Suma dochodéw do budzetu gminy Dobrzyca wyniosta w 2016 roku 30,9 min zlotych, co daje 3,7
tysiecy ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 24.1% w
poréwnaniu do roku 2015.

Dochody

Najwieksza cze$¢ dochodow wygenerowat dziaty {j.:
e rdzne rozliczenia (30.9%),

e pomoc spoteczna (30.3%),
e dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (27.9%).

W budzecie gminy Dobrzyca wptywy z tytutu podatku dochodowego od osdb fizycznych wynosity
421 ztotych na mieszkanca (11,2%), natomiast dochdd z tytutu podatkow dochodowych od 0séb
prawnych wynosit 28,0 ztotych na mieszkanca (0,7%).
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6. Analiza srodowiskowa

Uksztattowanie i rzezba terenu

Gmina Dobrzyca potozona jest w potnocno-zachodniej czeSci dawnego wojewodztwa kaliskiego oraz
w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego w obrebie dwoch mezoregionow:
Réwniny  Rychwalskiej i Wysoczyzny Kaliskiej bedacych cze$cig makroregionu Nizina
Potudniowowielkopolska.

W ogoInej powierzchni gminy 11 671 ha, uzytki rolne zajmujg 10 336 ha (88,6%), grunty lesne
zadrzewione i zakrzewione — 841 ha (7,2%) i pozostate 494 ha (4,2%). Bogactwem naturalnym gminy
sq dobre grunty (56% Il kl. 1 25,5% IV kl.)

W rolnictwie dominujg indywidualne gospodarstwa rolne. Jest ich 906. Uprawia sie w nich przede
wszystkim zboza, ziemniaki, buraki cukrowe, rzepak. W produkcji zwierzecej dominuje chéw trzody
chlewnej. Przez gmine potudnikowo przebiega dolina rzeki Lutyni stanowigca korytarz wysokiej
aktywnosci przyrodnicze;.

Bardzo waznymi elementami przyrodniczymi sg przebiegajace przez teren gminy granice obszaru
zasobowego zbiornika wod czwartorzedowych. Sprzyja to zaopatrzeniu ludnosci gminy w wode, ale
jednoczesnie zobowigzuje do generalnego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowe;.

Nizinne uksztattowanie gminy nie stwarza probleméw w zagospodarowywaniu terenéw z
wytgczeniem obszaréw dolinnych, ktére powinny pozosta¢ terenami otwartymi petnigcymi funkcje
ciagow ekologicznych.

Na przewazajgcej czesci gminy wystepujg dobre i bardzo dobre gleby. Sg to gleby brunatne,
wytworzone z piaskow gliniastych. Przewaza Il klasa bonitacyjna gleb stanowigca 54,4% ogdlnej
powierzchni gruntow rolnych, klasa IV stanowi 23,6%.

Uzytki zielone wystepujg w dnach dolin rzecznych i lokalnie na nisko potozonych przydolinnych
fragmentach wysoczyzny morenowej.

Wskazana jest zatem ochrona gruntéw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed zmiang sposobu
uzytkowania. Gleby klas II-IV sg odpowiednie do upraw buraka cukrowego, pszenicy, jeczmienia oraz
upraw specjalistycznych i sadownictwa. Obszar gminy zaliczony jest do regionu intensywnej produkcji
rolniczej. Nowa zabudowa mieszkaniowa i inna powinna by¢ koncentrowana w poblizu terenéw juz
zainwestowanych. Ponadto na cele inwestycyjne powinny by¢ wykorzystywane tereny stabych gleb.

Obszary i obiekty prawnie chronione

W przestrzeni ekologicznej gminy wyroznia sie nastepujace obszary:

A — doline rzeki Lutyni z najcenniejszymi przyrodniczo obszarami,

B - zachodni obszar gminy z niewielkim udziatem laséw i stosunkowo duzg powierzchnig gruntéw o
najwyzszej przydatnosci rolniczej,

C - wschodni obszar gminy z udziatem laséw i strefg chronionego krajobrazu ,Dabrowy
Krotoszynskie — Baszkow Rochy” wigzacy sie z cennymi przyrodniczo terenami gminy sasiedniej,

D - wie$ Dobrzyce koncentrujaca lokalne oddziatywania ucigzliwe dla Srodowiska.

Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego jest podstawowym elementem okreslajacym
jako$¢ zycia mieszkancow.

W celu whasciwego gospodarowania zasobami przyrody zgodnego z zasadg zrownowazonego
rozwoju przyjeta przez Sejm RP w polityce ekologicznej panstwa, a w rezultacie dgzenie do poprawy
jako$ci zycia (okre$la to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie zagospodarowania i planowania
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przestrzennego) przedstawia sie w studium identyfikacje najwazniejszych uwarunkowan przyrodniczych
(zagrozen i waloréw), a takze mozliwo$ci ich wykorzystania dla rozwoju réznorodnych funkcii.

Z przeprowadzonej analizy Srodowiska przyrodniczego wynika, ze:

- $rodowisko gminy wolne jest od duzych zagrozen i obcigzen $rodowiska — relatywnie niski
stopien skazen i ucigzliwosci,

- gmina posiada korzystne warunki agroekologiczne,

- gmina jest stosunkowo uboga w zasoby przyrodnicze — niska lesistos¢ i uboga sie¢
hydrograficzna,

- oddziatywania ucigzliwe dla $rodowiska majgq
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7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Whioski wynikajace z analiz poprzedzajacych przeprowadzenie bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Prognozy demograficzne wykazuja, iz ludno$¢ w gminie zmniejszy sie. Zaktada sie, iz w przeciggu
30 lat liczba populacji spadnie o ok. 6%. Trend zmniejszajacej sie ludnosci jest zatem
odzwierciedleniem sytuacji ogéinopolskiej w gminach o podobnych uwarunkowaniach. Struktura wieku
ludnosSci w gminie wskazuje na trend starzenia sie spoteczenstwa.

W ostatnich latach w gminie obserwuje sie wzrost liczby przedsiebiorstw, znaczny spadek
bezrobocia.

Przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne, ekonomiczne i $rodowiskowe sg materiatem
wyjéciowym, w oparciu o ktory nalezy wskaza¢ zapotrzebowanie na tereny inwestycyjne. Stan istniejacy
oraz prognozowany, a takze przyjete wskazniki sg podstawg do opracowania bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe.

Aby obliczy¢ chtonnos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe rozpoznano obecng strukture
zagospodarowania terenébw w oparciu o funkcje w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Caty obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Ponizszy wykaz prezentuje w formie tabel bilans powierzchni
uzytkowania terenéw w podziale na funkcje w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

GMINA DOBRZYCA

Powierzchnia catkowita obrebu 499,73 100,00%

Powierzchnia pokrycia planami 5 499,73 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,21 21,24 4.25%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny lasow, zadrzewien i innych form zieleni 0,08 7,73 1,55%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,12 12,32 2,47%
Funkcja ustugowa [U] 0,02 1,45  0,29%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,03 0,01%
Funkcja przemystowa [P] 0,09 8,89 1,78%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00  0,00%
Funkcja rolnicza [R] 4,44 44357 88,76%
Infrastruktura techniczna 0,17 16,85 3,37%

inne 8,89 1,78%

Powierzchnia catkowita obrebu 1981,28 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 19,81 1981,28 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 2,63 26343 13,30%
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Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny lasow, zadrzewien i innych form zieleni 1,62 162,37  8,20%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 1,31 131,19 6,62%
Funkcja ustugowa [U] 0,27 26,71 1,35%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,14 13,88 0,70%
Funkcja przemystowa [P] 0,12 12,44 0,63%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,82 82,05 4,14%
Funkcja rolnicza [R] 14,40 1439,62 72,66%
Infrastruktura techniczna 0,90 89,57  4,52%
inne 0,24 23,45 1,18%
Powierzchnia catkowita obrebu 5,31 530,86 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 5,31 530,86 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,65 65,04 12,25%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,26 26,21 4,94%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,42 42,22 7,95%
Funkcja ustugowa [U] 0,13 13,29 2,50%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,12 11,52 217%

Funkcja przemystowa [P] 0,05 4,74 0,89%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,05 5,22 0,98%
Funkcja rolnicza [R] 4,06 405,57 76,40%
Infrastruktura techniczna 0,17 17,44 3,29%

inne 0,05 4,65 0,88%
Powierzchnia catkowita obrebu 10,01 1000,64 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 10,01 1000,64 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,86 85,51 8,55%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,01 1,31 0,07%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,84 84,27 4,25%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 1,14 0,06%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,17 0,01%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 8,78 878,06 44,32%
Infrastruktura techniczna 0,30 30,32 1,53%
inne 0,05 5,36 0,27%
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Powierzchnia catkowita obrebu 212 212,21 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 2,12 212,21 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,23 23,00 10,84%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,34 0,16%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,18 18,14 8,55%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,01 0,90 0,42%
Funkcja przemystowa [P] 0,04 3,96 1,87%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 1,82 181,69 85,62%
Infrastruktura techniczna 0,06 6,04 2,85%
inne 0,01 1,13 0,53%

Powierzchnia catkowita obrebu 51 509,74 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 5,1 509,74 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,41 40,87 8,02%
Tereny specjalne , 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,21 0,04%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,40 40,30 7,91%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,16 0,03%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,42 0,08%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 4,29 428,57 84,08%
Infrastruktura techniczna 0,35 34,97 6,86%
inne 0,05 5,12 1,00%
Powierzchnia catkowita obrebu 12,46 1246,12 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 12,46 1246,12 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,21 21,01 1,69%
Tereny specjalne ’ 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 4,92 491,78 39,46%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,05 4,63 0,37%
Funkcja ustugowa [U] 0,05 4,78 0,38%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,02 1,65 0,13%
Funkcja przemystowa [P] 0,10 9,94 0,80%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 6,88 688,39 55,24%
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Infrastruktura techniczna
inne

0,34
0,11

Powierzchnia catkowita obrebu

Powierzchnia pokrycia planami

Powierzchnia zainwestowana

Tereny specjalne

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM]
Funkcja ustugowa [U]

Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U]
Funkcja przemystowa [P]

Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P]
Funkcja rolnicza [R]

Infrastruktura techniczna

inne

2,26
2,26
0,33

0,01
0,24
0,02
0,06
0,01
0,01
1,81
0,09
0,01

34,26 2,75%
10,68 0,86%
225 54 100,00%
225,54 100,00%
33,33 14,78%
0 0,00%

0,75 0,33%
24,38 10,81%
2,33 1,03%
5,61 2,49%
115 0,51%
0,72 0,32%
181,07 80,28%
8,78 3,89%
0,74 0,33%

Powierzchnia catkowita obrebu
Powierzchnia pokrycia planami

Powierzchnia zainwestowana

Tereny specjalne

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM]

Funkcja ustugowa [U]

Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U]
Funkcja przemystowa [P]

Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P]

Funkcja rolnicza [R]

Infrastruktura techniczna

inne

Powierzchnia catkowita obrebu
Powierzchnia pokrycia planami

Powierzchnia zainwestowana

Tereny specjalne

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM]
Funkcja ustugowa [U]

3,55
1,59

0,00
0,27
0,01
0,00
0,00
0,00
3,10
0,14

9,64
1,31

0,02
1,13
0,03

100,00%

354,55 100,00%
159,09 44,87%
0 0,00%
0,10 0,03%
27,31 7,710%
1,07 0,30%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
310,31 87,52%
14,14 3,99%

0,46%

100,00%

964,49 100,00%
130,72 13,55%
0 0,00%
2,43 0,25%
113,07 11,72%
3,23 0,33%
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Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,04 3,65 0,38%
Funkcja przemystowa [P] 0,08 8,06 0,84%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,04 3,81 0,40%
Funkcja rolnicza [R] 7,93 792,78 82,20%
Infrastruktura techniczna 0,32 32,26 3,34%
inne 0,05 5,21 0,54%
Powierzchnia catkowita obrebu 6,82 681,97 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 6,82 681,97 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,51 51,34 7,53%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 1,02 102,37 15,01%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,20 19,69 2,89%
Funkcja ustugowa [U] 0,23 22,69 3,33%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,22 21,47 3,15%
Funkcja przemystowa [P] 0,06 6,44 0,94%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 4,20 420,10 61,60%
Infrastruktura techniczna 0,31 30,84 4,52%
inne 0,58 58,38 8,56%
Powierzchnia catkowita obrebu 7,50 750,50 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 7,50 750,50 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,92 91,67 12,21%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,00 0,00%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,87 86,85 11,57%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 0,94 0,13%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,02 2,24 0,30%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 0,64 0,09%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,01 1,00 0,13%
Funkcja rolnicza [R] 6,27 627,03 83,55%
Infrastruktura techniczna 0,27 26,75 3,56%
inne 0,05 5,04 0,67%
Powierzchnia catkowita obrebu 11,09 1108,78 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 11,09 1108,78 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,84 83,81 7,56%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,86 85,77 7,74%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,74 73,84 6,66%
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Funkcja ustugowa [U] 0,04 3,63 0,33%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,04 3,76 0,34%
Funkcja przemystowa [P] 0,03 3,27 0,29%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,02 1,62 0,15%
Funkcja rolnicza [R] 8,86 886,06 79,91%
Infrastruktura techniczna 0,38 38,07 3,43%
inne 0,13 12,76 1,15%
Powierzchnia catkowita obrebu 3,01 300,58 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 3,01 300,58 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,18 18,11 6,03%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,00 0,00 0,00%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,17 16,84 5,60%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,29 0,10%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,01 0,99 0,33%
Funkcja przemystowa [P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 2,72 271,55 90,34%
Infrastruktura techniczna 0,08 7,88 2,62%
inne 0,03 3,04 1,01%

Powierzchnia catkowita obrebu 514 513,52 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 514 513,52 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,4 40,2 7,83%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,97 97,04 18,90%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,37 37,19 7,24%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,43 0,08%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,03 2,59 0,50%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 0,70 0,14%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 3,63 363,18 70,72%
Infrastruktura techniczna 0,10 10,06 1,96%
inne 0,02 2,34 0,46%
Powierzchnia catkowita obrebu 4,25 425,01 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 4,25 425,01 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,50 50,34 11,84%
Tereny specjalne 0 0 0,00%

PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP
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Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,01 1,11 0,26%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,48 48,06 11,31%
Funkcja ustugowa [U] 0,01 0,68 0,16%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,41 0,10%
Funkcja przemystowa [P] 0,01 1,20 0,28%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 3,61 360,96 84,93%
Infrastruktura techniczna 0,09 8,84 2,08%
inne 0,04 3,75 0,88%
Powierzchnia catkowita obrebu 4,08 408,16 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 4,08 408,16 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 0,16 16,00 3,92%
Tereny specjalne 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 0,90 90,04 22,06%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 0,08 8,34 2,04%
Funkcja ustugowa [U] 0,00 0,19 0,05%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,00 0,41 0,10%
Funkcja przemystowa [P] 0,07 7,23 1,77%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,00 0,00 0,00%
Funkcja rolnicza [R] 2,85 284,97 69,82%
Infrastruktura techniczna 0,12 11,95 2,93%
inne 0,05 5,05 1,24%

Tabela 5 - wykaz terendw z podziatem na funkcje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz obreby
ewidencyjne (wsie) 2019 r
(Zrédto: UMIG Dobrzyca)

Powierzchnia catkowita 17,7 11713,68 100,00%
Powierzchnia pokrycia planami 17,7 11713,68 100,00%
Powierzchnia zainwestowana 11,9  1194,71 10,19%
Tereny specjalne , 0 0 0,00%
PRZEZNACZENIE TERENOW W MPZP

Tereny laséw, zadrzewien i innych form zieleni 10,69  1069,56 9,13%
Funkcja mieszkaniowa [MN, MW, RM] 7,88 788,64 6,73%
Funkcja ustugowa [U] 0,83 83,01 0,71%
Funkcja mieszkaniowo - ustugowa [MN/U, MW/U] 0,70 69,7 0,59%
Funkcja przemystowa [P] 0,69 68,66 0,58%
Funkcja ustugowo - przemystowa [U/P] 0,94 94,42 0,81%
Funkcja rolnicza [R] 89,63 8963,48 76,52%
Infrastruktura techniczna, komunikacja 419 419,02 3,57%
inne 1,57 157,21 1,34%

25



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dobrzyca
Analizy i bilans terenéw

Tabela 6 - wykaz terendw z podziatem na funkcje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta i gminy Dobrzyca - 2019 r
(Zrédto: UMIG Dobrzyca)

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace z warunkdéw mieszkaniowych
w Dobrzycy

Deficyt ilosci powierzchni uzytkowej mieszkan w Dobrzycy, okreslony na podstawie przecietnej
powierzchni uzytkowe] mieszkania na osobe, mniejszej od wskaznikow w réznych jednostkach
terytorialnych, wynosi obecnie od 8,2 do 109,4 tysiecy m2. W ponizszej tabeli podano w kol. 2, w
odpowiednich wierszach — powierzchnie uzytkowg mieszkan w Dobrzycy: faktyczng z 2018 r. oraz
teoretyczna, odpowiadajacg poziomowi wskaznika przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe w innych jednostkach terytorialnych. (teoretyczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = wskaznik
dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkancow Dobrzycy w 2018 r.). Natomiast w kol. 3
pokazano obecny deficyt iloSci powierzchni uzytkowej mieszkarn w Dobrzycy, wynikajacy z roznic
pomiedzy teoretyczng, a faktyczng powierzchnig uzytkowa mieszkan w Dobrzycy.

m? m?

219688 X

227916 8228
232030 12342
228738 9050
229561 9873
254245 34557
261650 41962
287157 67469
329120 109432

Dla poréwnania: poziomowi wskaznika dla Warszawy odpowiada wskaznik m.in. w Gofuchowie (31,5 m2) w powiecie
pleszewskim lub w Mosinie (31,8 m2) w powiecie poznanskim, natomiast wskaznikowi europejskiemu doréwnuje Dopiewo w
powiecie poznanskim (40,4 m2).

Tabela 7- Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie Dobrzyca w 2018 r. wynikajacy z nieodpowiednich warunkéw
mieszkaniowych

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w Dobrzycy jest mniejsza od wskaznika na
poziomie powiatu pleszewskiego, a takze Poznania, Warszawy i Wroctawia oraz pozostatych podanych
wskaznikow. W stosunku do standardu europejskiego, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
na osobe w Dobrzycy jest mniejsza az o 13,3 m2. Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku
do teoretycznej ilosci powierzchni uzytkowej spetniajacej standardy europejskie wynosi obecnie okoto
109,4 tysiecy m2,

Deficyt liczby mieszkan w horyzoncie 20 lat, z uwzglednieniem prognoz demograficznych
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Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, niezbedna do osiggniecia pod tym wzgledem
poziomu europejskiego, bedzie male¢ wraz z prognozowanym spadkiem liczby ludno$ci w gminie. W
perspektywie 20 lat, przy przewidywanej w 2035r. liczbie mieszkancow gminy, tak okreslona wielkos¢
zasobu mieszkaniowego powinna wynosi¢ 11,8 tysiecy mieszkan, a wiec o 4150 mieszkan wigcej niz
obecnie.

317,5 507
241 23,3
7652 11800

1700
176800 m?

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek b - po zaokragleniu do petnych tysiecy

Tabela 8- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace z
wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Oznacza to, ze w kazdym roku w tym okresie zasob mieszkaniowy powinien zwiekszac si¢ o okoto
80 mieszkan. Uwzgledniajac dotychczasowe tendencje rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Dobrzycy,
wyrazajace sie Srednig powierzchnig uzytkowg mieszkan, ilo$¢ tacznej powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy mieszkaniowej wynosi 176800 m2.

MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Pozadana ftaczna iloS¢ powierzchni uzytkowej mieszkan, niezbedna do osiggniecia standardu
europejskiego pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe bedzie male¢
wraz z prognozowanym spadkiem liczby mieszkancéw. W perspektywie 20. lat, taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan gwarantujgca osiggniecie poziomu europejskiego pod wzgledem przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, powinna wynosi¢ 304920 m2, a wiec o ponad 85100 m?
wiecej niz obecnie.

przecietna pow. uzytkowa mieszkania 26,7 40
liczba mieszkancdw (osoby) 8228 7623
powierzchnia uzytkowa mieszkan 219863 304920 ilos¢ pow. uzytkowej 85100
ilos¢ powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem ubytkow pow. uzytkowej (5%) 2 ® 89300

b - jak wynika z danych statystycznych, wzrost tacznej powierzchni uzytkowej w ciggu roku jest mniejszy o okoto 5%

od powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytku
Tabela 9- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat (2040r.), wynikajace z
warunkéw mieszkaniowych

Dotychczasowe tempo zmian w zakresie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w
Dobrzycy, powinno zwigkszy¢ sie do poziomu co najmniej 0,6 m? w ciggu roku (co w perspektywie 20
lat daje wzrost wskaznika do 38,7 m? na osobe — biorac pod uwage prognozowang liczbe mieszkancéw
w 2040r.). Oznacza to, ze prawdopodobnie najkrétszym okresem, w ktérym mozliwe bedzie osiggniecie
wskaznika na poziomie europejskim (przy wiekszej dynamice zmian w zakresie powierzchni uzytkowe;
mieszkan) lub na poziomie zblizonym do standardu europejskiego jest 20 lat.
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W zwigzku z niepewnoscig procesow rozwojowych (1% rocznie w 20. Letniej perspektywie) oraz
niepewno$cig co do tendencji demograficznych, zapotrzebowanie do zwieksza sie 0 20%. Niepewnos¢
ta wynika réwniez z prawdopodobnego niewykorzystania pod zabudowe niektdrych terendw
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych (w zwigzku z tym, teoretyczna chtonno$é¢
terenéw pod zabudowe w planach miejscowych w rzeczywistosci bedzie mniejsza [chtonno$¢ —
mozliwo$¢ lokalizacji w ich obrebie zabudowy mieszkaniowe] jest jednak, zgodnie z przepisami,
uwzgledniona w bilansie terenow].

Maksymalne zapotrzebowanie wynikajace z analiz 89300
po zwiekszeniu 30%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA @ 116090

a - po zaokragleniu do petnych dziesigtek
Tabela 10- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 20 lat wynikajace z analiz oraz
po zwiekszeniu zapotrzebowania 0 30% w zwigzku z niepewno$cig proceséw rozwojowych

7.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe o funkcji ustugowej, w tym handlowe;j,
okre$la sie przy wzieciu pod uwage dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego
rodzaju w ubieglym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajacych na
prawdopodobne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg w perspektywie 20 lat. W latach 2005 -
2015 ilo$¢ nowej powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych (dane z GUS BDL) wyniosta 3,4 tys. m2,
w tym budynkéw handlowo-ustugowych — 0,9 tys. m2, biurowych — 0,6 tys. m2, natomiast hoteli i
budynkéw ustug publicznych — 2,0 tys. m2, nie odbiegajac istotnie w tym zakresie od tej sytuacji w
innych osrodkach. Zaktadajac utrzymanie sie tego trendu w perspektywie 20 lat, nowa powierzchnia
zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie tacznie 6,9 tys. m2.

Ze wzgledu na rozwdj ustug handlu w ubiegtych latach, zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji
handlowej bedzie si¢ stopniowo zmniejsza¢, cho - jak wynika z branzowych analiz - nasycenie
powierzchnig handlowa, w tym nowoczesng, jest w Dobrzycy nadal na do$¢ niskim poziomie w
poréwnaniu z innymi miastami Sredniej wielkosci w Polsce i istniejg w zwigzku z tym potencjalne szanse
na zwiekszenie nowych powierzchni sprzedazy.

Pod wzgledem pozostatych rodzajow ustug w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej i ustugowo-
magazynowej, a w pewnym stopniu takze na powierzchnie biurowg i hoteli zaktada sie wzrost
zapotrzebowania.

Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej bedzie zwigzane réwniez z
potrzebami inwestycyjnymi w zakresie ustug publicznych (m.in. obiekty sportu i kultury, a takze oSwiaty)
Przyjmuje sie w zwigzku z powyzszym, zaktadajac utrzymanie dotychczasowego trendu w zakresie
rozwoju zabudowy ustugowej (pod wzgledem tacznej ilosci powierzchni uzytkowej tej zabudowy) w
okresie 20 lat - jako maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg réznego rodzaju o
tacznej powierzchni uzytkowej w ilosci 6,9 tys. m2. Po zwigkszeniu zapotrzebowania o0 2,5% w zwigzku
Z niepewnoscig procesow rozwojowych, przyjmuje sie do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie
na nowg zabudowe o funkcji ustugowej w ilosci powierzchni uzytkowej = 7,1 tys. m2 w perspektywie 20
lat. Skale dopuszczalnego zwiekszenia zapotrzebowania zmniejszono do jedynie 2,5%, majac na
uwadze, ze wplyw na ilos¢ powierzchni uzytkowej zabudowy handlowo-ustugowej w minionym
dziesiecioleciu miaty duze inwestycje w tym zakresie.

Na wielkos¢ zapotrzebowania nie wptyng istotnie procesy demograficzne.
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7.2 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg

Wielkos§¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng i magazynowq
(budynki przemystowe, zbiorniki, silosy i budynki magazynowe) okre$la sie, biorac pod uwage sytuacje
ekonomiczng miasta oraz konieczno$¢ zrdznicowania bazy ekonomicznej, w tym rozwoju
przedsiebiorczosci mieszkancow, wzrostu dochoddw budzetu miasta oraz sprostania konkurencji miast
w otoczeniu, jako oSrodkoéw miejsc pracy.

Konieczno$¢ rozwoju gospodarczego miasta powinno by¢ jednym z gtéwnych celow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa wynika z koniecznosci aktywizacji
i zréznicowania bazy ekonomicznej miasta, stworzenia mozliwo$ci rozwoju miejsc pracy w miescie - dla
mieszkancdw, znajdujacych obecnie zatrudnienie w innych konkurencyjnych o$rodkach w otoczeniu
sub- i regionalnym. Rozw6j bazy gospodarczej jest rowniez niezbedny ze wzgledow finansowych
(wzrost wptywdw do budzetu miasta z réznego typu podatkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza,
w tym zwigzanych z zabudowa [dochodowe, od nieruchomosci]).

Pobudzenie rynku pracy w mieScie w sposob oczywisty wigza¢ sie bedzie ze zwigkszonym
zapotrzebowaniem na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w Dobrzycy i w osrodkach w
otoczeniu sub- i regionalnym w ubiegtym 10-leciu, liczba i powierzchnia uzytkowa budynkow
przemystowych i magazynowych (oddanych do uzytkowania i rozbudowanych) byta zdecydowanie
mniejsza w porownaniu z tymi osrodkami.

15782 X 100

391561 375779 2481
134800 -119018 854
85003 -69 221 539
30805 -15 023 195
60591 -44 809 384
97295 -81 513 616
92243 -76 461 584

Tabela 11- Nowa powierzchnia uzytkowa budynkow przemystowych i magazynowych oddanych do uzytkowania i
rozbudowanych w Dobrzycy i w wybranych osrodkach w okresie 2006-2015 [Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych BDL GUS, a budynki oddane do uzytkowania i rozbudowywane]
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W celu dokonania okre$lenia maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i produkcyjno-
magazynowa poréwnano dotychczasowe zapotrzebowanie z udziatem nowej powierzchni uzytkowej
budynkoéw w gminie Dobrzyca w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow w wojewodztwie w
podziale na rodzaje budynkdéw niemieszkalnych (tabela nr 9) oraz w poréwnaniu z prognozowanym
wzrostem gospodarczym Polski (tabela nr 10).

Niezbedne zwigkszenie dynamiki rozwoju dziatalnosci gospodarczych, wymagac¢ bedzie wigkszych
inwestycji budowlanych w zakresie budynkdw przemystowych i magazynowych.

4,8 6,2 17,1 31
Tabela 12- Udziat nowej powierzchni uzytkowej budynkéw w Dobrzycy w nowej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
w wojewddztwie w podziale na rodzaje budynkéw niemieszkalnych. Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL
GUS. a Powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w okresie 2010-2015 oraz budynkow
rozbudowywanych w tym okresie. b Budynki niemieszkalne obejmuja réwniez budynki zbiorowego zamieszkania.

w dziesiecioleciu w perspektywie 20 lat

wariant 1 2 wariant 2 b wariant 3 ¢
38262 27734 32998
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w ciggu 20 lat 65996
po zwiekszeniu o 10%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE PRODUKCYJNO- 72596

MAGAZYNOWA ¢

awariant 1 — na podstawie sumy nowej powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowo-magazynowej pomnozonej przez $redni jej wzrost
na przestrzeni lat 2005-2015, © wariant 2 — wzrost nowej zabudowy przemystowej i magazynowej na przestrzeni kolejnych 10 lat przy
uzyciu $redniego wskaznika PKB z lat 2005-2015, ¢ wariant 3 - $rednia z ilosci powierzchni uzytkowej w wariancie 11 2, 4 po zaokragleniu
do petnych dziesiatek tysiecy w dot

Tabela 13- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w perspektywie 20 lat
wedtug wariantowych analiz oraz po zwigkszeniu zapotrzebowania w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych

Majac na uwadze powyzsze przyjmuje si¢ do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie na
nowg zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej w ilosci powierzchni uzytkowej = 72596 m?2
w perspektywie 20 lat.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowg (dajace sie zrealizowaé) w
perspektywie 20 lat, zwiekszono o 10% (majac na uwadze ograniczone mozliwosci lokalizacyjne) w
zwigzku z niepewnos$cig procesow rozwojowych.
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7.3 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe - PODSUMOWANIE

Z powyzszej analizy oszacowano maksymalne zapotrzebowanie z uwzglednieniem dotychczasowego
rozwoju w okresie ostatnich 10 lat oraz prognoz rozwoju gminy.

Po zwigkszeniu zapotrzebowania ze wzgledu na niepewno$¢ procesow rozwojowych w 20-letniej
perspektywie (0 2,5% w przypadku zabudowy ustugowej, 10% dla zabudowy produkcyjno-magazynowe;j
i 30% dla zabudowy mieszkaniowej [0 niespetna 15% w odniesieniu do zabudowy, bez podziatu na jej
funkcje), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, bez wzgledu na jej funkcje, okresla sie w
ilosci powierzchni uzytkowej = 195726m2.

89300 116090

6868 2,5% 7040
65996 10% 72596
162164 X 195726

Tabela 14- Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 20 lat
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8. Oszacowanie chtonnosci terenéw
W celu oszacowania chtonno$ci przeanalizowano:

e obszary o wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumianej, jako
mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej, w podziale na
funkcje zabudowy — tereny A
obszary pofozone na terenie gminy, przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz w punkcie powyzej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje —
tereny B

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016 poz. 778
ze zm.) obliczono chionnos¢ terendw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach gminy Dobrzycy. Okreslenie granic struktury funkcjonalno — przestrzennej nastapito w wyniku analizy
dokumentu obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Do oszacowania chtonno$ci
wzigto pod uwage réwniez istniejace zainwestowanie.

Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w Dobrzycy w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage, ze zwarta zabudowa, to zgrupowanie nie mniej niz 5
budynkow, za wyjatkiem budynkéw o funkcji wytacznie gospodarczej, pomigdzy ktdrymi najwieksza odlegto$c
sasiadujacych ze sobg budynkéw nie przekracza 100 m. Natomiast jako obszar zwartej zabudowy przyjeto
obwiednig¢ prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzacych zwartg
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktdrych potozone sg te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych
granic jest mniejsza niz 50 m. Dodatkowo wigczenie tych obszaréw nie bedzie sie wigzato z koniecznoscig
realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

8.1 Oszacowanie chtonno$ci terendw mieszkalnych
Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonno$ci terendw mieszkaniowych

321 166 155 78 62

485 242 243 194 146

a - dla terendw w planach migjscowych przyjeto wspotczynnik 0,8; dla terenéw poza planami wspotczynnik wynosi 0,5

b - dla terendw w planach miejscowych przyjeto 25% terendw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami
ustalono 20% terendw komunikacyjnych

Tabela 15- Chtonnos¢ terendw pod zabudowe mieszkaniowq
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a - na podstawie wiasnych analiz wynikajgcych z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

b - $rednia pow. uzytkowa dla powiatu pleszewskiego i wojewddztwa wielkopolskiego z BDL GUS; srednia pow. uzytkowa
budynku wielorodzinnego zostata przyjeta

Tabela 16- Chtonnos¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowej w m2 powierzchni uzytkowej w podziale na zabudowe jedno- i
wielorodzinng,
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8.2 Oszacowanie chtonnosci terendw przemystowych

Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonnosci terendw przemystowych, magazynowych wraz z ujeciem
przestrzeni produkcyjno-ustugowych.

a - dla terendw w planach miejscowych przyjeto 10% terendw komunikacyjnych, natomiast na terenach poza planami
ustalono 20% terendw komunikacyjnych

Tabela 17- Chtonnos¢ terendw pod zabudowe przemystowa

8.3 Oszacowanie chtonnosci terendw ustugowych

Ponizej przedstawione zostaty obliczenia chtonno$ci terendw ustugowych.

a - dla terenow ustalono 15% terendw komunikacyjnych

Tabela 18- Chtonno$¢ terenéw pod zabudowe ustugowg wg MPZP
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8.4 Oszacowanie chtonnosci terendw - podsumowanie

Po uwzglednieniu powyzszej analizy wyznaczono chtonno$¢ terendw z podziatem na funkcje zabudowy.
Ponizsza tabela przedstawia zestawienie chtonnosci terenéw w powierzchni uzytkowej.

25268

25% 108900 165359

48 83 35 175000 15% 23800 52550
(wsp.int.0,5)

103 163 60 240000 10% 144000 204000
(wsp.int.0,4)

Tabela 19- Zestawienie chtonnosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje dla gminy i miasta Dobrzyca
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9. Poréwnanie w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe
z podziatem na funkcje

Podstawowym zatozeniem niniejszego opracowania jest stwierdzenie potrzeby tworzenia nowych
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje w granicach administracyjnych gminy i miasta
Dobrzyca.

Ponizsza tabela wskazuje roznice maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do
oszacowanej chtonno$ci terenéw potozonych w zwartych jednostkach strukturalno-przestrzennych oraz
obszaréw znajdujacych sie w MPZP poza granicami terendw o zwartej zabudowie.

-19772

229840

252686

TAK
73347 115500 -20841 TAK
213000 270723 -66723 TAK
516187 638909 -167336 TAK

Tabela 20- Pordwnanie aktualnej chtonnosci terenéw z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowg powierzchnie uzytkowg
zabudowy w podziale na funkcje terenu

PODSUMOWANIE

Na podstawie powyzszej tabeli jednoznacznie mozna stwierdzi¢ iz na terenie miasta i gminy
Dobrzyca chtonnos¢ terenu jest niewystarczajaca w stosunku do maksymalnego
zapotrzebowania, a co za tym idzie jest mozliwe zwiekszanie powierzchni uzytkowej zabudowy
istniejacych terenéw bez wzgledu na ich docelowa funkcje.
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10. Finansowanie inwestycji zwigzanych z infrastruktura
spoleczng, techniczng i komunikacyjna

Dziatania gminy zwigzane z naktadami i przychodami finansowymi przedstawione w Wieloletniej
Prognozie Finansowej na lata 2019-2032 wykazujg, ze kondycja finansowa gminy pozwala na realizacje
wielu dziatan zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Jednoczesnie gmina posiada
pewne mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej
obszarze. Mozliwosci finansowe gminy zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uzna¢ za
wystarczajace w zakresie potrzeb opisanych w obowigzujacych planach miejscowych. Nalezy przyjaé,
ze tereny wyznaczone w Studium jako nowe tereny inwestycji mieszkaniowych, ustugowych czy
przemystowych nie skutkujg w catoSci koniecznoscig realizowania zadahn wlasnych gminy i zwiekszania
jej obcigzen finansowych. Mozna przypuszczac, ze realizacja Studium odbywac sie bedzie etapowo, a
plany miejscowe w sposob planowy bedg uchwalane w ramach strategicznego dziatania gminy, nie
powodujac nadmiernych kolizji w budzecie i dodatkowych, ponadprzecietnych wydatkow.

Do podstawowych zrodet finansowania nalezy zaliczyc¢:

ez whasnych zrédet finansowania tj. budzetu gminy,

e ze Srodkdw wiasnych przedsiebiorstw dziatajgcych w imieniu gminy,

e poprzez absorpcje sSrodkow zewnetrznych, tj. z funduszy strukturalnych UE,
e w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

e dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,

e innych $rodkéw zewnetrznych.

Na uwadze nalezy réwniez mie¢, iz plany miejscowe nie posiadajg harmonogramu realizacji, a na
terenie gminy wydawane sg gtownie decyzje o warunkach zabudowy, ktorych kierunki
zagospodarowania nie zawsze sg zgodne z politykg przestrzenng gminy - nalezy odpowiednio
reagowa¢ na obserwowane zjawiska demograficzne, wyprzedzajac trendy i przygotowujac prawo
miejscowe dla nowych terenow.
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