UCHWALA NR XIII/121/2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca -
etap 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,).
Dz. U.z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z2019r.
poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 1815), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z p6zn. zm., uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca — etap 2, zwana dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z p6zn. zm.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Rysunkiem planu, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, sa zataczniki graficzne
zatytutowane:

1) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca” — zatacznik nr 1,

2) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Karminek” — zatgcznik nr 2.

4. Pozostate zatgczniki stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatacznik nr 3,

2) rozstrzygniecie Rady Miegjskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 4.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12° i okreslonym w uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni, w jakiej mozna sytuowac budynki;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie, na
ktorej nakazuje sie sytuowac minimum 75% Sciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,
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b) budynkéw ustugowych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.MN/U2, dla ktérego nalezy przez to
rozumiec nieprzekraczalna linie zabudowy;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich  budynkdéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na
powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zataczniki graficzne planu stanowigce zataczniki
o numerach od 1 do 2 do niniejszej uchwaty;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ z zakresu rzemiosta okreslona
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu - zatgczniku nr 1
(Dobrzyca) — symbolem 1.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone na
rysunku planu:

a) zatacznik nr 1 (Dobrzyca) — symbolami: T.MN/U1, 1.MN/U2;
b) zatacznik nr 2 (Karminek) — symbolem: 2.MN/U;

3) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu - zatacznik nr 2 (Karminek) — symbolem: 2.KDZp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz  sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni
i spocznikdw oraz, na odlegtosci nie wieksza niz 1,5m, okapoéw, gzymséw ischodow
zewnetrznych;

3) dla istniejagcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem
ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow,
liczby kondygnacji, kolorystyki elewacji i dachow stromych oraz uzytych materiatow dachow
stromych, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw iurzadzen tymczasowych oraz z dopuszczeniem
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych;

6) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

7) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe oraz zastosowanych
materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych z wyjatkiem tynkow;
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8) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkéw, okreslona w pkt 7, dotyczy 80% powierzchni
kazdej ze scian budynkow;

9) kolorystyke dachéw stromych: odcienie czerwieni, bragzoéw, szarosci, czarny lub grafitowy;

10) materiat dachéw  stromych: dachowka cementowa, ceramiczna lub  pokrycia
dachéwkopodobne;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie niwelacji terenu;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
— kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U - kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie: dla terenéw objetych obszarami Natura 2000 — Dabrowy Krotoszynskie
i Uroczyska Plyty Krotoszynskiej lub objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Dabrowy
Krotoszynskie Baszkow - Rochy zgodnie z rysunkiem planu, nakaz zachowania ustalen zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszardéw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod poszerzanie drog publicznych, dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie: w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nakaz zgtoszenia do wiasciwego organu ruchu
lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.MN, ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej
i szeregowej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub zblokowanych
w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na
sgsiednich dziatkach budowlanych wytacznie w ramach tego terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, wytgcznie
w ramach tego terenu, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,45;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° zdopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkow
gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkéw, dachy ptaskie;

11) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkdéw mieszkalnych réwnolegle do przylegtej
drogi publicznej - ul. J. Czarneckiego, zlokalizowanej poza granicag opracowania planu;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
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b) dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: 200 m?,
- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
13) obstuge komunikacyjna z drég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U1, 1.MN/U2 ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub w zabudowie
blizniaczej na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt. 5;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow budynkdéw
wymienionych w pkt. 11 2;

4) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 55% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na funkcje ustugowsy, zlokalizowang w parterze budynku;

5) dopuszczenie dobudowania budynkow ustugowych do budynku mieszkalnego;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi
lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dobudowania budynkéw gospodarczych igarazy do budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektdéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez okien i drzwi na terenie 1.MN/U1 w odlegtosci
1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1.MN/U1 - od 0,05 do 0,45,
b) dla terenu 1.MN/U2 - od 0,05 do 0,35;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

11) liczbe kondygnadji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku
stosowania dachow stromych, dwoch kondygnacji nadziemnych,

) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

12) maksymalng wysokos¢:
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a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw ustugowych o dachach ptaskich na terenie 1.MN/U1 - 8 m do najwyzszego punktu
dachu,

d) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
13) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe, dachy
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie,

b) geometrie dachow budynkédw ustugowych: dachy strome dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie, z zastrzez
lit.c,

¢) geometrie dachéw budynkéw ustugowych na terenie 1.MN/U1: dachy strome dwuspadowe
symetryczne, dachy naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 50°, dachy ptaskie,

d) geometrie dachéw budynkéw gospodarczych i garazy: budynkdédw gospodarczych i garazy —
dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem  jednospadowych w przypadku budynkdéw gospodarczych i garazy
dobudowanych do innych budynkéw, dachy ptaskie;

14) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1.MN/U1:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,
b) dla terenu 1.MN/U2 rowna powierzchni terenu,
- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjng terenéw 1.MN/U1, 1.MN/U2 - z drég publicznych zlokalizowanych
poza granicg opracowania planu.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zzabudowa ustugows,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego na dziatce
budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji ustug rzemiosta;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkédw magazynowych na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
ustugowej;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwdch rodzajéw budynkow
wymienionych w pkt 1,2 i 3;
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5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy wbudowanych w budynek
mieszkalny, wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami
gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektdéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie sytuowania budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz garazy
sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej 2.MN/U - od 0,10 do 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 35%;

10) liczbe kondygnadji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych i magazynowych — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem,
w przypadku stosowania dachéw stromych, dwdch kondygnacji nadziemnych,

) budynkoéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7 m do
najwyzszego punktu dachu pfaskiego,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
12) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczdtkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° zdopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkéw, dachy ptaskie;

13) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych réwnolegle do przylegtej
drogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m? z zastrzezeniem
§ 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu.
§ 13. 1. W zakresie dotyczagcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mnigjszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych;
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2) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach, wtym garazach
podziemnych;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2.KDZp ustala sie:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtej istniejacej lub planowanej drogi publicznej klasy
zbiorczej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,

) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiérki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekédw bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizagji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych lub przyzaktadowych obiektéw oczyszczania $Sciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki bez naruszania
interesu osdb trzecich, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) nakaz podczyszczenia wédd opadowych iroztopowych do parametrow okreslonych
w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaniem ich na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
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7)w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych z dostepem z drog publicznych lub wewnetrznych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktérych  mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Witalis Potrolniczak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIESCIE DOBRZYCA

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 30 grudnia 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIII/121/2019

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZY C Ay st miny oobrayc
W MIEJSCOWOSCI KARMINEK

z dnia 30 grudnia 2019 r.
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Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca

—etap 2

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIII/121/2019

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 30 grudnia 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945
Z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuije:

§1

Projekt miejscowego planu wytozono do publicznego wgladu w dniach w dniach od 27 marca 2019 r. do 17 kwietnia 2019 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 11 kwietnia 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 maja 2019 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwagi, ktére
nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy. Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag
w nastepujgcy sposdb:

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie
Burmistrza Gminy

Rozstrzygniecie Rady

Miejskiej Gminy Dobrzyca -

zalacznik do uchwaly

nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu| Dobrzyca w sprawie nr XI11/121/2019
Data organizacyjnej nieruchomosci planu dia rozpatrzenia uwagi
Lp.| wplywu Tres¢ uwagi ktorei dotvez ’| nieruchomosci, z dnia 30.12.2019 r. Uwagi
uwagi i adres ) dotyczy ktérej dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwag! uwzgled- |nieuwzgle| uwzgled- | nieuwzgled-
niona dniona niona niona
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2. Zmiana zapisu w § 26.1 planem. 2. Dwa
dotyczgcym wymaganych stanowiska
stanowisk postojowych w ppkt 1) postojowe na
a) na nakaz zapewnienia jeden lokal

1. ]06.05.2019r. . 1.Zmiana zapisu w § 26.1 1. Obszar objety |1. Dwa 1.- 1.x 1.- 1. x
Podmiot dotyczacym wymaganych planem. stanowiska
gospodarczy stanowisk postojowych w ppkt 1) postojowe na
a) na nakaz zapewnienia jeden lokal
wymaganych stanowisk mieszkalny w
postojowych w liczbie nie budynku
mniejszej niz 1 stanowisko mieszkalnym
postojowe na jeden lokal jednorodzinnym.
mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.
2. Obszar objety 2.- 2.x 2.- 2.x
2.Zmiana zapisu w § 26.1 planem. 2. Dwa
dotyczacym wymaganych stanowiska
stanowisk postojowych w ppkt 1) postojowe na
a) na nakaz zapewnienia jeden lokal
wymaganych stanowisk mieszkalny w
postojowych w liczbie nie budynku
mniejszej niz 2 stanowiska mieszkalnym
postojowe dla kazdego budynku jednorodzinnym.
mieszkalnego jednorodzinnego. |3. Dz. geod. o nr
ewid. 1650, 3.- 3.x 3.- 3.x
3. Zachowanie zapisanej w 1651, 1652, 3. 2.MN8
projekcie planu obreb Dobrzyca
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla terenu dziatek nr 1650, 1651,
1652 przy ul. Jozefa
Czarneckiego w Dobrzycy, teren
oznaczony symbolem 2.MN8.
2. |06.05.2019 . ) 1.Zmiana zapisu w § 26.1 1. Obszar objety |1. Dwa 1.- 1.x 1.- 1. x
Osoby fizyczne dotyczgcym wymaganych planem. stanowiska
stanowisk postojowych w ppkt 1) postojowe na
a) na nakaz zapewnienia jeden lokal
wymaganych stanowisk mieszkalny w
postojowych w liczbie nie budynku
mniejszej niz 1 stanowisko mieszkalnym
postojowe na jeden lokal jednorodzinnym.
mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.
2. Obszar objety 2.- 2.X 2.- 2.X
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wymaganych stanowisk
postojowych w liczbie nie
mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

3. Zachowanie zapisanej w
projekcie planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla terenu dziatek nr 1650, 1651,
1652 przy ul. Jézefa
Czarneckiego w Dobrzycy, teren
oznaczony symbolem 2.MN8.

3. Dz.geod.onr
ewid. 1650,
1651, 1652,
obreb Dobrzyca

mieszkalny w
budynku
mieszkalnym
jednorodzinnym.

3. 2.MN8

Tereny ktorych dotyczg pozostate ztozone i nieuwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy uwagi zawarte w wykazie z pierwszego wytozenia do
publicznego wglgdu zostaty wydzielone po drugim wytozeniu jako zmiana mpzp gminy Dobrzyca - etap 1 i objete odrebng procedurg planistyczna.
W zwigzku z tym, dla terenéw objetych zmiang mpzp gminy Dobrzyca — etap 1, Rada Miejska Gminy Dobrzyca nie podejmuje rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

Projekt planu wytozono ponownie do publicznego wglagdu w dniach od 5 czerwca 2019 r. do 28 czerwca 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
Gminy Dobrzyca. W dniu 19 czerwca 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu
planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 16 lipca 2019 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy.

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie
Burmistrza Gminy

Rozstrzygniecie Rady

Miejskiej Gminy Dobrzyca -

zalacznik do uchwaly

nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu| Dobrzyca w sprawie nr X111/121/2019
Data organizacyjnej nieruchomosci planu dia rozpatrzenia uwagi
Lp.| wplywu Tres¢ uwagi ktorei dotycz ’| nieruchomosci, z dnia 30.12.2019 r. Uwagi
uwagi i adres | cotyczy ktérej dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgled- |nieuwzgled | uwzgled- | nieuwzgled-
niona niona niona niona
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1/09.07.2019r. ) 1. Mozliwos¢ stosowania jako 1,2 Dz. geod. 0 1.- 1.x 1.- 1.x
Osoba fizyczna elewacji powyzszych budynkéw |nr ewid. 197/10 i
blachy trapezowe;j. 197/1, obreb
Karminek
2. zmniejszenie minimalnego 5.MN/U8
udziatu powierzchni terenu 2.- 2.X 2.- 2.
biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki
do 20%.

2. [12.07.2019r. . Zmiana zapisu w § 25.1 w Dz. geod. onr |Dwa stanowiska | czesciowo | czesciowo | czesciowo |czesciowo nie-|Przyjeto zapis
Podmiot zakresie dotyczacym ewid. 1650, postojowe na uwzglednion nie- uwzglednion | uwzglednione |»1 Stanowisko
gospodarczy wymaganych stanowisk obreb Dobrzyca. |jeden lokal e uwzglednione e postojowe na jeden

postojowych w ppkt. 1) a) nakaz mieszkalny w lokal mieszkalny w
zapewnienia wymaganych budynku budynku
stanowisk postojowych w liczbie mieszkalnym mieszkalnym

nie mniejszej niz 2 stanowiska jednorodzinnym. jednorodzinnym”
postojowe dla kazdego budynku .

mieszkalnego jednorodzinnego.

3. |12.07.2019r. ) Zmiana zapisuw § 25.1 w Dz. geod. onr |Dwa stanowiska | czesciowo | czeSciowo | czeSciowo |czesciowo nie-|Przyjeto zapis

Osoby fizyczne zakresie dotyczacym ewid. 1651, postojowo na uwzglednion nie- uwzglednion | uwzglednione |»1 stanowisko
wymaganych stanowisk 1652, obreb jedne lokal e uwzglednione e postojowe na jeden
postojowych w ppkt. 1) a) nakaz Dobrz mieszkalny w lokal mieszkalny w
Y yca
zapewnienia wymaganych budynku budynku
stanowisk postojowych w liczbie mieszkalnym mieszkalnym
nie mniejszej niz 2 stanowiska jednorodzinnym. jednorodzinnym”
postojowe dla kazdego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.
§3

Projekt planu dla terendéw objetych mpzp gminy Dobrzyca — etap 2 wytozono po raz trzeci do publicznego wglgdu w dniach od 6 listopada 2019 r.
do 28 listopada 2019 r. W dniu 20 listopada 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono do 13 grudnia 2019 r. W przedmiotowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada
Miejska Gminy Dobrzyca nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIII/121/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca — etap 2 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska
Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Sposbb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-

prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub
zarzgdcow nieruchomosci.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XIII/121/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Na podstawie uchwaty nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 31 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, zmienionej uchwata nr XL/363/2018 Rady Miejskiej Gminy
Dobrzyca z dnia 26 marca 2018 r, podjeto czynnosci zmierzajagce do opracowania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca. Zgodnie
z uchwata intencyjng opracowanie i uchwalenie planu moze nastepowac w etapach.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
Z pozn. zm.).

Burmistrz Gminy Dobrzyca zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie migjscowej
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze zawiadomit na pismie odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego uzgadniania
i opiniowania. Ponowit ten etap réwniez po podjeciu uchwaty zmieniajacej uchwate intencyjna.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informagji, ktore miaty by¢ zawarte w prognozie oddziatywania
na $Srodowisko projektu planu. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy zostaty ztozone
cztery wnioski od oséb prywatnych. Wptynety réwniez odpowiedzi czesci instytugji.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
z pézn. zm. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatlu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw, a takze poprzez nawigzanie do zabudowy potozonej w sasiedztwie,

- walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez dokonanie szczego6towej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
sSrodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, atakze zasad
podtaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak
wystepujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony
gruntow lesnych; na terenie objetym planem grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej dla
ktérych wskazano pozarolnicze zagospodarowanie terenu wystepuja jedynie na terenie miasta,
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w zwigzku z tym w procedurze opracowania planu nie byto wymagane uzyskanie zgody na
zmianeg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury wspotczesnej-
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej oraz uzyskanie uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego, okreslenie typéw terendw chronionych akustycznie zgodnie z przepisami
odrebnymi, wprowadzenie zapiséw regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych i technologicznych oraz nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych oraz zapisow
utatwiajacych realizacje pochylni i spocznikdéw; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni — szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonuje
sie w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

- prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy wiasnosci terendw objetych planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze
wnioskow witascicieli nieruchomosci o sporzadzenie miejscowego planu i ztozonych w trakcie
procedury,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wystanie projektu planu do
uzgodnien z wasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, atakze poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego na catym
obszarze objetym zmiang planu miejscowego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkédw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informagji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,
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- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne
jak iinteresy prywatne. W tym celu sporzadza sie réwniez prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawiera sie
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem, infrastruktury technicznej oraz wtasnosci analizowanego obszaru. Zadne grunty
w granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagaty zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne. Czes$¢ terendw w miescie Dobrzyca
obejmuje grunty rolnicze wysokiej klasy bonitacyjnej i nie byty dotychczas przeznaczone na cele
nierolnicze w miejscowych planach, jednak ze wzgledu na lokalizacje w granicach miasta,
nie wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Nie okresla sie szczegotowych zasad scalania i podziatu dla terendéw ze wzgledu na ich zakres
obejmujacy jedna dziatke ewidencyjna, cze$¢ dziatki ewidencyjnej lub tereny nalezace do
jednego wtasciciela.

Projekt planu spetnia oczekiwania spotecznosci lokalnej, atakze zgodny jest z polityka
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z pdzn. zm. Projektowane tereny zabudowy posiadaja dostep do drég
publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu, ktérych szerokosci ustalone zostaty
w obowigzujagcym planie migjscowym i uwzglednione zostaty w aktualnym projekcie,
zapewniajac tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego i transportu zbiorowego. Wzdtuz drég przebiegaja réwniez podstawowe sieci
infrastruktury  technicznej, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy. Projektowane
zagospodarowanie obejmuje w dla wiekszosci terendbw zmiane ustalen obowigzujacego planu
lub uzupetnienie istniejacej zabudowy, stanowigcej strukture funkcjonalno-przestrzenna
poszczegolnych miejscowosci w gminie Dobrzyca.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  oraz  miejscowych  planédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatagcznik nr 1 do uchwaty nr XVII[/135/2016 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca iplandédw migjscowych.
W ocenie wykazano, ze obecnie obowigzujagcy na wiekszosci terendw miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyca, uchwalony w 2006 r. wymaga zmiany
w catosci, zatem przystepujac do zmiany miejscowego planu, Rada Gminy jest zgodna
z wynikami oceny.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu wptynie na pozostate finanse publiczne ze wzgledu na
planowane poszerzenie drogi powiatowe;.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
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Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien przedmiotowy projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2019 r. do 17 kwietnia 2019 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 11 kwietnia 2019 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 6 maja 2019r. W wyznaczonym terminie
w siedmiu pismach wptyneto 18 uwag, ktére Burmistrz Dobrzycy w wigkszosci uwzglednit.

W zwigzku z uwzglednieniem wiekszosci uwag zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu od 5 czerwca 2019r. do 28 czerwca 2019 r. W dniu 19 czerwca 2019 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 16 lipca 2019 r. W wyznaczonym
terminie w trzech pismach wptyneto 6 uwag. Projekt planu zostat podzielony na dwa etapy. Etap
2, obejmujacy tereny dla ktérych wptynety uwagi w czasie drugiego wytozenia do publicznego
wgladu, skierowany zostat do ponownego - trzeciego wytozenia do publicznego wgladu od 6
listopada 2019 r. do 28 listopada 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca.

Projekt planu dla terenéw objetych mpzp gminy Dobrzyca — etap 2 wytozono po raz trzeci do
publicznego wgladu w dniach od 6 listopada 2019 r. do 28 listopada 2019 r. W dniu 20 listopada
2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
sktadania uwag wyznaczono do 13 grudnia 2019 r. W przedmiotowym terminie nie zostata
wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada Miejska Gminy Dobrzyca nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca w celu rozpatrzenia
i przyjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca — etap 2.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2018
poz. 1945 z p6ézn. zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu, uznaje sie za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Witalis Pétrolniczak
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