Elektronicznie podpisany przez:
Witalis Pétrolniczak; Gmina Dobrzyca

UCHWALA NR X11/118/2019 dnia 27 listopada 2019
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 27 listopada 2019 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.).
Dz. U.z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z2019r.
poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716 1815), w zwigzku z uchwatg nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej
Gminy Dobrzyca z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm. uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca — etap 1, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sag na rysunku planu.

3. Rysunkiem planu, stanowigcymi integralng czes¢ uchwaty, s3a zataczniki graficzne
zatytutowane:

1) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Czarnuszka” — zatgcznik nr 1;

2) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca” — zatagcznik nr 2;

3) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
W miejscowosci Fabianéw” — zatacznik nr 3;

4) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Galew i Trzebin” — zatacznik nr 4;

5) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Gustawow, Karminek i Karminiec” — zatgcznik nr 5;

6) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Izbiczno i Kozminiec” — zatacznik nr 6;

7) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Lutynia i Strzyzew" — zatacznik nr 7;

8) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Polskie Oledry” — zatgcznik nr 8;

9) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
W miejscowosci Sosnica” — zatagcznik nr 9.

4. Pozostate zatgczniki stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatacznik nr 10;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 11.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku typu ,willa miejska” — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 325 m?, sktadajacy sie maksymalnie z dwoch klatek schodowych i nie
wiecej niz pieciu lokali mieszkalnych na kondygnacji;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wigkszym niz 12° i okreSlonym w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca minimalna odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczona na rysunku planu linig, na
ktorej nakazuje sie sytuowaé minimum 75% Sciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem:

a) budynkéw gospodarczych i garazy,

b) budynkéw ustugowych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
ustugowa oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MN/U1,

— dla ktérego nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na
powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zataczniki graficzne planu stanowigce zataczniki
o numerach od 1 do 9 do niniejszej uchwaty;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

10) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumiel dziatalnos¢ z zakresu rzemiosta okreslona
w przepisach odrebnych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej strukturze,
formowane w ksztatcie paséw;

12) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumiec zielen nieurzagdzona, w tym drzewa, krzewy wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinne;j.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 1 (Czarnuszka) — symbolem 1.MN,
b) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 2.MN7,
¢) zatacznik nr 3 (Fabiandéw) — symbolami: 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4,
d) zatacznik nr 6 (Izbiczno, Kozminiec) — symbolami: 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3,6MN4,
e) zatacznik nr 7 (Strzyzew) — symbolem 7.MN,
f) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolami: 8. MN1, 8. MN2,
g) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4, 9.MN5;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowag oznaczone na
rysunku planu:

a) zatagcznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.MN/U1, 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.MN/U4,
b) zatacznik nr 3 (Fabianéw) — symbolami: 3.MN/U1, 3.MN/U2,
¢) zatacznik nr 4 (Galew, Trzebin) — symbolem 4.MN/U1, 4.MN/U2,

d) zatacznik nr 5 (Gustawodw, Karminek) — symbolami: 5.MN/U1, 5.MN/U2, 5.MN/U3, 5.MN/U4,
5.MN/U5, 5.MN/U6, 5.MN/U7, 5.MN/US8,

e) zatacznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.MN/U,
f) zatacznik nr 9 (Soénica) — symbolami: 9.MN/U1, 9.MN/U2, 9.MN/U3;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczony na rysunku planu-
zatgcznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8. MW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem: 2.U,
b) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolami: 5.U1, 5.U2, 5.U3, 5.U4,
¢) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.U;

5) teren zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej oznaczony na rysunku planu - zatacznik nr
2 (Dobrzyca) — symbolem 2.UZ;

6) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 3 (Fabianéw) — symbolem 3.R,
b) zatacznik nr 4 (Galew) — symbolami: 4.R1, 4.R2,
c) zatacznik nr 5 (Karminek, Gustawow) — symbolami: 5.R1, 5.R2,
d) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.R,
e) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.R1, 9.R2;

7) teren obstugi produkgji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na
rysunku planu — zatacznik nr 5 (Gustawow) — symbolem 5.RU;

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczone na rysunku planu:

a) zatacznik nr 4 (Galew) — symbolami: 4RM1, 4RM2, 4.RM3,

b) zatgcznik nr 5 (Gustawow, Karminiec) — symbolami: 5.RM1, 5.RM2, 5.RM3, 5.RM4,
¢) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolami: 8.RM1, 8.RM2, 8.RM3,

d) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.RM;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa oznaczone
na rysunku planu:

a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.P/U1, 2.P/U2,
b) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.P/U,
¢) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.P/U;

10) teren zieleni oraz woéd powierzchniowych $rodlagdowych oznaczony na rysunku planu —
zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem 2.Z/WS;

11) tereny przeznaczone pod zalesienie oznaczone na rysunku planu:

a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolem 2.ZA,
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b) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolem 9.ZA;
12) tereny wéd powierzchniowych srédladowych oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 3 (Fabianow) — symbolem 3.WS,
b) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.WS;
13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu:
a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.E1, 2.E2, 2.E3,
b) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolem 5.E;

14) teren infrastruktury technicznej — wodociggdédw oznaczony na rysunku planu — zatacznik nr7
(Lutynia) — symbolem 7.W;

15) tereny drog wewnetrznych - parkingdbw oznaczone na rysunku planu — zatacznik nr2
(Dobrzyca) — symbolami: 2.KS1, 2.KS2;

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw komunikacji:

16) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu — zatacznik nr2 (Dobrzyca) —
symbolem 2.KDZ;

17) tereny przeznaczone pod poszerzenie drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku
planu:

a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KDZp1, 2.KDZp2, 2.KDZp3,

b) zatacznik nr 4 (Galew, Trzebin) — symbolami: 4.KDZp1, 4.KDZp2,

¢) zatgcznik nr 5 (Gustawow, Karminek) — symbolami: 5.KDZp1, 5.KDZp2,

d) zatacznik nr 6 (Izbiczno, Kozminiec) — symbolami: 6.KDZp1, 6.KDZp2, 6.KDZp3,
e) zatacznik nr 7 (Strzyzew) — symbolem 7.KDZp,

f) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolami: 8.KDZp1, 8.KDZp2, 8.KDZp3,

g) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.KDZp1, 9.KDZp2, 9.KDZp3, 9.KDZp4, 9.KDZp5,
9.KDZpé6, 9.KDZp7, 9.KDZp8, 9.KDZp9;

18) tereny przeznaczone pod poszerzenie drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku
planu:

a) zatacznik nr 1 (Czarnuszka) — symbolem 1.KDLp,

b) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KDLp1, 2.KDLp2,
¢) zatacznik nr 3 (Fabiandéw) — symbolem 3.KDLp,

d) zatacznik nr 4 (Galew, Trzebin) — symbolem 4.KDLp,

e) zatgcznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.KDLp,

f) zatacznik nr 8 (Polskie Oledry) — symbolem 8.KDLp;

19) tereny przeznaczone pod poszerzenie drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu:

a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2.KDDp1, 2.KDDp2, 2.KDDp3,
b) zatacznik nr 4 (Galew, Trzebin) — symbolem 4.KDDp,
c) zatacznik nr 5 (Karminek) — symbolem 5.KDDp;

20) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu:

a) zatacznik nr 2 (Dobrzyca) — symbolami: 2. KDW1, 2.KDW?2, 2. KDW3, 2.KDW4, 2. KDWS5,
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b) zatacznik nr 3 (Fabianéw) — symbolami: 3.KDW1, 3.KDW?2,

¢) zatgcznik nr 5 (Karminek, Gustawéw) — symbolami: 5.KDW1, 5.KDW2, 5.KDW3,
d) zatacznik nr 7 (Lutynia) — symbolem 7.KDW,

e) zatacznik nr 9 (Sosnica) — symbolami: 9.KDW1, 9.KDW2, 9.KDW3, 9.KDW4.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz  sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni
i spocznikdow oraz, na odlegtosci nie wieksza niz 1,5m, okapdéw, gzymséw ischodow
zewnetrznych, z wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicy
opracowania planu;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem
ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow,
liczby kondygnacji, kolorystyki elewacji i dachéw stromych oraz uzytych materiatéw dachéw
stromych, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektéw iurzadzeh tymczasowych oraz z dopuszczeniem
obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych;

7) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;

8) kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe oraz zastosowanych
materiatow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych z wyjatkiem tynkow;

9) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkow, okreslona w pkt 8, dotyczy 80% powierzchni
kazdej ze $cian budynkéw;

10) kolorystyke dachéw stromych: odcienie czerwieni, bragzoéw, szarosci, czarny lub grafitowy;

11) materiat  dachéw  stromych: dachowka cementowa, ceramiczna lub  pokrycia
dachowkopodobne;

12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wytacznie na:

a) terenie zabudowy ustugowej 5.U1,

b) terenach obiektéw produkcyjnych sktadoéw i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa 2.P/U1,
8.p/U

— z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;
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4) dopuszczenie niwelacji terenu;
5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN
— kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U - kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich robot
budowlanych zwigzanych ze zmiang gabarytéw iwygladu zewnetrznego zabytkowych
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa Gminy Dobrzyca -
w obrebach: Gustawow i Polskie Oledry, oznaczonych na rysunku planu;

2) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa
w Dobrzycy obejmujaca:

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDWS5,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolami 2.MN/U2, 2.MN/U3;

3) strefy wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych Gminy Dobrzyca o numerach: 1II, V, VII, X, XII, XIII, XIV, XVI, XVII, XVIII, XX,
XXIII, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktérych ustala sie nakaz uzgadniania z wtasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich robdot budowlanych zwigzanych z naruszeniem
struktury gruntu (prace ziemne) prowadzonych na obszarze stref, przed przyjeciem zgtoszenia
lub wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszard4w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ustala sie:

1) dla terenéw objetych obszarami Natura 2000 — Dabrowy Krotoszynskie iUroczyska Ptyty
Krotoszynskiej lub objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie
Baszkéw-Rochy zgodnie z rysunkiem planu, nakaz zachowania ustalen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.W, ujecie wody wraz ze strefg ochronna
terenu ochrony bezposredniej o promieniu 10,0 m od ujecia, w granicach ktérej obowiazujag
ustalenia przepiséw odrebnych;
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3) w granicach zloza gazu ziemnego ,Jarocin” oraz na obszarze iterenie gdrniczym gazu
ziemnego Jarocin I" na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.W
i 7.KDW, nakaz zachowania ustalen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod poszerzanie drog publicznych, dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) w granicach paséw terenéw ochronnych o szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, w obu
kierunkach od skrajnych przewoddéw linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15kV -
zasady w oparciu o odpowiednie przepisy w tym zakresie;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, przestaje
obowigzywac, okreslony dla niej w pkt 1, pas terenu ochronnego;

3) pasy techniczne rowu, wolne od zabudowy inasadzen roslinnosci wysokiej umozliwiajace
dostep w przypadku prac konserwacyjnych do rowoéw, ciekdédw naturalnych lub zbiornikow
wodnych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala sie:

a) szerokos¢ 3 m lub 5 m od granicy rowu, cieku naturalnego lub zbiornika wodnego, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zakaz realizacji budynkéw,
c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,
d) po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywac okreslony pas techniczny;

4) strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50 m od cmentarza zlokalizowanego poza
granica opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala sie zasady zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) strefe  ochronng urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
zlokalizowanych poza granica opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
ktorej wystepuje znaczace oddziatywanie tych urzadzen na srodowisko oraz obowiazuja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

6) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.
nakaz zgtoszenia do wiasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe.

§ 11. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.MN, 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3,
3.MN4, 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3, 6.MN4, 7.MN, 8.MN1, 8.MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4,
9.MNS5, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy:

a) wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi
lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszczenie dla terenéw 6.MN1, 6.MN4, 7.MN, 9.MN2, 9.MN3 — dobudowania budynkéw
gospodarczych i garazy do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez okien i drzwi:

a) na terenach 1.MN, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 6.MN1, 6MN4, 7.MN, 9.MN3 w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami;

— z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) dla terenébw 2.MN1, 2.MN2, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4, 6.MN3, 9.MN2 - od 0,05 do 0,20,
b) dla terenéw 2.MN3, 8. MN1, 9.MN1 - od 0,05 do 0,25,

¢) dla terenéw 1.MN, 2.MN5, 6.MN1, 8. MN2, 9.MN4, 9.MN5 - od 0,05 do 0,30,

d) dla terendw, 2.MN6, 6.MN2, 6.MN4 - od 0,10 do 0,35,

e) dla terenu 2.MN4, 7.MN - od 0,10 do 0,40,

f) dla terenu 9.MN3 - od 0,10 do 0,50;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 9.MN3 - 20%,
b) dla terenéw 2.MN4, 2.MN5, 6.MN2 — 30%,
c) dla terenu 7.MN — 35%,

d) dla terenow 1.MN, 2.MN3, 2.MN6, 6.MN1, 8. MN1, 8. MN2, 9.MN1, 9.MN2, 9.MN4, 9.MN5 -
40%,

e) dla terenow 2.MN1, 2MN2, 3.MN1, 3.MN2, 3.MN3, 3.MN4 — 45%,
f) dla terenu 6.MN3,6.MN4 — 50%;
7) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw mieszkalnych na terenie 2.MN4 — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
¢) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
8) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw mieszkalnych na terenie 2.MN4 — 11 m do najwyzszego punktu dachu stromego,
) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;

9) geometrie dachow:
a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci dachowych od 32° do 50° dachy ptaskie,

z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 6.MN2, 9.MN2 — kat nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,
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) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem jednospadowych
w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkoéw, dachy
ptaskie;

10) nakaz realizacji gtdbwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach 1.MN, 2.MN6, 3.MN1, 3.MN2, 6.MN3, 7.MN, 8 MN1, 8 MN2 - rownolegle do
przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) na terenie 2.MN1 — rownolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej na dziatce o nr
ewid. 1119, obreb Dobrzyca, poza granicg opracowania planu,

) na terenie 2.MN3 — réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowe),
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

d) na terenie 2.MN5 — réwnolegle do ul. Kozminskiej, zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu,

e) na terenie 6.MN2 — réwnolegle do drogi publicznej, z ktérej jest realizowany gtéwny wjazd na
dziatke budowlang, zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

f) na terenie 9.MN5 — prostopadle do przylegtej drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu;

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenébw 2.MN3, 6MN4, 8 MN2 — 1200 m?,
b) dla terenow 2.MN1, 2.MN2, 3.MN2, 6.MN1, 9.MN1 — 1500 m?,
¢) dla terenéw 3.MN4, 6.MN3 - 1700 m?,
d) dla terenu 3.MN3 - 1800 m?,

e) dla terenéw 1.MN, 2.MN4, 2.MN5, 2.MN6, 3.MN1, 6.MN2, 7.MN, 8.MN1, 9.MN2, 9.MN3,
9.MN4, 9.MN5 - rébwna powierzchni terenu,

- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
12) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 1.MN, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, 2.MN6, 3.MN1, 3.MN2, 6.MN1, 6.MN2, 6.MN3, 6MN4,
7.MN, 8.MN1, 8 MN2, 9.MN2, 9.MN3, 9.MN4 - z drog publicznych zlokalizowanych poza
granica opracowania planu,

b) terendw 2.MN5, 9.MN5 — z droég publicznych lub drég wewnetrznych, zlokalizowanych poza
granica opracowania planu,

c) terenu 2.MN1 — zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.KDWT1 lub z drég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,

d) terenu 3.MN3 - zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.KDW1,

e) terenu 3.MN4 — zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.KDW?2 lub, dla dziatek budowlanych nieposiadajacych do niego bezposredniego dostepu,
z terenu drogi publicznej - ul. Lutynskiej zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

f) terenu 9.MN1 - zterenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
9.KDW1.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.MN?7, ustala sie:
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1) zagospodarowanie terenu jako zabudowy mieszkaniowej wraz z ogrodem przydomowym
w potaczeniu z przylegajaca dziatkag budowlang, zlokalizowang poza granica opracowania planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,25;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 60%;
7) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
9) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° zdopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkdéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkdéw, dachy ptaskie;

10) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub
poprzez obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U1, 3.MN/U1, 3.MN/U2, 4. MN/U1, 4. MN/U2,
5.MN/U1, 5.MN/U2, 5.MN/U3, 5.MN/U4, 5.MN/U5, 5.MN/U7, 7.MN/U, 9.MN/U1, 9.MN/U3,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 5;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow budynkéow
wymienionych w pkt 11 2;

4) dopuszczenie dla terenow 2.MN/U1, 3.MN/U1 przeznaczenia nie wiecej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcje ustugowa, zlokalizowang w parterze budynku;

5) dopuszczenie dla terenow 2.MN/U1, 3.MN/U1, 5.MN/U5 dobudowania budynkéw ustugowych
do budynku mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi
lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dla terendow 2.MN/U1, 5.MN/U4, 5.MN/U5, dobudowania budynkow
gospodarczych i garazy do budynku mieszkalnego lub ustugowego;
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7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektdéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez okien i drzwi na terenach 2.MN/U1, 3.MN/U1,
5.MN/U4 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami,

— z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu przepisow odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) dla terenow 4. MN/U2, 5.MN/U1, 7.MN/U, 9.MN/U1 - od 0,05 do 0,25,
b) dla terenéw 3.MN/U2, 9.MN/U3 - od 0,05 do 0,30,

c) dla terenéw 4.MN/U1, 5.MN/U2, 5.MN/U3 - od 0,05 do 0,35,

d) dla terenéw 3.MN/U1, 5.MN/U5 - od 0,05 do 0,45,

e) dla terenu 5.MN/U7 — od 0,10 do 0,50,

f) dla terenow 2.MN/U1, 5MN/U4 - od 0,20 do 0,60;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenéw 2.MN/U1, 5.MN/U4 — 15%,
b) dla terenéw 3.MN/U1, 5.MN/U5, 5.MN/U7 — 25%,
c) dla terenow 4.MN/U1, 9.MN/U3 - 35%,
d) dla terenéw 3.MN/U2, 4.MN/U2, 5.MN/U1, 5.MN/U2, 5.MN/U3 - 40%,
e) dla terenéw 7.MN/U, 9.MN/U1 - 50%;
11) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku
stosowania dachéw stromych, dwoch kondygnacji nadziemnych,

) budynkoéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkow ustugowych o dachach ptaskich na terenie 5.MN/U4 — 8 m do najwyzszego punktu
dachu,

d) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
13) geometrie dachdw:
a) budynkéw mieszkalnych:

- dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie, z zastrzezeniem tiret drugi,

- na terenach 5.MN/U2, 5.MN/U3 - kat nachylenia potaci dachowych dla dachéw stromych
od 30° do 45°;
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b) geometrie dachéw budynkoéw ustugowych: dachy strome dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie, z zastrzez
lit.c

c) geometrie dachow budynkdéw ustugowych na terenie dachy strome dwuspadowe
symetryczne, dachy naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 32° do 50°, dachy ptaskie,

d) geometrie dachow budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkoéw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkoéw, dachy ptaskie;

14) nakaz realizacji gtbwnej kalenicy dachu stromego budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach 3.MN/U2, 4 MN/U2, 9.MN/U1 — rownolegle do przylegtej drogi publicznej
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu,

b) na terenie 4MN/U1 — prostopadle do granicy z sasiednig dziatka o nr ewid. 345 lub o nr
ewid. 348, obreb Galew,

) na terenie 5.MN/U4 - rownolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu,

d) na terenie 5.MN/U5 - rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KDW3,

e) na terenie 7.MN/U - réwnolegle do linii rozgraniczajgcej terenu przeznaczonego pod
poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
7.KDLp,

f) na terenie 9.MN/U3 wyfacznie na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu — réwnolegle do tej
drogi;

15) dla terenu 7.MN/U nakaz realizacji gtdwnej kalenicy dachu budynkéw ustugowych rownolegle
do linii rozgraniczajacej terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KDLp;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.MN/U5 - 1400 m?2,
b) dla terenu 5.MN/U3 - 900 m?,
¢) dla terenéw 4.MN/U2, 5.MN/U2 — 1200 m?,
d) dla terenow 9.MN/U1, 9.MN/U3 - 2000 m?,

e) dla terendw 2.MN/U1, 3.MN/U1, 3.MN/U2, 4 MN/U1, 5.MN/U1, 5.MN/U4, 5.MN/U7, 7.MN/U
— réwng powierzchni terenu,

- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

17) w przypadku lokalizacji na terenie 5.MN/U5 budynkow ustugowych z zakresu ustug rzemiosta
nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosSci nie mniejszej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

18) nakaz realizacji szpaleru drzew o szerokosci nie mniejszej niz 5m, na terenie 5.MN/U5,
zgodnie z rysunkiem planu;

19) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 3.MN/U1, 4 MN/U1, 4MN/U2, 5.MN/U1, 5.MN/U4, 5.MN/U7, 9.MN/U1 - z drég
publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,
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b) terenu 2.MN/U1 — zterenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.KDZ,czesciowo zlokalizowanej poza obszarem planu,

c) terenu 3.MN/U2 — z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.KDW1,

d) terenéw 5.MN/U2, 5MN/U3 — z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 5.KDW1,

e) terenu 5MN/U5 - z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
5.KDW3, czesciowo zlokalizowanej poza obszarem planu,

f) terenu 7.MN/U - z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu,

g) terenu 9.MN/U3 - z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
9.KDWS3 lub, dla dziatek budowlanych nieposiadajacych do niego bezposredniego dostepu,
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

2.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zzabudowa ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.MN/U4, 5.MN/U6, 5.MN/U8,
9.MN/U2, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego na dziatce
budowlanej;

2) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na funkcje ustugowa, zlokalizowang w parterze budynku z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla terenu 9.MN/U2 dopuszczenie lokalizacji funkgcji ustugowej réwniez na drugiej kondygnacji
nadziemnej;

4) zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych;

5) dopuszczenie  lokalizacji  budynkéw  gospodarczych  lub  garazy = wbudowanych
w budynek mieszkalny, wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej
z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach
budowlanych z dopuszczeniem dla terenéw 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.MN/U4 - dobudowanych do
budynku mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dla terenow 2.MN/U2, 2.MN/U3 dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5m od granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) dla terenu 9.MN/U2, 5.MN/U6 - od 0,05 do 0,25,
b) dla terenow 2.MN/U2, 2.MN/U4, 5.MN/U8 — od 0,10 do 0,40,
c) dla terenu 2.MN/U3 - od 0,20 do 0,60;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenow 2.MN/U2, 2.MN/U3 — 15%,
b) dla terenu 2.MN/U4 — 30%,
c) dla terenu 5.MN/U6 — 25%,
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d) dla terenu 5.MN/U8 — 35%,
e) dla terenu 9.MN/U2 — 40%;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku
stosowania dachow stromych, dwéch kondygnacji nadziemnych,

¢) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
12) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci dachowych od 32° do 50° dachy ptaskie,
z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) dla budynkdéw mieszkalnych na terenie 2.MN/U4 — kat nachylenia potaci dachowych dachéw
stromych od 30° do 40°,

c) dla budynkéw mieszkalnych na terenie 5.MN/U6 — kat nachylenia potaci dachowych dachow
stromych od 22° do 40°,

d) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem jednospadowych
w przypadku budynkédw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkoéw, dachy
ptaskie;

13) nakaz realizacji gtdbwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych:

a) na terenach 2.MN/U2, 5.MN/U8 — réwnolegle do przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej
poza granicg opracowania planu,

b) na terenie 2.MN/U3 - réwnolegle do ul. Krotoszynskiej, zlokalizowanej poza granica
opracowania planu,

) na terenie 9.MN/U2 wytacznie na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep
do drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu — rownolegle do tej
drogi;

14) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.MN/U8 — 800 m?,
b) dla terenu 9.MN/U2 — 1000 m?,
c) dla terenu 5.MN/U6 — 1300 m?%;
d) dla terenéw 2.MN/U2, 2. MN/U3, 2.MN/U4 — rowng powierzchni terenu,
- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, na terenie 5.MN/U6,
zgodnie z rysunkiem planu;

16) obstuge komunikacyjna:
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a) terenéw 2.MN/U2, 2.MN/U4, 5.MN/U8, 9.MN/U2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granica opracowania planu,

b) terenu 2.MN/U3 - z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.KDWS5 zlokalizowanej cze$ciowo poza granicg opracowania planu,

c) terenu 5.MN/U6 — z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
5.KDW3, czesciowo zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8.MW/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych typu ,willa miejska” z zastrzezeniem pkt 7;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych dla Swiadczenia ustug wytacznie z zakresu: kultury, oswiaty,
nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwdch rodzajow budynkow
wymienionych w pkt 11 2;

4) dopuszczenie  realizacji  lokali  ustugowych  w parterach  budynkdédw  mieszkalnych
z zakresu wymienionego w pkt 2 oraz z dopuszczeniem handlu, gastronomii;

5) dopuszczenie realizacji lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;
6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

7) dopuszczenie dla istniejgcego budynku ustugowego zmiany funkcji na mieszkalna
wielorodzinng;

8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

11) liczbe kondygnacji:
a) budynkéw ustugowych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkdéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
) budynkoéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynkéw ustugowych lub mieszkalnych;
13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych — 15 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw mieszkalnych — 12 m do najwyzszego punktu dachu,
) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;
14) geometrie dachdw:

a) budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy strome dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°,

b) budynkéw gospodarczych igarazy - dachy strome dwuspadowe symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° zdopuszczeniem dachéw
jednospadowych dla budynkéw gospodarczych igarazy dobudowanych do innych
budynkow;

Id: OEB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany Strona 15



15) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
16) obstuge komunikacyjna z drég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.U ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych z zakazem lokalizacji ustug rzemiosta;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzonga na terenie
dziatalnoscig ustugowa wolnostojacych lub dobudowanych do budynku ustugowego oraz
zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami,
zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych;

3) zakaz lokalizacji garazy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie sytuowania $Scian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

8) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw ustugowych - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem, w przypadku
stosowania dachéw stromych, dwoéch kondygnacji,

b) budynkéw gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw gospodarczych — 4 m do okapu dachu;
10) geometrie dachdw:

a) budynkéw ustugowych — dachy strome dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, dachy ptaskie;

b) budynkéw gospodarczych — dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych
od 20° do 40° zdopuszczeniem dachéw stromych jednospadowych dla budynkéw
gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw, dachy ptaskie;

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwna powierzchni terenu,
z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

12) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

2. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.U1, 5.U2,
5.U3, 5.U4, 9.U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta i z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz lokalizacji budynkédw ustugowych dla s$wiadczenia ustug zzakresu: administracji
publicznej, kultury, oswiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;
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3) dopuszczenie na terenie 5.U4 lokalizacji budowli o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalnoscia  ustugowa wolnostojacych, dobudowanych do budynku ustugowego
z dopuszczeniem dla terendw 5.UT, 5.U2, 5.U3, 9.U - zblokowanych
w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na
sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie na terenie 5.U4 realizacji zbiornikow wodnych wraz z niezbedna infrastruktura
towarzyszaca oraz urzagdzeniami wodnymi;

8) dopuszczenie sytuowania scian budynkdéw bez okien i drzwi:
a) na terenie 5.U4 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

b) na terenach 5.U2, 9.U w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami,

) na terenie 5.U1 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zlokalizowana
na terenie 5.U2 lub bezposrednio przy granicy z ta dziatka

— z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

a) dla terenéw 5.U1, 5.U3, 5.U4, 9.U — od 0,05 do 0,60,
b) dla terenu 5.U2 — od 0,20 do 0,60;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych — 8 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 6 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. b i c,

b) budynkéw ustugowych na terenie 5.U2 — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub
8 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

) budynkow ustugowych na terenie 5.U1 — 15 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub
12 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego

d) budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m do najwyzszego punktu dachu;
12) geometrie dachdw:

a) budynkéw igarazy — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 40° z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) budynkéw igarazy na terenach 5.U1, 5U2, 5U3, 5U4 - dachy ptaskie lub strome
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie dachéw  stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych
i garazy dobudowanych do innych budynkow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 5.U1 - 2000 m?,
b) dla terenéw 5.U2, 5.U3, 5.U4, 9.U — réwna powierzchni terenu,
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- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 5.U3 — z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) terenéw 5.U1 i 5.U2 z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez teren 5.U3,

c) terenu 5.U4 z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub
z drogi publicznej poprzez teren 5.U3,

d) terenu 9.U zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub
z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW2;

15) dopuszczenie dla terenéw 5.U1, 5U2, 5.U3, 5.U4 lokalizacji wymaganych stanowisk
postojowych, o ktorych mowa w § 26 ust. 1, poza wtasng dziatkg budowlang, na terenach 5.U1,
5.U2, 5.U3 lub 5.U4.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2.UZ, ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych dla swiadczenia ustug z zakresu opieki zdrowotnej;

2) dopuszczenie lokalizacji  budynkédw  ustugowych innych niz  wpkt1 zwigzanych
z prowadzona na terenie dziatalnoscig ustugowa opieki zdrowotnej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,10 do 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

8) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynkéw;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

10) geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwna powierzchni terenu,
z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDW4;

13) dopuszczenie  lokalizacji  wymaganych  stanowisk  postojowych, o ktérych  mowa
w § 26 ust. 1, na terenie drogi wewnetrznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.KDW4.

§16. 1. Dla terenow  obiektéw  produkcyjnych, sktadow i magazyndw  wraz
z zabudowa ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.P/U1, 2.P/U2, 8.P/U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadow;
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2) lokalizacje budynkéw ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta i z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajow obiektéw
budowlanych wymienionych w pkt 1 2;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkéw dla swiadczenia ustug z zakresu: administracji, gastronomii, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalnoscig produkcyjnag, magazynowa lub ustugows;

7) dopuszczenie lokalizacji garazy wytacznie na terenach 2.P/U1, 2.P/U2;
8) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektéw oczyszczania Sciekow;

9) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz
urzadzeniami wodnymi;

10) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci urzadzen
infrastruktury technicznej;

11) dopuszczenie sytuowania na terenach 2.P/U1, 2.P/U2 scian budynkow bez okien idrzwi
w odlegtosci 1,5m od granicy zsasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 2.P/U1 od 0,05 do 0,70,
b) dla terenu 2.P/U2 od 0,00 do 0,40,
c) dla terenu 8.P/U od 0,05 do 0,40;

13) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 2.P/U1 - 20%,
b) dla terenéw 2.P/U2, 8.P/U — 30%;
14) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw produkcyjnych, magazynowych - 13 m do najwyzszego punktu dachu
z zastrzezeniem lit.

b) budynkoéw ustugowych — 12 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem lit. c,

) budynkéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych na terenie 2.P/U2 - 10 m do
najwyzszego punktu dachu,

d) budynkéw gospodarczych i garazy — 8 m do najwyzszego punktu dachu;

15) geometrie dachéw budynkédw — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczenie dachow stromych jednospadowych dla
budynkéw gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw;

16) nakaz realizacji na terenie 8.P/U paséw zieleni izolacyjnej zgodnie zrysunkiem planu,
o szerokosci nie mniejszej niz 8 m;

17) dopuszczenie realizacji watdéw ziemnych o maksymalnej wysokosci 2m, od strony
sasiadujacych dziatek, w celu ograniczenia uciazliwosci zwigzanych z realizowana na terenie
dziatalnoscig;

18) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
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a) terenéw 2.P/U1, 8P/U - 4 000 m?
b) terenu 2.P/U2 réwna powierzchni terenu,
- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
19) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2.P/U1 — z terendéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.KDW2, 2.KDW3 lub z drég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu
bezposrednio lub poprzez obszar, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

b) terenu 2.P/U2 — zterenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.KDW3 lub poprzez teren 2.P/U1,

c) terenu 8.P/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu;

20) dopuszczenie  lokalizacji  wymaganych  stanowisk  postojowych, o ktorych  mowa
w §26ust. 1, poza wiasng dziatka budowlang, ale wramach tego samego terenu,
z dopuszczeniem dla terenu 2.P/U2 rowniez w ramach terenu 2.P/U1.

2. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw wraz z zabudowa ustugowa,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.P/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub magazynowej oraz sktadéw;
2) lokalizacje budynkéw ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub kilku rodzajéw obiektéw
budowlanych wymienionych w pkt 1 2;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalnoscig produkcyjna, magazynowa lub ustugows;

5) zakaz lokalizacji garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

9) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw produkcyjnych, magazynowych iustugowych — 10 m do najwyzszego punktu
dachu,

b) budynkéw gospodarczych — 8 m do najwyzszego punktu dachu;
10) geometrie dachéw budynkéw:

a) dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszczenie dachdéw stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych
dobudowanych do innych budynkéw;

11) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem realizacji dojs¢ i dojazdéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni terenu,
z zastrzezeniem § 9 pkt 2;
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13) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu lub
z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDW2.

§ 17.1.Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.RM1, 4.RM2, 4.RM3, 5.RM1, 5.RM2,
5.RM3, 8.RM2, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;
2) lokalizacje budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy, wtym garazy na maszyny
rolnicze;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, obiektdw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

6) dopuszczenie realizacji na terenie 8. RM2 urzadzen wodnych;

7) dopuszczenie sytuowania Scian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

8) zasada, o ktorej mowa w pkt 7, nie dotyczy:
a) budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw na terenach 5.RM1, 5.RM2, 5.RM3;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 8.RM2 - od 0,05 do 0,40,
b) dla terenéw 4.RM1, 4 RM2, 4RM3, 5.RM1, 5.RM2, 5.RM3 - od 0,05 do 0,30;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 8.RM2 - 30%,
b) dla terenéw 4.RM1, 4RM2, 4.RM3, 5.RM1, 5.RM2, 5.RM3 - 40%;
11) liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w przypadku stosowania dachu stromego
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 8. RM2 — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;
12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw mieszkalnych na terenie 8.RM2 — 12 m do najwyzszego punktu dachu stromego
lub 10 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

) budynkow i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkow
gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 12 m z zastrzezeniem lit. d,

d) garazy innych niz wymienione w lit. c — 7 m do najwyzszego punktu dachu;

13) geometrie dachéw:
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a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczdtkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie,

b) budynkéw  stuzacych dziatalnosci  rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub
wielospadowe, dachy naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, dachy
ptaskie;

14) nakaz realizacji gtdbwnej kalenicy dachu stromego budynkédw mieszkalnych: na terenach 4.RM1,
4RM3, 8RM2 - réwnolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu,

15) obstuge komunikacyjna:

a) terenéw 4.RM1, 4.RM2, 4.RM3, 5.RM1, 5RM2, 5.RM3 z drég publicznych zlokalizowanych
poza granicg opracowania planu,

b) terenu 8.RM2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu.

2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.RM4, 8.RM1, 8.RM3, 9.RM, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie  terendw jako rozbudowa gospodarstw rolnych  w potaczeniu
z przylegajacymi dziatkami budowlanymi, zlokalizowanymi poza granica opracowania planu;

2) lokalizacje budynkéw i budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy, wtym garazy na maszyny
rolnicze;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) wprowadzone zagospodarowanie nie moze powodowac koniecznosci uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa na  zmiane  przeznaczenia  gruntow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie realizacji zbiornikdw wodnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkédw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

9) zasada, o ktérej mowa w pkt 8 nie dotyczy budynkdédw mieszkalnych;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

12) liczbe kondygnacji budynkdédw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 12 m, z zastrzezeniem lit. ¢,
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¢) garazy innych niz w lit. b — 7 m do najwyzszego punktu dachu;
14) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy naczétkowe,
dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do 50°, dachy ptaskie,

b) budynkéw  stuzacych dziatalnosci  rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub
wielospadowe, dachy naczotkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, dachy
ptaskie;

15) obstuge komunikacyjna z drég publicznych zlokalizowanych poza granicag opracowania planu:

a) dla terenu 5.RM4 - z drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez czes¢ dziatki onr ewid. 81, obreb Karminiec, zlokalizowang poza granica
opracowania planu,

b) dla terenu 8.RM1 — z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez dziatke o nr ewid. 12, obreb Polskie Oledry, zlokalizowana poza granica opracowania
planu,

c)dla terenu 8.RM3 - zdrogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez dziatke o nr ewid.215/2, obreb Polskie Oledry, zlokalizowang poza granica
opracowania planu,

d) dla terenu 9.RM - zdrogi publicznej, zlokalizowanej poza granica opracowania planu
poprzez obszar, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 18. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.RU, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych oraz garazy, wtym garazy na maszyny
rolnicze;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie realizacji zbiornikdbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw  stuzacych  dziatalnosci  rolniczej, hodowlanej iogrodniczej, budynkow
gospodarczych igarazy na maszyny rolnicze — 12m do najwyzszego punktu dachuy,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy, innych niz wymienione w lit. a — 7 m do najwyzszego punktu dachu stromego,
c) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 20 m;

8) geometrie dachdéw budynkéw igarazy — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, dachy ptaskie;

9) dopuszczenie realizacji watow ziemnych o maksymalnej wysokosci 2 m, od strony sasiadujacych
dziatek, w celu ograniczenia uciazliwosci zwigzanych z realizowana na terenie dziatalnoscia;
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10) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej
niz 8 m, z dopuszczeniem realizacji dojs¢ i dojazdow;

11) obstuge komunikacyjng terenu 5RU - zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu poprzez teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.RM1.

§ 19. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.R1, 8.R, 9.R2
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej lub
ogrodniczej zwigzanych z sgsiadujagcymi gospodarstwami rolnymi na przylegtych terenach
zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami RM;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz garazy na maszyny rolnicze;
4) zakaz lokalizacji garazy innych niz w pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, wtym w szczegdlnosci paséw
zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;

7) dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;

8) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,25, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu 4.R1 - 70%,
b) dla terendow 8.R, 9.R2 — 60%;

11) maksymalna wysokos¢ budynkdw i garazy na maszyny rolnicze — 12 m do najwyzszego punktu
dachu stromego;

12) geometrie dachéw budynkéw i garazy na maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

13) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 4.R1 - z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem 4.RM1,

b) dla terenu 8.R — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem 8.RM2,

c) dla terenu 9.R2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
oznaczony na rysunku planu symbolem 9.RM oraz obszar, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.
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2. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.R, 4.R2, 5.R1, 5.R2,
9.R1, ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien izakrzewien Srodpolnych, wtym w szczegdlnosci paséw
zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornikdw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz urzadzeniami
wodnymi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu 4.R2 — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu poprzez teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych oznaczony na rysunku planu symbolem 4.RM2.

§ 20. Dla terenu zieleni oraz wod powierzchniowych srdédlagdowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2.Z/WS, ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - zielen naturalna wraz
z wodami powierzchniowymi $rodladowymi;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;

3) dopuszczenie realizacji zbiornikbw wodnych wraz zinfrastrukturg towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych;

5) dopuszczenie zmiany przebiegu lub skanalizowania istniejagcego rowu z zachowaniem jego
ciggtosci i przepustowosci;

6) dopuszczenie lokalizacji z zachowaniem ciaggtosci i przepustowosci rowu:
a) dojsc¢ i dojazdow,
b) przepustéw;

7) dopuszczenie utwardzenia terenu wytgcznie w przypadku lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 3,41 6;

8) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

§ 21. Dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.ZA, 9.ZA, ustala sie:

1) przeznaczenie — zalesienie;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) drég dojazdowych do terendw lesnych,
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b) tablic informacyjnych,
¢) sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. Dla terendw wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3.WS, 8.WS, ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw — rowy;

2) zakaz likwidacji rowdw z dopuszczeniem ich skanalizowania, z zachowaniem ciggtosci
i przepustowosci;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z dopuszczeniem urzadzen wodnych i przepustéw
W rozumieniu przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci rowdw:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Dla terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2.E1, 2.E2, 2.E3, 5.E, ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w szczegdlnosci stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw,
b) stanowisk postojowych;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 2.E1 -z drég publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,

b) terenu 2.E2 — z drogi wewnetrznej w powiagzaniu z droga publiczng, zlokalizowanych poza
granica opracowania planu,

c) terenu 2.E3 - z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW3
lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu,

d) terenu 5.E — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu poprzez teren
zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 5.U3.

2.Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociaggdw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 7.W, ustala sie nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem § 8 pkt 2, 3:

1) lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej w szczegdlnosci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wode, w tym hydroforni;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw infrastruktury technicznej w zakresie wodociaggow
i zaopatrzenia w wode, w tym hydroforni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

4) dla istniejagcego budynku dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem
ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

5) dla istniejacego budynku dopuszczenie zachowania geometrii dachu, wysokosci, oraz
kolorystyki i uzytych materiatow budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 10%;

9) maksymalna wysokos¢ budynkow — 8 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 5 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego;

10) geometrie dachéw budynkédw — dachy ptaskie lub strome, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 35°;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza
granica opracowania planu.

§ 24. Dla terendéw drog wewnetrznych - parkingéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.KS1, 2.KS2, ustala sie:

1) lokalizacje parkingu lub stanowisk postojowych;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
- 20%;

4) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzong lub
izolacyjng;

5) obstuge komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu.
§ 25. 1. W zakresie dotyczagcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:

1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
c) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych,

d) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw produkcyjnych jednak
nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na dwoch zatrudnionych w budynkach
produkcyjnych,

e) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej magazynéw i powierzchni sktadéw
jednak nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na
2 zatrudnionych w budynkach magazynowych i sktadach;

f) 3 stanowiska postojowe na budowle o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

2) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach, w tym garazach
podziemnych;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDZ ustala
sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

2) dla terenéw przeznaczonych pod poszerzenie drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.KDZp1, 2.KDZp2, 2.KDZp3, 4.KDZp1, 4.KDZp2, 5.KDZp1,
5.KDZp2, 6.KDZp1, 6.KDZp2, 6.KDZp3, 7.KDZp, 8.KDZp1, 8.KDZp2, 8.KDZp3, 9.KDZp1,
9.KDZp2, 9.KDZp3, 9.KDZp4, 9.KDZp5, 9.KDZp6, 9.KDZp7, 9.KDZp8, 9.KDZp9 ustala sie:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtych istniejacych lub planowanych drog publicznych
klasy zbiorczej zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych;

) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) dla terenéw przeznaczonych pod poszerzenie drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1.KDLp, 2.KDLp1, 2.KDLp2, 3.KDLp, 4.KDLp, 7.KDLp, 8.KDLp
ustala sie:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtych istniejacych lub planowanych drég publicznych
klasy lokalnej zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,

) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dla terenow przeznaczonych pod poszerzenie drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2.KDDp1, 2.KDDp2, 2.KDDp3, 4.KDDp, 5.KDDp ustala sie:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtych istniejacych lub planowanych drég publicznych
klasy dojazdowej zlokalizowanych poza granica opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDW1, 2.KDW2,
2.KDW3, 2.KDW4, 2.KDW5, 3.KDW1, 3.KDW2, 5.KDW1, 5.KDW2, 5.KDW3 7.KDW,
9.KDW1, 9.KDW2, 9.KDW3, 9.KDW4 ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla zrealizowanych drég zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych
i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, jezeli pozwalajg na to parametry techniczne
drogi.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiérki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
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4) zaopatrzenie wwode zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych iprzemystowych do
szczelnych zbiornikdow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) dopuszczenie lokalizacji przydomowych lub przyzaktadowych obiektéw oczyszczania sciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wtasnej dziatki bez naruszania
interesu 0séb trzecich, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) nakaz podczyszczenia woédd opadowych iroztopowych do parametrow okreslonych
w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowaniem ich na terenie wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz podtaczenia do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacych sieci elektroenergetycznych,
) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdow grzewczych itechnologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych z dostepem z drog publicznych lub wewnetrznych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 27. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 28. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktérych  mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Witalis Pétrolniczak
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Oznaczenia:

- przeznaczeniu |

E - granice opracowania miejscowego planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym

ub réznych zasadach

zagospodarowania
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- obowigzujgce linie zabudowy

- - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

wraz z zabudowg ustugowg

- teren zabudowy ustugowej

- - teren zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej

- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
| magazynow wraz z zabudowg ustugowg

l - teren przeznaczony pod zalesienie

KS

KDZ

KDLp

KDZp

- teren zieleni oraz wod powierzchniowych
srodladowych

EDDp

- tereny infrastruktury technicznej -

KDW

- elektroenergetyki

XXIH|

- tereny drég wewnetrznych - parkingow

- teren drogi publicznej zbiorczej

Gminy Dobrzyca

- tereny przeznaczone pod poszerzenie
drog publicznych klasy dojazdowej

- tereny drog wewnetrznych

- strefa wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych

Tereny oznaczone symbolami: 2.MN/U2, 2.MN/U3, 2.KDWS5 objete

sg w catosci strefg ochronny konserwatorskiej uktadu

- tereny przeznaczone pod poszerzenie
drog publicznych klasy lokalnej

- tereny przeznaczone pod poszerzenie
drog publicznych klasy zbiorczej

urbanistycznego wraz z historyczng zabudowg w Dobrzycy

~~saz - pas techniczny rowu

1 1 | - strefa ochrony sanitarnej cmentarza

Oznacz

enia elementéw informacyjnych:

— — — - linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia 15kV wraz z pasem terenu ochronnego

- orientacyjne linie podziatu wewnetrznego

— — 1 - orientacyjne przebieqgi istniejgcych lub planowanych
L — 1 drog poza granicami opracowania planu

—

- granice administracyjne gminy

Skala: 1:1000
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100 m
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architektura, planowanie, inwestycje
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6
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Oznaczenia:
E - granice opracowania miejscowego planu
linie rozgraniczajgce tereny o réznym

- przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2\ | - nieprzekraczalne linie zabudowy

A | - obowigzujgce linie zabudowy

- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowg

R |- teren rolniczy

- - teren wod powierzchniowych srodlgdowych

KDLp| - teren przeznaczony pod poszerzenie
drogi publicznej klasy lokalnej

|KDW - tereny drég wewnetrznych

\ - strefa wystepowania stanowisk
X archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych Gminy Dobrzyca

~orsrz - pas techniczny rowu

Oznaczenia elementow informacyjnych:

— — — - linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia 15 kV wraz z pasem terenu
ochronnego

- orientacyjne linie podziatu wewnetrznego
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Oznaczenia:

E - granice opracowania miejscowego planu KDDp

- przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

KDZp

2\ | - nieprzekraczalne linie zabudowy

- - tereny zabudowy mieszkaniowe] S

jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg

w - tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

- teren przeznaczony pod poszerzenie

drogi publicznej klasy dojazdowej

linie rozgraniczajgce tereny o réznym KDLp - teren przeznaczony pod poszerzenie

drogi publicznej klasy lokalnej

- tereny przeznaczone pod poszerzenie

drogi publicznej klasy zbiorczej

- strefa ochronna urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii

Oznaczenia elementow informacyjnych:

- orientacyjne linie podziatu wewnetrznego

R | -tereny rolnicze — — — - linia elektroenergetyczna $redniego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZENNEGO GMINY DOBRZYCA
%4l __ oBszARY OBJETE
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— T |

0 50 100 m

AP

API Sp. z 0.0.
architektura, planowanie, inwestycje
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6
tel. 61 223 09 08, e-mail: biuro@apispzoo.pl

napiecia 15 kV wraz z pasem terenu ochronnego

Strona 1

Id- OFRA7124-AA32_45F3-0899-3F5199CNO456 Padpisany




~ T4 Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XII/118/2019
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIEJSCOWOSCIACH GUSTAWOW, KARMINEK | KARMINIEC oy Micikie Gminy Dobraye
z dnia 27 listopada 2019 r.
ZALACZNIK NR 5 N - _
DO UCHWALY NR .....cccorurenenene. RADY MIEJSKIEJ RS SRR e s B wwome ] S e WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
GMINY DOBRZYCA ZDNIA .......ccocererrreeneernrnnne r W | e A " osroack Dokumnlucf Goodezyne] | O5podk Dokuncatec Goodespne | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM ke M I8 K v Pl
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO ; T
POZ. Z DNIA S
; 5212 | S;;}égf,%!?fofﬁfﬁf PLESZEW.dn. 1 Q|l§1_(]i2 l o e
””””””””””””””””””””” ' o LS G Wi Oenter R
s :
,,,,,,,,,,,,,, 5001w
//////// N ,/,‘é \
kY
) N —— OBSZARY OBJETE PLANEM
2,5, ¢ /\Q\\ D0
\ N -\ ‘5\ >~,\ “32—'9
\\’ 3 . & sz 152 22
36
'“:,‘“6“' T
141.64 T———gnte0 146 Pllla
5152 3
< 15210 ‘\ JSO L4
1 \ obreb Gustawow
‘ \ ANNRNEN
m 9/1 )
5 ~\ , |
- 1 obreby Gustawow, Karminek
9;\ 140.14
| JT w n |
| - Rt N— X 4105/402
T \ 143.5 142.6
| 144.9 . Xr \ &\\ \'. .
\ \ Vo
\ \\ 4\\gn3\% 9_140.54
\\\ \\ .{.mb.\
N R \ g1 (.
N \ A |
®433.442-757 , 145.2 \\\ \\\ B B o - | 2}9_\}/1
\\\ \‘ RV K g \\ 29 ‘
13/1 \ | il 7
: \\\ \\ o1 " - \\ \\ ‘(’1:95
\\\ ‘\W \ra1. ‘ E
144.3 \\ \\\ gj \
\\ \\ 13/é n \ \ "\ ]
\\\‘\ . e \\ \
A\ '.mb.\\ .._l____
—— L | __!__ 2
29
4 r
|
211/2 R
| Br i
\ RV ,\\ ‘\ —
| T
T m2 (T T —
\ L T —
j 810[ ) - . A T - 14.2,32 —~ — -
PLESZEW.dn, 47 K2 5 om RIVa T
e == 9209 157 ‘ g e e A | ! 5'KDW3 T —
| T Tigp eyt Uz o ——s=sena ) A o A T —
S sea o A A ' ' ’ T~
w / T —
/ _%g — —
{/ { < 151,74 Bz 7 «"» 11 \\\ +
\ \ \
\\ \ j( ? 75226A> \\ \
\\ \\ \\ Rﬁ/ a B3
' 1 many zasachiczs) AN
\\ \\ toco N Rﬁ/a \\\ 30
“"_ \ \\ L awid, fming @‘yb’lﬂu'»“»w -] N AN
\\\ \\ awid. . Ut ince \\\ AN
\
\\ \ AN \
\\ \ \\ \\\
\ AN
\\\ \\ \ \\\ AN
\ \ N AN
\\ \§ 7( RIllb \\\ \\\
\ o \\ \
W j
\\\\\ \\\ \ B
AN \ 12/8
\\ \ \\ \\
\=\:\\ S ‘ \\\ \\\ =
Y ‘, N
\\ % PRESZEW g0, ~~--1~~1~~KW~L~2013....f \\ \>Y ________________
61 \\\ \\ , s » _“,,‘fji,"fﬂi‘tl‘: ,.P&”ivz.iaf \\\ ///// \\
T qué(?«m AN T \ Kopia mapy zasadnicze
N 7 skalal: _domp
Jedn. ewid., gimina @OQKZVEQ 5 - E
N obreb ewid, .- RMInEE / 7 |
' \ 148 . 197/15
STARGSIVO FOWIATOWE W FLESZEWE | 1= _Sreme Ry | 197
Oérodek Dokumentacji Geodezyjne; | | STAROSTWO PORIATOWE W PLESZEWIE
e gt e |
Poswiadeza sig zgl:dnos'd ninisjszs] mapy 71 K‘%gfw ' 5 = M NIU 8
oygnadlem  przyistym  dp par'-,;hmw%;' ~ Reprodukowanie, TOZpOuIszeChank L
2050bu geadszyineyo | kaograficanage y | | oo ecechniadie ninigjszogn dokumenifp O 64
U oo 20000 ClonDR | | OGR ZE2WOIRDIR, O KiOTYM mOWR W
Pod 0f o art. 18 uslawy z dnia 17 maja (089, - ___2_
- Prawo geadezyine i kartogeaficme 5. )
NINIESSZA MAPA NIE MOZE e 2 2055 e 240, goz. 20t
ety
PLESZEWdn. % OR (2
83
. - \.
\‘K | 43 __Q_‘*
obreb Karminiec obreby Gustawow, Karminek obreb Karminek
Oznaczenia:
. : , , Skala: 1:1000
E - granice opracowania miejscowego planu l - tereny zabudowy zagrpdowej W gospodarstwach KDZp| " terer_1y przeznaczone poq poszerzenie - zasieg obszaréw Natura 2000 - Dgbrowy
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych drogi publicznej klasy zbiorczej Krotoszynskie i Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej e
lub roznych zasadach zagospodarowania hodowlanych i ogrodniczych O O O - szpalery drzew Krotoszynskie Baszkéw-Rochy
] - nieprzekraczalne linie zabudowy R | - tereny rolnicze Oznaczenia elementow informacyjnych:
- budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow - orientacyjne linie podziatu wewnetrznego
L L . . : architektury i budownictwa Gminy Dobrzyca
A - obowigzujgca linia zabudowy - - teren infrastruktury technicznej y y y L . :
- strefa wystepowania stanowisk — — — - linie elektroenergetyczne sredniego |
- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; @ - tereny drég wewnetrznych Xh\ archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji — — — napiecia 15kV wraz z pasem terenu ochronnego o APISpzoo.
, . . . . . .. .. arcnitekKtura, planowanie, inwestycje
wraz z zabudowg ustugowg teren przeznaczony pod poszerzenie zabytkow archeologicznych Gminy Dobrzyca — — -1 - orientacyjne przebiegi istniejgcych lub planowanych 60-792 Poznari, ul. Wojskowa 6/B6
- - tereny zabudowy ustugowe; KDDp drogi publicznej klasy dojazdowej oo - pas techniczny rowu - — - drog poza granicami opracowania planu S e ey
Id: OEB6/124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany

Strona 1



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
W MIEJSCOWOSCIACH IZBICZNO | KOZMINIEC

Rady Milajskiej Gminy Mbrzyca
z dnia 2¥ listopada 2039 r.
ZALACZNIK NR 6
. | A U4
DO UCHWALY NR ..... RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA 0 \r Oj |n |eC ora e | &P . WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
a P \
ZDNIA breb Kozm *% ELAEL '
........ |
OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM : o fs08 LAl 1509 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
) - 'l PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO | B e R T T L
POZ. ..... ZDNIA ..... e BEE—— o el Siell] | 28T g
ib. don A\ ) 390 i ‘:(“-.__‘_\ \.,‘T"- -~ L _q‘q‘“‘ \‘j ; l'l s
367/4 367 MR [ ’ - 3 \‘:P i B -
- . g7i T a B - < i o =3
Rla. e ‘ R R
2 RN
- L —— % L\r LT
______________._‘._——: :::: ~ == - « =k ‘:—tr__ .
. - ‘ 1
- : Sy - 9, g == |al i g
= Ws o : - : - o eds X
EruN ‘ | 1 j l’,;; ' ' - 15,0 sb g/ ~ : . = Eﬁ?ﬁu r
: ~ : : - i ! ’ - /
S U ’ ' Rllla 151,0 it §/n1 B Rilla | ! e
© X _ ! RRla | \ { 355 X
1523 & S S N L . By, . \ 1’\ \ :
B(RIVa) ) : - H . 1L \ =
V527 ﬁ g— O = o _ B Pl B8 __ ‘ ' I ‘ \
B ~ . Aaddl e
: ,ﬂ.l. :.u...... _ ~ e = 1513
152,3 - T ~—] ,
) g 7 g g s - Rlia
] Ay =
{
B 7] 1530 | POTR j:n g _ S
B A 2 = 9 1512 —
P z
R . o . e 12
: - imb. § il
160 " 159 1530 4 Lo
1520 7 g St 1. Rila
i - 16¢ 3gpr4 fex A R Rlla o
: ’ g it 0 - g
|
g 368/3 | - \\ e 15 -— R : ;
- Y PR | \ _ 813 - g, e T
e . +H fa ¥
\ . TBk7949obi . 2 :
‘ , 369 |l 13| it 391
: G
i L . d UL TR B B — OBSZARY OBJETE PLANEM
R ¢ Y i & 2sRb \ B i ‘ BRilla
esz 1TENL 20 oA @ub-n 368 : \ ki tH] ol i
L g i = .2 , ] \Hx S Ay
o % Fk\z \?zw(’) o ' // 'l | 1| ! PO} '® \_‘)w's'l\
i AL . R . \ K -’ -
‘ , Tk® . U [ Rilla
i obreb Izbiczno R . — R
o 09| | )4
- Kk /7 | 18 .
Rillb l 638 1519 L1515 L Tal
,‘ | obreb Kozminiec
! . 151.9 : |‘ R . STAROSTWO POWIATOWE W PLESZEWIE TTSTAROSTWO POWIATOWE W PLESZEWIE
{ . \opia mapy zasadnicze] | O lngenane ool || OOk D! Seodezyine] 1507
152.0 ‘ 1519 | |l shals 1 : ﬂﬂ g w Pleszewie wp]egsyewle . 150,3 150,7 ’
: \ RIIb \ | Podwiadeza sie zgodnose niniejszej mapy z Reprodukowanie, rozpowszechniani
524 | s'q fedn, ewid., gmina Dg@%« Ferrginalem  prayjetym  do panstwowego | | 1 rozpowszechnianie ninigjszego do;urz::f:’ntu
T - 152.2 ‘_;,t- ! obreb ewid. JM@M zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego w wymaga zezwolenia, 0 KiSrym mowa w
152.2 ; ’ 'r— 64 ! k dniy SRR N i zaewidencjonowania arl. 18 ustawy z dria 17 maja 1089, -
. |N 5 P pod nf .y F A - Prawo geodezyine | kartograficzne /1.
\ 1 Dz.U 7 20081 Nr 240, poz. 2027/,
\ 12 NINIEJSZA MAPA NIE, MOZE
1 [ sruzyC Do CELOW 150,6
V- ly De. FROJERTOWNCH pLESzEWan. .. 1.8 LIS, 2iL..
2. : | ; ' g
a0 ——2 522 _ ) L oy
Pis23T - pLEszEwdn, .. 3.115. 201L....
................................ wc'lmKWY.@ ‘aiuGGOdeZ) B
(imig i nez zu{ ,/,(,;,, f"ﬁ‘,i’f,ﬁf« ﬁ% {iﬁ' e{mﬂ : ,sz c?b fgggﬁagggzg}?ko stuzbowe
¥

e z(»mEZ POwWL

B
i 353 o
9
B 1509 @
R V N 129 Ay
1506
m
~x3oll 1507

0 0—>

===~ obreb zbiczno
1) 1560 . AN Kuﬁ“/%%zas dnicze] RIVa } | 1510

™ ™ ™ ™ ™|

skalant 29
'  Jedn. ewid,, zmina D bezyca 72 i
/"ﬂ“‘0 o | Obfvhemd\/’4 19‘ QM"CM "-:
Oznaczenia:
Skala: 1:1000
E - granice opracowania miejscowego planu - - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
linie rozgraniczajace tereny o réznym . 0 50 100 m
. - - tereny przeznaczone pod poszerzenie
- przeznaczeniu lub réznych zasadach KDZp . . : :
. drog publicznych klasy zbiorczej
zagospodarowania
A\ | - nieprzekraczalne linie zabudowy Oznaczenia elementéw informacyjnych: AP
: : . : : . : API Sp. z o.0.
A | - obowigzujgca linia zabudowy - orientacyjne linie podziatu wewnetrznego architektura, planowanie, inwestycje
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6
tel. 61 223 09 08, e-mail: biuro@apispzoo.pl
Id: 0EB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany

Strona 1



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA

W MIEJSCOWOSCIACH LUTYNIA | STRZYZEW

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XII/118/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 27 listopada 2019 r.

ZALACZNIK NR 7
DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA Z DNIA

OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
POZ. Z DNIA

Oznaczenia: S

E - granice opracowania miejscowego planu

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A\ | - nieprzekraczalne linia zabudowy

A | - obowigzujaca linia zabudowy

- - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

- - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wraz z zabudowg ustugowg

W | - teren infrastruktury technicznej - wodociggéw

- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej

|

STAROSTWO POWIATOWE W PLESZEWIR

nianie i
okumenlu ) oo
T s

a v

Dz b 2 2005 Ny 240. pr 20271

PLESZEW.dn. \(-5\§'% Lo

?fiiﬁit?»?é?‘if/};?i}-ngjﬁﬁ; i Katastrig

/

Ofrodek Dokumentacjt Geodezyinej o et et ety
O rtogatogney | STAROSIWO POWIATOWE

*'\xc{;(maszmwii‘-;‘ O b re b L u ty n i a

s s AR B LS, LNL

| et wv“/;n” ot I ysfiibon
Geodeta POWIELOUR, [

N

Ao00
iﬁ%ﬁjizg.«} sl L%iuﬂng‘:ﬁ\, L7

Rllla

E < 7 .
& "Eﬁé@f%%
i

obreb Lutynia

RIVa

243

Br
RIVa

KDZp klasy zbiorcze]
KDLp)| - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej
klasy lokalnej
KDW,| - teren drogi wewnetrzne; breb St \
strefy wystepowania stanowisk archeologicznych . \| | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA Oonre rZyzew
X\I\ - ujetych w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych L\ 6 PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
Gminy Dobrzyca —— OBSZARY OBJETE PLANEM
- Ztoze gazu ziemnego "Jarocin",
: z : : " . " N
obszar i teren goérniczy gazu ziemnego "Jarocin | B
287 ey
. . 287
rrrrz - pas techniczny rowu ¢ ki
—_— AT
, 156.30 h ’,:-;; - 121?;.17 o) :r:laa}_ j,;:
- ujecie wody wraz ze strefg ochronng terenu ochrony L SR N 7’1;’ _____ o
bezposredniej 10,0 m ] h P il : |
et \J.KDZp |
. L : M " i b |l
Oznaczenia elementéw informacyjnych: ;WL — 2‘,‘;’_37.2”\ _ 3 | B " !
;lJT _9 237,32 L_ﬂ__ __._\..ﬁ_:._.—. ________ - !u}.e:f * I:a.n;,’is-.?l TI5,009+ prtmn l,’ !
— — — - linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV L o 5 T SO A s PP e o f
— — — wraz z pasem terenu ochronnego Skala: 1:1000 e T e L ]
0 50 100 m ___ . By g
57.3§ 5748 “ 157 0% / 8 |
/ I ®
286 y ::m\}; 9
490 | dery B T T
API Sp. z 0.0. %7 / :u: ) i | beton |17
architektura, planowanie, inwestycje ak ! “ %] ) Bipsiry TTTT— == ,'
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6 / | e em.,ém ~ ] ~ b
tel. 61 223 09 08, e-mail: biuro@apispzoo.pl ! , Ad----Jb S e
'1;5..9 ! " ~ uB \
Id: 0OEB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany Strona 1




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIEJSCOWOSCI POLSKIE'OLEDRY"™

Rady Miejskiej Gminy Dobfzyca

ZALACZNIK NR 8

N

z dnia 27 listopada 2019 r.

DO UCHWALY NR e e (TR S
i 1 Karingraficznc) ~ el _
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA Z DNIA W E w Ploszewie \
1
OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM \
” \’ —
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO o B 12
pod WL e——
POZ. Z DNIA S g e
: S yuviEssza MAPA NTEO T }(‘ o
410 on b S N i
[PLESIEN ds. A2 08202 ““‘5}‘}“2‘{1\9\{““5 P , 25 !
; S~ LI , 17 K .,zm./
7 ROU Y o ’ l
Naczelnik iirydmé’%%igﬁéa‘éé’éﬁﬁtg"Ugﬁ"i‘m j : \ |
- Kartogralii “ |
e . f 1£ [ e i
11 :
o 'F“-.E,
Kopia magy zasadniess)
skate 1 1 . 0"“ A —
jmdn, Wi, g:'.“.'if‘;kl.-.D , fo- =" =F 7
- , ’.5/ - el
phyeh e, - A //// , 2 ;—/; —
Sy &/ ' i
KDZp1 47
8. P11 /74 :
// // =
143408 ) /
21
! e
I T*-o\\.”‘“s\
17
8 Rllla cpely \
! 1420
14540
o
8.WS i
- 70
)
67/2
- L R
=t STAROSTIO PO\V]ATQ\_QF ¥ PLESZEWIE || STAROSTWO POWIATOWE| (Ls PLESZEWIE. RV
\ \ Osrodelk Dokumentacjl Gkodezyine; Osrodek Dokumentacii odezyjnej v
! i Kertografieane} i Kartograficzne | 14506
\ \ w Pleszewiq | w Pleszewie |
! \‘ Fagwiadezs si zgorinost m\m,: 78] By 7o
\y oryginalem pizvishm do _;iw,l 1002 wo\dakymant R
Y saschu gaodezyinego | koo 10 mb 5
~ “Q\‘ iy | P?) | er i HL\‘{;g‘\:\:gcmea%u Lot 1B 5 56
RIIb AR W PPy, ’
5-RIIlb WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
W6 L8 z
(B 1 o . J4 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
16378 uo 2 4N\ e C—— BE o~ PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
o = T a8 T 2 _ — 0% — _
we BT }‘% e __~—~——"3-3—"9'5"‘_2‘;‘_':ZZ_ T TTE R R L IR o . o 1~
ST - e e B T kil ' T O BN SS
7 A L L ey e 1 L 5 'LSK”E‘TS S I R = g
B T il T A e W B | B Sy T TR T e e ——— .
, T N e o B s [ A 1/ AR o NN s Rt
/ ) e B MINA s A e -
+ %29 4\ | %, 215 Wy ‘ ‘:.. - TR — -
I KN f o o T
I pel W
Rillb 1 BRI T

J2ul KL

y—=

> ——
—
" —

+ - Prawo geodezyjne | kartograficzne i T S I 2aewidancionowania
DzU z 20051 Nr 240, poz. 2007; R
WINIEJSZA MAPa .
oA NIE MO
SLUZYC DO CrLGw

i

H

| Y

1 rne

} PLESZEW.dn. .1.8 L1S..2000 PROJEKTOWYCH

Kopia mapy zasadnicze|
‘ skatai:-{@g‘o

PLESZEW,dn, .
................ jegn. ewid., ging D&/Qﬂf&aw

T RAEgealil 1 Katy st oo obreb ewid Potebln 04

eodegtaPowiat
: Zawigia

|STAROSTVO POIATOE W PLES7&TR 1 - =
: p ¢ ESZ, . e DT
Ofrodek Dokumentacii Geodezvine ‘El,:r.ZOsTwo POWIATOWE = o
{arogmiizney "\ || Odtodek Dolumentaa qr b LEWIE T T~
w Pleszewie ! i Kartograficznej Zyjnej ; - - - o
Feprodukonanie, rozpowszeciniarie |||, ¥ Pleszewie ; ~
+* 1ozpowszechnianle ninigjezego dok%iniy |Psriadeza sig 2gocnose ninigisze] mapy 7f ’R® o =
{ Wymaga zezwolenia, o korym mowa v 9n3RM  pizyeym o panchomon | ~
; ' 3500 caodssy Stwego | ~
{ art. 18 usiawy z dniz 17 moja 1989 - j-’;{wou geodezyinago i kanogmﬁcmﬁqgi’ ~
it TEIY

— OBSZARY OBJETE PLANEM

Oznaczenia:

A\ - nieprzekraczalne linie zabudowy

Z ustugami

l - teren obiektow produkcyjnych, sktadow
| magazynow wraz z zabudowg ustugowg

E - granice opracowania miejscowego planu

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

- - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

AV

R

KDZp

KDLp

- tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

- teren rolniczy

- teren wod powierzchniowych srodlgdowych

- tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych
klasy zbiorczej

- teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej
klasy lokalne;

- budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow architektury
| budownictwa Gminy Dobrzyca

strefa wystepowania stanowisk archeologicznych
Vh\ - ujetych w gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych

Gminy Dobrzyca

® ® @ - pasy zieleni izolacyjnej

sz - pas techniczny rowu

Oznaczenia elementow informacyjnych:

- orientacyjna linia podziatu wewnetrznego

— — — - linie elektroenergetyczne sredniego napiecia
— — — 15kV wraz z pasem terenu ochronnego

Skala: 1:1000
— T gy S |

0 50 100 m

API Sp. z o0.0.
architektura, planowanie, inwestycje
60-792 Poznan, ul. Wojskowa 6/B6
tel. 61 223 09 08, e-mail: biuro@apispzoo.pl

AP

Id: OEB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany

Strona 1




ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIEJSCOWOSCI SOSNICA

Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr XII7TT8/20]19

Rady Miegjskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 27 listopada 2019 r.

ZALACZNIK NR 9

DO UCHWALY NR ..... RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
ZDNIA ........

OGLOSZONEJ W DZIENNIKU URZEDOWYM

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
POZ. ..... Z DNIA .....

N

a8

Kopia many zasadnicel J
ghata 4 JMNQMMMA.W-.W,f-.,-.
jedn, ewid., ging - Dabr _ .&):Lﬁ,,_
coreh ew‘sd.l;;_p,&lﬁ_lﬁﬁ-————-'

%43 2
RITY N | 5
|
]
I

STAROSTWO POWIATOWE VIPLESZEWIE | | 614208 TWO POWIATOWE W PLESZEWIE | |
Osrodek mﬂmffm;ﬁ Geadezyjne] Qérodek Dokumentacii Geodezyjpe} “ b L
i Kartograficine; { Kartograficznej 3 AT
w Pleszewie @ Pleszewie 1447 ‘\ » ,
1

Poswiadcza sig zgodnosc niniejszej mapy 7 Reprodukowanie, 1ozpowszechnianie
oryginalem  przyjglym  do panstwowego | i woapawszechrianie nintejszego dokumentu
zasobu 980{197}’308?;0 i kartograficznego w wymaga zezwolenia, 0 kidrym mowa w
<31 O i zagwidencjonowania art 18 ustawy } dnia 17 maja 1989, -
SR — L W— - Prawo geodedyine { kartograficzne Jt,
Dz 7 2005] Nr 240, poz. 2027/

- — N % A 3
S spUZYC D Q)
PROJERTOWKCH. ™\
e T | RS S I
= 142 0 10308 o,
"Xy } i

77— =% _.

.................................... and

ry
| W e S
T
-~
w’l

{

'~

By

/

e .43'42-~

T

%54

LURROSTIIC POWIATOWE W PLESZEWIE | [, o570 POWIATOWE W PLESZEWIE
acji Geodezyjne) \; OsYodek Dokumentacii Geodezyinej

i i Kartograficznej
w Pleszewie

dokumeniy
mowa W

rac

pLeszevan 1 LS 23

Ny

lnik Wydﬁ‘
Kartografiii K

fedn, awid., gmina D@b@/.gs},.
'd

obyral pwid. SAQJVL&*@\_WMW,.

1

133714 -

iy::w:l I'ul quz//"b‘l

« 136,74

: ie28)
e Y. . .
jeteid . — @____,‘-—-—-o ht ,_.,......-_
jedn. ewtd., gv\( ,1;,::;5,@»-—
¢ . o

glbtah ewitl - bt

;r" clenia 0 .
ant |G ustawy 2 dia 17 0
- Frawo gecdezijne | ¥

: }
: Dz 1. 2 2005r 1 240. poO2 o \
i .

. 135,22

y

\\‘:““\

37710 ‘\

Vo

R \\ \ 145
\ MALM_}’;M_,
~~~~~~~~~ n
9.KDZp T
N ./ [

. \ \
eNN \ \
? \ 1423
f— \
== ; \\5\
// Z,0p \ \
1
oz L/6 | \\
\\ \
CA N
\ \
¢ \ \
o pas 26\
2o pagwa
£ \ | Ay X \\ \
% \
- s 3\
~\B
Z
4/7 !
B’
bef.

» 1405

|
i

/1 NINIZIS7A MAPA MIE MOZE

SLUZYC 8o CrLoGw

: | 11KW ! 2 31 s 19 LS i1 | eroger ey ey !
 NImISZA MAPA NIE MOZE | _ . 2013 oL~ PLESZEW.dn AR | - |
i. N NG DO CELOW ! PITEATRIAA e — = [
i TRV T v - R/VG : 1 [t r"r 7
- Dorflata Kigk 34,7 = -~ g VLS e TR R
1 KWl 2013 P T Nurzelnik Wydzigiu Geodezji, ]
) . ) '~ - // A o s s o i |
.l'l\\~:..<'/.|-:'-.s,.-,,!“1 PR plAMAAYbr RN C_ ’/// SR WU ‘\“I(3‘;’“'5/5-1}.’.“"1’”4:“]{""“”u,*’.' et i
| : ; N ,\\ N . P T bftwrh*i:gr;}&dw%aiuw%’ ‘ ‘
g o £ D013-9/98 Lt
o ‘<~\"\\. 3 2 o= Ktakzing Zawiéw
SATY

NINIEJSZA MAPA NIE MOZE
SLUZYC D@(;%OW‘

:j(;}ws'r WYCH

29/2
1338

1645
-}
r 2B
%
RV
9 7
|
J | !
1
[ o ,
i
. '
b
' 27
i
'
'
i
t
!
RV s
-
1 3 e
? ?A > g ,
9.KDW2
1445
S,
,26
. 15/6
\MSZ
v - 3CETWO POWIATOWE W PLESZEWIE
Osrodek Dokumentacii Geodezyinej
1336 i Kartograficznej
W Pleszewie
R

i
g*’ 14
|

11 KW 2013

[
1
|
} PLESZEWAn. ...
i
)
|
1
|

11 K0, 208

VAR ST 'j;f(w nfato Jlelfe
1 |
P <, tx} L\g, ‘ e
. Sk ‘ IS RARLOr

()

9.KDW1

14125

RS

RTAROSTWO powiaT
R VIATO
Osrodel; Dokumenta

fon gt N : 1”)
! SHEODY (ag lazyinzgo |k
;,‘ inis ‘ '.:
j b ny I\ g

LONINMEISZA jmapa
| SLUZYE po o

N\

i Kartograﬁczne)’
W Pleszewie

[T PR Sk 00dinse Micic s 1o

PROJEKT vy ;

WE W PLpsaas

O
(20N

cii Geodegfine:

o pane

Jitoget

< dly 17 m
2yine: | f“'ﬁl‘!]@
‘ ot By 24n ne
NIE mozE |

ELGw |
f)

0 klorym mows W

v 2007/

kumznty

Y 1985
alceng i

|

|

| PLEszE W, 19 LIS, 2di2

AOODD XN
jaan. ewnt, e .K,D,QLZ’J,’Z.QQ%_w
obreb awid. 50£n/2’a‘

shalz 1

-l
-~

_j{S’FAP;(Sé TWOPOWIATO

10 POWIATC

PRSI W PLERe ; A
atosek Dokumentags c:z(fdl[;;ﬁ,exivll. /O;rodb’k Doltumenagy

i I\ar}‘ngraﬁc‘znej
W Fleszewie

ot

S ke

siz 7y

acinose Ninigjgzs 1)
rw”“ - g{.y;;ly‘rn o paristhows
”« b qemi?/‘»;nef.]o i Kartograticznden
+ iy i ancionont

j i b zagwidancionowania I
e / EACBNCIONOWINi: |

NINIEJSZA MAPA Mig @x\(/wm
SLUZYC DO CELGw
PROJERTOWYCH

'“| WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
{PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA

—— OBSZARY OBJETE PLANEM

Oznaczenia:

E - granice opracowania miejscowego planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym
- przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

AN

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wraz z zabudowg ustugowg

- - teren zabudowy ustugowej
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- tereny drog wewnetrznych

strefy wystepowania stanowisk
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr XII/118/2019

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca - etap

zmianami) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuije:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zniejszymi

§ 1. Projekt miejscowego planu wytozono do publicznego wgladu w dniach w dniach od 27 marca 2019 r. do 17 kwietnia 2019 r. w siedzibie

Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 11 kwietnia 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi
do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 maja 2019 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwagi, ktore
nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy. Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag
W nastepujacy sposob:

Nazwisko i

- Ustalenia - . Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
imie, nazwa . . Rozstrzygniecie Burmistrza . .
‘ednostki Oznaczenie projektu Gminv Dobrzvca w sprawie Gminy Dobrzyca - zalacznik do
L Data o: anizacvin nieruchomosc planu dla rgz atrze):\ia uw: ; uchwaly nr XII/118/2019
P wplywu 9 o v) Tres¢ uwagi i, ktorej nieruchomosc P 9 z dnia 27 listopada 2019 r. Uwagi
: uwagi .9 dotyczy i, ktorej
i adres uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zgtaszajaceg uwada uwzglednion | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzglednion
o uwagi 9 a a a a
29.04.2019
1 r Osoba 1.Powiekszenie
fizyczna obszaru -
5.MN/U3 o 1.Dz. geod. 1.5.MN/U3, Uwagi s
powierzchnie onrewid: 10, | 5R2 sprzeczne z
5.R2. obreb B ustaleniami
Karminek 1. studium
uwarunkowan i
2.Dz. geod. ierunkow .
) - 2x zagospodarowani
o nrewid.: 10, t
obreb 2.5.MN/U2, a przestrzennego
2.Usuniecie Karminek 5.R1 gminy Dobrzyca
przeznaczenia
5.MN/U2
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i zmiana na
symbol 5.R1

z uwzglednienie
m istniejacego
budynku
mieszkalnego.

mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 16 lipca 2019 r. W przedmiotowym

Tereny ktorych dotycza pozostate ztozone i nieuwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy uwagi zawarte w wykazie z pierwszego wytozenia do
publicznego wgladu zostaty wydzielone po drugim wytozeniu jako zmiana mpzp gminy Dobrzyca - etap 2 i objete odrebng procedura planistyczna.

W zwigzku z tym, dla terenéw objetych zmiang mpzp gminy Dobrzyca — etap 1, Rada Miejska Gminy Dobrzyca nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 2. Projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 5 czerwca 2019 r. do 28 czerwca 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
Gminy Dobrzyca. W dniu 19 czerwca 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu

terminie wniesiono uwagi, ktére nie zostaty

uwzglednione przez Burmistrza Dobrzycy. Tereny ktérych dotycza ztozone uwagi zostaty wydzielone jako zmiana mpzp gminy Dobrzyca - etap
2 i objete odrebng procedura planistyczng. W zwigzku z tym, dla terenéw objetych zmiang mpzp gminy Dobrzyca — etap 1 nie zostata wniesiona zadna
uwaga a Rada Miejska Gminy Dobrzyca nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrza Dobrzycy. Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionej uwagi w nastepujacy sposob:

§ 3. Projekt planu dla terenéw objetych mpzp gminy Dobrzyca — etap 1 wytozono po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika
2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r. W dniu 23 pazdziernika 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono do 18 listopada 2019 r. W przedmiotowym terminie wniesiono uwage, ktdra nie zostata uwzgledniona przez

‘Na‘zmsko ! Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Gminy Roz.strzygmeue Rady MIeJ.Sklej
imie, nazwa Oznaczenie rojektu planu | Dobrzyca w sprawie rozpatrzenia Gminy Dobrzyca - zalacznik do
Data jednostki . ¢ | P P . uchwaty nr XII/118/2019
. .. L . nieruchomosci, dla uwagi . . .
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L . , . z dnia 27 listopada 2019 r. Uwagi
. R ktorej dotyczy | nieruchomosci,
uwagi i adres P
. uwaga ktoérej dotyczy
zgtaszajacego uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. Osoba fizyczna | 1. Zmiana
25.10.2019 reprezentowana | zapisu w 85 pkt
r. przez 2 projektu
4 ik i .
petnomocnika zmiany mpzp, Obszar objety
zapis w lanem - - 1 x
brzmieniu: P
,Zakaz lokalizagji
przedsiewziec
mogacych
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zawsze
znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko z
dopuszczeniem
inwestygi celu
publicznego”
zastgpic
zapisem: ,zakaz
lokalizacji
przedsiewzieé
mogacych
Zawsze
znaczaco i
potencjalnie
zZnaczaco
oddziatywac na
Srodowisko z
dopuszczeniem
inwestygji celu
publicznego z
wyjatkiem , o
ktorym mowa
w pkt 3.

Przewodniczacy Rady

Witalis Potrolniczak
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr X11/118/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 27 listopada 2019 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca - etap 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej,  energetycznej, gazowej icieplnej, zgodnie  z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw
na wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteribw izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatké4w na wieloletnie plany
inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzehn wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotagji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcow nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XII/118/2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 27 listopada 2019 r.

Na podstawie uchwaty nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 31 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca., zmienionej uchwatg nr XL/363/2018 Rady Miejskiej Gminy
Dobrzyca z dnia 26 marca 2018 r., podjeto czynnosci zmierzajagce do opracowania projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca. Zgodnie
z uchwata intencyjng opracowanie i uchwalenie planu moze nastepowac w etapach.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
Z pozn. zm.).

Burmistrz Dobrzycy zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie migejscowej
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a takze zawiadomit na pisSmie odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego uzgadniania
i opiniowania. Ponowit ten etap réwniez po podjeciu uchwaty zmieniajacej uchwate intencyjna.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.), Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji, ktore miaty by¢ zawarte w prognozie oddziatywania
na $Srodowisko projektu planu. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy zostaty ztozone
cztery wnioski od oséb prywatnych. Wptynety réwniez odpowiedzi czesci instytugji.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
z pézn. zm. W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenow, a takze poprzez nawigzanie do zabudowy potozonej w sasiedztwie,

-walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze zasad
podtaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak
wystepujacych na danym terenie uzytkéw lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony
gruntéw lesnych, jednak wskazano tereny przewidziane do zalesienia; na terenie objetym
planem grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej dla ktorych wskazano pozarolnicze
zagospodarowanie terenu wystepuja jedynie na terenie miasta, w zwigzku z tym w procedurze
opracowania planu nie byto wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
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-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz dobr kultury wspotczesnej-
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz uzyskanie uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie Znaczaco oddziatywac na srodowisko
(z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego), okreslenie typow terendéw chronionych
akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi, wprowadzenie zapiséw regulujacych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych itechnologicznych, nakazu zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz zapiséw utatwiajacych
realizacje pochylni ispocznikdw, zgodnie zustaleniami przepisbw odrebnych, analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,
w projekcie planu uwzgledniono réwniez strefe oddziatywania elektrowni wiatrowej wskazana
w obowiagzujacym planie miejscowym wskazujgc zabudowe zagrodowa poza jej zasiegiem.

-walory ekonomiczne przestrzeni — szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonuje
sie w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

-prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy wiasnosci terenéw objetych planem

oraz dostosowanie  zagospodarowania do istniejacych  uwarunkowan  prawnych,
a takze wnioskow wiascicieli nieruchomosci o sporzadzenie miejscowego  planu
i ztozonych w trakcie procedury,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wystanie projektu planu
do uzgodnien zwtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o wudostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, atakze poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego na catym
obszarze objetym miejscowym planem,

-potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych zawsze Znaczaco oddziatywac
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
/ zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnych z ustaleniami
przepisow odrebnych.
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Ustalajac przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zarbwno publiczne
jak iinteresy prywatne. W tym celu sporzadza sie réwniez prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkdédw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawiera sie
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem, infrastruktury technicznej oraz wtasnoéci analizowanego obszaru. Zadne grunty
w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagaty zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne. Czes¢ terendw w miescie Dobrzyca
obejmuje grunty rolnicze wysokiej klasy bonitacyjnej i nie byty dotychczas przeznaczone na cele
nierolnicze w miejscowych planach, jednak ze wzgledu na lokalizacje w granicach miasta,
nie wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Nie okresla sie szczegotowych zasad scalania i podziatu dla terenéw ze wzgledu na ich zakres
obejmujacy jednag dziatke ewidencyjng, czes¢ dziatki ewidencyjnej lub tereny nalezace do
jednego wiasciciela.

Projekt planu spetnia oczekiwania spotecznosci lokalnej, atakze zgodny jest
z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z pdzn. zm. Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep do drdg
publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu, ktérych szerokosci ustalone zostaty
w obowigzujgcym planie  miejscowym i uwzglednione zostaty w aktualnym projekcie,
zapewniajac tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego i transportu zbiorowego. Obstuge komunikacyjng czesci terendw wskazano
poprzez tereny przylegte w przypadku, gdy tereny te nalezg do tego samego wtasciciela. Wzdtuz
drog przebiegaja rowniez podstawowe sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie obejmuje wdla wiekszosci
terendbw zmiane ustalen obowigzujacego planu lub uzupetnienie istniejacej zabudowy,
stanowiacej strukture funkcjonalno-przestrzenna poszczegolnych miejscowosci
w gminie Dobrzyca.

Projekt planu jest zgodny zwynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/135/2016 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca iplandw miejscowych.
W ocenie wykazano, ze obecnie obowigzujagcy na wiekszosci terendw miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyca, uchwalony w 2006 r. wymaga zmiany
w catosci, zatem przystepujagc do zmiany miejscowego planu, Rada Gminy jest zgodna
zwynikami oceny. W przypadku planu uchwalonego w2010r. w ocenie wskazano, ze
nie wymaga on zmiany planu, a istniejace btedy i réznice sg niewielkie i nie powinny powodowac
braku mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe. Jednak zpowodu koniecznosci
zagospodarowania terenu, na ktérym obowiazuje powyzszy miejscowy plan, w sposob inny, niz
to zostato juz okreslone, konieczne jest uchwalenie aktualnego projektu miejscowego planu.

Woplyw ustalen projektu planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu wptynie na pozostate finanse publiczne ze wzgledu na
planowane poszerzenie drog powiatowych.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien przedmiotowy projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2019 r. do 17 kwietnia 2019 r.
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w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 11 kwietnia 2019 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 6 maja 2019r. W wyznaczonym terminie
w siedmiu pismach wptyneto 18 uwag, ktére Burmistrz Dobrzycy w wiekszosci uwzglednit.

W zwigzku z uwzglednieniem wiekszosci uwag zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu od 5 czerwca 2019r. do 28 czerwca 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy
Dobrzyca. W dniu 19 czerwca 2019r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi  w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
w nieprzekraczalnych terminie do dnia 16 lipca 2019 r. W wyznaczonym terminie w trzech
pismach wptyneto 6 uwag. Projekt planu zostat podzielony na dwa etapy. Etap 1, obejmujacy
tereny dla ktorych nie wptynety uwagi w czasie drugiego wytozenia do publicznego wgladu,
skierowany zostat do ponownego - trzeciego wytozenia do publicznego wgladu
od 9 pazdziernika 2019 r. do 31 pazdziernika 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy
Dobrzyca. W dniu 23 pazdziernika 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi  w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
w nieprzekraczalnych terminie do dnia 18 listopada 2019 r. W ustawowym terminie wptyneta
1 uwaga, ktdrg Burmistrz Dobrzycy odrzucit.

Projekt planu zostat przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca w celu rozpatrzenia
i przyjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca — etap 1.

W  zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno - prawnej przewidzianej ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2018
poz. 1945 z p6zn.zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu, uznaje sie za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Witalis Pétrolniczak

Id: OEB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany Strona 4



Dokument podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym

Podpis: Signature-642124620
Imie: Witalis
Nazwisko: Potrolniczak
Instytucja: Gmina Dobrzyca
Miejscowos¢: Dobrzyca
Wojewodztwo: wielkopolskie
Kraj: PL
Data podpisu: 27 listopada 2019 r.
Zakres podpisu: Caty dokument

Id: OEB67124-AA32-45E3-9899-3E5199CD0456. Podpisany Strona 5



		2019-11-26T23:00:00+0000
	Polska
	Witalis Półrolniczak; Gmina Dobrzyca
	Podpis organu wydającego akt prawny.




