UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
pALo 1 L= R r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia
31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z poézn. zm., Rada Miejska Gminy
Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca — etap 2, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
Z pdzn. zm.

2. Granice obszardéw objetych planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Rysunkiem planu, stanowigcymi integralng czes¢ uchwalty, sg zatagczniki graficzne
zatytutowane:

1) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca” — zatgcznik nr 1;

2) ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Karminek” — zatgcznik nr 2;

4. Pozostate zatgczniki stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 3;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia pofaci dachowych
do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12° i okreslonym w uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania lub od krawedzi jezdni,
w jakiej mozna sytuowaé budynki;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktorej nakazuje sie sytuowaé minimum 75% $ciany elewacji frontowej budynku,
z wyjatkiem
a) budynkow gospodarczych i garazy,
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b) budynkéw ustugowych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowa, oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1.MN/U2 dla
ktorego nalezy przez to rozumiec¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy

czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC zatgczniki graficzne planu stanowigce

zatgczniki o numerach od 1 do 2 do niniejszej uchwaty;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,

turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu

i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ z zakresu rzemiosta

okreslong w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu -
zatgczniku nr 1 (Dobrzyca) — symbolem 1.MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowg oznaczone
na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 1 (Dobrzyca) — symbolami: 1.MN/U1, 1.MN/U2;
b) zatagcznik nr 2 (Karminek) — symbolem: 2.MN/U;
teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na
rysunku planu - zatgcznik nr 2 (Karminek) — symbolem: 2.KDZp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie wysuniecia poza obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
pochylni i spocznikow oraz, na odlegtosci nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow
i schodow zewnetrznych, z wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
w granicy opracowania planu;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz,
z zachowaniem ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosSci
budynkow, liczby kondygnaciji, kolorystyki elewacji i dachéw stromych oraz uzytych
materiatdw dachéw stromych, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;
zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzadzen tymczasowych oraz z dopuszczeniem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow
i garazy;
kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe oraz zastosowanych
materiatéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych z wyjgtkiem tynkéw;
zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkéw, okreslona w pkt 6, dotyczy 80%
powierzchni kazdej ze scian budynkow;
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9) kolorystyke dachéw stromych: odcienie czerwieni, brgzdéw, szarosci, czarny Ilub
grafitowy;

10) materiat dachow stromych: dachowka cementowa, ceramiczna Iub pokrycia
dachéwkopodobne;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestyciji celu publicznego;
3) dopuszczenie niwelacji terenu;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugows,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U - kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie: dla terenéw objetych obszarami
Natura 2000 — Dgbrowy Krotoszyhskie i Uroczyska Piyty Krotoszynhskiej lub objetych
Obszarem Chronionego Krajobrazu Dagbrowy Krotoszynskie Baszkéw - Rochy zgodnie
z rysunkiem planu, nakaz zachowania ustalen zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie granic obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza
wydzielania dziatek pod poszerzanie drég publicznych, dojscia, dojazdy, pod obiekty
infrastruktury  technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie: w przypadku lokalizacji
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obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. nakaz zgtoszenia do
wiasciwego organu ruchu lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§11.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1.MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej, z zastrzez. pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
blizniaczej i szeregowej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych lub
zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami,
zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych wytgcznie wramach tego
terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami, wylgcznie w ramach tego terenu, z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,10 do 0,45;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

8) liczbe kondygnacii:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,

9) maksymalng wysokosc:

a) budynkoéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m
do najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;

10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy
naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do
50°, dachy pfaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem jednospadowych
w przypadku budynkow gospodarczych i garazy dobudowanych do innych
budynkéw, dachy ptaskie;

11) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkéow mieszkalnych réwnolegle do
przylegtej drogi publicznej - ul. J. Czarneckiego, zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 300 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej: 200 m?,

- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

13) obstuge komunikacyjng z drég publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania
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planu.

§ 12. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowag
ustugowg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U1, 1.MN/U2 ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub
w zabudowie blizniaczej na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt. 5;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow
budynkéw wymienionych w pkt. 11 2;

4) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 55% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego na funkcje ustugowa, zlokalizowang w parterze budynku;

5) dopuszczenie dobudowania budynkéw ustugowych do budynku mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy:

a) wolnostojgcych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami
gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach
budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie dobudowania budynkéw gospodarczych i garazy do budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw malej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez okien i drzwi na terenie 1.MN/U1
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1.MN/U1 - od 0,05 do 0,45,

b) dla terenu 1.MN/U2 — od 0,05 do 0,35;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

11) liczbe kondygnacii:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem,
w przypadku stosowania dachéw stromych, dwdch kondygnaciji nadziemnych,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego z zastrzezeniem lit. c,

¢) budynkéw ustugowych o dachach ptaskich na terenie 1.MN/U1 - 8m do
najwyzszego punktu dachu,

d) budynkow gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;

13) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy
naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do
50°, dachy ptaskie,

b) geometrie dachow budynkéw ustugowych: dachy strome dwuspadowe symetryczne
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lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, dachy
ptaskie, z zastrzez lit.c,

c) geometrie dachéw budynkéw ustugowych na terenie 1.MN/Ul: dachy strome
dwuspadowe symetryczne, dachy naczotkowe, dachy wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, dachy ptaskie,

d) geometrie dachow budynkéw gospodarczych i garazy: budynkéw gospodarczych
i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45° 2z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku budynkéw
gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkow, dachy ptaskie;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 1.MN/U1:

— dla zabudowy wolnostojgcej — 500 m?,
— dla zabudowy blizniaczej — 300 m?,

b) dla terenu 1.MN/U2 réwng powierzchni terenu,

- z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

a) obstuge komunikacyjng terenéw 1.MN/U1l, 1.MN/U2 - 2z drog publicznych
zlokalizowanych poza granicg opracowania planu.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

2) lokalizacje budynkow ustugowych z zakazem lokalizacji ustug rzemiosta;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw magazynowych na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci ustugowej;

4) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwéch rodzajow
budynkéw wymienionych w pkt 1 2;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych Ilub garazy wbudowanych
w budynek mieszkalny, wolnostojgcych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlane;j
z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach
budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych oraz
garazy sciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej 2.MN/U — od 0,10 do 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

10) liczbe kondygnacii:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw ustugowych i magazynowych — jedna kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem, w przypadku stosowania dachoéw stromych, dwéch kondygnacji
nadziemnych,

c) budynkow gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
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11) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 7 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

¢) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4 m do okapu dachu;

12) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne, dachy
naczétkowe, dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 32° do
50°, dachy ptaskie,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem jednospadowych
w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych
budynkdw, dachy ptaskie;

13)nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych réwnolegle do
przylegtej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?

z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

§ 13. 1. W zakresie dotyczgcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,
b) 1 stanowisko postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
ustugowych;
2) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;
3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach, w tym
garazach podziemnych;
4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczonego na rysunku planu symbolami 2.KDZp ustala sie:
a) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtych istniejgcych lub planowanych drog
publicznych klasy zbiorczej, zlokalizowanych poza granicg opracowania planu,
b) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
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technicznej;

3) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji  przydomowych lub  przyzaktadowych  obiektéw
oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw bytowych, komunalnych
I przemystowych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki bez
naruszania interesu osoéb trzecich, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) nakaz podczyszczenia woéd opadowych i roztopowych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowaniem ich na terenie witasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz podtgczenia do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie  skablowania i  zmiany  przebiegu istniejgcych  sieci
elektroenergetycznych,

¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztdow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drdg publicznych lub wewnetrznych;

11)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia
jednorazowych optat, o ktorych mowa w art.36 wust.4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.



§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ..../...... /2019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
zdnia ........... 2019rr.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca — etap 2

Na podstawie uchwaty nr XXXV/307/17 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia
31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, zmienionej uchwatg
nr XL/363/2018 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 26 marca 2018 r., podjeto czynnosci
zmierzajgce do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca. Zgodnie z uchwalg intencyjng opracowanie i uchwalenie
planu moze nastepowac w etapach.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie
Z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyca zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie
w prasie miejscowej o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze zawiadomit na pisSmie odpowiednie instytucje
i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Ponowit ten etap rowniez po podjeciu
uchwaly zmieniajgcej uchwate intencyjng. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.
2081 z poézn. zm.), Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji, ktére mialty byé zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko projektu planu. W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy zostaty ztoZzone
cztery wnioski od os6b prywatnych. Wptynety rowniez odpowiedzi czesci instytucii.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca z p6zn. zm. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw, a takze poprzez nawigzanie do zabudowy potozonej
w sgsiedztwie,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdotowej analizy wszystkich zagadnienh
dotyczgcych ochrony sSrodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, a takze zasad podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych
sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujgcych na danym terenie uzytkow
lesnych nie podjeto ustalen dotyczgcych ochrony gruntéw lesnych, jednak wskazano
tereny przewidziane do zalesienia; na terenie objetym planem grunty rolne wysokiej klasy
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bonitacyjnej dla ktérych wskazano pozarolnicze zagospodarowanie terenu wystepujg
jedynie na terenie miasta, w zwigzku z tym w procedurze opracowania planu nie byto
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej-
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej oraz uzyskanie uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
i ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko (z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego), okreslenie typéw terendéw
chronionych akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi, wprowadzenie zapisow
regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z ustaleniami przepisbw odrebnych oraz zapiséw utatwiajgcych realizacje
pochylni i spocznikbéw; analiza powyzszych wymagah zawarta zostata rowniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko, w projekcie planu uwzgledniono réwniez strefe
oddziatywania elektrowni wiatrowej wskazang w obowigzujgcym planie miejscowym
wskazujgc zabudowe zagrodowg poza jej zasiegiem.

walory ekonomiczne przestrzeni — szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonuje sie w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy wiasnosci terendw objetych planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,
a takze wnioskow wiascicieli nieruchomosci o sporzgdzenie miejscowego planu
i ztozonych w trakcie procedury,

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wystanie projektu planu
do uzgodnien z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, a takze poprzez dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego na
catym obszarze objetym miejscowym planem,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
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procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisdOw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne. W tym celu sporzadza sie rowniez prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawiera sie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony
zostat wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wtasnoéci analizowanego obszaru. Zadne
grunty w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagaty
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne. Czes$¢ terendéw w miescie
Dobrzyca obejmuje grunty rolnicze wysokiej klasy bonitacyjnej i nie byly dotychczas
przeznaczone na cele nierolnicze w miejscowych planach, jednak ze wzgledu na lokalizacje
w granicach miasta, nie wymagaty uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.

Nie okresla sie szczegdtowych zasad scalania i podziatu dla terendéw ze wzgledu na
ich zakres obejmujgcy jedng dziatke ewidencyjna, czes¢ dziatki ewidencyjnej lub tereny
nalezgce do jednego wtasciciela.

Projekt planu spetnia oczekiwania spotecznosci lokalnej, a takze zgodny jest
z politykg przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z pézn. zm. Projektowane tereny zabudowy posiadajg
dostep do drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu, ktérych szerokoéci
ustalone zostaty w obowigzujgcym planie miejscowym i uwzglednione zostaty w aktualnym
projekcie, zapewniajgc tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. Obstuge komunikacyjng czesci terenow
wskazano poprzez tereny przylegte w przypadku, gdy tereny te nalezg do tego samego
wiasciciela. Wzdtuz drég przebiegajg rowniez podstawowe sieci infrastruktury technicznej,
niezbedne dla funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie obejmuje w dla
wiekszosci terendw zmiane ustalen obowigzujgcego planu lub uzupetnienie istniejgce;j
zabudowy, stanowigcej strukture funkcjonalno-przestrzenng poszczegdlinych miejscowosci
w gminie Dobrzyca.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVI1/135/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca i planéw
miejscowych. W ocenie wykazano, ze obecnie obowigzujgcy na wiekszosci terendow
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyca, uchwalony w 2006 r.
wymaga zmiany w catosci, zatem przystepujgc do zmiany miejscowego planu, Rada Gminy
jest zgodna z wynikami oceny. W przypadku planu uchwalonego w 2010r. w ocenie
wskazano, ze nie wymaga on zmiany planu, a istniejgce btedy i roznice sg niewielkie i nie
powinny powodowaé braku mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe. Jednak z powodu
koniecznosci zagospodarowania terenu, na ktérym obowigzuje powyzszy miejscowy plan,
W sposob inny, niz to zostato juz okreslone, konieczne jest uchwalenie aktualnego projektu
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miejscowego planu.

Wplyw ustaleh projektu planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu wptynie na pozostate finanse publiczne ze wzgledu na
planowane poszerzenie drog powiatowych.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien przedmiotowy projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 marca 2019 r. do 17 kwietnia
2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 11 kwietnia 2019 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu
planu mozna byto sklada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 6 maja 2019 r.
W wyznaczonym terminie w siedmiu pismach wptyneto 15 uwag, ktére Burmistrz Dobrzycy
w wiekszosci uwzglednit.

W zwigzku z uwzglednieniem wiekszosci uwag zostat ponownie wytozony
do publicznego wgladu od 5 czerwca 2019 r. do 28 czerwca 2019 r. W dniu 19 czerwca
2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnych terminie do dnia 16 lipca
2019 r. W wyznaczonym terminie w trzech pismach wptyneto 6 uwag. Projekt planu zostat
podzielony na dwa etapy. Etap 2, obejmujgcy tereny dla ktérych wptynety uwagi w czasie
drugiego wytozenia do publicznego wgladu, skierowany zostat do ponownego - trzeciego
wytozenia do publicznego wgladu od 6 listopada 2019 r. do 28 listopada 2019 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca.
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