Projekt do ponownego wyfozenia do publicznego wglgdu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach: Czarnuszka, Kozminiec, Izbiczno, Karmin i Strzyzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r. poz. 1945)
w zwigzku z uchwatg nr XXVII1/183/12 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 30 listopada 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca z pdzn. zm. oraz uchwatg nr XXXVI1/241/13 Rady Gminy
Dobrzyca z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Dobrzyca, Fabiandéw, Galew,
Izbiczno, Karmin, Karminiec, Kozminiec, Lutynia, Polskie Oledry, Sosnica, Strzyzew
i Trzebin, Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca w miejscowosciach: Czarnuszka, Kozminiec, Izbiczno, Karmin i Strzyzew, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg w czesciach graficznych planu.

3. Czesciami graficznymi planu, bedgcymi integralnymi czgesciami uchwaty, sg rysunki
zatytutowane:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci
Czarnuszka” — zatgcznik nr 1;

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec” — zatgcznik nr 2;

3) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Izbiczno ” — zatgcznik nr 3;

4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Karmin” — zatgcznik nr 4;

5) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Strzyzew” — zatgcznik nr 5;

4. Pozostate zatgczniki stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 6;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 7.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy
funkcje, niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia pofaci dachowych
do 12°;



3) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych wiekszym niz 12° i okreslonym w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie, na ktérej nakazuje sie sytuowa¢ minimum 75% $ciany elewacji frontowej
budynku, z wyjatkiem:

a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,

b) budynkéw ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z zabudowg ustugowg oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U2,
2.MN/U3

— dla ktérych nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesci graficzne planu stanowigce
zatgczniki o numerach od 1 do 5 do niniejszej uchwalty;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

10) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumie¢ srodki techniczne
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi oraz urzgadzenia o charakterze rekreacyjno-
sportowym;

11) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z zakresu rzemiosta
okreslong w przepisach odrebnych;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej
strukturze, formowane w ksztatcie pasow;

13) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumieC zielen nieurzgdzong, w tym drzewa,
krzewy wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu:
zatgcznik nr 2 (Kozminiec) — symbolami: 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,
oznaczone na rysunku planu:
a) zatgcznik nr 2 (KoZzminiec) — symbolami: 2.MN/U1, 2.MN/U2, 2.MN/U3,
b) zatgcznik nr 3 (Izbiczno) — symbolem 3.MN/U,
c) zatgcznik nr 4 (Karmin) — symbolem 4.MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu — zatgcznik
nr 2 (Kozminiec) — symbolem 2.MW;,

4) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
— zatgcznik nr 5 (Strzyzew) — symbolem 5.MW/U;

5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu:



6)
7

8)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) zatgcznik nr 2 (Kozminiec) — symbolem: 2.U,
b) zatagcznik nr 3 (Izbiczno) — symbolem 3.U,
teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu — zatgcznik nr 1 (Czarnuszka) —
symbolem 1.US;
tereny kultury i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku planu - zatgcznik nrl
(Czarnuszka) — symbolem 1.UKF;
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 (Czarnuszka) — symbolem 1.E.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendéw komunikaciji:
tereny przeznaczone pod poszerzenie drég publicznych klasy dojazdowej - zatgcznik
nr 1 (Czarnuszka), oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDDp1, 1.KDDp2;
teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej - zatgcznik nr 2
(Kozminiec) oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDLp;
tereny przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych klasy zbiorczej:
— zatgcznik nr 2 (Kozminiec) oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDZp,
— zatgcznik nr 3 (Izbiczno) oznaczone na rysunku planu symbolami 3.KDZp1,

3.KDZp2.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie wysuniecia poza obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy
pochylni i spocznikédw oraz, na odlegtosci nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymsoéw
i schodow zewnetrznych, z wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
W granicy opracowania planu;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz,
z zachowaniem ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosSci
budynkéw, liczby kondygnacji, kolorystyki elewacji i dachéw stromych oraz uzytych
materiatéw dachéw stromych, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;
dla istniejgcych budynkoéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub
od linii rozgraniczajgcej tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;
zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzgdzeh tymczasowych, o ile dalsze przepisy
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej oraz z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robo6t budowlanych;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow
i garazy;
kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe oraz zastosowanych
materiatdow budowlanych w kolorach dla nich naturalnych z wyjgtkiem tynkow;

10) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkéw, okreslona w pkt 9, dotyczy 80%

powierzchni kazdej ze Scian budynkow;

11) kolorystyke dachow stromych: odcienie czerwieni, brgzéw, szarosci, czarny lub

grafitowy;

12) materiat dachow stromych: dachowka cementowa, ceramiczna Iub pokrycia



dachéwkopodobne;
13) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszczenie niwelacji terenu;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN - kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowag
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U - kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW - kwaliflkowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MW/U - kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego i teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US oraz teren kultury
i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UKF — kwalifikowane sg
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej ustala sie w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych,
zewidencjonowanych, jako zespoty stanowisk archeologicznych o numerach: Il i XVII,
zgodnie z rysunkiem planu, nakaz uzgadniania z wfasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw inwestycji wymagajgcych prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem
terendw, przed rozpoczeciem robot budowlanych.

§ 7.W =zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych ustala sie:

1) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ 3,0 m od granicy cieku naturalnego, zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz realizacji budynkow,



2)

3)

1)

2)

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej;

po skanalizowaniu rowu przestaje obowigzywaé jego pas techniczny, o ktérym mowa
w pkt 1;

dla terenéw zlokalizowanych w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Dgbrowy
Krotoszynskie Baszkow-Rochy, zgodnie z rysunkiem planu, nakaz zachowania ustalen
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
nie okre$la sie obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)

w granicach pasow technologicznych o szerokosci 5,0 m w obu kierunkach od
skrajnych  przewoddéw linii  elektroenergetycznych Sredniego napiecia nakaz
uwzglednienia przepiséw odrebnych;

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, przestajg
obowigzywac pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt 1;

nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej
projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4, ustala sie nastepujgce =zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wbudowanych w budynek
mieszkalny, wolnostojgcych Ilub zblokowanych w granicy dziatki budowlane;j
z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach
budowlanych

wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 2.MN1 - od 0,10 do 0,35,

b) dla terenbw 2.MN2, 2.MN3 — od 0,05 do 0,25,

c) dla terenu 2.MN4 — od 0,05 do 0,20;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu 2.MN1 — 30%,

b) dla terenéw 2.MN2, 2.MN3,— 40%,

c) dla terenu, 2.MN4 — 50% z zastrzezeniem pkt 5;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w strefie zieleni,
wyznaczonej na rysunku planu na terenie 2.MN4 — 75%;

liczbe kondygnacii:

a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,



7) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego
lub do okapu dachu stromego;

8) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw i garazy na terenie 2.MN2 - dachy pfaskie lub strome dwu Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°,

¢) budynkow gospodarczych i garazy innych niz w lit.b — dachy dwu lub wielospadowe
o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem
jednospadowych w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do
innych budynkow;

9) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych: na terenie 2.MN4 —
rownolegle do przylegtej drogi publicznej klasy zbiorczej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenu 2.MN2 — 1200 m?,
b) dla terenu 2.MN4 — 2000 m?;

11) obstuge komunikacyjng terenéw 2.MN1, 2.MN2, 2.MN3, 2.MN4 — z drég publicznych

zlokalizowanych poza granicg opracowania planu.

§12.1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowag
ustugowsg, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U1, 2.MN/U2, 2.MN/U3, 3.MN/U
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego na dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 5;

2) lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow
budynkéw wymienionych w pkt 1i 2;

4) dopuszczenie dla terendw 2.MN/U2, 2.MN/U3 przeznaczenia nie wiecej niz 55%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na funkcje ustugowsg, zlokalizowang
w parterze budynku;

5) dopuszczenie dla terenu 2.MN/U2 dobudowania budynkéw ustugowych do budynku
mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych Ilub garazy wbudowanych
w budynek mieszkalny lub ustugowy, wolnostojgcych lub zblokowanych w granicy
dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami, zlokalizowanymi na
sgsiednich dziatkach budowlanych z dopuszczeniem dla terenéw 2.MN/U2, 2.MN/U3
dobudowanych do budynku mieszkalnego lub ustugowego;

7) dopuszczenie sytuowania Scian budynkéw bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:



a) dla terenéw 2.MN/U1, 2.MN/U3 - od 0,05 do 0,30,
b) dla terenu 2.MN/U2 - od 0,10 do 0,45,
c¢) dla terenu 3.MN/U - od 0,10 do 0,35;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 2.MN/U1, 2.MN/U3 — 35%,
b) dla terenu 2.MN/U2 — 25%,
c¢) dla terenu 3.MN/U — 30%;
10) liczbe kondygnacii:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
11) maksymalng wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m do okapu dachu;

12) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°, z zastrzezeniem lit. d,

b) budynkéw ustugowych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. e,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem dachow
jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy dobudowanych do innych
budynkdw, z zastrzezeniem lit. d;

d) dla terenu 2.MN/U2 dopuszczenie dachow wielospadowych;

e) dla terenu 3.MN/U dopuszczenie dla budynkéw ustugowych, garazowych
i gospodarczych dachéw pfaskich lub stromych, jednospadowych;

13) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu stromego budynkéw mieszkalnych: na terenie
2.MN/U1 - réwnolegle do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu;

14) obstuge komunikacyjng terenéw 2.MN/U1, 2.MN/U2, 2.MN/U3, 3.MN/U — z drog
publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowg ustugowa,
oznaczonego ha rysunku planu symbolem 4.MN/U ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojgcego lub
w zabudowie blizniaczej na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 5;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow
budynkdéw wymienionych w pkt 1 2;

4) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 55% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego na funkcje ustugows, zlokalizowang w parterze budynku;

5) dopuszczenie dobudowania budynkéw ustugowych do budynku mieszkalnego;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy z dopuszczeniem ich
zblokowania w granicy dziatki budowlanej z budynkami gospodarczymi lub garazami
zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych;

7) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez okien idrzwi w odlegtosci 1,5 m od



granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisow odrebnych;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,20 do 0,60;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;
10) liczbe kondygnacii:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
11) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 4,0 m do okapu dachu;
12) geometrie dachoéw budynkow:
a) mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia pofaci
dachowych od 25° do 50°,
b) ustugowych, gospodarczych i garazy — dachy strome dwuspadowe, symetryczne
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit.c,
c) dopuszczenie dachow stromych jednospadowych dla budynkéw gospodarczych
i garazy dobudowanych do innych budynkoéw;
13) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2.MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie realizacji nie wiecej niz pieciu lokali mieszkalnych;

3) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,80 do 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

6) liczbe kondygnacji budynku mieszkalnego — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne;

7) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynku mieszkalnego;

8) maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego — 12,0 m do najwyzszego punktu dachu;

9) geometrie dachéw: dachy ptaskie lub strome dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych do 60° z dopuszczeniem dachéw mansardowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 80°;

10) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do przylegtej
drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg planu poprzez
dziatke o nr ewid. 81/4, obreb Kozminiec;

12) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, o ktorych mowa
w § 19 ust. 1 w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.



§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 5MW/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego o maksymalnej powierzchni
zabudowy 325 m? z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie realizacji nie wiecej niz czterech lokali na kondygnacji z dopuszczeniem
realizacji oddzielnych wej$¢ do budynku dla kazdego z lokali;

3) nakaz realizacji minimum jednego lokalu ustugowego w parterze budynku mieszkalnego
wytgcznie dla swiadczenia ustug z zakresu: handlu, gastronomii, ustug pocztowych lub
ustug drobnych, w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer, zegarmistrz;

4) zakaz realizacji lokali ustugowych na kondygnacjach innych niz parter;

5) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych wolnostojgcych;

6) dopuszczenie lokalizacji garazy lub  budynkéw  garazowo-gospodarczych
z dopuszczeniem ich zblokowania w granicy dziatki budowlanej z budynkami
gospodarczymi lub garazami zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach budowlanych;

7) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,10 do 0,35;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

10) liczbe kondygnacii:

a) budynku mieszkalnego — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynku mieszkalnego — 10,0 m do najwyzszego punktu dachu stromego,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m do okapu dachu;

13) geometrie dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach stromy dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 50°,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z dopuszczeniem
dachéw jednospadowych dla garazy i budynkdéw garazowo-gospodarczych
dobudowanych do innych budynkow;

14) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do przylegtej
drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania planu;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkéw ustugowych z dopuszczeniem ustug rzemiosta;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong na
terenie dziatalnoscig ustugows;
3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku strazy pozarnej z mozliwoscig jego
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen



planu;
4) dopuszczenie lokalizacji garazy;
5) dopuszczenie realizacji zbiornikdbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg oraz urzgdzeniami wodnymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,05 do 0,50;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;
8) liczbe kondygnaciji:
a) budynkow ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
9) maksymalng wysokosé:
a) budynkow ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu stromego lub 8 m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego,
a) budynkoéw gospodarczych i garazy — 4,0 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego
lub do okapu dachu stromego;
10) geometrie dachow:
a) budynkéw i garazy — dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie dachow jednospadowych dla budynkéw gospodarczych igarazy
dobudowanych do innych budynkow;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku ustugowego =z dopuszczeniem ustug rzemiosta
i z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong
na terenie dziatalnoscig ustugows;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej od 0,30 do 0,85;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

7) jedng kondygnacje nadziemng budynkow i garazy;

8) maksymalng wysokosc:

a) budynku ustugowego — 8,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 7,0 m do najwyzszego punktu dachu;

9) geometrie dachow:

a) budynkow i garazy — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie dachow jednospadowych dla budynkéw gospodarczych i garazy



dobudowanych do innych budynkow;
10) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu;
11) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa
w § 19 ust. 1 w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US,
ustala sie:

1) lokalizacje budowli i urzgdzen o charakterze sportowo-rekreacyjnym;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m?;

5) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania
planu.

§ 17. 1. Dla terenu kultury i kultury fizycznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1.UKF, ustala sie:

1) lokalizacje budowli i urzadzen zwigzanych z kulturg i kulturg fizyczng, w tym budowli
sportowych takich jak m.in. boisko i z dopuszczeniem urzgdzen rekreacyjno-
sportowych;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na
rysunku planu symbolami 1.E, ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzeh i budowli infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w szczegolnosci stacji transformatorowych;

2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

4) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu.

§ 19. 1. W zakresie dotyczgcym wymaganych stanowisk postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,
b) 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,
¢) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali
ustugowych,



d) 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budowli sportowych.

2) nakaz lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych na dzialce budowlane;j,
o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych w garazach i budynkach
garazowo-gospodarczych;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji dla
terendw przeznaczonych pod poszerzenie drég publicznych: klasy zbiorczej, oznaczonych
na rysunku planu: zatgcznik nr 2 (Kozminiec) symbolem 2.KDZp i zatgcznik nr 3 (Izbiczno)
symbolami 3.KDZp1, 3.KDZp2 oraz klasy lokalnej zatgcznik nr 2 (KoZzminiec) oznaczony na
rysunku planu symbolem 2.KDLp i klasy dojazdowej zatgcznik nr 1 (Czarnuszka)
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDDp1, 1.KDDp2:

1) przeznaczenie jako poszerzenie przyleglych istniejgcych Ilub planowanych drég
publicznych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dla zrealizowanych drég zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych
i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcja terenu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;
3) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,
c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw objetych
planem na terenie witasnej dziatki bez naruszania interesu 0sOb trzecich
z zachowaniem przepiséw odrebnych,
c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do przylegtych rowéw
lub ciekdbw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz podtgczenia do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej,
c) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych



dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z drog publicznych lub wewnetrznych;

11)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie podejmuje sie ustalen.

§ 22. Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Projekt do ponownego wyfozenia do publicznego wglgdu

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr...../...... 12019
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
zdnia........... 2019r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach: Czarnuszka, Kozminiec, Izbiczno, Karmin i Strzyzew

Na podstawie uchwaty nr XXVII11/183/12 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 30 listopada
2012r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, zmienionej uchwatg nr XXXVI1/248/13
Rady Gminy Dobrzyca z dnia 21 sierpnia 2013 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do
opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca. Na podstawie uchwaty nr XXXV1/241/13 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 27 czerwca
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosciach: Dobrzyca, Fabianéw, Galew, Izbiczno,
Karmin, Karminiec, Kozminiec, Lutynia, Polskie Oledry, So$nica, Strzyzew i Trzebin réwniez
podjeto odrebne czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

Przystgpienie do opracowania przedmiotowego planu wynikato ze zlozonych
wnioskéw wiascicieli nieruchomosci, ktérzy nie mogli zagospodarowaé wnioskowanych
terenéw na podstawie obecnie obowigzujgcych zapiséw planu miejscowego uchwalonego
uchwatg nr XXXVII/210/06 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 23 pazdziernika 2006 r. Zgodnie
Z uzasadnieniem do uchwaty o przystgpieniu do miejscowego planu, opracowanie wynika
gtébwnie z koniecznosci wprowadzenia zmian w dotychczas obowigzujgcym miejscowym
planie, wcelu umozliwienia realizacji wtascicielom gruntéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej i inwestycji zwigzanej z rozbudowg istniejgcego
zaktadu tartacznego.

Zgodnie z uchwatami intencyjnymi opracowanie i uchwalenie planu moze nastepowac
w etapach, odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszardéw objetych planem.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945).

Burmistrz Gminy Dobrzyca zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
miejscowej o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zawiadomit na piSmie odpowiednie instytucje i organy wtasciwe
do jego uzgadniania i opiniowania. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081),
Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informaciji, ktére
miaty by¢ zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgdzono dwa niezalezne
projekty planéw, ktore obejmowaty tereny wskazane w uchwatach intencyjnych wraz
Z prognozami oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie naruszajg one
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca z pézn. zm. Nastepnie projekty planéw wraz z prognozami oddziatywania na
srodowisko zostaly przekazane wszystkim odpowiednim organom i instytucjom w celu



uzgodnienia lub zaopiniowania. Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub

uzgodnien, ze wzgledu na koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych klas Ill w obydwu procedowanych planach, tereny zlokalizowane w zasiegu gruntow

Il klasy bonitacyjnej zostaty potgczone w jeden projekt. Burmistrz Gminy Dobrzyca wystgpit

do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

rolnych klasy Ill o tacznej powierzchni 7,0179 ha na cele nierolnicze i nielesne. Decyzjg

G.Z.1r.602.629.2015 z dnia 14 grudnia 2017 r. Minister wyrazit zgode na zmiane

przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il potozonych w obrebach Czarnuszka, Kozminiec,

Izbiczno, Karmin i Strzyzew i nie wyrazit zgody dla pozostatych terenéw objetych wnioskiem.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez nawigzanie do
zabudowy potozonej w sgsiedztwie, wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego,
okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, a takze zasad podigczenia do sieci
wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak
wystepujacych na danym terenie uzytkdw lesnych nie podjeto ustalen dotyczgcych
ochrony gruntéw lesnych; tereny objete planem lezg w zasiegu gruntéw rolnych 11l klasy
bonitacyjnej w zwigzku z tym w procedurze opracowania planu konieczne byto
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne. Jeden z obszaréw potozonych w obrebie KoZzminiec i jedne w obrebie Karmin
lezg w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Dgbrowy Krotoszynskie Baszkéw-
Rochy. Tereny te uzyskaty uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej-
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspétczesnej oraz wystanie projektu planu do uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (z dopuszczeniem inwestycji celu
publicznego), wprowadzenie zapiséw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celéw grzewczych i technologicznych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych, analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — szczegotowej analizy walorow ekonomicznych
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

— prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy wtasnosci terendw objetych planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,



a takze wnioskow witascicieli nieruchomosci o sporzgdzenie miejscowego planu
i zZtozonych w trakcie procedury,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez wystanie projektu planu
do uzgodnien z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenhstwa
w procedurze  planistycznej zgodnie w  wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego na caly obszarze objety miejscowym planem,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkdw komunikacji
elektronicznej poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w procedurze planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okre$lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisbw w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnych
Z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne. W tym celu sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte sg
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony
zostat wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wiasno$ci analizowanego obszaru. Nie
okresla sie szczegdétowych zasad scalania i podziatu dla terenéw ze wzgledu na ich zakres
obejmujacy jedng dziatke ewidencyjng, czes¢ dziatki ewidencyjnej lub tereny nalezgce do
jednego witasciciela. Pozostate tereny obejmujgce kilka dziatek ewidencyjnych aktualnie
nalezg do Skarbu Panstwa, a po uchwaleniu planu miejscowego planowane jest ich
wigczenie w zasob gruntéw gminnych.

Uwzgledniajac  powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, majac na wzgledzie ustalenia
dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw na danym terenie lub w sasiedztwie.
Projekt planu spetnia oczekiwania spotecznosci lokalnej, a takze zgodny jest z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm. Projektowane tereny zabudowy posiadajg
dostep do drég publicznych (zlokalizowanych poza obszarem planu), wzdtuz ktérych
przebiegajg réwniez w wiekszosci podstawowe sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy, zapewniajgc tym samym mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego | transportu zbiorowego. Projektowane
zagospodarowanie stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, stanowigcej strukture
funkcjonalno-przestrzenng poszczegdélnych miejscowosci w gminie Dobrzyca.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVI1/135/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
i planéw miejscowych. W ocenie wykazano, ze obecnie obowigzujgcy na wiekszosci terendw
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyca, uchwalony w 2006 r.
wymaga zmiany w cafosci, zatem przystgpienie do jego zmiany jest zgodne z wynikami
oceny.

Whptyw ustalen projektu planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu wptynie na pozostate finanse publiczne ze wzgledu na
planowane poszerzenie drég powiatowych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2018 r.
do dnia 11 stycznia 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu
7 stycznia 2019 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
28 stycznia 2019r.

W ustawowym terminie w dwoch pismach wptyneto pie¢ uwag. Wszystkie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Gminy Dobrzyca. Po wprowadzeniu zmian na podstawie
rozstrzygniecia uwag, projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od .... marca 2019 r.
do .... marca 2019 r. Dyskusja publiczna zaplanowana zostata na 21 marca 2019 r. Termin
skfadania uwag wyznaczono do 17 kwietnia 2019 r.



