UCHWALA NR11/16/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, R6zanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin,
Trzebowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 994, 1000, 1349 1432) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), a takze w zwigzku z uchwata nr
XXIX/260/2017 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, Rdzanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa, uchwala sie,
co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Ustalenia ogodlne.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszary
potozone w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, Rdzanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin,
Trzebowa, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwatg nr VII/55/99 Rady
Gminy w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pézniejszymi zmianami.

3. Szczegbtowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiajg rysunki planu
sporzadzone w skali 1:1000, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, Rdézanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin,
Trzebowa", stanowigce zataczniki 1-5, bedace integralna czescig planu miejscowego.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) miasto Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
2) miasto Dobrzyca rejon ul. Rézanej rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 2;
3) Galew rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 3;
4) Karmin rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiagcy zatacznik nr 4;
5) Trzebowa rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 5;
6) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 6;

7) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 7.

5. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;
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3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunki sporzadzone w skali 1:1000 stanowigce
zataczniki nr 1-5 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupefniajacym — nalezy przez to rozumiel inny rodzaj przeznaczenia, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi
oraz okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieC linie rozdzielajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i/ lub ré6znym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdédw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi isieciami uzbrojenia terenu; ustalone linie
zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne
elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wieksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drog;;

8) zieleni urzadzonej — teren drzew lub krzewdw uksztattowany w taki sposéb, aby minimalizowac
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terenéw;

9) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogolnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw wewnatrz linii rozgraniczajagcych oznaczone odpowiednim symbolem
literowym i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica scistej strefy konserwatorskiej A;

6) granica strefy ochrony zabytkéw archeologicznych,

7) granica obszaru chronionego krajobrazu Dabrowy Krotoszynskie Baszkow — Rochy,
8) linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV wraz pasami ochronnymi,

9) symbole okreslajace przeznaczenie terendw;

10) numery terenow.

Id: C70460DE-BD4C-4B17-B801-4B72562FD311. Podpisany Strona 2z 13



§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,

2) teren wod powierzchniowych oraz teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem
WS/US,

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US,
4) teren ustug publicznych oraz sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem UP/US,

5) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.

ROZDZIAL 2.
Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,

b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do planowanej zabudowy oraz sytuowania budynkow
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym m.in. zzastrzezeniem ograniczen
i zakazédw wynikajacych z ochrony Srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego
naziemne obiekty tacznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowac w projektowane
i istniejgce zagospodarowanie,

d) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

3) dopuszcza sie stosowanie naczdtkéw, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych

o dowolnych spadkach potaci dachu;

4) w odniesieniu do projektowanej zabudowy preferuje sie stosowanie materiatow wykonczeniowych
$cian oraz pokry¢ dachowych w kolorach nawigzujacych do istniejacej zabudowy i lokalnej tradycji;

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak ikubatury nalezy likwidowaé  bariery
architektoniczne  itechniczne oraz stosowaC rozwigzania umozliwiajgce  swobodne
przemieszczanie sie 0séb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) projektowane budowle o wysokosci rownej iwiekszej niz 50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo
uzgadniaé z wtasciwym organem ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dla terenu UP/US potozonego w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dabrowy
Krotoszynskie Baszkoéw Rochy” obowigzuje nakaz przestrzegania regulacji zawartych
w obowiazujacych przepisach,

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, o ile nie beda negatywnie wptywa¢ w rozumieniu
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przepisow odrebnych na istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich —
gtownie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wod gruntowych,

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

4) ustala sie nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

b) pokrycia zieleniag wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji paséw
zieleni wysoko i niskopiennej od terenow drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) rozplantowania mas ziemnych, w szczegolnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terendéw zieleni lub ich wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow
i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

e) zastosowania $rodkdéw technicznych itechnologicznych dla zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

fyw celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji szczegdtowej sposobem mechanicznym
zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowdédw melioracyjnych i rzek wolny od
zainwestowania,

g) zapewnienia standardéw akustycznych dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej (dla
terenu oznaczonego na rysunku planu US, UP/US, WS, WS/US) jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazujg zasady dotyczace lokalizacji, budowy
i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

5) ustala sie zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkdéw tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenikac¢ do gleb i wod gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatéw pylacych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadoéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny z ustawa
o odpadach, ustawa prawo ochrony srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpaddw,

b) zagospodarowanie odpaddw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
) sposéb gromadzenia odpaddw winien zabezpiecza¢ sSrodowisko przed zanieczyszczeniem;
7)w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  obowiagzujg zasady dotyczace eksploatacji,
lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych,
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8) ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, wynikajace z eksploatacji
instalacji powodujacych emisje gazow Ilub pytow do powietrza, hatasu oraz pdl
elektromagnetycznych , nie moga wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny, co powinno wynikac z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej A obejmujacej tereny UP i czeSciowo UP/US
obowiagzek uzgadniania z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw wszelkich planowanych inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie, iz zamierzenia inwestycyjne nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi, ktory okresli
warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych;

3) nie ustala sie szczegodlnych zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej z uwagi na brak ich
wystepowania.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen ogdlnych, obowiagzujag ustalenia szczegdtowe w dalszej czesci uchwaty.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala sie ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego
z systemem zewnetrznym (w tym dojazddéw/zjazdow z drég publicznych, stuzebnosci
gruntowych, dojs¢, miejsc postojowych),

b) obowiazuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:
- od drdg publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drég publicznych gminnych - 6,0 m,

b) dla budynkdéw istniejacych nie spetniajacych ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
dopuszcza sie ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania sie brytag budynku
do drogj;

3) odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupetniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektéw, wynikajace
z przepisdw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
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- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/US, UP/US - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP - 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

5) ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS - 0,01 - 0,5 dla dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw — 0,01 - 0,9 dla dziatki budowlanej;

6) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, WS/US, UP/US - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,

- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP - 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

7) obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposdb ich realizacji:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla powierzchni lokali lub obiektow sportowych — minimum 2 miejsca postojowe na 100,0 m?
powierzchni uzytkowej,
a) nalezy zapewnic¢ niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sposob realizacji miejsc postojowych:
- jako wolnostojace przy zachowaniu przepisow odrebnych,
- jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;
8) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy igabaryty obiektow zawarte w rozdziale
3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiagzuja ustalenia dotyczace sposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Nie podejmuje sie ustalen:

1) ustala sie nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem terenu UP/US
w obszarze chronionego krajobrazu ,Dabrowy Krotoszynskie Baszkow Rochy”,

2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

3) w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewddztwa.
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§ 10. W planie nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela sie pasy terenéw ochronnych wzdtuz:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — 50 m od rzutu poziomego skrajnych
przewodow linii elektroenergetycznej,

b) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. a ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W przypadku skablowania linii
elektroenergetycznej 15 kV przestaja obowigzywac zakazy wymienione wyzej dotyczace linii
15 kV.

§ 12. Na obszarze planu obowiazujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktérych mowa w § 8 obowiagzuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu 4,0 m,
b) zakazuje sie stosowania do utwardzenia dojazdu materiatow pylacych,
) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazyc¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem miejskim oraz podtgczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej — skablowanej,

- sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb,

b) ustala sie, ze nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemig,
rowniez w pasach zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza sie zabudowy
(ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

) dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach droég
pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty zich funkcja komunikacyjng, spetniaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
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g) ustala sie, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury ~ technicznej, aw  przypadku nieuniknionej  kolizji  projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych. Obowigzuje nakaz takiego
sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode zistniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, zgodnie ze
zbilansowanym zapotrzebowaniem,

b) w zakresie Sciekow obowiazuje:
- odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(szamb),

- odprowadzenie innych sciekdw niz bytowe, w tym Sciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

c) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala sie odprowadzenie wéd roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz stosownego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie
budowe sieci zasilajacych sredniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) dopuszcza sie modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub
jako obiekty wolno stojace,

g) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza
obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania
odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzehn gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sig ich rozbudowe, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywac¢ najnowsze
technologie  systemdéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

j) gromadzenie iwyw6z odpadow zgodnie z obowigzujagcymi  regulacjami  prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 6,
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k) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegodlnych elementéw systemu
uzbrojenia; warunki techniczne zostang okreslone zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala sie sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowigzujg stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), w wysokosci: 1% dla terendéw
objetych planem.

ROZDZIAL 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych.

§ 15. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, z zastrzezeniem, iz
w pozostatych zapisach szczegotowych nie ma innych ustalen, w szczegolnosci w zakresie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami § 6 niniejszej uchwaty,
2) wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami § 8 niniejszej uchwaty,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 2) niniejszej uchwaty,
4) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 7) niniejszej uchwaty,

5) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami §12 niniejszej uchwaty,

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw okreslonych § 11 niniejszej uchwaty.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wéd powierzchniowych — staw, rowy melioracyjne wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i rekreacyjng;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi sportu i rekreacji, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne,
miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacego stawu lub budowe nowych stawdw,

b) w razie koniecznosci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowéw przy zachowaniu
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

¢) budowe urzadzen wodnych, urzadzehn melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodziag
oraz susza,

d) realizacje mostéw, ktadek, pomostow itp.,

e) realizacje budynkéw gospodarczych ibudowli niezbednych do obstugi danej funkgji
i zagospodarowania terenu,

f) realizacje wiat, altan;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;
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5) liczbe kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw, wiat i altan — 5,0 m;

7) ustalenia w pkt 5) i6) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;

8) geometria dachéw: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
120 do 45°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposdb;

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami WS/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych — staw, rowy melioracyjne oraz ustug
sportu i rekreacji, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i rekreacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce —dojscia i dojazdy, ciaggi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe
i obiekty matej architektury, zielen;

3) dopuszcza sie:
a) budowe nowych stawow,

b) w razie koniecznosci przebudowe, przekrycie lub skanalizowanie rowdw przy zachowaniu
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢) budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia
oraz susza,

d) realizacje mostow, ktadek, pomostow itp.,

e) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

f) realizacje wiat, altan;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty,
modernizacje, przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) liczbe kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw, wiat i altan — 5,0 m,

7) ustalenia w pkt 5) i6) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

8) geometria dachow: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
120 do 45°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposdb;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu irekreacji wraz z niezbednga infrastruktura
techniczng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe;
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3) dopuszcza sie:

a) realizacje budynkoéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

b) realizacje wiat, altan;

¢) zachowanie istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) liczbe kondygnacji - jedna kondygnacja nadziemna;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw, wiat i altan — 5,0 m,

6) ustalenia w pkt 4) i5) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

7) geometria dachow: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
12°do 30°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposéb;

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu irekreacji wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, dojscia i dojazdy, ciaggi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe ;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje budynkow ibudowli niezbednych do obstugi danej funkgcji izagospodarowania
terenu,

b) realizacje wiat, altan;

c) zachowanie istniejacego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) liczbe kondygnadji - jedna kondygnacja nadziemna;
5) maksymalng wysokos$¢ budynkow, wiat i altan — 5,0 m,

6) ustalenia w pkt 4) i5) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

7) geometria dachow: ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od
129do 30°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachéw w inny sposob;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych oraz ustug sportu irekreacji wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, dojscia i dojazdy, ciaggi pieszo - jezdne, miejsca
postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe ;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania
terenu,

b) w ramach ustug publicznych budowe sali wiejskiej wraz zabudowa towarzyszaca stuzaca jej
obstudze np. budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany itp.

¢) zachowanie istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) liczbe kondygnacji i maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustug publicznych 2 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 10,0 m,
- dla budynkéw zwigzanych ze sportem 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci 15,0 m,
- dla pozostatych budynkow, altan i wiat 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m;

5) ustalenia w pkt4) nie dotyczag inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

6) geometria dachdéw: koputowe, ptaskie; jedno -, dwu- lub wielospadowe, o pochyleniu pofaci
w przedziale od 12°do 45°. Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachoéw w inny sposob;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna
i rekreacyjng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, urzadzenia terenowe i placu zabaw, dojscia
i dojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje budynkéw i budowli niezbednych do obstugi danej funkcji izagospodarowania
terenu,

b) w ramach ustug publicznych rozbudowe sali wiejskiej wraz zabudowa towarzyszaca stuzaca jej
obstudze,

¢) realizacje wiat, altan, budynkéw gospodarczych,

d) zachowanie istniejgcego przeznaczenia izagospodarowania terenu, remonty, modernizacje,
przebudowy, rozbudowy izmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4) liczbe kondygnacji i maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustug publicznych 2 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 10,0 m,

- dla pozostatych budynkow, altan i wiat 1 kondygnacji nadziemnej i wysokosci 5,0 m;
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5) ustalenia w pkt 4) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorac réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

6) geometria dachéw: ptaskie; jedno -, dwuspadowe, o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 45°.
Dopuszcza sie przekrycie do 20% powierzchni dachow w inny sposdb.

ROZDZIAL 4.
Ustalenia koncowe.

§ 22. W zakresie objetym niniejszym planem traca moc miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Rady Gminy Dobrzyca uchwalone:

-uchwata nrX/49/11 zdnia 2011-06-29 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, w miejscowosci Trzebowa dla dziatki nr 134/5.

- uchwatg nr XXXVII/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca

-uchwata nr XXXI/208/02 zdnia 2002-03-28 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w czesci dotyczacej wsi Karmin

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskiej

Witalis Pétrolniczak
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr 1I/16/2018
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, R6zanej oraz
w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do ustalen przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania Gminy Dobrzyca

w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, Rozanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa

uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Migjskiegj

Witalis Pétrolniczak

Id: C70460DE-BD4C-4B17-B801-4B72562FD311. Podpisany Strona 1z 1



Zatacznik nr 7 do uchwaty nr 1I/16/2018
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w , Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, R6zanej oraz

w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla sie sposdb izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, gazowej oraz drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, dot. gospodarki
komunalnej, ochrony srodowiska, finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki.

2. Okredla sie terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow przeznaczonych na
inwestycje;
2) uzyskiwanie tytutdw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane
z zadaniami wtasnymi gminy nastepowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.
3. Okredla sie zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy:

1) dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, wtym udziat inwestorow
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wspodftfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach
m.inn.:

a) dotagji unijnych,

b) dotacji samorzadu powiatu i wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania idystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych
realizowane ifinansowane beda w sposéb zgodny zobowigzujacymi przepisami (Prawo
energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy kanalizacji,
sieci wodociggowej bedzie zgodne zobowigzujagcymi przepisami (ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw) lub na podstawie porozumienia
z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy ewentualnych wewnetrznych dojazdéw finansowane
beda wsposéb zgodny zobowigzujagcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych,
rozporzadzenie w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

Przewodniczacy Rady Migjskiegj

Witalis Pétrolniczak
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr 11/16/2018 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 28 listopada 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca rejon ul. Krotoszynskiej, R6zanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin,
Trzebowa.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr XXIX/260/2017 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 30 marca 2017r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul.
Krotoszynskiej, R6zanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca uchwalonego
uchwatg nr XXXVII/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca uchwalony uchwata nr V1/37/2015 z dnia 31 marca
2015r.

Tereny objete projektem planu miejscowego, przedstawione na zatacznikach graficznych do ww.
uchwaty. W obecnie obowigzujacym planie miejscowym tereny przeznaczone sg pod:

- teren w rejonie ul. Krotoszynskiej — tereny wéd ptynacych oraz tereny tak i pastwisk wytaczone
spod zabudowy,

- rejon ulicy Rozanej — tereny zieleni izolacyjnej bez prawa zabudowy, tereny sportu i rekreacji,
- Galew tereny wod ptynacych,
- Karmin — tereny ustug sportowych,

- Trzebowa - Teren zabudowy ustugowej zterenami sportu irekreacji oraz Tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich.

Parametry oraz funkcje terendw obowiazujacych planéw nie pozwalajg na realizacje planowanych
inwestycji. Pozostate zapisy planu dostosowano do aktualnego stanu prawnego.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia:

Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
2 ustalajgc nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie catos¢, zasady lokalizacji budynkow lub ich czesci, preferowane zastosowanie
materiatow wykonczeniowych $cian idachdow, zasady lokalizacji reklam iogrodzen. Ponad to
w rozdziale 213 uchwaty ustalajagc  zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2i3
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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szczegolne walory krajobrazowe posiada teren przy ul. Krotoszynskiej — istniejacy staw wraz
z okoliczna flora i faung — zapisy planu rozszerzaja istniejacy staw, a takze maja chroni¢ ww. teren.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
/ lesnych,

a) wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 uchwaty m.in.:

- dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
sSrodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie beda negatywnie wptywa¢ w rozumieniu
przepisdbw odrebnych na istniejaca zabudowe o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich —
gtownie w zakresie hatasu i zanieczyszczen powietrza i wéd gruntowych,

- zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- ustala sie nakaz:

-- zastosowania do celéow grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

-- pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji pasow
zieleni wysoko i niskopiennej od terenow drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-- rozplantowania mas ziemnych, w szczeg6lnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terenow zieleni lub ich wywoz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

-- zapewnienia standardow akustycznych dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej (dla
terenu oznaczonego na rysunku planu US, UP/US, WS, WS/US), poprzez zastosowanie srodkow
technicznych, technologicznych ograniczajacych emisje hatasu do poziomdéw zgodnych
z obowigzujacymi przepisami,

-w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji, budowy
i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

- ustala sie zakaz:

-- lokalizacji obiektow ibudynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow kontenerowych
bedacych zapleczem budowy na czas ich realizacji inwestycji),

-- sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i woéd gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatéw pylacych;

- w zakresie gospodarki odpadami:

-- zagospodarowanie odpadow komunalnych musi by¢ prowadzone w sposdb zgodny z ustawa
o odpadach, ustawa prawo ochrony Srodowiska igminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadodw,

-- zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

-- sposo6b gromadzenia odpadow winien zabezpieczac¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

-w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym  z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace eksploatacji, lokalizacji
i budowy urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych,
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- ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzona dziatalnoscia, wynikajace z eksploatacji
instalacji powodujacych emisje gazow lub pytdw do powietrza, hatasu oraz pdl
elektromagnetycznych, nie moga wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny, co powinno wynikac z przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji.

b) wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 uchwaty m.in.:

- prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-Sciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow
i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

- zastosowania srodkow technicznych itechnologicznych dla zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania
wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w celu umozliwienia konserwacji rowow melioracji szczegotowej sposobem mechanicznym
zapewnienia pasow o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowow melioracyjnych irzek wolny od
zainwestowania,

€) wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy;
d) wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty;

b) nie ustalono wymagan ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakZze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono w rozdziale
2 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 2 w zakresie zachowania
odlegtosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

b) potrzeby 0séb  niepetnosprawnych ustalono wrozdziale 2- przy projektowaniu
zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac¢ bariery architektoniczne i techniczne oraz
stosowac rozwigzania umozliwiajace swobodne przemieszczanie sie 0sOb niepetnosprawnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale 2 i 3 ustalajac
wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wtasnosci;

projekt planu sporzadzany jest w wiekszosci na terenach gminnych, ale takze na terenach
prywatnych, Banku Spotdzielczego w Dobrzycy oraz Skarbu Panstwa;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
nie dotyczy;
9) potrzeby interesu publicznego,

wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale 23
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zaliczajac do przestrzeni publicznych tereny oznaczone symbolami US ustugi sportu i rekreacji oraz
ustug publicznych UP z zapewnieniem ich ogélnodostepnosci;

10) potrzeby  w zakresie = rozwoju  Infrastruktury  techniczne,  w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
2 ustalajagc jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawieraja sie sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uZyciu Srodkow
komunikagji elektronicznej;

wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow iogtoszen zaréwno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak roéwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
oraz mozliwosci sktadania wnioskow i uwag na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow iogtoszen zardbwno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na stronie BIP-u, a takze
w sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Poinformowano o mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag na poszczegolnych etapach procedury planistyczne;j;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wodly, do celow zaopatrzenia ludnosci;

wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora
zapewni jej odpowiednig ilos¢ oraz jakosc.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
[ uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945) wynika wprost, ze ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan witasnych gminy. Stwierdzono, ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potoznych w granicach ww. planu, jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy iuwzgledniaja w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego
i architektury (takiego uporzadkowania relacji funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych,
srodowiskowych i kompozycyjno- estetycznych), ktore tworzag harmonijng catosc.

W ustawowym terminie sktadania wnioskdw nie wptynat zaden wniosek prywatny.
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Sposob realizacji wymogodw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

lokalizacja  terenéw  przy  drogach  publicznych  bedzie  sprzyja¢  minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych,  ufatwigjacych  przemieszczanie sie  pieszych
I/ rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajagc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog publicznych réwniez znajdujagcym sie poza granicami
obszaru objetego planem, w ktérych sukcesywnie realizowane sa ciggi komunikacji pieszej
i rowerowej;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow petni wyksztatconej zwarte/ strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1672 oraz
z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

tereny objete planem znajduja sie na obszarze w petni wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuagji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZzonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci | urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktoref mowa wart 32 ust 1, wraz data uchwaty rady gminy,
o ktoref mowa w art. 32 ust 2

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/135/2016 Rady Miejskiej Gminy
Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca i planow miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 26sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobrzyca “, przyjetego uchwata nr VII/55/99 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
29 kwietnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami.

Nastepnie plan zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i instytucjami
wymaganymi ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Plan ze stosownymi
korektami wynikajacymi z uzyskanych opinii i uzgodnien wytozony do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej uwagi nie wptynety. W zwiazku z powyzszym
uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rade Miejskg Gminy Dobrzyca  w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca rejon ul.
Krotoszynskiej, R6zanej oraz w miejscowosci Galew, Karmin, Trzebowa.

Przewodniczacy Rady Migjskiej

Witalis Pétrolniczak
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