UCHWALA NR XXXIX/344/2018
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki
o nr ewid. 15, obreb Lutynia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,. Dz. U.
2017 r,, poz. 1875, zm. poz. 2232.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 2017 r.,, poz. 1073, zm. poz. 1566.), w zwigzku z uchwata
nr XVIII/150/2016 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki
o nr ewid. 15, obreb Lutynia uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki
onr ewid. 15, obreb Lutynia, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pdzn. zm.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, bedaca integralng czescia uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik
nr1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatow, narzedzi isprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego, a takze garaz w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wskazanym
w dalszej czesci uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie
dziatki budowlanej lub terenu;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej strukturze,
formowane w ksztatcie paséw.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem RM;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
3) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz  sytuowania budynkéow  z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni, spocznikow
oraz, na odlegtosc nie wieksza niz 1,5 m, okapdéw i schodéw zewnetrznych, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw,
wysokosci budynkéw, liczby kondygnacji;

4) dla istniejagcych budynkdéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zzachowaniem
pozostatych ustalen w planie;

5) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
7) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;
8) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie zinstalacji zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

4) dopuszczenie niwelacji terenu;

5) nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie mniejszej niz
5m, z dopuszczeniem dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM — kwalifikowany jest jako
teren zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodiczesnej ustala sie w granicach zespotu stanowisk
archeologicznych o numerze XlI, obejmujacego caty obszar objety planem - nakaz uzgadniania
z whasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow inwestycji wymagajacych prac ziemnych,
zwigzanych z zagospodarowaniem terendw, przed rozpoczeciem robot budowlanych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie okresla
sie obszaréw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych obiektow budowlanych o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

2) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ 3 m od granicy rowu,
b) zakaz realizacji budynkéw i ogrodzen,
¢) zakaz realizacji zieleni wysokiej.

3) nakaz uwzglednienia ustalen obowigzujacego programu dziatan majacych na celu ograniczenie
odptywu azotu ze zrodet rolniczych, w zwigzku z potozeniem terenu w zasiegu obszaru
szczegOlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych.

§ 12. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

2) lokalizacje budynkéw inwentarskich, gospodarczych ibudowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej lub ogrodniczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdédw garazowo - gospodarczych lub garazy, wtym garazy na
maszyny rolnicze;

4) dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz
urzadzeniami wodnymi;
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5) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw innych niz mieszkalne bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy ztymi dziatkami, zuwzglednieniem linii zabudowy oraz zieleni izolacyjnej
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

8) liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego;

9) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych, budynkéw garazowo - gospodarczych igarazy na
maszyny rolnicze — 12 m,

¢) budynkow garazowo — gospodarczych igarazy innych niz wymienione wlit. b — 7m do
najwyzszego punktu dachu,

d) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 12 m;
10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 50°,

b) budynkoéw inwentarskich, igospodarczych stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
i ogrodniczej, budynkéw gospodarczych igarazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy
strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

11) obstuge komunikacyjna — z drog publicznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych zlokalizowanych poza
granicag obszaru objetego miejscowym planem.

§ 13. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych, wtym w szczegodlnosci paséw
zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) zbiornikow wodnych wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca oraz urzadzeniami wodnymi,
b) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 14. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postojowych, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
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2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach;

4) nakaz zapewnienia miegjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie dla
terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KD:

1) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtej istniejacej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiérki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
4) w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji indywidualnego ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw
komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych obiektéw oczyszczania sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania wdd
opadowych iroztopowych na terenie witasnej dziatki nie naruszajac interesu oséb trzecich,
z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wdd opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie z sieci gazowych lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
zbiornikdéw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
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9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub
odnawialnych zrédet energii;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuije sie ustalen.

§ 17. Ustala sie stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktorych  mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 20%.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskiej

Witalis Pétrolniczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXIX/344/2018
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073, zm. poz. 1566.) Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
4 grudnia 2017 r. do 29 grudnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu
19 grudnia 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 stycznia
2018 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym Rada Miejska
Gminy Dobrzyca nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Migjskiegj

Witalis Pétrolniczak
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/344/2018
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1073, zm. poz. 1566.), Rada Miejska Gminy Dobrzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie plany inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkbw na wieloletnie plany
inwestycyjne lub wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotagji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli lub zarzadcédw nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Migjskigj

Witalis Pétrolniczak
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UZASADNIENIE
do uchwatly nr XXXIX/344/2018 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla
dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia.

Na podstawie uchwaty nr XVIII/150/2016 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 kwietnia
2016 r, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6z. zm.).

Burmistrz Gminy Dobrzyca zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wifasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r., poz. 1045 z p6zn. zm.) Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajagc jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca. W projekcie
planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie funkgji
rolniczej i wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw,

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu oraz wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej
szerokosci 6 m,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
i leSnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podtaczenia do sieci
wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na
danym terenie uzytkdéw lesnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony gruntéw lesnych,
teren pozostaje w rolniczym uzytkowaniu, w zwigzku z tym nie jest wymagane uzyskanie zgody
na zmiane przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
i dobr kultury wspoitczesnej - poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz poprzez uzyskanie uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie ograniczen dotyczacych lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 5m, wprowadzenie zapisow regulujagcych sposob zaopatrzenia
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w ciepto do celow grzewczych i technologicznych oraz nakaz zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko i prognozie skutkdéw finansowych dla miejscowego planu,

- prawo wiasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystapieniu
do sporzadzania planu wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, = w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiagzujacych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisdbw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zarbwno publiczne jak i interesy prywatne. Zostaty
sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym opracowaniem obecnie obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych przedmiotowy obszar zostat juz w czesci przeznaczony na teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM) oraz w czesci na teren
rolniczy oraz tereny komunikacji. Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego
miejscowego planu zostata podjeta z uwagi na wniosek wiasciciela dziatki o zmiane ustalen
obowiagzujacego planu, w celu umozliwienia realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Wprowadzone zmiany m.in. dotycza umozliwienia lokalizacji przedsiewziecia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko - obory. Nie okresla sie szczegotowych zasad scalania i podziatu
ze wzgledu na zakres planu obejmujacy jedna dziatke ewidencyjna.

Wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia dotyczace lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
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zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze nakaz aby oddziatywanie wynikajace z instalacji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, pozwola na ochrone stanu Srodowiska zaréwno terenow
objetych planem oraz tych znajdujacych sie w sasiedztwie.

Sposdb  zagospodarowania i korzystania zterenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem,
infrastruktury technicznej oraz wiasnosci analizowanego obszaru. Uwzgledniajac powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Projektowane
zagospodarowanie i funkcja sa zgodne z polityka przestrzenna gminy. Projekt plany jest zgodny ze
Studium  uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.
Projektowany teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
posiada dostep do drogi publicznej (zlokalizowanej poza obszarem planu). W granicach opracowania
miejscowego planu istnieje mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej. Projektowane
zagospodarowanie stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, stanowiacej strukture funkcjonalno-
przestrzenna miejscowosci Lutynia.

Projekt planu nie jest sprzeczny zwynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatacznik nr1 do uchwaty nr XVI[/135/2016 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca i planéw miejscowych.

Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien przedmiotowy projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 grudnia 2017 r. do 29 grudnia 2017 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego Gminy Dobrzyca. W dniu 19 grudnia 2017 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 stycznia 2018 r. W ustawowym terminie nie zostata
wniesiona zadna uwaga.

Projekt planu zostat przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca w celu przyjecia uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki o nr
ewid. 15, obreb Lutynia.

W zwiagzku z przedstawiong powyzej procedura sporzadzania przedmiotowego planu, ktéra zgodna
jest zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r.,, poz. 1073 z p6zn. z.m.). przyjecie uchwaty uznaje sie za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Migjskiej

Witalis Pétrolniczak
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