Projekt — do wytozenia do publicznego wglgadu

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
dla dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
w zwigzku z uchwatg nr XVI11/150/2016 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 29 kwietnia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia,

Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. 15, obreb Lutynia, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna, bedgca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do przechowywania pojazdow oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego, a takze garaz w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
wskazanym w dalszej czesci uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem literowym;
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Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ zadrzewienia i zakrzewienia o zwartej
strukturze, formowane w ksztatcie pasow.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni,
spocznikow oraz, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapow i schodow zewnetrznych,
z zastrzezeniem pkt. 4;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;
dla istniejgcej zabudowy w przypadku rozbudowy dopuszczenie zachowania geometrii
dachow, wysokosci budynkow, liczby kondygnacii;
dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub
od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzgdzeh tymczasowych z dopuszczeniem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robdét
budowlanych;
dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, sieci i innych urzgdzen infrastruktury
technicznej;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkdéw
i garazy;
dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie
powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko;
dopuszczenie niwelacji terenu;
nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m, z dopuszczeniem dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM —
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej ustala sie w granicach zespotu
stanowisk archeologicznych o numerze XI, obejmujgcego caty obszar objety planem — nakaz
uzgadniania z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw inwestycji wymagajgcych
prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw, przed rozpoczeciem robot
budowlanych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje sie ustalen.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie obszarow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11. W  zakresie  szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

2) pas techniczny rowu, wyznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ 3 m od granicy rowu,
b) zakaz realizacji budynkéw i ogrodzen,
c) zakaz realizacji zieleni wysokie;j.

3) nakaz uwzglednienia ustalen obowigzujacego programu dziatahh majacych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych, w zwigzku z potozeniem terenu
W zasiegu obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu
ze zrodet rolniczych.

§ 12. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
2) lokalizacje budynkéw inwentarskich, gospodarczych i budowli stuzgcych dziatalnosci
rolniczej, hodowlanej lub ogrodniczej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo - gospodarczych lub garazy, w tym
garazy na maszyny rolnicze;
4) dopuszczenie realizacji zbiornikbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg oraz urzgdzeniami wodnymi;
5) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw innych niz mieszkalne bez otworow
okiennych lub drzwiowych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii



zabudowy oraz zieleni izolacyjnej wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem

przepiséw odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

8) liczbe kondygnacji budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacije
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu stromego;
9) maksymalng wysokosé:

a) budynkoéw mieszkalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkéw inwentarskich, gospodarczych i budowl stuzgcych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej, budynkéow garazowo - gospodarczych i garazy na
maszyny rolnicze — 12 m,

¢) budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej — 12 m,

d) budynkow garazowo — gospodarczych i garazy innych niz wymienione w lit. b — 7 m
do najwyzszego punktu dachu;

10) geometrie dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 50°,

b) budynkéw inwentarskich, i gospodarczych stuzacych dziatalnosci rolniczej,
hodowlanej i ogrodniczej, budynkéw gospodarczych i garazy, w tym garazy na
maszyny rolnicze — dachy strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 40°;

11) obstuge komunikacyjng — =z drég publicznych Ilub ciggéw pieszo-jezdnych
zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego miejscowym planem.

§ 13. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, w tym w szczegdlnosci
paséw zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;
3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych,
b) zbiornikbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg oraz
urzgdzeniami wodnymi,
c) sieci i innych urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postojowych, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala
sie dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD:

1) przeznaczenie jako poszerzenie przylegtej istniejgcej drogi publicznej, zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji indywidualnego ujecia wody, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania sciekow
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

¢) dopuszczenie lokalizacji przydomowych obiektéw oczyszczania sciekow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie witasnej dziatki nie naruszajgc interesu
0s0b trzecich, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zasilanie z sieci gazowych Ilub ze Zrodet
indywidualnych, w tym zbiornikdw na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.



§ 17. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia
jednorazowych optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoKosci ....... %.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

Na podstawie Uchwaty Nr XVI11/150/2016 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia
29 kwietnia 2016 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla dziatki o nr ewid. 15, obreb
Lutynia.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073 z pdz. zm.).

Burmistrz Gminy Dobrzyca zawiadomit na pidmie o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie
w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczernistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1045 z pd6zn. zm.)
Burmistrz wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacii
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
funkcji i wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych ilednych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, a takze zasad podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujgcych na danym terenie uzytkéw
lesnych nie podjeto ustaleh dotyczgcych ochrony gruntéw lesnych, teren pozostaje w
rolniczym uzytkowaniu , w zwigzku z tym nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych i
i débr kultury wspotczesnej- poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej oraz poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie ograniczen dotyczacych lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wprowadzenie zapiséw
regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa



zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddziatywania na $rodowisko, prognozie skutkéw
finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wilasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wilasnoséci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnoéci i bezpieczehstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzania planu wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie
w wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

— zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu objetego planem oraz okreslajgc sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
i interesy prywatne. Zostaty sporzgdzone rowniez prognoza oddziatywania na Srodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym opracowaniem obecnhie obowigzujg dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych przedmiotowy obszar zostat juz w czesci
przeznaczony na teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) oraz w czesci na teren rolniczy oraz tereny komunikacji. Uchwata
0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zostata podjeta
z uwagi na wniosek wiasciciela dziatki o zmiane ustalen obowigzujacego planu, w celu
umozliwienia realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych. Wprowadzone zmiany m.in.
dotyczg umozliwienia realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w wyznaczonej strefie. Nie okresla sie szczegotowych zasad scalania
i podziatu ze wzgledu na zakres planu obejmujgcy jedng dziatke ewidencyjna.

Jednoczesnie wprowadzone ograniczenia, w tym ograniczenia dotyczgce lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, a takze nakaz aby



oddziatywanie wynikajgce z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, pozwolg
na ochrone stanu Srodowiska zarowno terendw objetych planem oraz tych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie.

Sposbéb zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony
zostat wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem, infrastruktury technicznej oraz wiasnosci analizowanego obszaru.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Projektowane zagospodarowanie i funkcja sg zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Projekt plany jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca. Projektowany teren zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych posiada dostep do drogi
publicznej (zlokalizowanej poza obszarem planu). W granicach opracowania miejscowego
planu istnieje mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej. Projektowane
zagospodarowanie stanowi uzupetnienie istniejacej zabudowy, stanowigcej strukture
funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci Lutynia.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kKierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVII/135/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca i planow
miejscowych.

Whptyw ustaleh projektu planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.



