Uchwata Nr XXIX/250/2017
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
Z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zasad gospodarowania oraz wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1610) Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I.
Postanowienia ogolne.
§1.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skifad
mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca.

§2.
Jezeli w uchwale mowa jest o ustawie oraz o artykutach bez blizszego ich okreslenia,
nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72016 r., poz. 1610).

§3.

1. Mieszkaniowy zaséb gminy Dobrzyca beda tworzy¢ lokale okreslone w art. 20
ust. 1 ustawy.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca beda wchodzi¢ nastepujace
rodzaje lokali: mieszkalne, zamienne i socjalne — okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5
16 ustawy.

3. Zarzadca budynkow jest Zaktad Komunalny Gminy Dobrzyca.

4. Zarzadca budynkéw po uzgodnieniu z Burmistrzem Gminy Dobrzyca wyznaczy
z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktére po opuszczeniu przez
dotychczasowego najemce beda oddawane w najem jako lokale socjalne.

5. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Dobrzyca
reprezentowana przez Burmistrza Gminy Dobrzyca lub podmiot przez niego
upowazniony.

6. W okreslonych uchwata przypadkach Burmistrz Gminy Dobrzyca zasiega opinii
powotanej przez siebie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej
~Komisjg”.



7. Burmistrz Gminy Dobrzyca podejmuje decyzje wskazania oséb do zawarcia
uméw najmu bez wzgledu na wysokos¢ dochodu w rodzinie oraz bez opinii
Komisji osobom:

1) wstepujacym z mocy ustawy w stosunek najmu lokalu,

2) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z powodu zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia stwierdzonego przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego,

3) ktérym wynajmujacy zobowigzany jest dostarczy¢ lokal zamienny z uwagi
na rodzaj koniecznej naprawy dotychczas zajmowanego lokalu,

4) w wyniku zdarzen losowych, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej
lub pozaru,

5) podlegajacym przekwaterowaniu na podstawie prawomocnych wyrokéw
sagdowych oraz ostatecznych decyzji administracyjnych, do mieszkan
socjalnych lub lokali zamiennych.

§4.
Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ dochdd w rozumieniu
art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2017 r., poz. 180 ze zm.).

Rozdziat II.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobrzyca.
§5.
1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy z wyjatkiem lokali socjalnych
wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony.
2. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.
3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu
przedluzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§6.
1. Umowy najmu lokali zawiera si¢ z osobami, ktére nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialnej.
2. Przez osoby, ktdre nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktérych
warunki zamieszkania kwalifikujg do ich poprawy, rozumie si¢ osoby ktore:
1) zamieszkujg na stale w lokalu, w ktérym na jedna uprawniona osobe
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),
2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
4) 4) opuszczaja dom dziecka lub rodziny zastgpcze w wyniku osiggniecia
pelnoletnosci i pozbawionymi mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych
domach,



5) wystepuja o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal bedacy w
zasobie mieszkaniowym gminy po uzyskaniu zgody Burmistrza Gminy
Dobrzyca oraz opinii komisji.

. Przez osoby, ktore znalazly sie¢ w trudnej sytuacji materialnej, rozumie sig:

1) w przypadku zawierania uméw o najem lokali na czas nieoznaczony:

a) osoby samotne, ktorych dochdd brutto nie przekracza 100 % najnizszej
emerytury,

b) rodziny, ktérych dochdd brutto w przeliczeniu na jedna osobe nie
przekracza 75% najnizszej emerytury.

2) w przypadku zawierania umowy o najem lokali sogjalnych:

a) osoby samotne, ktérych dochdd brutto jest nizszy niz 75 % najnizszej
emerytury,

b) rodziny, ktérych dochéd brutto w przeliczeniu na jedng osobe jest nizszy
niz 50% najnizszej emerytury.

Rozdziat III.
Pierwszenstwo w zawieraniu uméw najmu lokali na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych.
§7.

. Plerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego w wyniku zdarzer: losowych: pozar,
powddz, katastrofa budowlana,

2) zamieszkuja w lokalu, ktéry z uwagi na zly stan techniczny nie nadaje si¢ do
zamieszkania,

3) opuszczaja dom dziecka lub rodziny zastgpcze w wyniku osiagnigcia
pelnoletnosci i pozbawionymi mozliwosci zamieszkania w swoich
rodzinnych domach.

. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom

nieposiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, ktdre spelniaja

kryteria dochodowe.

Rozdzial IV.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§8.
. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny
tylko za pisemna zgoda wynajmujacego.
. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca.



3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zmiany lokali mieszkalnych, gdy w jej wyniku
na jedng osob¢ bedzie przypada¢ w chwili zmiany niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi).

Rozdzial V.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spoteczne;j.
§9.

1. Zatatwianie spraw najmu lokali rozpoczyna sie od zlozenia u zarzadcy wniosku
o najem lokalu.

2. Zarzadca prowadzi rejestr wnioskdw osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokali.

3. Rozpatrywanie wnioskow nastgepuje z chwila uzyskania wolnego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego po zasiegnieciu opinii komisji.

4. Ostateczny wykaz 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu ustala
Burmistrz Gminy Dobrzyca.

Rozdzial VI.

Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.
§10.

1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedgcy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,
inne osoby, wobec ktdrych najemca byl obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktdre
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w razie jego Smierci wzywa
si¢ te osoby do opuszczenia i oprdznienia zajmowanego bez tytulu prawnego
lokalu w ciggu miesigca od zaistniatej sytuacji.

4. Po bezskutecznym uplywie w/w terminu wszczyna si¢ postgpowanie o eksmisje.

5. Do dnia opréznienia lokalu osoby w nim zamieszkujace obowigzane sg placi¢
odszkodowanie w terminie i wysokosci, w jakiej ptacit czynsz najemca.

Rozdzial VII.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2.
§ 11.

Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zwolnione
przez dotychczasowych najemcéw w pierwszej kolejnosci oddawane sa w najem



na zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, ktérych staly dochéd gwarantuje
pokrycie wynajmu lokalu.

Rozdziat VIII.
Zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca poprzez adaptacje lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
§12.

Mieszkaniowy zaséb gminy Dobrzyca mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie
przez osoby fizyczne na koszt wilasny adaptaqji: strychéw, suszarni, pralni lub
innych pomieszczen niewchodzacych w skiad juz istniejacych lokali mieszkalnych
lub uzytkowych, usytuowanych w obiektach stanowiacych wlasnoéé gminy
Dobrzyca.

§13.
Adaptacja, o ktérej mowa w § 12 polega na przebudowie, rozbudowie pomieszczen
niemieszkalnych lub ich kapitalnym remoncie z zachowaniem przepiséw Prawa
budowlanego, celem wykorzystania na lokal mieszkalny.

§ 14.

Lokale przewidziane do robét wymienionych w § 12 typuje Burmistrz Gminy
Dobrzyca w porozumieniu z zarzadca budynku.

§15.

1. Wyboru osob, ktére otrzymuja skierowanie na zawarcie umowy o udostgpnienie
lokalu celem jego adaptacji dokonuje Burmistrz Gminy Dobrzyca po zasiegnieciu
opinii komisji.

2. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych projektéw
technicznych osoby wymienione w ust. 1 zawieraja z zarzadca umowe o
udostgpnienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

3. W zawartej umowie powinny by¢ okreslone warunki udostepnienia lokalu do
adaptacji a takze wzajemne obowiazki inwestora i zarzadcy oraz stosowne
rozliczenie w tym zakresie.

4. Po zakornczeniu robé6t adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu z osoba, z
ktora zawarto umowe na udostepnienie lokalu z przeznaczeniem na adaptacje
zawiera si¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial IX.
Postanowienia kohcowe.
§ 16.

1. Zarzadca wypowie najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jeZeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze
uzywac tego lokalu.



2. Zarzadca wypowie najem lokalu mieszkalnego z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego osobie, ktorej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci a lokator moze uzywac tego lokalu, o ile lokal ten spetnia warunki
przewidziane do lokalu zamiennego.

§17.

Traci moc uchwata nr XXXIII/221/02 Rady Gminy w Dobrzycy z dnia 26 czerwca
2002 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
kryteridw wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu beda zawierane w pierwszej
kolejnosci.

§ 18.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§19.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.




