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DO WŁAŚCICIELI, ZARZĄDCÓW I UŻYTKOWNIKÓW OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 

w związku z występowaniem pożarów i zatruć tlenkiem węgla 

W związku z powtarzającymi się p r z y p a d k a m i zadymień, zaczadzeń, pożarów ( z a p a l e n i e s a d z y w k o m i n a c h ) w 
b u d y n k a c h i l o k a l a c h m i e s z k a l n y c h z w r a c a m uwagę, że zwłaszcza b u d y n k i s t a r s z e - użytkowane i n i e r e m o n t o w a n e o d 
w i e l u l a t , l u b r e m o n t o w a n e w o g r a n i c z o n y m z a k r e s i e - wyposażone w s y s t e m y w e n t y l a c j i g r a w i t a c y j n e j , o g r z e w a n e 
p i e c a m i n a p a l i w o stałe, wyposażone w i n s t a l a c j e g a z o w e ( w t y m także n a g a z z b u t l i ) i e l e k t r y c z n e - b a r d z o często 
stwarzają s w o i m s t a n e m techniczno-użytkowym p o t e n c j a l n e zagrożenie bezpieczeństwa l u d z i i m i e n i a . 

P r z y t y m właściciele l u b n a j e m c y l o k a l i często s a m i dokonują z m i a n y i n s t a l a c j i g r z e w c z e j w b u d y n k u i l o k a l u , 
zakłócając istniejący s y s t e m w e n t y l a c j i g r a w i t a c y j n e j . N p . w y k o r z y s t y w a n i e istniejących kanałów w e n t y l a c y j n y c h j a k o 
d y m o w e , z a m y k a n i e l u b l i k w i d o w a n i e nawiewników i n a t u r a l n y c h nawiewów i wywiewów, w p r o w a d z a n i e n o w e g o s y t e m u 
g r z e w c z e g o pomieszczeń l u b z m i a n a r o d z a j u p a l i w a - mogą skutkować b r a k i e m w y m a g a n e j w y m i a n y p o w i e t r z a d l a 
pomieszczeń p r z e z n a c z o n y c h n a p o b y t l u d z i . 

Brak właściwej wentylacji pomieszczeń, wadliwe i niesprawne urządzenia grzewcze, niesprawne instalacje 
kominowe i gazowe i nieprawidłowa ich eksploatacja - grożą zatruciem, zaczadzeniem, wybuchem i pożarem. 

P r z y p o m i n a m , że właściciele i zarządcy obiektów b u d o w l a n y c h p r z e p i s a m i a r t . 6 1 - 6 5 u s t a w y P r a w o b u d o w l a n e ( j . t . 
D z . U z 2 0 1 6 r . p o z . 2 9 0 z e z m . ) są zobowiązani utrzymywać o b i e k t w należytym s t a n i e o r a z zapewnić j e g o b e z p i e c z n e 
użytkowanie. D o u s t a w o w y c h obowiązków właścicieli l u b zarządców obiektów b u d o w l a n y c h należy w szczególności 
p o d d a w a n i e t y c h obiektów o k r e s o w y m k o n t r o l o m ; częstotliwość i z a k r e s t y c h k o n t r o l i precyzują p r z e p i s y a r t . 6 2 u s t a w y 
P r a w o b u d o w l a n e . 

W związku z eksploatacją w s e z o n i e j e s i e n n o - z i m o w y m urządzeń g r z e w c z y c h , z w r a c a m szczególną uwagę n a 
konieczność przeprowadzania corocznej kontroli okresowej instalacji gazowych (w tym również na gaz propan butan 
z butli) oraz przewodów kominowych - dymowych, spalinowych i wentylacyjnych. 

Kontrolę s t a n u t e c h n i c z n e g o przewodów d y m o w y c h o r a z g r a w i t a c y j n y c h przewodów s p a l i n o w y c h i w e n t y l a c y j n y c h 
p o w i n n y przeprowadzać o s o b y mające k w a l i f i k a c j e m i s t r z a w rzemiośle k o m i n i a r s k i m l u b o s o b y posiadające o d p o w i e d n i e 
u p r a w n i e n i a b u d o w l a n e . N a t o m i a s t kontrolę kominów przemysłowych i kominów wolnostojących o r a z kominów l u b 
przewodów k o m i n o w y c h , w których ciąg k o m i n o w y j e s t w y m u s z o n y pracą urządzeń m e c h a n i c z n y c h , o r a z k o n t r o l e 
i n s t a l a c j i g a z o w y c h - o s o b y posiadające u p r a w n i e n i a b u d o w l a n e w o d p o w i e d n i e j specjalności o r a z o s o b y posiadające 
k w a l i f i k a c j e w y m a g a n e p r z y w y k o n y w a n i u d o z o r u n a d eksploatacją t y c h urządzeń i i n s t a l a c j i . 

Również p o wystąpieniu okoliczności n e g a t y w n i e oddziaływujących n a o b i e k t b u d o w l a n y , w t y m m . i n . pożar s a d z y 
w k o m i n i e , pożar b u d y n k u , w y b u c h uszkadzający e l e m e n t y b u d y n k u , właściciel l u b zarządca o b i e k t u p o w i n i e n zlecić 
u p r a w n i o n e j o s o b i e przeprowadzenie dodatkowej kontroli w zakresie bezpiecznego użytkowania obiektu. 

W c z a s i e , l u b bezpośrednio p o p r z e p r o w a d z o n e j k o n t r o l i właściciel, zarządca lub użytkownik obiektu 
budowlanego są zobowiązani usunąć stwierdzone uszkodzenia oraz uzupełniać braki, które mogłyby spowodować 
zagrożenie życia l u b z d r o w i a l u d z i , bezpieczeństwo m i e n i a l u b środowiska, a w szczególności katastrofę budowlaną, pożar 
w y b u c h , porażenie prądem a l b o z a t r u c i e g a z e m . 

P o n a d t o p r z y p o m i n a m , że z g o d n i e z rozporządzeniem M i n i s t r a S p r a w Wewnętrznych i A d m i n i s t r a c j i z d n i a 
0 7 . 0 6 . 2 0 l O r . w s p r a w i e o c h r o n y przeciwpożarowej budynków , i n n y c h obiektów b u d o w l a n y c h i terenów ( D z . U . N r 1 0 9 , 
p o z . 7 1 9 ) właściciele i zarządcy mają obowiązek usuwania zanieczyszczeń z przewodów dymowych i spalinowych. 
R e g u l a r n e u s u w a n i e zanieczyszczeń z przewodów k o m i n o w y c h p r z e z m i s t r z a k o m i n i a r s k i e g o z a b e z p i e c z a p r z e d 
p o w s t a n i e m pożaru s a d z y w k o m i n i e i z a p e w n i a drożność przewodów. 
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