UCHWALA NR XXV1/233/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
z dnia 29 grudnia 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w mieécie
Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym(t.j. Dz. U. z 2016 .,
poz. 446 pbéin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.), a takze w zwiazku z Uchwala nr X/75/2015 Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca dla dzialek o nr ew. 762/3, 762/8, 762/9 zmieniong uchwalg nr
XIV/111/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 grudnia 2015 r. ,w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca w
rejonie ulicy Krotoszynskiej”, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar polozony w
miejscowosci Dobrzyca przy ulicy Krotoszynskiej, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwala nr VII/55/99 Rady Gminy
w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z p6Zniejszymi zmianami.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali
1:1000, zatytulowany , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej”, bedacy integralng czgscia planu miejscowego.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 3 — zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

5. Na ustalenia planu skladajg si¢:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
2) ustalenia szczegdlowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych, okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;
3) przepisy konficowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2)  rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000 stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac¢ na danym terenie;

4)  przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
oraz okre$long symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) [linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu i/ lub réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig ograniczajaca teren, na Ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie terenu ochronnego — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktérym wystgpuja szczegélne
ograniczenia w zagospodarowaniu terendow;



9)  ucigiliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska, okreslone w obowiazujacych przepisach
odrebnych;

10) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewéw uksztaltowany w taki sposéb, aby minimalizowa¢
uciazliwoéci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terendw;

11) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogélnie
obowiazujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3 ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowiagzuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem
literowym i cyfrowym;

4)  nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpalery drzew (zielefi izolacyjna);

6) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV wraz pasami ochronnymi,

7)  pas od granicy istniejacej rzeki wolny od zainwestowania,

8) wymiarowanie w metrach;

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz ustug oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U;
2) tereny komunikacji — droga publiczna zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,
b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie calo$¢ w stosunku do planowanej zabudowy,
c) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostalej czeéci niniejszej uchwaly;
2) sytuowanie budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
3) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzeni:
a) dla dzialek od strony drég publicznych wysokos¢ ogrodzenia do 2,2 m,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostalej czesci niniejszej uchwaty;
4) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz
50,0 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze stosownym organem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie beda kolidowa¢ z istniejaca zabudowa o
funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich. Potencjalna uciazliwos¢ obiektow musi by¢
ograniczona do granic terenu P/U.

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych,

3) ustala si¢ nakaz:

a) realizacji pasoéw zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej w 50% zimozielonej w
szczegolnosci od strony zabudowy o funkcji mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zastosowania do celéw grzewczych 1 technologicznych o najnizszych wskaZnikach
emisyjnych oraz wykorzystywa¢ alternatywne zrodla energii (np. paliwa gazowe, energia
stoneczna),



4)

5)

6)

c)

rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terenéw zieleni lub ich wywéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

d)  prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-éciekowej oraz zachowanie wszelkich

przepisdw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

9] zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska

gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwiazania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
(istniejacej poza granicami planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j),
poprzez zastosowanie srodkéw technicznych, technologicznych ograniczajacych emisje
hatasu do pozioméw zgodnych z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym =z obiektami

elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji,
budowy i eksploatacji urzadzen infrastruktury okre$lone w przepisach odrebnych;

ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow kontenerowych
bedacych zapleczem budowy na czas ich realizacji inwestycji oraz przekry¢ namiotowych i
powlok pneumatycznych do celow magazynowych),

b) skladowania na wolnym powietrzu materialtéw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych, powodujacych odér oraz materiatléw pylacych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny z ustawa
o odpadach, ustawa prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych,

c) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem;

ucigzliwoéci dla $rodowiska wynikajace z prowadzonej dzialalno$ci musza by¢ ograniczone do

terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, co powinno wynika¢ z przyjetej technologii
realizacji i eksploatacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

)
2)
3)

4)

teren objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, natomiast
w jego obrebie nie ma udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

w razie natrafienia w trakcie rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym obowiazuja przepisy odrgbne;
tryb i spos6b wydawania pozwolefi na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych
okreslajg przepisy odrgbne;

nie ustala si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.

§ 7. Na obszarze planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

)]
2)

3)

przestrzenig publiczng jest fragment projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
KDZ,

w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matlej architektury, nosnikéw
reklamowych, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z funkcja komunikacyjna i sieciami
infrastruktury technicznej, spelialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczefistwa - przy
uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaly i przepiséw odrgbnych;

przy ksztaltowaniu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ likwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b
niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnoéci zabudowy jako
wskaZnika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym



miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:
1) ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z
systemem zewnetrznym (w tym dojazdow/zjazdéw z drog publicznych, shuzebnosci
gruntowych, dojé¢, miejsc postojowych),

b) obowigzuja ustalenia zawarte w §4 oraz pozostale ustalenia niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogg oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ
-8,0m,

b) od linii rozgraniczajacych drogi polozone poza granicami niniejszego planu
—-6,0m,

c) od linii rozgraniczajacych dziatke nr ew. 764 polozonej poza granicami niniejszego planu
(wschodnia granica planu) — 6,0 m;

3) odleglosci okreslone w pkt 2 uzupelniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z
przepiséw odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P/U — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

P/U-0,2-4,0,

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem P/U — 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektéw zawarte w rozdziale 3

niniejszej uchwaly, a minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 12 pkt 2;

8) obowiazuja pozostale ustalenia zawarte w innych regulacjach niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Nie podejmuje si¢ ustalen:
1)  na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja tereny gdrnicze, obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego oraz zapisow ich dotyczacych w planie zagospodarowania wojewddztwa.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych wszczecia post¢epowania scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Natomiast ustala sig:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie granic dzialek dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) jezeli ustalenia szczegGtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych
przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:
a) uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i
dostepu do drogi publicznej, przy czym granice dzialek powinny by¢ polozone pod katem
prostym w stosunku do przyleglych drog z tolerancja do 20%,
b) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostgpu, do nieruchomosci, o ktérych mowa w lit. a)
poprzez:
—  dojazdy i dojécia o szerokosci pasa minimum 4,0 m, na zasadach okre$lonych w
pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty,
—  shuzebnosci gruntowe,
¢) minimalne powierzchnie wydzielonej dziatki:
- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 2000 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 1000 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dzialki dla zabudowy:
—  obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow — 30,0 m,
—  obiektéw ustugowych — 20,0 m;
3) =zasady wydzielania dzialek budowlanych, o ktérych mowa wyzej nie dotyczg dzialek
wydzielanych na cele komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) obowiazuja pozostale ustalenia niniejszej uchwaty.



§ 11. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
wydziela sig pasy terenéw ochronnych wzdtuz:

1)

a)

b)

c)

d)

istniejacej rzeki - w celu umozliwienia konserwacji melioracji szczegolowej sposobem
mechanicznym oraz ograniczenia wplywu planowanej inwestycji na istniejacy ciek wodny -
ustala si¢ pas o szeroko$ci min. 20,0 m od granicy istniejacej rzeki (polozonej poza terenem
objetym planem) wolny od zabudowy oznaczony szrafem na rysunku planu,

napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych
przewoddw linii elektroenergetyczne;j,

w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. b ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich
budynkoéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W przypadku skablowania linii
elektroenergetycznej 15 kV przestaja obowigzywa¢ zakazy wymienione wyzej dotyczace
linii 15 kV,

ze wzgledow technicznych i technologicznych szerokosci paséw ochronnych wymienione w
lit. a i b moga ulec zmianie bez konieczno$ci zmiany planu, przy czym nakazuje sie
zagospodarowanie terendw przyleglych zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami.

§ 12. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponizej:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ przeznacza si¢ na realizacje czgsci drogi
publicznej zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
nakazuje si¢ utwardzenie drogi i poboczy z jednoczesnym zakazem stosowania materialow
pylacych,

budowe i utwardzenie drogi wylacznie z jednoczesng budowa jej odwodnienia,

droga musi spelnia¢ warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdéw w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej
uchwaly oraz spehiajacy warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych,

pozostate ustalenia zgodnie z § 17,

2) w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci miejsc
postojowych. Obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych:

3)

4)

a)
b)

c)
d)

€)

dla obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

dla obiektéw ustugowych — minnimum 3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych nalezy dostosowaé do planowanej
dziatalno$ci gospodarcze;j,

liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych:

—  jako naziemne,

—  jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;

dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego wjazdu do czasu realizacji w calosci drogi oznaczonej

symbolem KDZ,

w zakresie lokalizacji sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z

b)

istniejacym systemem gminnym oraz podigczenia do nich nieruchomosci zabudowanych w
zakresie:

-~ sieci wodociagowej,

- sieci kanalizacyjne;j,

- sieci elektroenergetycznej,

-~ sieci gazowej — w zaleznoéci od potrzeb;

ustala sie, Zze nowe sieci infrastruktury technicznej beda realizowane réwniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktérych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy); dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych sieci
infrastruktury technicznej w pasach drég/ulic pod warunkiem, ze nie beda kolidowaly z ich



d)

funkcjg komunikacyjng oraz beda spehialy warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa —
przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom
infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. a) i b) terenach, o ile nie
zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terendéw i nie zostanie zajete wigcej niz 10%
powierzchni jednostki terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace
elementom liniowym beda lokalizowane zar6éwno jako podziemne, jak i nadziemne, w tym w
zalezno$ci od uwarunkowan technicznych — jako wolno stojace lub wbudowane w inne
obiekty,

ustala sig, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Obowigzuje nakaz
takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujaco:

a)
b)

¢)

d)

€)

g

h)

i)
k)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie ze

zbilansowanym zapotrzebowaniem,

w zakresie $ciekow obowigzuje:

—  odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

— do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i
ekonomicznie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych (szamb),

—  odprowadzenie innych §ciekéw niz bytowe, w tym S$ciekoéw przemystowych, po
uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej
rozbudowie,

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

—  ustala si¢ odprowadzenie wdd roztopowych i opadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogollnosptawnej. W razie braku mozliwosci przylaczenia do ww. sieci dopuszcza sig
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.

W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng dopuszcza

si¢ budoweg sieci zasilajacych éredniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych

potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odleglo$ci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,
dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii elektroenergetyczne;j,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe

lub jako obiekty wolno stojace,

zaopatrzenie w gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejacej poza

obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania

odleglodci, wymaganych przepisami odrgbnymi od projektowanych sieci i urzadzen
gazowych,

telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywa¢ najnowsze

technologie systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i

bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

gromadzenie i wywoéz odpaddéw zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi,

powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5,

ustalenia planu nie precyzuja rozwiazan technicznych poszczegélnych elementéw systemu

uzbrojenia; warunki techniczne zostana okre$lone zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Na obszarze planu nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw.



§ 14. Ponadto, w zwigzku z brakiem wyst¢powania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

granic obszaré6w rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic teren6w pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
pafistwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012;

granic teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozéw zaglady.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowiazuja stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opfaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w wysokosci:

1)
2)

10% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: P/U;
0,1 % dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: KDZ.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami P/U ustala sig:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz ustug

(handel hurtowy i detaliczny, produkcja, przetworstwo, naprawy, magazyny sklady, bazy, stacje

obshugi pojazdéw i tym podobne przeznaczenia), obiekty techniczne;

przeznaczenie uzupelniajace: obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, zielen izolacyjna i

urzadzona, urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury, sieci i obiekty infrastruktury

technicznej, parkingi, dojazdy i dojécia, budynki i obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i

zagospodarowania terenu;

wysoko$¢ obiektéw budowlanych takich jak silosy, zbiomiki, maszty, kominy oraz innych

budowli koniecznych do funkcjonowania danej dzialalnosci ustala si¢ do 49,0 m od poziomu

terenu do najwyzszego punktu obiektu;

wysoko$¢ dla pozostatych obiektéw budowlanych - budynkéw ustala sie do 15,0 m od poziomu

terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

ustalenia pkt 3 i 4 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w

rozumieniu przepiséw odrebnych;

dachy budynkéw plaskie o pochyleniu potaci do 12° jedno-, dwu- lub wielospadowe o pochyleniu

potaci w przedziale od 15° do 30°% dopuszcza sie przekrycie do 30% powierzchni dachu w inny

sposob;

nakazuje si¢ realizacje szpalerow drzew (zieleni izolacyjnej) zgodnie z rysunkiem planu;

obowiazuja:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,

c) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaly,

d) zachowanie bezpiecznych odleglosci od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV, w
tym zagospodarowanie terenu w pasie ochronnym linii elektroenergetycznych zgodnie z
ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej uchwaty,

e) podzial terendw w zaleinosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdzialu 2 niniejszej
uchwaty.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami KDZ ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: fragment terenu drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupeiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen, mala architektura, stupy os$wietleniowe, sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnoéci z obowigzujacymi przepisami;

3) pozostale ustalenia zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca uchwalony
uchwatg Nr XXXVI1/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w czgsci objetej niniejsza uchwala.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

ICZACY
JSKIF]
Witalis P&ybinicyak



UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z péZn. zm.).

do uchwaty Rada Miejsca Gminy Dobrzyca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszynskiej

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
Uchwata nr X/75/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania gminy Dobrzyca w
miescie Dobrzyca dla dziatek o nr ew. 762/3, 762/8, 762/9 zmieniona uchwatg nr XIV/111/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 29 grudnia 2015 r. ,w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobrzyca w
miescie Dobrzyca w rejonie ulicy Krotoszyriskiej”.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalenn obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
uchwalony uchwatg Nr XXXVI11/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zatgczniku
graficznym do ww. uchwaty potozony w rejonie ulicy Krotoszyrskiej w miescie Dobrzyca.

Na obszarze opracowania znajduje sie przedsigbiorstwo pn. ,Specjalistyczne Gospodarstwo
drobiarskie Andrzej Borowski" — wynikiem zmiany planu jest koniecznos¢ rozbudowy
istniejacego zaktadu w szczegoélnosci o silosy o odpowiedniej technologicznie wysokosci.

W granicach opracowania zlokalizowane s3:

e obiekty stuzace produkcji (gtéwnie rolniczej), silosy, kurniki, budynki administracyjne,
gospodarcze i socjalne oraz infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi
przedmiotowego terenu,

e boksy do sktadowania stomy oraz niezagospodarowane tereny zieleni.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktére projekt
planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymoqoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w
rozdziale 2 ustalajgc sytuowanie zabudowy na terenach P/U zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w
rozdziale 2 i 3 projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — wysokos$ci obiektéw i budynkow, ksztatt dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2 i 3
projektu  uchwaly ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:



a) wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu

uchwaty, w tym kluczowe dla terenu objetego planowang inwestycjg takie jak:

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile nie bedg kolidowa¢
z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej na terenach sgsiednich. Potencjalna
uciazliwos¢ obiektéw musi by¢ ograniczona do granic terenu P/U.

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

ustala sie nakaz:
realizacji paséw zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej w 50% zimozielonej w
szczegoinosci od strony zabudowy o funkcji mieszkaniowej, zgodnie z rysunkiem planu,
zastosowania do celéw grzewczych i technologicznych o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywac alternatywne zrédta energii (np. paliwa gazowe, energia
stoneczna),
rozplantowania mas ziemnych, w szczegoélnosci odtozonej warstwy humusu, dla
uksztattowania terenéw zieleni lub ich wyw6z zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zapewnienia standardow akustycznych dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej
(istniejgcej poza granicami planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej), poprzez zastosowanie $rodkéw technicznych, technologicznych
ograniczajgcych emisje hatasu do pozioméw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami,
w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji,
budowy i eksploataciji urzgdzer infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

ustala sie zakaz:
lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektéw kontenerowych
bedacych zapleczem budowy na czas ich realizacji inwestycji oraz przekry¢ namiotowych
i powtok pneumatycznych do celéw magazynowych),
sktadowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb i wéd
gruntowych, powodujgcych odér oraz materiatow pylacych;

w zakresie gospodarki odpadami:
zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposéb zgodny z
ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,
zagospodarowanie odpad6éw innych niz komunalne na zasadach okres$lonych w
przepisach odrebnych,
sposéb gromadzenia odpaddw  winien zabezpieczaé  $rodowisko  przed
zanieczyszczeniem;

ucigzliwosci dla $rodowiska wynikajgce z prowadzonej dziatalno$ci muszg by¢
ograniczone do terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, co powinno wynika¢ z
przyjetej technologii realizacji i eksploatacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) wymagania dotyczgce gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty w
tym kluczowe dla terenu objetego planowang inwestycjg takie jak:

- prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie

wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i

podziemnych,
-~ zastosowania $rodkéw technicznych i technologicznych dla
zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed

zanieczyszczeniami oraz  wilasciwe rozwigzania  techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

-~ ustala sie odprowadzenie wéd roztopowych i opadowych do kanalizacji
deszczowej lub ogdéinosptawnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia
do ww. sieci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i

2



roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapisy normujgce zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie Sciekow
bytowych i przemystowych.

c) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy — grunty potozone w
granicach miasta Dobrzyca;

d) wymagania dotyczgce ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy — nie wystepuija;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

a) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty:

o teren objety planem zlokalizowany jest w strefie ochrony zabytkéw
archeologicznych, natomiast w jego obrebie nie ma udokumentowanych
stanowisk archeologicznych;

e wrazie natrafienia w trakcie robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem lub obiektem archeologicznym
obowigzujg przepisy odrebne;

o tryb i spos6b wydawania pozwolern na prowadzenie ewentualnych badan
archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.

b) nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak elementéw
podlegajgcych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w rozdziale 2 w
zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza,
oraz promieniowania elektromagnetycznego oraz w zakresie zachowania odlegtosci
budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 2 w zakresie potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier architektonicznych i
technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie
sie oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe produkcyjng, produkcyjno-ustugowg
jest odpowiedzig na widoczny wzrost zainteresowania terenami o tych funkcjach w gminie,
przede wszystkim lokalnych przedsiebiorcow, ktdry chcg rozwijac lokalne firmy.

Poniewaz zaréwno teren objety zmiang planu jak i tereny przylegte — tereny nalezgce do
Rolniczego Kombinatu Spétdzielczego Nowy Swiat tworzg zwarty kompleks zabudowy
produkcyjnej (gtéwnie rolniczej), a teren posiada wszelkie mozliwosci ekonomiczne
uzbrojenia w infrastrukture techniczng pod wzgledem ekonomicznym oraz spotecznym
lokalizacja planowanych inwestycji jest uzasadniona.

Przy dzisiejszych mozliwosciach technologicznych oddziatywanie przedsiewzie¢ dziatalnosci
produkcyjnej czy ustugowej mozna w znacznym stopniu zneutralizowac.



Przeznaczenie terendw pod funkcje w niniejszej zmianie planu przyczynig sie do rozwoju
gminy w nastepujgcych aspektach:

* planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na rozwéj przestrzenny i
gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,

* planowana przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartym o
zrownowazony rozwoj,

* planowana przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne i ustugowe,

¢ stworzenie nowych miejsc pracy,

¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza generuje zwiekszone dochody do budzetu
Gminy, w formie podatkébw bezposrednich (optat lokalnych, podatkow od
nieruchomosci, podatkéw od $rodkéw transportu itp.), jak i po$rednich (stanowigcych
udziat w podatkach od oséb prawnych — CIT itp.),

7) prawo wtasnosci:
Grunty objete zmiang planu stanowig wtasnos$¢ prywatng.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnistwa:
nie dotyczy
9) potrzeby interesu publicznego:

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale 2
i 3 zaliczajgc do przestrzeni publicznych tereny oznaczone symbolem KDZ z zapewnieniem
jego ogoinodostepnosci;

Planowana droga KDZ bedzie stanowi¢ niewielki fragment drogi gminnej, ktéry bedzie
czescig drogi potozonej poza granicami planu jednak musi by¢ uwzgledniony w niniejszym
opracowaniu - ustalenie innego przeznaczenia na tym kawatku uniemozliwitoby
wybudowanie tej drogi. Pozostaty przebieg drogi KDZ ustalony jest w mpzp uchwata nr
XXXVI1/210/06 z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

Czesc¢ drogi w obowigzujgcym planie z
2006 .

Cze$¢ drogi w planie objetym
.| opracowaniem




10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w
rozdziale 2 ustalajagc jej prowadzenie w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych zgodnie 2z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, uregulowano zapisy dot. wszystkich mediow;

11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej:

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen
zarbwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i
Miasta, na stronie BIP-u, a takze w spos6b zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnoéci zawarto w rozdziale 2 ustalajgc dostawy wody z sieci wodociggowej,
ktéra zapewni jej odpowiednig ilos¢ oraz jakosc.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spofeczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) wynika wprost, ze ksztattowanie i

prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy/miasta, w tym uchwalanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadar wtasnych gminy. Stwierdzono,
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ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru, sg zgodne z politykg przestrzenng gminy i miasta Dobrzyca oraz
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relacji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, srodowiskowych i kompozycyjno- estetycznych,
ktére tworzg harmonijng cato$¢).

Tutejszy organ dokonat analizy z pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium.
Uwzgledniajgc fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyng na warto$¢ nieruchomosci,
natomiast warto$¢ nieruchomosci wywiera wplyw na wybor przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkéow finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu.
Jednym z wazniejszych elementéw poprzedzajgcych sporzadzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzgcych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw
determinujgcych te zjawiska.

Udostepnienie nowych terenéw m.in. pod zabudowe produkcyjng, produkcyjno-ustugowg
jest odpowiedzig na widoczny wzrost zainteresowania terenami o tych funkcjach w gminie,
przede wszystkim lokalnych przedsiebiorcow, ktéry chcg rozwijac lokalne firmy.

Poniewaz zaréwno teren objety zmiang planu jak i tereny przylegte — tereny nalezace do
Rolniczego Kombinatu Spétdzielczego Nowy Swiat tworza zwarty kompleks zabudowy
produkcyjnej (gtéwnie rolniczej), a teren posiada wszelkie mozliwosci ekonomiczne
uzbrojenia w infrastrukture techniczng pod wzgledem ekonomicznym oraz spotecznym
lokalizacja planowanych inwestyciji jest uzasadniona.

Przy dzisiejszych mozliwosciach technologicznych oddziatywanie przedsiewzie¢
dziatalnosci produkcyjnej czy ustugowej mozna w znacznym stopniu zneutralizowac.

Przeznaczenie terenéw pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig sie do
rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

o planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na rozwdj przestrzenny i
gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,

o planowana przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartym o
zréwnowazony rozwoj,

o planowana przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na
tereny inwestycyjne i ustugowe,

o stworzenie nowych miejsc pracy,

o prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza generuje zwiekszone dochody do budzetu
Gminy, w formie podatkéw bezposrednich (optat lokalnych, podatkéw od
nieruchomosci, podatkéw od $rodkéw transportu itp.), jak i posrednich
(stanowigcych udziat w podatkach od oséb prawnych — CIT itp.),

Pod wzgledem $rodowiskowym korzystne jest lokalizowanie takich inwestycji w zwartych
istniejgcych juz kompleksach produkcyjnych w celu unikniecia rozproszenia na terenie
gminy, a tym samym rozproszenia ewentualnych zrodet zanieczyszczen.



W kwietniu 2016 r. pracownia APl Sp. z 0.0. opracowata dokument pod nazwg analizy
uzupetniajgce do studium oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie
Dobrzyca, w ktérym uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz
prognozy demograficzne wraz z mozliwosciami finansowymi gminy. W opracowaniu tym
obliczono réwniez zapotrzebowanie gminy na nowg zabudowe w ciggu najblizszych 30
lat, biorgc pod uwage istniejgce tereny zainwestowane o w petni wyksztatconej strukturze
osadniczej oraz tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach. Wykazano, ze w gminie Dobrzyca wystepuje zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa, jak réwniez przeznaczong pod dziatalno$¢ gospodarcza.

Sposob realizaciji wymogéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci ukfadu przestrzennego:

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach publicznych oraz w jednym kompleksie
produkcyjno — ustugowym bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu:

nie dotyczy;

zapewnianie rozwigzarn przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow:

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystéw, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajgc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych znajdujgcym sie poza
granicami obszaru objetego planem w ktérych sukcesywnie realizowane sg ciggi
komunikacji pieszej i rowerowej;

dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy:

Lokalizacja planowanych inwestycji uzasadniona jest wzgledem funkcjonalnym i
ekonomicznym - istniejgce zaktady produkcyjne z petng infrastrukturg techniczng -
lokalizacja nowych inwestycji w ramach kompleksu produkcyjnego jak réwniez
zagospodarowanie i przeznaczenie terenu sasiedniego (Rolniczy Kombinat Spétdzielczy
Nowy Swiat).

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
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obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie Si¢
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej
zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéref mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca i

planéw miejscowych, uchwalonej UCHWALA NR XVII/135/2016 RADY MIEJSKIEJ GMINY
. DOBRZYCA z dnia 22 marca 2016 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dobrzyca”, zatwierdzonego uchwatg nr VII/55/99 Rady Gminy w
Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaty przez Rade Miejskiej Gminy

Dobrzyca.
o




