
Uchwała Nr XXVI/226/2016 
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 

z dnia 29 grudnia 2016 r. 

w sprawie zasad gospodarowania oraz wynajmowania lokali wchodzących 
w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 

N a p o d s t a w i e a r t . 1 8 u s t . 2 p k t 1 5 i a r t . 4 0 u s t . 2 p k t 3 u s t a w y z d n i a 8 m a r c a 1 9 9 0 r . 
0 samorządzie g m i n n y m ( D z . U . z 2 0 1 6 r . , p o z . 4 4 6 z e z m . ) o r a z a r t . 2 1 u s t . 1 p k t 2 u s t a w y 
z d n i a 2 1 c z e r w c a 2 0 0 1 r . o o c h r o n i e p r a w lokatorów, m i e s z k a n i o w y m z a s o b i e g m i n y 
1 o z m i a n i e K o d e k s u c y w i l n e g o ( D z . U . z 2 0 1 6 r . , p o z . 1 6 1 0 z e z m . ) R a d a M i e j s k a G m i n y 
D o b r z y c a u c h w a l a , c o następuje: 

ROZDZIAŁ I . 

Postanowienia ogólne. 

§1 . 
Uchwała r e g u l u j e z a s a d y w y n a j m o w a n i a l o k a l i wchodzących w skład m i e s z k a n i o w e g o 
z a s o b u g m i n y D o b r z y c a . 

§2 . 
Jeżeli w u c h w a l e m o w a o u s t a w i e o r a z o artykułach b e z bliższego i c h określenia, należy 
p r z e z t o rozumieć p r z e p i s y u s t a w y z d n i a 2 1 c z e r w c a 2 0 0 1 r . o o c h r o n i e p r a w lokatorów, 
m i e s z k a n i o w y m z a s o b i e g m i n y i o z m i a n i e K o d e k s u c y w i l n e g o ( D z . U . z 2 0 0 5 r . , N r 3 1 , 
p o z . 2 6 6 z późn. z m . ) . 

§ 3 . 
1 . M i e s z k a n i o w y zasób g m i n y D o b r z y c a będą tworzyć l o k a l e określone w a r t . 2 0 u s t . 1 

u s t a w y . 
2 . W skład m i e s z k a n i o w e g o z a s o b u g m i n y D o b r z y c a będą wchodzić następujące r o d z a j e 

l o k a l i : m i e s z k a l n e , z a m i e n n e i s o c j a l n e - określone w a r t . 2 u s t . 1 p k t 4 , 5 i 6 u s t a w y . 
3 . Zarządcą budynków j e s t Zakład K o m u n a l n y G m i n y D o b r z y c a . 
4 . Zarządca budynków p o u z g o d n i e n i u z B u r m i s t r z e m G m i n y D o b r z y c a w y z n a c z y 

z m i e s z k a n i o w e g o z a s o b u g m i n y l o k a l e , które p o o p u s z c z e n i u p r z e z d o t y c h c z a s o w e g o 
najemcę będą o d d a w a n e w n a j e m j a k o l o k a l e s o c j a l n e . 

5 . Wynajmującym l o k a l e m i e s z k a l n e , z a m i e n n e i s o c j a l n e j e s t G m i n a D o b r z y c a 
r e p r e z e n t o w a n a p r z e z B u r m i s t r z a G m i n y D o b r z y c a l u b p o d m i o t p r z e z n i e g o 
upoważniony. 



6 . W określonych uchwałą p r z y p a d k a c h B u r m i s t r z G m i n y D o b r z y c a zasięga o p i n i i 
powołanej p r z e z s i e b i e Społecznej K o m i s j i M i e s z k a n i o w e j , z w a n e j d a l e j „Komisją". 

7. B u r m i s t r z G m i n y D o b r z y c a p o d e j m u j e d e c y z j e w s k a z a n i a osób d o z a w a r c i a umów 
n a j m u b e z względu n a wysokość d o c h o d u w r o d z i n i e o r a z b e z o p i n i i K o m i s j i o s o b o m : 
1 ) wstępującym z m o c y u s t a w y w s t o s u n e k n a j m u l o k a l u , 
2 ) którym należy dostarczyć l o k a l z a m i e n n y z p o w o d u zagrożenia bezpieczeństwa 

l u d z i i m i e n i a s t w i e r d z o n e g o p r z e z właściwy o r g a n n a d z o r u b u d o w l a n e g o , 

3 ) którym wynajmujący zobowiązany j e s t dostarczyć l o k a l z a m i e n n y z u w a g i 
n a r o d z a j k o n i e c z n e j n a p r a w y d o t y c h c z a s z a j m o w a n e g o l o k a l u , 

4 ) w w y n i k u zdarzeń l o s o w y c h , klęski żywiołowej, k a t a s t r o f y b u d o w l a n e j l u b pożaru, 
5 ) podlegającym p r z e k w a t e r o w a n i u n a p o d s t a w i e p r a w o m o c n y c h wyroków 

sądowych o r a z o s t a t e c z n y c h d e c y z j i a d m i n i s t r a c y j n y c h , d o mieszkań s o c j a l n y c h l u b 
l o k a l i z a m i e n n y c h 

§4 . 
Z a dochód w r o z u m i e n i u n i n i e j s z e j uchwały uważa się p r z y c h o d y b r u t t o p o m n i e j s z o n e 
o składki n a u b e z p i e c z e n i e społeczne członków r o d z i n y ubiegającej się o l o k a l b e z 
względu n a tytuł i źródło i c h u z y s k a n i a z wyjątkiem zasiłków c e l o w y c h i o k r e s o w y c h 
z p o m o c y społecznej. 

ROZDZIAŁ I I . 
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dobrzyca. 

§ 5 . 
1 . G m i n a D o b r z y c a g o s p o d a r u j e z a s o b e m m i e s z k a n i o w y m i w y n a j m u j e l o k a l e 

mieszkańcom posiadającym stałe z a m e l d o w a n i e n a t e r e n i e g m i n y p r z e z c o n a j m n i e j 
3 l a t a . W wyjątkowych p r z y p a d k a c h , m i m o niespełnienia w / w w a r u n k u , p o 
p o z y t y w n y m z a o p i n i o w a n i u p r z e z Komisję, d o p u s z c z a się o d d a n i e w n a j e m l o k a l u . 

2 . L o k a l e stanowiące m i e s z k a n i o w y zasób g m i n y z wyjątkiem l o k a l i s o c j a l n y c h 
w y n a j m u j e się n a c z a s n i e o z n a c z o n y . 

3 . U m o w y n a j m u l o k a l u s o c j a l n e g o z a w i e r a się n a o k r e s 1 2 miesięcy. 
4 . Przedłużenie u m o w y l o k a l u s o q ' a l n e g o n a następne 1 2 miesięcy w y m a g a s t w i e r d z e n i a 

spełnienia warunków uzasadniających t o przedłużenie. 

§6 . 
1 . U m o w y n a j m u l o k a l i z a w i e r a się z o s o b a m i , które n i e mają z a s p o k o j o n y c h p o t r z e b 

m i e s z k a n i o w y c h , n i e posiadają tytułu p r a w n e g o d o i n n e g o l o k a l u m i e s z k a l n e g o i 
znalazły się w t r u d n e j s y t u a c j i m a t e r i a l n e j . 

2 . P r z e z o s o b y , które n i e mają z a s p o k o j o n y c h p o t r z e b m i e s z k a n i o w y c h i których 



w a r u n k i z a m i e s z k a n i a kwalifikują d o i c h p o p r a w y , r o z u m i e się o s o b y które: 
1 ) zamieszkują n a stałe w l o k a l u , w którym n a jedną uprawnioną osobę p r z y p a d a 

m n i e j niż 5 m 2 p o w i e r z c h n i m i e s z k a l n e j ( p o k o i ) , 

2 ) utraciły m i e s z k a n i e w s k u t e k klęski żywiołowej, k a t a s t r o f y l u b pożaru, 
3 ) zamieszkują w p o m i e s z c z e n i a c h n i e nadających się n a stały p o b y t l u d z i , 
4 ) posiadają p r a w o m o c n y w y r o k e k s m i s y j n y , w p r z y p a d k u g d y g m i n a D o b r z y c a j e s t 

zobowiązana zabezpieczyć l o k a l s o c j a l n y , 

5 ) opuszczają d o m d z i e c k a l u b r o d z i n y zastępcze w w y n i k u osiągnięcia pełnoletności 
i p o z b a w i o n y m i możliwości z a m i e s z k a n i a w s w o i c h r o d z i n n y c h d o m a c h , 

6 ) występują o zamianę d o t y c h c z a s z a j m o w a n e g o l o k a l u n a i n n y l o k a l będący w 
z a s o b i e m i e s z k a n i o w y m g m i n y p o u z y s k a n i u z g o d y B u r m i s t r z a G m i n y w 
D o b r z y c y o r a z o p i n i i k o m i s j i . 

3 . P r z e z o s o b y , które znalazły się w t r u d n e j s y t u a q i m a t e r i a l n e j , r o z u m i e się: 
1 ) w p r z y p a d k u z a w i e r a n i a umów o n a j e m l o k a l i n a c z a s n i e o z n a c z o n y : 

a ) o s o b y s a m o t n e , których dochód b r u t t o n i e p r z e k r a c z a 1 0 0 % najniższej 
e m e r y t u r y , 

b ) r o d z i n y , których dochód b r u t t o w p r z e l i c z e n i u n a jedną osobę n i e p r z e k r a c z a 
7 5 % najniższej e m e r y t u r y . 

2 ) w p r z y p a d k u z a w i e r a n i a u m o w y o n a j e m l o k a l i s o c j a l n y c h : 
a ) o s o b y s a m o t n e , których dochód b r u t t o j e s t niższy niż 7 5 % najniższej e m e r y t u r y , 
b ) r o d z i n y , których dochód b r u t t o w p r z e l i c z e n i u n a jedną osobę j e s t niższy niż 

5 0 % najniższej e m e r y t u r y . 

ROZDZIAŁ I I I . 
Pierwszeństwo w zawieraniu umów najmu lokali na czas nieoznaczony 

i lokali socjalnych. 

§7. 
1 . Pierwszeństwo z a w a r c i a u m o w y n a j m u l o k a l u n a c z a s n i e o z n a c z o n y przysługuje 

o s o b o m które: 
1 ) zostały p o z b a w i o n e l o k a l u m i e s z k a l n e g o w w y n i k u zdarzeń l o s o w y c h : pożar, 

powódź, k a t a s t r o f a b u d o w l a n a , 
2 ) zamieszkują w l o k a l u , który z u w a g i n a zły s t a n t e c h n i c z n y n i e n a d a j e się d o 

z a m i e s z k a n i a , 
3 ) opuszczają d o m d z i e c k a l u b r o d z i n y zastępcze w w y n i k u osiągnięcia pełnoletności 

i p o z b a w i o n y m i możliwości z a m i e s z k a n i a w s w o i c h r o d z i n n y c h d o m a c h . 
2 . Pierwszeństwo z a w a r c i a u m o w y n a j m u l o k a l u s o c j a l n e g o przysługuje o s o b o m w o b e c 

których sąd orzekł o u p r a w n i e n i a c h d o l o k a l u s o c j a l n e g o . 



ROZDZIAŁ IV. 
Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych 

i lokali socjalnych oraz sposób poddawania tych spraw kontroli społecznej. 
§8 . 

1 . Załatwianie s p r a w n a j m u l o k a l i r o z p o c z y n a się o d złożenia u zarządcy w n i o s k u o 
n a j e m l o k a l u . 

2 . Zarządca p r o w a d z i r e j e s t r wniosków osób ubiegających się o z a w a r c i e u m o w y n a j m u 
l o k a l i . 

3 . R o z p a t r y w a n i e wniosków następuje z chwilą u z y s k a n i a w o l n e g o l o k a l u m i e s z k a l n e g o 
l u b s o c j a l n e g o p o zasięgnięciu o p i n i i k o m i s j i . 

4 . O s t a t e c z n y w y k a z osób u p r a w n i o n y c h d o z a w a r c i a u m o w y n a j m u u s t a l a B u r m i s t r z 
G m i n y w D o b r z y c y . 

ROZDZIAŁ V. 

Zamiany mieszkań. 

§9 . 
1 . N a j e m c a może dokonać z a m i a n y l o k a l u m i e s z k a l n e g o n a i n n y l o k a l m i e s z k a l n y t y l k o 

z a pisemną zgodą wynajmującego. 
2 . Z a m i a n a , o której m o w a w u s t . 1 d o t y c z y l o k a l i m i e s z k a l n y c h wchodzących w skład 

m i e s z k a n i o w e g o z a s o b u g m i n y D o b r z y c a . 
3 . N i e z e z w a l a się n a d o k o n a n i e z m i a n y l o k a l i m i e s z k a l n y c h g d y w j e j w y n i k u n a jedną 

osobę będzie przypadać w c h w i l i z m i a n y niż 5 m 2 p o w i e r z c h n i m i e s z k a l n e j ( p o k o i ) . 

§10. 
Na wniosek najemcy wynajmujący może dokonać zamiany lokalu jeżeli w wyniku takiej 

z a m i a n y wynajmujący u z y s k a s a m o d z i e l n y l o k a l m i e s z k a l n y , l o k a l o wyższym 
s t a n d a r d z i e wyposażenia l u b l o k a l o większym metrażu. 

RODZIAŁ V I . 
Zwiększenie mieszkaniowego zasobu gminy Dobrzyca poprzez adaptację lokali 

niemieszkalnych na lokale mieszkalne. 
§11. 

M i e s z k a n i o w y zasób g m i n y D o b r z y c a można zwiększyć p o p r z e z d o k o n y w a n i e p r z e z 
o s o b y f i z y c z n e n a k o s z t własny a d a p t a c j i : strychów, s u s z a r n i , p r a l n i l u b i n n y c h 
pomieszczeń n i e wchodzących w skład już istniejących l o k a l i m i e s z k a l n y c h l u b 
użytkowych, u s y t u o w a n y c h w o b i e k t a c h stanowiących własność g m i n y D o b r z y c a . 



§12. 
A d a p t a c j a , o której m o w a w § 1 1 p o l e g a n a p r z e b u d o w i e , r o z b u d o w i e pomieszczeń 
n i e m i e s z k a l n y c h l u b i c h k a p i t a l n y m r e m o n c i e z z a c h o w a n i e m przepisów P r a w a 
b u d o w l a n e g o , c e l e m w y k o r z y s t a n i a n a l o k a l m i e s z k a l n y . 

§13. 
L o k a l e p r z e w i d z i a n e d o robót w y m i e n i o n y c h w § 1 1 t y p u j e B u r m i s t r z G m i n y D o b r z y c a 
w p o r o z u m i e n i u z zarządcą b u d y n k u . 

§14. 
1 . W y b o r u osób, które otrzymują s k i e r o w a n i e n a z a w a r c i e u m o w y o udostępnienie 

l o k a l u c e l e m j e g o a d a p t a c j i d o k o n u j e B u r m i s t r z G m i n y w D o b r z y c y p o zasięgnięciu 
o p i n i i k o m i s j i . 

2 . N a p o d s t a w i e u z y s k a n e g o s k i e r o w a n i a o r a z w y m a g a n y c h projektów t e c h n i c z n y c h 
o s o b y w y m i e n i o n e w u s t . 1 zawierają z zarządcą umowę o udostępnienie l o k a l u z 
p r z e z n a c z e n i e m n a adaptację. 

3 . W z a w a r t e j u m o w i e p o w i n n y być określone w a r u n k i udostępnienia l o k a l u d o 
a d a p t a c j i a także w z a j e m n e obowiązki i n w e s t o r a i zarządcy o r a z s t o s o w n e r o z l i c z e n i e 
w t y m z a k r e s i e . 

4 . P o zakończeniu robót a d a p t a c y j n y c h i k o m i s y j n y m o d b i o r z e l o k a l u z osobą z którą 
z a w a r t o umowę n a udostępnienie l o k a l u z p r z e z n a c z e n i e m n a adaptację z a w i e r a się 
umowę n a j m u l o k a l u m i e s z k a l n e g o . 

ROZDZIAŁ V I I . 
Postanowienia końcowe. 

§15. 
1 . Zarządca w y p o w i e n a j e m l o k a l u s o c j a l n e g o b e z z a c h o w a n i a t e r m i n u w y p o w i e d z e n i a 

jeżeli n a j e m c a uzyskał tytuł p r a w n y d o i n n e g o l o k a l u i może używać t e g o l o k a l u . 
2 . Zarządca w y p o w i e n a j e m l o k a l u m i e s z k a l n e g o z z a c h o w a n i e m miesięcznego t e r m i n u 

w y p o w i e d z e n i a , n a k o n i e c miesiąca k a l e n d a r z o w e g o , o s o b i e której przysługuje tytuł 
p r a w n y d o i n n e g o l o k a l u położonego w t e j s a m e j l u b p o b l i s k i e j miejscowości a l o k a t o r 
może używać t e g o l o k a l u , o i l e l o k a l t e n spełnia w a r u n k i p r z e w i d z i a n e d o l o k a l u 
z a m i e n n e g o . 

§16. 
T r a c i m o c uchwała N r X X X I I I / 2 2 1 / 0 2 R a d y G m i n y w D o b r z y c y z d n i a 2 6 c z e r w c a 2 0 0 2 r . 
w s p r a w i e z a s a d g o s p o d a r o w a n i a m i e s z k a n i o w y m z a s o b e m g m i n y o r a z kryteriów 
w y b o r u osób, z którymi u m o w y n a j m u będą z a w i e r a n e w p i e r w s z e j kolejności. 



§17. 
W y k o n a n i e uchwały p o w i e r z a się B u r m i s t r z o w i G m i n y D o b r z y c a . 

§18. 
Uchwała w c h o d z i w życie p o upływie 1 4 d n i o d d n i a ogłoszenia w D z i e n n i k u 
Urzędowym Województwa W i e l k o p o l s k i e g o . 

Witalis 
RAI 5KIEJ 

olniczak 


