UCHWALA NR XIX/155/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w zachodniej czesci miasta Dobrzyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr VI/41/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca w zachodniej czesci miasta Dobrzyca,

Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca w zachodniej czeéci miasta Dobrzyca, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna, bedgca integralng czescig uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia pofaci dachowych
do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12° i okreslonym w uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé
budynki;

4) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;



7)

1)
2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
I oznaczony symbolem literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z zabudowg ustugowsg,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;
teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni, spocznikéw,
ramp zatadunkowych oraz, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymsow
i schodéw zewnetrznych, z wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
W granicy opracowania planu;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy oraz,
z zachowaniem ustaleh w planie, rozbudowy i nadbudowy;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkéw w przypadku remontu i przebudowy;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzgdzeh tymczasowych, o ile dalsze przepisy
niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej z dopuszczeniem obiektéw przeznaczonych
do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;
dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu;
zasada, o ktérej mowa w pkt 6, nie dotyczy budynkdéw mieszkalnych na terenie,
oznaczonym na rysunku planu symbolem RM;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, wewnetrznych parkingdw, obiektéw matej
architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
maksymalng wysokos¢ ogrodzen:
a) od strony drog publicznych i wewnetrznych — 1,8 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;

10) zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen petnych przestowych

zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;
12) maksymalng powierzchnie ekspozycji szylddw nieumieszczanych na elewacjach

sie:
1)

budynkéw — 5,0 m2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
nakaz aby oddziatywanie z instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie

powodowato przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;



2)
3)

4)
5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

dopuszczenie niwelacji terenu;

w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM —
kwalifikowany jest jako teren zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami przepisow
odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni

publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych nie podejmuje sie ustaleh.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

ustala sie:

1)

2)

nie okresla sie obszarow, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod poszerzanie drég publicznych, dojscia, dojazdy, pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. W  zakresie  szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania  terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)

w granicach pasow technologicznych o szerokosci 5 m w obu kierunkach od skrajnych
przewoddéw linii elektroenergetycznej $redniego napiecia — zasady w oparciu
o odpowiednie przepisy w tym zakresie;

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, przestaje
obowigzywac, okreslony dla niej w pkt 1, pas technologiczny;

nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej
projektowanej zabudowy o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 11. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z zabudowag

ustugowg, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

lokalizacje obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej Ilub magazynowej
oraz skfadow;

lokalizacje budynkéw ustugowych 2z zakazem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajow



4)
5)
6)
7
8)

9)

obiektéw budowlanych wymienionych w pkt 1 i 2;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych zwigzanych z prowadzong
na terenie dziatalnoscig produkcyjna, magazynowa lub ustugows;

dopuszczenie lokalizacji garazy;

dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych innych niz szyldy, na elewac;ji
budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru lub wolnostojgcych o powierzchni
reklamowej nie wiekszej niz 3 m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 2%;

maksymalng wysokosé:

a) budynkow produkcyjnych, magazynowych — 15,0 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkéw ustugowych — 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m do najwyzszego punktu dachu;

10) geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie lub strome jedno dwu lub wielospadowe

o kacie nachylenia potfaci dachowych do 30°;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 500 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania

planu;

13) lokalizacje wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 pkt 1,

na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych;

lokalizacje budynkéw i budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanegj

lub ogrodniczej;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych Ilub garazy, w tym garazy

na maszyny rolnicze;

zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy;

wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,05 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej — 30%;

maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynkoéw mieszkalnych, w tym poddasze

uzytkowe;

maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkéw i budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej,
budynkow gospodarczych i garazy na maszyny rolnicze — 12,0 m,

C) garazy innych niz wymienione w lit. b — 7,0 m do najwyzszego punktu dachu;

geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 32° do 50°,

b) budynkéw stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej, budynkéw
gospodarczych i garazy, w tym garazy na maszyny rolnicze — dachy pfaskie



lub strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°;
10) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem
§ 9 pkt 2;
11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg opracowania
planu, poprzez teren, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 13. 1. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postojowych, ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,
b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw Iub lokali
ustugowych,
¢) 5 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych;
2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatce budowlanej,
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej;
3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w garazach;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala
sie dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla zrealizowanych drég zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych
i urzgdzen niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;
3) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
4) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz urzgdzeniami wodnymi;
5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla sciekow nieodpowiadajgcych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych
— nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,
c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania Sciekow
komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
d) dopuszczenie oczyszczania $ciekdw komunalnych i przemystowych zwigzanych
z funkcjonowaniem zakfaddéw produkcyjnych lub ustugowych oraz gospodarstw
rolnych i zagospodarowania ich na terenie wtasnej dziatki, nie naruszajgc interesu
0s0b trzecich,
e) dopuszczenie lokalizacji  przydomowych lub  przyzaktadowych  obiektéw



oczyszczania sciekow,

f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych  przepompowni sciekédw komunalnych
i przemystowych;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie witasnej dziatki nie naruszajgc interesu
0sb6b trzecich z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczgcych jakosci wod
wprowadzanych do ziemi,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, nakaz podczyszczenia
wod opadowych i roztopowych do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych
przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaniem
ich na terenie wtasnej dziatki,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowych,;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz podtgczenia do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania i zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach lub stupowych stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

11)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia
jednorazowych optat, o ktérych mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XI1X/155/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
z dnia 31 maja 2016 r.

Na podstawie Uchwaty Nr VI1/41/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia
31 marca 2015 r., podj¢to czynno$ci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w zachodniej cze$ci miasta Dobrzyca.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.).

Burmistrz Gminy Dobrzyca zawiadomil na pisSmie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy
wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil obwieszczenie oraz ogloszenie
w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), Burmistrz
wystapil rdwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowos$ci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego, okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonego terenu,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze zasad podigczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow
le$nych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony gruntéw lesnych, na terenie objetym
planem nie wystgpuja grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, w zwigzku z tym nie
wymagana byla zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j-
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz uzgodnienie projektu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych



zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem dopuszczenia inwestycji celu
publicznego, wprowadzenie zapisoOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych i technologicznych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisoOw
odrebnych, analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasno$ci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustalajac  przeznaczenie terenu objetego planem oraz okre§lajac  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak
1 interesy prywatne. Zostaty sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktéorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Sposdéb zagospodarowania i1 korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie zainwestowania i1 uzytkowania terenu objetego
planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci analizowanego obszaru. Uwzgledniajac
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglgdnieniem wymagan tadu



przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu speinia oczekiwania spolecznosci lokalnej, a takze zgodny jest
z politykg przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projektowany teren obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw oraz zabudowy ustugowej, posiada dostep do drogi publicznej (zlokalizowane;j
poza obszarem planu), wzdluz ktorej przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, niezbedne
dla funkcjonowania zabudowy, zapewniajac tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. Projektowane
zagospodarowanie stanowi uzupelnienie istniejacej zabudowy, stanowigcej strukture
funkcjonalno-przestrzenng miasta Dobrzyca.

Projekt planu jest zgodny z wynikami oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca, stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV11/135/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
1 plandow miejscowych. W ocenie wykazano, ze obecnie obowigzujacy na danym terenie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Dobrzyca, uchwalony w 2006 .
wymaga zmiany w cato$ci, zatem przystepujac do jego zmiany jesteSmy zgodni z wynikami
oceny.

Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostale finanse publiczne.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspolpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 01.04.2016 r. do 22.04.2016 r. W dniu 13.04.2016 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 06.05.2016 r. W ustalonym terminie do Urzedu
Miejskiego nie wptynety zadne uwagi do miejscowego planu.

Projekt planu zostal przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca w celu podjecia
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w zachodniej czeéci miasta Dobrzyca.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.), przyjecic uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIX/155/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 maja 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca w zachodniej cze$ci miasta Dobrzyca

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 01 do 22 kwietnia 2016 r. W dniu 13 kwietnia 2016 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 06 maja 2016 r., ktéry jest zgodny z zapisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada
Miejska nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIX/155/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 maja 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.),
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczney:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢é bedg wihasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
bedg zapisy planu wydatkbw na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie
plany rozwoiju;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkdow zewnetrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
lub zarzgdcow nieruchomosci.



