Uchwala Nr V1/38/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec dla dzialek o nr ewid. 363/12, 364/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 .
poz. 199), w zwiazku z uchwaty nr XXXVII/250/13 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
21 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Kozminiec
dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 363/12, 364/4, 370, Rada Miejska Gminy
Dobrzyca uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca w miejscowosci Kozminiec dla dziatek o nr ewid. 363/12, 364/4, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pozn. zm.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czesc¢ graficzna, bedaca integralng czescia uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem
planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci
dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na rysunku planu lini¢ okreslajaca minimalna odlegtosc od linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
w jakiej mozna sytuowac budynki, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie
pochylni i spocznikow oraz, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m, okapow,
gzymsow i schodow zewnetrznych;



powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi sScian na powierzchnig dzialki
budowlanej lub terenu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposob oznaczenia jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej
dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia

o zwartej strukturze formowane w ksztalcie pasow.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie na calym obszarze objetym planem - teren

obiektow produkcyjnych, skltadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem P.

(o))
~—

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego ustala sig:
nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych niezwigzanych

z funkcja terenu, z dopuszczeniem obiektéw przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

maksymalng wysokos¢ ogrodzen — 2 m;

zakaz stosowania ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych;

dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;

zakaz lokalizacji reklam.

§5.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala sig:

1)

2)

3)

nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w  przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac



na srodowisko z  dopuszczeniem  inwestygi  celu  publicznego

oraz z dopuszczeniem:

a) zabudowy przemyslowej lub magazynowej wraz =z towarzyszaca
jej infrastruktura o powierzchni zabudowy wigkszej lub rownej 1 ha,
przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczong
do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia z zachowaniem
ustalen planu,

b) parkingdéw samochodowych Iub zespoléw parkingow na potrzeby
przedsiewzig¢, o ktorych jest mowa w pkt a,

) tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do impregnacjii drewna
lub o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000 m* drewna na rok;

4) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 6 m
od granicy pasa technicznego rowu zlokalizowanego poza granica opracowania

planu, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 10 pkt 21 4.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 9. Nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sig:
1) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci réwnej i wigkszej
niz 50 m n.p.t.;
2) w granicach pasa technologicznego o szerokosci 5m w obu kierunkach
od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — zasady
w oparciu o odpowiednie przepisy w tym zakresie;
3) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia,

przestaje obowigzywac pas technologiczny, o ktorym mowa w pkt 2;



4) pas techniczny, wolny od zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej
umozliwiajacy dostep do rowu zlokalizowanego poza granica opracowania
planu w przypadku prac konserwacyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorego ustala sie:

a) szerokosc 3 m od granicy rowu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) zakaz realizacji zieleni wysokiej;
5) obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zl6z ropy

naftowej i gazu ziemnego — Ostrow Wielkopolski nr 48/96/p z dnia 30.11.1996 r.

§11.Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej
lub sktadow;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalnosciag
produkcyjng lub magazynowg;

3) dopuszczenie lokalizacji przyzaktadowych obiektow oczyszczania Sciekow;

4) dopuszczenie realizacji przyzakladowych obiektow oczyszczania  wod
opadowych i roztopowych;

5) dopuszczenie lokalizagji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingow, obiektow
malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednimi dzialkami
budowlanymi lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow
odregbnych oraz linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,60;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow — 13 m do najwyzszego punktu dachu;

10) geometri¢ dachow budynkow - dachy plaskie lub dwu, lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu poprzez dziatki o nr ewid. 363/1, 363/3, 363/5, 363/8, 363/10,
363/11, 363/13, 367/1, 367/3, 368 lub 370, obr¢b Kozminiec;

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej 5 miejsc postojowych
na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych; '

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa

w pkt 13 w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.



§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;
z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy;
4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzania scieckow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania sciekow przemystlowych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu do odpowiednich parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) do czasu realizagji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekow  bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej
lub istniejacej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem jej rozbudowy
lub przebudowy,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe
z terenow objetych planem nalezy zagospodarowaé na terenie wlasnej
dziatki nie naruszajac interesu o0sob trzecich z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowu,
zlokalizowanego poza granica opracowania planu, wylgcznie po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego oraz po ich wezesniejszym podczyszczeniu,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych
i roztopowych;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych
sieci gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz podiaczenia do istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej



z dopuszczeniem jej skablowania i zmiany przebiegu,
c) dopuszczenie  realizacji  kontenerowych  stacji  transformatorowych
na wydzielonych dziatkach oraz stupowych stagji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych
ustala si¢ nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia

i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§15. Ustala si¢ stawke procentowq stanowiaca podstawe do okreslenia
jednorazowych opfat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V1/38/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec dla dzialek o nr ewid. 363/12, 364/4.

Na podstawie uchwaly nr XXXVII/250/13 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
21 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia gminy Dobrzyca
w miejscowosci KoZminiec dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 363/12, 364/4,
370, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Kozminiec
dla dziatek o nr ewid. 363/12, 364/4.

Cel opracowania miejscowego planu zawarty jest w uzasadnieniu do uchwaty
w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia. Miejscowy plan zostal sporzadzony
aby umozliwi¢c rozbudowe sasiadujacego przedsigbiorstwa produkcyjno-
ustugowego. Dotychczasowe przeznaczenie w miejscowym planie uniemozliwiato
realizacje tej inwestycji.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie
z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U..z-2015z. poz. 199).

Wojt Gminy Dobrzyca zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zawiadomil na pismie odpowiednie instytucje i organy
wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. z 2013r. poz.1235 z poézn. zm.), Wojt wystapilt réwniez
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji, ktére miaty byc¢ zawarte
w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu. W wyznaczonym
terminie do Urzedu Gminy nie zostaly zloZzone Zzadne wnioski mieszkancow,
natomiast wplynely odpowiedzi czesci instytugji.

W trakcie opracowywania projektu miejscowego planu, w wyniku zaistnienia
innych okolicznosci, podjeto decyzje'o zmniejszeniu obszaru opracowania do dziatek
o nr ewid. 363/12, 364/4.

Po rozpatrzeniu odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Nastepnie zostaly
one przekazane wszystkim odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia
lub zaopiniowania. Projekt miejscowego planu otrzymat wszystkie wymagane opinie
i uzgodnienia.

Projekt planu uzyskal réowniez zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi



na zmiang przeznaczenia 2,2042ha gruntow ornych klasy Illa, znajdujacych
w granicach opracowania, na cele nierolnicze i nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia do 17 lutego 2015r. W dniu
10 lutego 2015r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono na dzien
3 marca 2015r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynela jedna
uwaga od osob prywatnych dotyczaca obszaru opracowania. Nie zostala ona
uwzgledniona przez Burmistrza.

Projekt planu zostal nast¢pnie przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca
wraz z nieuwzgledniong uwaga, celem jej rozpatrzenia oraz przyjecia uchwaly
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze ustalenia miejscowego planu nie sg sprzeczne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
z pozn. zm.

W zwiagzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-
prawnej przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), przyjecie uchwaly

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje sig
za uzasadnione.




Zatgcznik Nr2

do Uchwaty Nr V1/38/2015

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] GMINY DOBRZYCA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec dla dzialek o nr ewid. 363/12, 364/4.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwizly ¥Mnic; mozwa Ozna ie Ustalenia projektu planu
Data wplywu jednostki o : 2 cracreme s e p e Uwaga nieuwzgled- Uwaga " :
Lp. : 3 sy i § Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej | dla nieruchomosci, ktorej . i Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres niona uwzgledniona
. : dotyczy uwaga dotyczy uwaga
zglaszajacego uwagi

1. | 17.02.2015r. | W.iD. M. Usunigcie Obszar objety | §4 pkt 6 — zakaz X - -

punktu 6 z planem lokalizacji reklam

§4




Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr V1/38/2015

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] GMINY DOBRZYCA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska Gminy
Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

2)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsi¢biorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
stanowic¢ beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne
wieloletnie plany rozwoju;

okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow
na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju;

inwestycje realizowane moga byc¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

okreslonych w planie:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

udzial inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnggo, a takze wlascicieli
lub zarzadcow nieruchomosci.
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