Uchwala Nr V1/37/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199), w zwiazku z uchwatg nr XXXVIII/261/13 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
27 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Dobrzyca
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 182 oraz uchwala nr XL/272/13 Rady Gminy
Dobrzyca z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec, Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec, zwany dalej ,planem”,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pézn. zm.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslone sg na rysunku planu.

3. Czesciami graficznymi planu, stanowiacymi integralne czesci uchwaly,
sq rysunki zatytutlowane:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w poludniowo-zachodniej czesci miasta Dobrzyca” — zatacznik nr 1;

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosci Kozminiec” — zatacznik nr 2;

3) . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca dla dzialek o nr ewid. 950/10, 951/6 i czesci dzialki o nr ewid. 951/10”
— zatacznik nr 3;

4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca dla dziatki o numerze ewidencyjnym 182" — zalgcznik nr 4.

4. Pozostate zalgczniki stanowia:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zalacznik nr 5;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore



1)

4)

6)

7)

naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 6.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12
dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci
dachowych wigkszym niz 12° lub okreslonym w uchwale;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona
na rysunku planu lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
w jakiej mozna sytuowac budynki, z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig
pochylni i spocznikow oraz, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m, okapow,
gzymsow i schodow zewnetrznych;

ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni azurowej jest mniejszy niz 70%;
powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume

powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi Scian na powierzchnie dziatki
budowlanej lub terenu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec czesci graficzne planu stanowiace
zataczniki o numerach od 1 do 4 do niniejszej uchwaty;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposob oznaczenia jednostki
organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej
dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

10) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ z zakresu rzemiosta

okreslona w przepisach odr¢bnych;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia

o zwartej strukturze, formowane w ksztalcie pasow;

12) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumiec zielen nieurzadzong, w tym

drzewa, krzewy wraz z pozostalymi skfadnikami szaty roslinnej.



1)

8)

9

1

2)

3)

§ 3. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenia terendéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu -

zafacznik nr 3 (Dobrzyca) — symbolami: 1IMW, 2MW;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu - zalacznik nr4

(Dobrzyca) — symbolem U;

tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy

ustugowej, oznaczone na rysunku planu:

a) zalacznik nr 1 (Dobrzyca) — symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U,

b) zalacznik nr 2 (KoZminiec) — symbolami: 4P/U, 5P/U;

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu - zatacznik nr2 (Kozminiec) -

symbolem RM;

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu - zatacznik nr1 (Dobrzyca) -

symbolem R;

teren zieleni, oznaczony na rysunku planu - zalacznik nr1 (Dobrzyca) -

symbolem Z;

teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu — zalacznik nr 1

(Dobrzyca) — symbolem WS;

teren parkingu, oznaczony na rysunku planu - zafgcznik nr3 (Dobrzyca) -

symbolem KS;

tereny komunikacj:

a) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu — zalacznik
nr 2 (Kozminiec) — symbolem KDZ,

b) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu - zalgcznik nr 1
(Dobrzyca) — symbolem KDL,

c) teren przeznaczony pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczony
na rysunku planu - zalacznik nr 2 (Kozminiec) — symbolem KD,

d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu - zalacznik nr 1
(Dobrzyca) — symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

e) tereny ciaggow rowerowych oznaczone na rysunku planu - zatacznik nr2
(Kozminiec) — symbolami 1KR, 2KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, z wyjatkiem
obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;
maksymalna wysokosc¢ ogrodzen, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 7:

a) od strony terenow komunikacji, w tym drog publicznych i wewnetrznych:



6)

7)

8)

9)

— na terenie U-1,6 m,

— na pozostalych terenach - 1,8 m,
b) innych niz wymienione w lit. a -2 m;
zakaz stosowania ogrodzen przgstowych zelbetowych oraz wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych z dopuszczeniem betonowych
stupow  ogrodzeniowych i podmurowki =z nakazem wykonczenia
ich oktadzinami klinkierowymi, kamiennymi lub tynkiem;
zakaz stosowania ogrodzen pelnych z wyjatkiem stupéw ogrodzeniowych
oraz czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3 m wysokosci;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji
budynkow i garazy z wyjatkiem terenow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4P/U, 5P/U;
kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe
oraz zastosowanych materialéw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;
zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkow, okreslona w pkt 7, dotyczy
80% powierzchni kazdej ze scian budynkow;
dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych.

§5.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego ustala si¢:

1)

4)

5)

nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac

na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé

na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego i z zastrzezeniem

pkt 4, 5;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na srodowisko na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazynow 1P/U, 2P/U, 3P/U;

dopuszczenie na terenie obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow 4P/U

lokalizacji nastepujacych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko:

a) zabudowy przemystlowej lub magazynowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy wigkszej lub rownej 1 ha, przy czym
przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajetq przez
obiekty ~ budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia z zachowaniem
ustalen planu,



b) parkingow samochodowych lub zespoléw parkingéw na potrzeby
przedsiewzie¢, o ktorych jest mowa w pkt a,

c) tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do impregnacji drewna
lub o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 10 000 m? drewna na rok;

6) dopuszczenie stosowania do utwardzenia terenu materialéw umozliwiajacych
infiltracje¢ wody do ziemi, takich jak: kostka azurowa lub plyta azurowa
wylacznie przy zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych jakosci wod
wprowadzanych do ziemi;

7) dopuszczenie niwelacji terenu z zastrzezeniem § 10 pkt 1 lit. c.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej wustala sie¢ stref¢ ochrony widokowej - ekspozydji
w miejscowosci Dobrzyca obejmujaca teren zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem U, w granicach ktorej ustala sig:

1) nakaz ochrony widoku na obiekty zabytkowe oraz harmonijne ksztaltowanie
ich otoczenia;

2) zakaz wznoszenia w sasiedztwie obiektow zabytkowych zabudowy
dysharmonijnej w stosunku do juz istniejacej;

3) zakaz umieszczania w sasiedztwie obiektow zabytkowych tymczasowych
obiektow handlowych i uslugowych oraz zagospodarowania terenow
otaczajacych obiekty zabytkowe w sposob mogacy powodowac obnizenie
wartosci historycznych, architektonicznych i estetycznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Nie ustala sig¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenow gomniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z zastrzezeniem § 6.

§9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie,
nie dotycza wydzielania dziatek pod poszerzanie drég publicznych, dojs¢,
dojazdow, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.



§10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sig:

1)

2)

6)

w granicach pasa technologicznego o szerokosci 56 m, po 28 m w obu

kierunkach od osi linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV relacji Kromolice-

Ostrow:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w pasie terenu po 16 m od osi linii
w obu kierunkach,

¢) dopuszczenie niwelacji terenu do 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu
terenu;

w granicach pasow technologicznych o szerokosci 5m w obu kierunkach

od skrajnych przewodow linii elektroenergetycznych sredniego napigcia —

zasady w oparciu o odpowiednie przepisy w tym zakresie;

w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych wysokiego lub sredniego

napiecia, przestajg obowigzywac¢ wyznaczone na rysunku planu odpowiednie

pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt 1i2;

pasy techniczne, wolne od zabudowy i nasadzen roslinnosci wysokiej,

umozliwiajace dostep do rowu w przypadku prac konserwacyjnych, zgodnie

z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sig:

a) szerokosc 5 m od granicy rowu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) zakaz realizacji zieleni wysokiej,

d) po skanalizowaniu rowu przestaja obowigzywac okreslone pasy techniczne;

na terenach zlokalizowanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaly, obowiazuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie

zl6z ropy naftowej i gazu ziemnego — Ostrow Wielkopolski nr 48/96/p z dnia

30.11.1996 r.;

na terenach zlokalizowanych na rysunku planu, stanowigcym zalgczniki nr 114

do niniejszej uchwaty, obowigzuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie

z}6z ropy naftowej i gazu ziemnego Jarocin-Grabina nr 16/2001/p z dnia

03.08.2001 r.;

nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP

wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.

§11.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 1MW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania

zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach
budynkéow mieszkalnych dla swiadczenia uslug z zakresu: biur, kultury,



wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, handlu, gastronomii,
ustug pocztowych lub ustug drobnych, w tym m.in.: apteka, szewc, fryzjer,
zegarmistrz;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,
wolnostojacych lub zblokowanych w granicy dziatki budowlanej z budynkami
lub garazami zlokalizowanymi na sasiednich dziatkach budowlanych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingow, obiektow

matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

) zakaz lokalizacji reklam;

7) zakaz stosowania ogrodzen z dopuszczeniem ogrodzen wokot placow zabaw;

) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

10) liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne,
b) garazy - jedna kondygnacja nadziemna;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej dla budynkéw mieszkalnych,
w tym garazy podziemnych;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych — do 15 m do okapu dachu,
b) garazy — do 4 m do okapu dachu;
13) w zakresie geometrii dachéw budynkoéw ustala sig:
a) dopuszczalne rodzaje dachow:
— ptaskie,
—strome dwu lub  wielospadowe z dopuszczeniem  dachow
jednospadowych dla garazy dobudowanych do innych budynkow,
b) nakaz stosowania wylacznie jednego rodzaju dachéw, o ktorych mowa
w lit. a, dla wszystkich budynkoéw i garazy lokalizowanych na terenie IMW,
¢) kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego:
— dla budynkéw mieszkalnych — od 25° do 45°,
—dla garazy — od 20° do 40°,
d)dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie realizacji okien dachowych
i lukarn w dachach stromych;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?;

15) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu;

16) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego;



17) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa

w pkt 16, poza dziatka budowlang na terenie IMW lub sgsiadujgcego parkingu;

18) w zakresie ochrony przed hatasem teren IMW kwalifikowany jest jako teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z zapisami przepisow odrebnych.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem 2MW, ustala sig:

1)

zagospodarowanie terenu jako zieleni osiedlowej lub dojs¢ do budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w polaczeniu z przylegajacg dziatkq budowlang
zlokalizowang poza granicg opracowania planu;

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji reklam;

zakaz stosowania ogrodzen z wyjatkiem placow zabaw;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 40%;

obstuge komunikacyjng poprzez teren IMW lub poprzez czes¢ dzialki o nr
ewid. 951/10, obrgb Dobrzyca, zlokalizowanej poza granica opracowania planu;
w zakresie ochrony przed halasem teren 2MW kwalifikowany jest jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie
z zapisami przepisow odrebnych.

§12.Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)
2)

5)
6)

7)
8)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych z zakazem lokalizacji ustug rzemiosta;
dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych zwigzanych z dzialalnoscig
uslugowa;

zakaz lokalizacji garazy;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingow, obiektow
malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji reklam wylacznie na elewacji budynkéw ustugowych;
dopuszczenie sytuowania sScian budynkéw bez otworow okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy tej granicy z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planuy;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,60;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

liczb¢ kondygnaciji:



a) budynkow ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;
10) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — do 10 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkow gospodarczych — do 6 m do najwyzszego punktu dachu;

11) geometri¢ dachow budynkéw — dachy plaskie lub strome o kacie nachylenia
polaci dachowych do 45° z dopuszczeniem dachow mansardowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do 70°;

12) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej przy granicy z sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

13) strefe, o ktorej mowa w § 6;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej rowna
powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

15) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego
zlokalizowanych poza granica opracowania planu lub z drogi publicznej
zlokalizowanej poza granica opracowania planu poprzez dziatki o nr ewid. 183,
197, obreb Dobrzyca;

16) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego
na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;

17) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa

w pkt 16 w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

§13.1.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow
oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U,

3P/U, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych dzialalnosci produkcyjnej, magazynowej
lub sktadow;

2) lokalizacje budynkéw uslugowych =z dopuszczeniem uslug rzemiosta
z zastrzezeniem pkt 4, 5;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dzialki budowlanej jednego lub wigcej
rodzajow obiektow budowlanych wymienionych w pkt 11i2;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkéw dla s$wiadczenia ustug z zakresu: oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej
lub socjalnej;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
i budynkow gospodarczych zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscia
produkcyjna, magazynowa lub ustugowg;



7) zakaz lokalizadji garazy;

8) dopuszczenie lokalizagji przyzakladowych obiektow oczyszczania sciekow;

9) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych wraz z niezbe¢dna
infrastrukturg towarzyszacq oraz urzgdzeniami wodnymi;

10) dopuszczenie realizagji na terenach 1P/U, 2P/U urzadzen wodnych zwigzanych
z istniejacym na terenie wod powierzchniowych WS rowem;

11) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworow okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow
odrgbnych oraz z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu;

12) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingéw, obiektow
matlej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

13) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw na wysokosci
kondygnagji parteru z dopuszczeniem reklam wolnostojacych o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 3m? i z dopuszczeniem masztow flagowych
z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszczenie lokalizacji na terenie zakladu reklam o powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 10 m? dotyczacych dzialalnosci realizowanej na terenie tego
zakltadu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,50;

16) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 30% z dopuszczeniem jego zmniejszenia
do 25% w przypadku zastosowania do utwardzenia terenu materiatow
umozliwiajacych infiltracj¢ wody do gleby z zastrzezeniem § 5 pkt 5;

17) maksymalng wysokos¢ budynkéw — do 15 m do okapu dachu;

18) geometri¢ dachow budynkéw - dachy plaskie lub strome dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia poftaci dachowych do 30°
z dopuszczeniem dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 15°;

19) dopuszczenie realizacji walow ziemnych o maksymalnej wysokosci 2 m;

20) obsluge komunikacyjng przy wykorzystaniu co najmniej jednego z ponizszych
wariantow i z zastrzezeniem pkt 21:

a) z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL,

b) z terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW lub 3KDW, powigzanych z drogami publicznymi,

¢) z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu,

d) z drog publicznych zlokalizowanych poza granica opracowania planu
poprzez dziatki o nr ewid. 543/10, 543/19, 543/20 lub 543/22, obr¢b Dobrzyca;



21)w celu obstugi komunikacyjnej terenéw 1P/U, 2P/U dopuszczenie przejazdu
przez tereny 1P/U, 2P/U lub teren wod powierzchniowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS;

22) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali
ustugowych,

b) 5 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach
produkcyjnych;

23) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa
w pkt 22 poza dziatka budowlana:

a) dla terenu 1P/U w ramach terenow 1P/U lub 2P/U,

b) dla terenu 2P/U w ramach terenéw 1P/U lub 2P/U,

¢) dla terenu 3P/U w ramach tego terenu,

d) w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

2.Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow

oraz zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P/U, 5/P/U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych dzialalnosci produkcyjnej, magazynowej
lub sktadow, w tym m.in. suszarni drewna;

2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych =z dopuszczeniem wushug rzemiosta
z zastrzezeniem pkt 4, 5;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dzialki budowlanej jednego lub wigcej
rodzajow obiektow budowlanych wymienionych w pkt 112;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

5) zakaz lokalizacji budynkow dla $wiadczenia ustug z zakresu: oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej
lub socjalnej;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjng, magazynowa lub ustugowa;

7) dopuszczenie lokalizacji garazy;

8) dopuszczenie lokalizacji przyzakladowych obiektéw oczyszczania sciekow;

9) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy
oraz, z zachowaniem ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

10)dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow,
wysokosci budynkow, liczby kondygnacji oraz kolorystyki elewacji;

11)dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami

budowlanymi lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepisow



odrebnych oraz z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

12) zasada, o ktorej mowa w pkt 11 nie dotyczy sasiadujacych dzialek budowlanych
na terenie zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonym na rysunku planu symbolem RM;

13) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewnetrznych parkingow, obiektow
malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

14) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkow na wysokosci
kondygnadji parteru z dopuszczeniem:

a) na terenie 4P/U lokalizacji reklam wolnostojacych, o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 3 m? oraz masztow flagowych,

b) na terenie 5P/U wylacznie jednej reklamy wolnostojacej na dzialce
budowlanej, o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,60;

16) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

17) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw produkcyjnych i magazynowych:

—na terenie 4P/U — do 13 m do najwyzszego punktu dachu,
—na terenie 5P/U — do 11 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkow ustugowych i gospodarczych — do 11 m do najwyzszego punktu
dachu,

) garazy —do 7 m do najwyzszego punktu dachu;

18) geometri¢ dachow budynkow - dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

19)w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjnej na dzialce budowlanej
bezposrednio sasiadujacej z terenem RM - nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimalnej 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

20) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 4P/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania
planu poprzez teren ciggu rowerowego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR lub z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDZ, poprzez teren 5P/U,

b) terenu 5P/U z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ, lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu poprzez teren ciggu rowerowego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KR lub teren 4P/U;

21) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali
ustugowych,

b) 5 miejsc postojowych na kazdych 10 zatrudnionych w budynkach



produkcyjnych;
22) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa
w pkt 21 w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub:
a) dla terenu 4P/U na terenie 5P/U,
b) dla terenu 5P’/U na terenie 4P/U.

§14. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych;

2) lokalizacj¢ budynkow i budowli stuzacych dzialalnosci rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy, w tym garazy
na maszyny rolnicze;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy
oraz, z zachowaniem wustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu obecnej
odleglosci od drogi i pozostatych ustaler w planie;

6) dla istniejagcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow,
wysokosci budynkéw, liczby kondygnacji oraz kolorystyki elewacji;

7) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy =z tymi dziatkami
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

8) zasada, o ktorej mowa w pkt 7 nie dotyczy sasiadujacych dziatek budowlanych
na terenach obiektow produkcyjnych, skladow i magazynoéw wraz z zabudowa
ustugowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P/U, 5P/U;

9) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

10) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matlej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

11)zakaz lokalizacji reklam =z dopuszczeniem jednej reklamy zwigzanej
z dzialalnoscig prowadzona na terenie RM;

12) dopuszczenie realizacji zbiornikow wodnych wraz z niezbedng infrastruktura
towarzyszaca oraz urzadzeniami wodnymi;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,40;

14) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dzialki budowlanej — 35%;



15) liczbe kondygnacji budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachu
stromego;

16) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw i garazy na maszyny rolnicze — do 10 m do najwyzszego punktu
dachu,

b) garazy innych niz w lit. a — do 7 m do najwyzszego punktu dachu,

¢) budowli stuzacych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej -
do 12 m;

17) geometrig dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia pofaci dachowych od 32° do 50° z dopuszczeniem dachow
naczotkowych,

b) budynkow innych niz w lit.a i garazy — dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kacie nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°
z dopuszczeniem dachow jednospadowych dla budynkow gospodarczych
i garazy dobudowanych do innych budynkow;

18) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych rownolegle
do drogi publicznej zbiorczej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDZ;

19) obsluge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDZ;

20) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych
na lokal mieszkalny;

21)w zakresie ochrony przed hatasem, teren RM kwalifikowany jest jako teren
zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami przepisow odr¢bnych.

§ 15. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R,
ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — teren rolniczy;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, w tym
w  szczegoOlnosci  pasow  zadrzewien realizowanych wzdluz  granic
nieruchomosci;

3) zakaz lokalizagji:

a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
c) reklam;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych,
b) zbiornikow wodnych wraz 2z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca



3)

4)

5)

oraz urzadzeniami wodnymi,

¢) sieci i innych urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 16. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow — teren zieleni
naturalnej;

zakaz lokalizagji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych,

¢) reklam;

dopuszczenie lokalizacji:

a) alejek pieszych,

b) sciezek rowerowych,

c) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

d) urzadzen wodnych;

dopuszczenie utwardzenia terenu wylacznie w przypadku lokalizacji obiektow,
o ktérych mowa w pkt 3;

nakaz zachowania istniejacych drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich
przesadzenie lub wycinke w przypadku, gdy koliduja z budowa, przebudowa
infrastruktury albo ich wycinke w przypadku drzew chorych i obumarlych.

§17.Dla terenu woéd powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem WS, ustala sig:

D

2)
3)

4)

5)

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - wody
powierzchniowe;

dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych;
dopuszczenie  skanalizowania rowu z zachowaniem jego ciaglosci
i przepustowosci;

dopuszczenie lokalizacji w poprzek rowu z zachowaniem jego ciaglosci
i przepustowosci:

a) alejek pieszych,

b) sciezek rowerowych,

) przejsc i przejazdow,

d) przepustow;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych,

c) reklam.



§18. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS§,

ustala sig:

1)
2)

3)

a1
~—r

7)

lokalizacj¢ miejsc postojowych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzgdzen
infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji budynkoéw i reklam;

dopuszczenie realizacji ciagow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki — 10%;

nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig
urzadzona lub izolacyjna;

obstuge  komunikacyjng  poprzez teren  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, lub poprzez
czesci dziatek o nr ewid. 950/10, 951/10, obreb Dobrzyca.

§19.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji ustala sig:

1)

2)

4)

dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDZ:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujacych z funkcjg terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDL:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
niezwigzanych lub kolidujacych z funkcjg terenu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

dla terenu przeznaczonego pod poszerzenie drogi publicznej, oznaczonego

na rysunku planu symbolem KD:

a) przeznaczenie jako poszerzenie przyleglej istniejgcej drogi publicznej,
zlokalizowanej poza granicg opracowania planu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami



1KDW, 2KDW, 3KDW:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1KDW jezeli
pozwalaja na to parametry techniczne drogi;

5) dla terenow ciggéw rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz realizacji Sciezki rowerowej z dopuszczeniem ciggu pieszo-
rOWerowego,

c) dopuszczenie wlaczenia do pasa drogowego przyleglych drog publicznych,

d) po zrealizowaniu zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych
i urzadzen niezwigzanych lub kolidujacych z funkcja terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowga zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej;

5) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

a) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych do istniejacej
lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz  odprowadzania  sciekéw  przemystowych  do  istniejacej
lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,

c) dla sciekow przemystowych nieodpowiadajacych parametrom okreslonym
w przepisach odrgbnych — nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania
Sciekow  bytowych i przemystowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

e) dopuszczenie  oczyszczania  Sciekéw  bytowych i przemystowych
zwigzanych z funkcjonowaniem zakladéw produkcyjnych, ustugowych
oraz gospodarstw rolnych i zagospodarowania ich na terenie wiasnej dziatki,
nie naruszajac interesu osob trzecich,

f) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych



i przemystowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej
lub projektowanej gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizadji deszczowej wody opadowe i roztopowe
z terenow objetych planem nalezy zagospodarowac¢ na terenie wilasnej
dzialki nie naruszajac interesu osob trzecich z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych jakosci wod wprowadzanych do ziemi,

¢) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych przed zagospodarowaniem ich
na terenie wlasnej dziatki lub przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszczenie  odprowadzania ~wod  opadowych i roztopowych
do przyleglych rowow lub ciekow wodnych wylacznie po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego z nakazem podczyszczenia,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych
i roztopowych;

7) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych
sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakaz  podliagczenia do  istniejacej lub  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania 1 zmiany przebiegu istniejacej sieci
elektroenergetycznej,

c) dopuszczenie  realizacji  kubaturowych  stacji  transformatorowych
na wydzielonych dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych
ustala si¢ nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

10)w  zakresie  telekomunikacji  dopuszcza si¢ lokalizacje  wezlow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostgpem z drég publicznych,
wewngtrznych lub ciggow rowerowych;

11)w  zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ nakaz gromadzenia
i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.



§ 21. Ustala sie stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia
jednorazowych oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terendéw nalezacych do gminy - 0%;

2) dla terenéw nienalezacych do gminy, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMW, 2MW, RM, KS, 1KR, 2KR - 10%;

3) dla terenow niewymienionych w pkt 112 - 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 23. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr V1/37/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec.

Na podstawie uchwaly nr XXXVIII/261/13 Rady Gminy Dobrzyca z dnia
27 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosci Dobrzyca
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 182 oraz uchwaly nr XL/272/13 Rady Gminy
Dobrzyca z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec, podjeto czynnosci zmierzajace
do opracowania projektéow miejscowych planow, ktore stanowia czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowosciach
Dobrzyca i Kozminiec.

Cel opracowania miejscowego planu zawarty jest w uzasadnieniach
do uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia planow. W przypadku obszaru
znajdujacego si¢ na zalaczniku nr 1 celem opracowania byta zmiana przeznaczenia
w dotychczasowym miejscowym planie w celu umozliwienia realizacji zabudowy
produkcyjno-ustugowej oraz wytyczenie terenow komunikacji. Zwigzane jest to
z rozwojem tego typu funkcji w tej czesci miasta. Opracowanie miejscowego planu
na obszarze znajdujacym si¢ na zalgczniku nr2 bylo wymagane w zwigzku
z planowang zmiang przebiegu drogi rowerowej oraz koniecznoscig rozbudowy
zakladu produkcyjnego sasiadujacego z obszarem opracowania. Obszar znajdujacy
si¢ na zalgczniku nr3 wymagal zmiany przeznaczenia lub zmiany parametrow
zabudowy w celu realizacji planowanego przedsiewzigcia, a w przypadku obszaru
nr4 — opracowanie planu bylo wymagane w zwigzku z rozbudowsa sasiadujacej
zabudowy ustugowej.

Procedura opracowania i uchwalenia miejscowego planu przebiegata zgodnie
z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Wojt Gminy Dobrzyca zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej o  przystapieniu  do  sporzadzenia  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze zawiadomil na pismie odpowiednie
instytucje i organy wiasciwe do ich uzgadniania i opiniowania. Zgodnie z art. 53
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zm.), Wojt wystapil

rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji, ktore mialy by¢



zawarte w  prognozie oddzialywania na srodowisko projektu  planu.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Gminy zostat zlozony jeden wniosek od firmy,
ktorej wlasnoscig jest jedna z nieruchomosci w granicach opracowania planu,
nie zostaly zlozone zadne wnioski mieszkancéw, natomiast wptynelty odpowiedzi
czesci instytucji.

W trakcie procedury, w wyniku zaistnienia innych okolicznosci, podjeto
decyzje o pofaczeniu dwoch projektéw miejscowych planéw w jedno opracowanie.

Po rozpatrzeniu odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Nastgpnie zostaly one
przekazane wszystkim odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia
lub zaopiniowania. Projekt miejscowego planu otrzymat wszystkie wymagane opinie
i uzgodnienia.

Projekt planu uzyskal réowniez zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiang przeznaczenia 0,0568 ha gruntow ornych klasy Illa, znajdujacych
w granicach opracowania, na cele nierolnicze i nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z opinii lub uzgodnien, projekt
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia do 17 lutego 2015r. W dniu
10 lutego 2015r. odbyfa si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono na dzien
3 marca 2015r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego wplynela jedna
uwaga od osob prywatnych dotyczaca obszaru opracowania. Zostala ona czesciowo
uwzgledniona przez Burmistrza.

Projekt planu zostal nastgpnie przekazany Radzie Miejskiej Gminy Dobrzyca
wraz z czesciowo nieuwzgledniona uwaga, celem jej rozpatrzenia oraz przyjecia
uchwaly w sprawie wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stwierdzono, ze ustalenia miejscowego planu nie sa sprzeczne ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
z pozn. zm.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-
prawnej przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), przyjecie uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢
za uzasadnione.

PRZEWOPNICZACY
RADY MIEJSKIE]

Witali§ Rotrolniczak




ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIE] GMINY DOBRZYCA

Zatqcznik Nr 5

do Uchwaty Nr VI/37/2015
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 .

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca

w miejscowosciach Dobrzyca i Kozminiec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.

poz. 199), Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

Nazwisko i imie,

Ustalenia projektu

nazwa jednostki Oznaczenie . Uwaga Uwaga
Data wplywu ; o 2 : : Sk planu dla nieru- . ; .
Lp. e organizacyjnej Tresc uwagi nieruchomosci, ktorej chonsodel. this: nieuwzgled- uwzglednio- Uwagi
& i adres zglaszaja- dotyczy uwaga ' ) niona na
. dotyczy uwaga
cego uwagi
1. | 17.02.2015r. | W.iD. M. Rezygnacja z terenu dziatka o nr ewid. | teren zabudowy X - Uwaga czegsciowo

1U na rzecz terenu

4P/U

370, obreb
Kozminiec

ustugowej 1U,
teren obiektow
produkcyjnych,
sktadow

i magazynow
oraz zabudowy
ustugowej 4P/U

nieuwzgledniona, zmiana
funkcji U na P/U,

ale wyznaczenie oddzielnego
terenu, ze wzgledu

na okeslenie innych zasad
zagospodarowania,

niz na terenie 4P/U




Zatgceznik Nr 6

do Uchwaty Nr V1/37/2015

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIE] GMINY DOBRZYCA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska Gminy
Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestyqji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w =zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej,
kanalizacji  sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne
wieloletnie plany rozwoju;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow
na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
) dotadji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli lub
zarzadcow nieruchomosci.




