
Uchwała Nr VI/37/2015 

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 

z dnia 31 marca 2015 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca 

w miejscowościach Dobrzyca i Koźminiec. 

N a p o d s t a w i e a r t . 1 8 u s t . 2 p k t 5 u s t a w y z d n i a 8 m a r c a 1 9 9 0 r . o samorządzie 

g m i n n y m ( D z . U . z 2 0 1 3 r . p o z . 5 9 4 z późn. z m . ) o r a z a r t . 2 0 u s t . 1 u s t a w y z d n i a 

2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 5 r . 

p o z . 1 9 9 ) , w związku z uchwałą n r X X X V I I I / 2 6 1 / 1 3 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 

2 7 września 2 0 1 3 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia m i e j s c o w e g o p l a n u 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowości D o b r z y c a 

d l a działki o n u m e r z e e w i d e n c y j n y m 1 8 2 o r a z uchwałą n r X L / 2 7 2 / 1 3 R a d y G m i n y 

D o b r z y c a z d n i a 2 8 l i s t o p a d a 2 0 1 3 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia 

m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a 

w miejscowościach D o b r z y c a i Koźminiec, R a d a M i e j s k a G m i n y D o b r z y c a u c h w a l a , 

c o następuje: 

§ 1 . 1 . U c h w a l a się m i e j s c o w y p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y 

D o b r z y c a w miejscowościach D o b r z y c a i Koźminiec, z w a n y d a l e j „planem", 

p o s t w i e r d z e n i u , że n i e n a r u s z a o n ustaleń S t u d i u m uwarunkowań i kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a z późn. z m . 

2 . G r a n i c e o b s z a r u objętego p l a n e m określone są n a r y s u n k u p l a n u . 

3 . Częśc iami g r a f i c z n y m i p l a n u , s ta n owi ą cy m i i n t e g r a l n e części u c h w a ł y , 

są r y s u n k i zatytułowane: 

1 ) „Miejscowy p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a 

w południowo-zachodniej części m i a s t a D o b r z y c a " - załącznik n r 1 ; 

2 ) „Miejscowy p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a 

w miejscowości Koźminiec" - załącznik n r 2 ; 

3 ) „Miejscowy p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w mieście 

D o b r z y c a d l a działek o n r e w i d . 9 5 0 / 1 0 , 9 5 1 / 6 i części działki o n r e w i d . 9 5 1 / 1 0 " 

- załącznik n r 3 ; 

4 ) „Miejscowy p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w mieście 

D o b r z y c a d l a działki o n u m e r z e e w i d e n c y j n y m 1 8 2 " - załącznik n r 4 . 

4 . Pozostałe załączniki stanowią: 

1 ) rozstrzygnięcie R a d y M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a u w a g 

d o p r o j e k t u p l a n u - załącznik n r 5 ; 

2 ) rozstrzygnięcie R a d y M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a o s p o s o b i e r e a l i z a c j i , 

z a p i s a n y c h w p l a n i e , i n w e s t y c j i z z a k r e s u i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , które 



należą d o zadań własnych g m i n y , o r a z z a s a d a c h i c h f i n a n s o w a n i a , z g o d n i e 

z p r z e p i s a m i o f i n a n s a c h p u b l i c z n y c h - załącznik n r 6 . 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1 ) d a c h u płaskim - należy p r z e z t o rozumieć d a c h o kącie n a c h y l e n i a połaci 

d a c h o w y c h d o 12°; 

2 ) d a c h u s t r o m y m - należy p r z e z t o rozumieć d a c h o kącie n a c h y l e n i a połaci 

d a c h o w y c h większym niż 12° l u b określonym w u c h w a l e ; 

3 ) n i e p r z e k r a c z a l n e j l i n i i z a b u d o w y - należy p r z e z t o rozumieć wyznaczoną 

n a r y s u n k u p l a n u linię określającą minimalną odległość o d l i n i i rozgraniczającej 

t e r e n y o różnym p r z e z n a c z e n i u l u b różnych z a s a d a c h z a g o s p o d a r o w a n i a , 

w j a k i e j można sytuować b u d y n k i , z d o p u s z c z e n i e m wysunięcia p o z a tę linię 

p o c h y l n i i spoczników o r a z , n a odległość n i e większą niż 1 , 5 m , okapów, 

gzymsów i schodów zewnętrznych; 

4 ) o g r o d z e n i u pełnym - należy p r z e z t o rozumieć o g r o d z e n i e , w którym udział 

p o w i e r z c h n i ażurowej j e s t m n i e j s z y niż 7 0 % ; 

5 ) p o w i e r z c h n i całkowitej z a b u d o w y - należy p r z e z t o rozumieć sumę 

p o w i e r z c h n i z a b u d o w y w s z y s t k i c h budynków, u s y t u o w a n y c h n a działce 

b u d o w l a n e j l u b t e r e n i e , p r z y c z y m powierzchnię z a b u d o w y b u d y n k u w y z n a c z a 

r z u t p o z i o m y j e g o zewnętrznych krawędzi ścian n a powierzchnię działki 

b u d o w l a n e j l u b t e r e n u ; 

6 ) r y s u n k u p l a n u - należy p r z e z t o rozumieć części g r a f i c z n e p l a n u stanowiące 

załączniki o n u m e r a c h o d 1 d o 4 d o n i n i e j s z e j uchwały; 

7 ) s z y l d z i e - należy p r z e z t o rozumieć w i z u a l n y sposób o z n a c z e n i a j e d n o s t k i 

o r g a n i z a c y j n e j l u b przedsiębiorcy, i c h s i e d z i b l u b m i e j s c w y k o n y w a n e j 

działalności; 

8 ) t a b l i c y i n f o r m a c y j n e j - należy p r z e z t o rozumieć e l e m e n t s y s t e m u i n f o r m a c j i 

g m i n n e j , t u r y s t y c z n e j , p r z y r o d n i c z e j l u b e d u k a c j i e k o l o g i c z n e j ; 

9 ) t e r e n i e - należy p r z e z t o rozumieć f r a g m e n t o b s z a r u p l a n u o u s t a l o n y m 

p r z e z n a c z e n i u i z a s a d a c h z a g o s p o d a r o w a n i a , w y d z i e l o n y n a r y s u n k u p l a n u 

l i n i a m i rozgraniczającymi i o z n a c z o n y s y m b o l e m l i t e r o w y m l u b c y f r o w o -

l i t e r o w y m ; 

1 0 ) usługach rzemiosła - należy p r z e z t o rozumieć działalność z z a k r e s u rzemiosła 

określoną w p r z e p i s a c h odrębnych; 

1 1 ) z i e l e n i i z o l a c y j n e j - należy p r z e z t o rozumieć z a d r z e w i e n i a i z a k r z e w i e n i a 

o z w a r t e j s t r u k t u r z e , f o r m o w a n e w kształcie pasów; 

1 2 ) z i e l e n i n a t u r a l n e j - należy p r z e z t o rozumieć zieleń nieurządzoną, w t y m 

d r z e w a , k r z e w y w r a z z pozostałymi składnikami s z a t y roślinnej. 



§ 3. U s t a l a się następujące p r z e z n a c z e n i a terenów: 

1 ) t e r e n y z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w i e l o r o d z i n n e j , o z n a c z o n e n a r y s u n k u p l a n u -

załącznik n r 3 ( D o b r z y c a ) - s y m b o l a m i : 1MW, 2MW; 

2 ) t e r e n z a b u d o w y usługowej, o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 4 

( D o b r z y c a ) - s y m b o l e m U ; 

3 ) t e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów i magazynów o r a z z a b u d o w y 

usługowej, o z n a c z o n e n a r y s u n k u p l a n u : 

a ) załącznik n r 1 ( D o b r z y c a ) - s y m b o l a m i : 1P/U, 2P/U, 3P/U, 

b ) załącznik n r 2 (Koźminiec) - s y m b o l a m i : 4P/U, 5P/U; 

4 ) t e r e n z a b u d o w y z a g r o d o w e j w g o s p o d a r s t w a c h r o l n y c h , h o d o w l a n y c h 

i o g r o d n i c z y c h , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 2 (Koźminiec) -

s y m b o l e m R M ; 

5 ) t e r e n r o l n i c z y , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 1 ( D o b r z y c a ) -

s y m b o l e m R; 

6 ) t e r e n z i e l e n i , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 1 ( D o b r z y c a ) -

s y m b o l e m Z; 

7 ) t e r e n wód p o w i e r z c h n i o w y c h , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 1 

( D o b r z y c a ) - s y m b o l e m WS; 

8 ) t e r e n p a r k i n g u , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 3 ( D o b r z y c a ) -

s y m b o l e m K S ; 

9 ) t e r e n y k o m u n i k a c j i : 

a ) t e r e n d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik 

n r 2 (Koźminiec) - s y m b o l e m K D Z , 

b ) t e r e n d r o g i p u b l i c z n e j l o k a l n e j , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 1 

( D o b r z y c a ) - s y m b o l e m K D L , 

c ) t e r e n p r z e z n a c z o n y p o d p o s z e r z e n i e d r o g i p u b l i c z n e j , o z n a c z o n y 

n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 2 (Koźminiec) - s y m b o l e m K D , 

d ) t e r e n y dróg wewnętrznych, o z n a c z o n e n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 1 

( D o b r z y c a ) - s y m b o l a m i 1KDW, 2KDW, 3KDW, 

e ) t e r e n y ciągów r o w e r o w y c h o z n a c z o n e n a r y s u n k u p l a n u - załącznik n r 2 

(Koźminiec) - s y m b o l a m i I K R , 2KR. 

§ 4. W z a k r e s i e z a s a d o c h r o n y i kształtowania ładu p r z e s t r z e n n e g o u s t a l a się: 

1 ) n a k a z s y t u o w a n i a budynków z uwzględnieniem w y z n a c z o n y c h n a r y s u n k u 

p l a n u n i e p r z e k r a c z a l n y c h l i n i i z a b u d o w y ; 

2 ) z a k a z s y t u o w a n i a w s z e l k i c h obiektów i urządzeń t y m c z a s o w y c h , z wyjątkiem 

obiektów p r z e z n a c z o n y c h d o c z a s o w e g o użytkowania w t r a k c i e r e a l i z a c j i robót 

b u d o w l a n y c h , o i l e u s t a l e n i a szczegółowe n i e stanowią i n a c z e j ; 

3 ) maksymalną wysokość ogrodzeń, z zastrzeżeniem § 1 1 u s t . 1 p k t 7 : 

a ) o d s t r o n y terenów k o m u n i k a c j i , w t y m dróg p u b l i c z n y c h i wewnętrznych: 



- n a t e r e n i e U - 1 , 6 m , 

- n a pozostałych t e r e n a c h - 1 , 8 m , 

b ) i n n y c h niż w y m i e n i o n e w l i t . a - 2 m ; 

4 ) z a k a z s t o s o w a n i a ogrodzeń przęsłowych żelbetowych o r a z w y k o n a n y c h 

z p r e f a b r y k o w a n y c h elementów b e t o n o w y c h z d o p u s z c z e n i e m b e t o n o w y c h 

słupów o g r o d z e n i o w y c h i podmurówki z n a k a z e m wykończenia 

i c h okładzinami k l i n k i e r o w y m i , k a m i e n n y m i l u b t y n k i e m ; 

5 ) z a k a z s t o s o w a n i a ogrodzeń pełnych z wyjątkiem słupów o g r o d z e n i o w y c h 

o r a z części o g r o d z e n i a o d p o z i o m u t e r e n u d o 0 , 3 m wysokości; 

6 ) z a k a z s t o s o w a n i a b l a c h y f a l i s t e j i b l a c h y t r a p e z o w e j j a k o materiału e l e w a c j i 

budynków i garaży z wyjątkiem terenów, o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u 

s y m b o l a m i 4 P / U , 5 P / U ; 

7 ) kolorystykę e l e w a c j i budynków: b i e l , o d c i e n i e szarości, p a s t e l o w e 

o r a z z a s t o s o w a n y c h materiałów b u d o w l a n y c h w k o l o r a c h d l a n i c h n a t u r a l n y c h ; 

8 ) z a s a d a s t o s o w a n i a k o l o r y s t y k i e l e w a c j i budynków, określona w p k t 7 , d o t y c z y 

8 0 % p o w i e r z c h n i każdej z e ścian budynków; 

9 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i szyldów i t a b l i c i n f o r m a c y j n y c h . 

§ 5. W z a k r e s i e z a s a d o c h r o n y środowiska, p r z y r o d y i k r a j o b r a z u 

k u l t u r o w e g o u s t a l a się: 

1 ) n a k a z a b y oddziaływanie wynikające z p r z e z n a c z e n i a t e r e n u n i e powodowało 

p r z e k r o c z e n i a standardów jakości środowiska określonych w p r z e p i s a c h 

odrębnych, p o z a t e r e n e m , d o którego i n w e s t o r p o s i a d a tytuł p r a w n y ; 

2 ) z a k a z l o k a l i z a c j i przedsięwzięć mogących z a w s z e znacząco oddziaływać 

n a środowisko z d o p u s z c z e n i e m i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o ; 

3 ) z a k a z l o k a l i z a c j i przedsięwzięć mogących p o t e n c j a l n i e znacząco oddziaływać 

n a środowisko z d o p u s z c z e n i e m i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o i z zastrzeżeniem 

p k t 4 , 5 ; 

4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i przedsięwzięć mogących p o t e n c j a l n i e znacząco 

oddziaływać n a środowisko n a t e r e n a c h obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 

i magazynów 1 P / U , 2 P / U , 3 P / U ; 

5 ) d o p u s z c z e n i e n a t e r e n i e obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów i magazynów 4 P / U 

l o k a l i z a c j i następujących przedsięwzięć mogących p o t e n c j a l n i e znacząco 

oddziaływać n a środowisko: 

a ) z a b u d o w y przemysłowej l u b m a g a z y n o w e j w r a z z towarzyszącą j e j 

infrastrukturą o p o w i e r z c h n i z a b u d o w y większej l u b równej 1 h a , p r z y c z y m 

p r z e z powierzchnię z a b u d o w y r o z u m i e się powierzchnię t e r e n u zajętą p r z e z 

o b i e k t y b u d o w l a n e o r a z pozostałą powierzchnię przeznaczoną 

d o przekształcenia w w y n i k u r e a l i z a c j i przedsięwzięcia z z a c h o w a n i e m 

ustaleń p l a n u , 



b ) parkingów s a m o c h o d o w y c h l u b zespołów parkingów n a p o t r z e b y 

przedsięwzięć, o których j e s t m o w a w p k t a , 

c ) tartaków i s t o l a r n i posiadających i n s t a l a c j e d o i m p r e g n a c j i d r e w n a 

l u b o zdolności p r o d u k c y j n e j n i e m n i e j s z e j niż 1 0 0 0 0 m 3 d r e w n a n a r o k ; 

6 ) d o p u s z c z e n i e s t o s o w a n i a d o u t w a r d z e n i a t e r e n u materiałów umożliwiających 

infiltrację w o d y d o z i e m i , t a k i c h j a k : k o s t k a ażurowa l u b płyta ażurowa 

wyłącznie p r z y z a c h o w a n i u przepisów odrębnych dotyczących jakości wód 

w p r o w a d z a n y c h d o z i e m i ; 

7 ) d o p u s z c z e n i e n i w e l a c j i t e r e n u z zastrzeżeniem § 1 0 p k t 1 l i t . c. 

§ 6. W z a k r e s i e z a s a d o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków o r a z dóbr 

k u l t u r y współczesnej u s t a l a się strefę o c h r o n y w i d o k o w e j - e k s p o z y c j i 

w miejscowości D o b r z y c a obejmującą t e r e n z a b u d o w y usługowej, o z n a c z o n y 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m U , w g r a n i c a c h której u s t a l a się: 

1 ) n a k a z o c h r o n y w i d o k u n a o b i e k t y z a b y t k o w e o r a z h a r m o n i j n e kształtowanie 

i c h o t o c z e n i a ; 

2 ) z a k a z w z n o s z e n i a w sąsiedztwie obiektów z a b y t k o w y c h z a b u d o w y 

d y s h a r m o n i j n e j w s t o s u n k u d o już istniejącej; 

3 ) z a k a z u m i e s z c z a n i a w sąsiedztwie obiektów z a b y t k o w y c h t y m c z a s o w y c h 

obiektów h a n d l o w y c h i usługowych o r a z z a g o s p o d a r o w a n i a terenów 

otaczających o b i e k t y z a b y t k o w e w sposób mogący powodować obniżenie 

wartości h i s t o r y c z n y c h , a r c h i t e k t o n i c z n y c h i e s t e t y c z n y c h . 

§ 7. W z a k r e s i e wymagań wynikających z p o t r z e b kształtowania p r z e s t r z e n i 

p u b l i c z n y c h n i e p o d e j m u j e s i e ustaleń. 

§ 8. N i e u s t a l a się g r a n i c i sposobów z a g o s p o d a r o w a n i a terenów l u b obiektów 

podlegających o c h r o n i e u s t a l o n y c h n a p o d s t a w i e odrębnych przepisów, w t y m 

terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią 

o r a z obszarów o s u w a n i a się m a s z i e m n y c h , z zastrzeżeniem § 6 . 

§ 9. W z a k r e s i e z a s a d i warunków s c a l a n i a i podziału nieruchomości u s t a l a 

się: 

1 ) n i e określa się obszarów, które wymagają wszczęcia p r o c e d u r y s c a l a n i a 

i podziału nieruchomości w r o z u m i e n i u przepisów odrębnych; 

2 ) z a s a d y w y d z i e l a n i a n o w y c h działek b u d o w l a n y c h , u s t a l o n e w p l a n i e , 

n i e dotyczą w y d z i e l a n i a działek p o d p o s z e r z a n i e dróg p u b l i c z n y c h , dojść, 

dojazdów, p o d o b i e k t y i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j i w c e l u r e g u l a c j i g r a n i c 

między sąsiadującymi nieruchomościami. 



§ 10. W z a k r e s i e szczególnych warunków z a g o s p o d a r o w a n i a terenów 

o r a z o g r a n i c z e n i a w i c h użytkowaniu u s t a l a się: 

1 ) w g r a n i c a c h p a s a t e c h n o l o g i c z n e g o o szerokości 5 6 m , p o 2 8 m w o b u 

k i e r u n k a c h o d o s i l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j o napięciu 4 0 0 k V r e l a c j i K r o m o l i c e -

Ostrów: 

a ) z a k a z r e a l i z a c j i obiektów b u d o w l a n y c h p r z e z n a c z o n y c h n a stały p o b y t l u d z i , 

b ) z a k a z s a d z e n i a roślinności w y s o k i e j w p a s i e t e r e n u p o 1 6 m o d o s i l i n i i 

w o b u k i e r u n k a c h , 

c ) d o p u s z c z e n i e n i w e l a c j i t e r e n u d o 1 , 0 m względem istniejącego p o z i o m u 

t e r e n u ; 

2 ) w g r a n i c a c h pasów t e c h n o l o g i c z n y c h o szerokości 5 m w o b u k i e r u n k a c h 

o d s k r a j n y c h przewodów l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h średniego napięcia -

z a s a d y w o p a r c i u o o d p o w i e d n i e p r z e p i s y w t y m z a k r e s i e ; 

3 ) w p r z y p a d k u s k a b l o w a n i a l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h w y s o k i e g o l u b średniego 

napięcia, przestają obowiązywać w y z n a c z o n e n a r y s u n k u p l a n u o d p o w i e d n i e 

p a s y t e c h n o l o g i c z n e , o których m o w a w p k t 1 i 2 ; 

4 ) p a s y t e c h n i c z n e , w o l n e o d z a b u d o w y i nasadzeń roślinności w y s o k i e j , 

umożliwiające dostęp d o r o w u w p r z y p a d k u p r a c k o n s e r w a c y j n y c h , z g o d n i e 

z r y s u n k i e m p l a n u , d l a których u s t a l a się: 

a ) szerokość 5 m o d g r a n i c y r o w u , 

b ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków, 

c ) z a k a z r e a l i z a c j i z i e l e n i w y s o k i e j , 

d ) p o s k a n a l i z o w a n i u r o w u przestają obowiązywać określone p a s y t e c h n i c z n e ; 

5 ) n a t e r e n a c h z l o k a l i z o w a n y c h n a r y s u n k u p l a n u , stanowiącym załącznik n r 2 

d o n i n i e j s z e j uchwały, obowiązuje k o n c e s j a n a p o s z u k i w a n i e i r o z p o z n a w a n i e 

złóż r o p y n a f t o w e j i g a z u z i e m n e g o - Ostrów W i e l k o p o l s k i n r 4 8 / 9 6 / p z d n i a 

3 0 . 1 1 . 1 9 9 6 r . ; 

6 ) n a t e r e n a c h z l o k a l i z o w a n y c h n a r y s u n k u p l a n u , stanowiącym załączniki n r 1 i 4 

d o n i n i e j s z e j uchwały, obowiązuje k o n c e s j a n a p o s z u k i w a n i e i r o z p o z n a w a n i e 

złóż r o p y n a f t o w e j i g a z u z i e m n e g o J a r o c i n - G r a b i n a n r 1 6 / 2 0 0 1 / p z d n i a 

0 3 . 0 8 . 2 0 0 1 r . ; 

7 ) n a k a z u z g a d n i a n i a z S z e f o s t w e m Służby R u c h u L o t n i c z e g o Sił Z b r o j n y c h R P 

w s z e l k i e j p r o j e k t o w a n e j z a b u d o w y o wysokości równej i większej niż 5 0 m n . p . t . 

§ 1 1 . 1 . D l a t e r e n u z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w i e l o r o d z i n n e j , o z n a c z o n e g o 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 1MW, u s t a l a się następujące z a s a d y kształtowania 

z a b u d o w y o r a z wskaźnik i z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u : 

1 ) lokalizację budynków m i e s z k a l n y c h w i e l o r o d z i n n y c h ; 

2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i l o k a l i usługowych z l o k a l i z o w a n y c h w p a r t e r a c h 

budynków m i e s z k a l n y c h d l a świadczenia usług z z a k r e s u : b i u r , k u l t u r y , 



w y c h o w a n i a , o p i e k i z d r o w o t n e j , społecznej l u b s o c j a l n e j , h a n d l u , g a s t r o n o m i i , 

usług p o c z t o w y c h l u b usług d r o b n y c h , w t y m m . i n . : a p t e k a , s z e w c , f r y z j e r , 

z e g a r m i s t r z ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i garaży w b u d o w a n y c h w b u d y n e k m i e s z k a l n y , 

wolnostojących l u b z b l o k o w a n y c h w g r a n i c y działki b u d o w l a n e j z b u d y n k a m i 

l u b garażami z l o k a l i z o w a n y m i n a sąsiednich działkach b u d o w l a n y c h ; 

4 ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków g o s p o d a r c z y c h ; 

5 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, wewnętrznych parkingów, obiektów 

małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

6 ) z a k a z l o k a l i z a c j i r e k l a m ; 

7 ) z a k a z s t o s o w a n i a ogrodzeń z d o p u s z c z e n i e m ogrodzeń wokół placów z a b a w ; 

8 ) wskaźnik intensywności z a b u d o w y o d 0 , 0 5 d o 0 , 5 0 ; 

9 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki b u d o w l a n e j - 2 5 % ; 

1 0 ) liczbę k o n d y g n a c j i : 

a ) budynków m i e s z k a l n y c h - m a k s y m a l n i e c z t e r y k o n d y g n a c j e n a d z i e m n e , 

b ) garaży - j e d n a k o n d y g n a c j a n a d z i e m n a ; 

1 1 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i k o n d y g n a c j i p o d z i e m n e j d l a budynków m i e s z k a l n y c h , 

w t y m garaży p o d z i e m n y c h ; 

1 2 ) maksymalną wysokość: 

a ) budynków m i e s z k a l n y c h - d o 1 5 m d o o k a p u d a c h u , 

b ) garaży - d o 4 m d o o k a p u d a c h u ; 

1 3 ) w z a k r e s i e g e o m e t r i i dachów budynków u s t a l a się: 

a ) d o p u s z c z a l n e r o d z a j e dachów: 

- płaskie, 

- s t r o m e d w u l u b w i e l o s p a d o w e z d o p u s z c z e n i e m dachów 

j e d n o s p a d o w y c h d l a garaży d o b u d o w a n y c h d o i n n y c h budynków, 

b ) n a k a z s t o s o w a n i a wyłącznie j e d n e g o r o d z a j u dachów, o których m o w a 

w l i t . a , d l a w s z y s t k i c h budynków i garaży l o k a l i z o w a n y c h n a t e r e n i e 1 M W , 

c ) kąt n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h d a c h u s t r o m e g o : 

- d l a budynków m i e s z k a l n y c h - o d 25° d o 45°, 

- d l a garaży - o d 20° d o 40°, 

d ) d l a budynków m i e s z k a l n y c h d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i o k i e n d a c h o w y c h 

i l u k a r n w d a c h a c h s t r o m y c h ; 

1 4 ) minimalną powierzchnię n o w o w y d z i e l a n y c h działek b u d o w l a n y c h - 1 2 0 0 m 2 ; 

1 5 ) obsługę komunikacyjną z d r o g i p u b l i c z n e j z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą 

o p r a c o w a n i a p l a n u ; 

1 6 ) n a k a z z a p e w n i e n i a n a działce b u d o w l a n e j c o n a j m n i e j : 

a ) 1 m i e j s c a p o s t o j o w e g o n a l o k a l m i e s z k a l n y , 

b ) 1 m i e j s c a p o s t o j o w e g o n a 5 0 m 2 p o w i e r z c h n i użytkowej l o k a l u usługowego; 



1 7 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w y m a g a n y c h m i e j s c p o s t o j o w y c h , o których m o w a 

w p k t 1 6 , p o z a działką budowlaną n a t e r e n i e 1 M W l u b sąsiadującego p a r k i n g u ; 

1 8 ) w z a k r e s i e o c h r o n y p r z e d hałasem t e r e n 1 M W k w a l i f i k o w a n y j e s t j a k o t e r e n 

z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w i e l o r o d z i n n e j i z a m i e s z k a n i a z b i o r o w e g o z g o d n i e 

z z a p i s a m i przepisów odrębnych. 

2 . D l a t e r e n u z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w i e l o r o d z i n n e j , o z n a c z o n e g o 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 2MW, u s t a l a się: 

1 ) z a g o s p o d a r o w a n i e t e r e n u j a k o z i e l e n i o s i e d l o w e j l u b dojść d o budynków 

m i e s z k a l n y c h w i e l o r o d z i n n y c h w połączeniu z przylegającą działką budowlaną 

zlokalizowaną p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u ; 

2 ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i 

i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

4 ) z a k a z l o k a l i z a c j i r e k l a m ; 

5 ) z a k a z s t o s o w a n i a ogrodzeń z wyjątkiem placów z a b a w ; 

6 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o - 4 0 % ; 

7 ) obsługę komunikacyjną p o p r z e z t e r e n 1 M W l u b p o p r z e z część działki o n r 

e w i d . 9 5 1 / 1 0 , obręb D o b r z y c a , z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u ; 

8 ) w z a k r e s i e o c h r o n y p r z e d hałasem t e r e n 2 M W k w a l i f i k o w a n y j e s t j a k o t e r e n 

z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w i e l o r o d z i n n e j i z a m i e s z k a n i a z b i o r o w e g o z g o d n i e 

z z a p i s a m i przepisów odrębnych. 

§ 12. D l a t e r e n u z a b u d o w y usługowej, o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u 

s y m b o l e m U, u s t a l a się następujące z a s a d y kształtowania z a b u d o w y o r a z wskaźniki 

z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u : 

1 ) lokalizację budynków usługowych z z a k a z e m l o k a l i z a c j i usług rzemiosła; 

2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i budynków g o s p o d a r c z y c h związanych z działalnością 

usługową; 

3 ) z a k a z l o k a l i z a c j i garaży; 

4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, wewnętrznych parkingów, obiektów 

małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

5 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i r e k l a m wyłącznie n a e l e w a c j i budynków usługowych; 

6 ) d o p u s z c z e n i e s y t u o w a n i a ścian budynków b e z otworów o k i e n n y c h 

l u b d r z w i o w y c h w odległości 1 , 5 m o d g r a n i c y z sąsiednimi działkami 

b u d o w l a n y m i l u b bezpośrednio p r z y t e j g r a n i c y z uwzględnieniem l i n i i 

z a b u d o w y w y z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u ; 

7 ) wskaźnik intensywności z a b u d o w y o d 0 , 2 0 d o 0 , 6 0 ; 

8 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki b u d o w l a n e j - 1 5 % ; 

9 ) liczbę k o n d y g n a c j i : 



a ) budynków usługowych - m a k s y m a l n i e d w i e k o n d y g n a c j e n a d z i e m n e , 

b ) budynków g o s p o d a r c z y c h - j e d n a k o n d y g n a c j a n a d z i e m n a ; 

1 0 ) maksymalną wysokość: 

a ) budynków usługowych - d o 1 0 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u , 

b ) budynków g o s p o d a r c z y c h - d o 6 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u ; 

1 1 ) geometrię dachów budynków - d a c h y płaskie l u b s t r o m e o kącie n a c h y l e n i a 

połaci d a c h o w y c h d o 45° z d o p u s z c z e n i e m dachów m a n s a r d o w y c h o kącie 

n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h d o 70°; 

1 2 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i z i e l e n i i z o l a c y j n e j p r z y g r a n i c y z sąsiadującymi 

nieruchomościami; 

1 3 ) strefę, o której m o w a w § 6 ; 

1 4 ) minimalną powierzchnię n o w o w y d z i e l a n e j działki b u d o w l a n e j równą 

p o w i e r z c h n i t e r e n u z zastrzeżeniem § 9 p k t 2 ; 

1 5 ) obsługę komunikacyjną z d r o g i p u b l i c z n e j l u b ciągu p i e s z o - j e z d n e g o 

z l o k a l i z o w a n y c h p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u l u b z d r o g i p u b l i c z n e j 

z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u p o p r z e z działki o n r e w i d . 1 8 3 , 

1 9 7 , obręb D o b r z y c a ; 

1 6 ) n a k a z z a p e w n i e n i a n a działce b u d o w l a n e j c o n a j m n i e j 1 m i e j s c a p o s t o j o w e g o 

n a 5 0 m 2 p o w i e r z c h n i użytkowej budynków usługowych; 

1 7 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w y m a g a n y c h m i e j s c p a r k i n g o w y c h , o których m o w a 

w p k t 1 6 w g r a n i c a c h t e r e n u , d o którego i n w e s t o r p o s i a d a tytuł p r a w n y . 

§ 1 3 . 1 . D l a terenów obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów i magazynów 

o r a z z a b u d o w y usługowej, o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l a m i 1P/U, 2P/U, 

3P/U, u s t a l a s i e następujące z a s a d y kształtowania z a b u d o w y o r a z wskaźniki 

z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u : 

1 ) lokalizację obiektów b u d o w l a n y c h działalności p r o d u k c y j n e j , m a g a z y n o w e j 

l u b składów; 

2 ) lokalizację budynków usługowych z d o p u s z c z e n i e m usług rzemiosła 

z zastrzeżeniem p k t 4 , 5 ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a q i w r a m a c h działki b u d o w l a n e j j e d n e g o l u b więcej 

rodzajów obiektów b u d o w l a n y c h w y m i e n i o n y c h w p k t 1 i 2 ; 

4 ) z a k a z l o k a l i z a c j i obiektów h a n d l o w y c h o p o w i e r z c h n i sprzedaży powyżej 

2 0 0 0 m 2 ; 

5 ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków d l a świadczenia usług z z a k r e s u : oświaty, 

s z k o l n i c t w a wyższego, n a u k i , w y c h o w a n i a , o p i e k i z d r o w o t n e j , społecznej 

l u b s o c j a l n e j ; 

6 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów b u d o w l a n y c h i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j 

i budynków g o s p o d a r c z y c h związanych z prowadzoną n a t e r e n i e działalnością 

produkcyjną, magazynową l u b usługową; 



7 ) z a k a z l o k a l i z a c j i garaży; 

8 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i przyzakładowych obiektów o c z y s z c z a n i a ścieków; 

9 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i zbiorników r e t e n c y j n y c h w r a z z niezbędną 

infrastrukturą towarzyszącą o r a z urządzeniami w o d n y m i ; 

1 0 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i n a t e r e n a c h 1 P / U , 2 P / U urządzeń w o d n y c h związanych 

z istniejącym n a t e r e n i e wód p o w i e r z c h n i o w y c h W S r o w e m ; 

1 1 ) d o p u s z c z e n i e s y t u o w a n i a ścian budynków b e z otworów o k i e n n y c h 

l u b d r z w i o w y c h w odległości 1 , 5 m o d g r a n i c y z sąsiednimi działkami 

b u d o w l a n y m i l u b bezpośrednio p r z y t e j g r a n i c y z z a c h o w a n i e m przepisów 

odrębnych o r a z z uwzględnieniem l i n i i z a b u d o w y określonych n a r y s u n k u 

p l a n u ; 

1 2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, wewnętrznych parkingów, obiektów 

małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

1 3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i r e k l a m n a e l e w a c j a c h budynków n a wysokości 

k o n d y g n a c j i p a r t e r u z d o p u s z c z e n i e m r e k l a m wolnostojących o p o w i e r z c h n i 

r e k l a m o w e j n i e większej niż 3 m 2 i z d o p u s z c z e n i e m masztów f l a g o w y c h 

z zastrzeżeniem p k t 1 4 ; 

1 4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i n a t e r e n i e zakładu r e k l a m o p o w i e r z c h n i r e k l a m o w e j 

n i e większej niż 1 0 m 2 dotyczących działalności r e a l i z o w a n e j n a t e r e n i e t e g o 

zakładu; 

1 5 ) wskaźnik intensywności z a b u d o w y o d 0 , 1 0 d o 0 , 5 0 ; 

1 6 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki b u d o w l a n e j - 3 0 % z d o p u s z c z e n i e m j e g o z m n i e j s z e n i a 

d o 2 5 % w p r z y p a d k u z a s t o s o w a n i a d o u t w a r d z e n i a t e r e n u materiałów 

umożliwiających infiltrację w o d y d o g l e b y z zastrzeżeniem § 5 p k t 5 ; 

1 7 ) maksymalną wysokość budynków - d o 1 5 m d o o k a p u d a c h u ; 

1 8 ) geometrię dachów budynków - d a c h y płaskie l u b s t r o m e d w u 

l u b w i e l o s p a d o w e o kącie n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h d o 30° 

z d o p u s z c z e n i e m dachów j e d n o s p a d o w y c h o kącie n a c h y l e n i a połaci 

d a c h o w y c h d o 15°; 

1 9 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i wałów z i e m n y c h o m a k s y m a l n e j wysokości 2 m ; 

2 0 ) obsługę komunikacyjną p r z y w y k o r z y s t a n i u c o n a j m n i e j j e d n e g o z poniższych 

wariantów i z zastrzeżeniem p k t 2 1 : 

a ) z t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j l o k a l n e j , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 

K D L , 

b ) z terenów dróg wewnętrznych, o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l a m i 

1 K D W , 2 K D W l u b 3 K D W , powiązanych z d r o g a m i p u b l i c z n y m i , 

c ) z dróg p u b l i c z n y c h z l o k a l i z o w a n y c h p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u , 

d ) z dróg p u b l i c z n y c h z l o k a l i z o w a n y c h p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u 

p o p r z e z działki o n r e w i d . 5 4 3 / 1 0 , 5 4 3 / 1 9 , 5 4 3 / 2 0 l u b 5 4 3 / 2 2 , obręb D o b r z y c a ; 



2 1 ) w c e l u obsługi k o m u n i k a c y j n e j terenów 1 P / U , 2 P / U d o p u s z c z e n i e p r z e j a z d u 

p r z e z t e r e n y 1 P / U , 2 P / U l u b t e r e n wód p o w i e r z c h n i o w y c h , o z n a c z o n y 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m W S ; 

2 2 ) n a k a z z a p e w n i e n i a n a działce b u d o w l a n e j c o n a j m n i e j : 

a ) 1 m i e j s c a p o s t o j o w e g o n a 5 0 m 2 p o w i e r z c h n i użytkowej budynków l u b l o k a l i 

usługowych, 

b ) 5 m i e j s c p o s t o j o w y c h n a każdych 1 0 z a t r u d n i o n y c h w b u d y n k a c h 

p r o d u k c y j n y c h ; 

2 3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w y m a g a n y c h m i e j s c p o s t o j o w y c h , o których m o w a 

w p k t 2 2 p o z a działką budowlaną: 

a ) d l a t e r e n u 1 P / U w r a m a c h terenów 1 P / U l u b 2 P / U , 

b ) d l a t e r e n u 2 P / U w r a m a c h terenów 1 P / U l u b 2 P / U , 

c ) d l a t e r e n u 3 P / U w r a m a c h t e g o t e r e n u , 

d ) w g r a n i c a c h t e r e n u , d o którego i n w e s t o r p o s i a d a tytuł p r a w n y . 

2 . D l a terenów obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów i magazynów 

o r a z z a b u d o w y usługowej, o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 4 P / U , 5 / P / U , 

u s t a l a się następujące z a s a d y kształtowania z a b u d o w y o r a z wskaźniki 

z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u : 

1 ) lokalizację obiektów b u d o w l a n y c h działalności p r o d u k c y j n e j , m a g a z y n o w e j 

l u b składów, w t y m m . i n . s u s z a r n i d r e w n a ; 

2 ) lokalizację budynków usługowych z d o p u s z c z e n i e m usług rzemiosła 

z zastrzeżeniem p k t 4 , 5 ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w r a m a c h działki b u d o w l a n e j j e d n e g o l u b więcej 

rodzajów obiektów b u d o w l a n y c h w y m i e n i o n y c h w p k t 1 i 2 ; 

4 ) z a k a z l o k a l i z a c j i obiektów h a n d l o w y c h o p o w i e r z c h n i sprzedaży powyżej 
2 0 0 0 m 2 ; 

5 ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków d l a świadczenia usług z z a k r e s u : oświaty, 

s z k o l n i c t w a wyższego, n a u k i , w y c h o w a n i a , o p i e k i z d r o w o t n e j , społecznej 

l u b s o c j a l n e j ; 

6 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i budynków g o s p o d a r c z y c h związanych z działalnością 

produkcyjną, magazynową l u b usługową; 

7 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i garaży; 

8 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i przyzakładowych obiektów o c z y s z c z a n i a ścieków; 

9 ) d l a istniejącej z a b u d o w y d o p u s z c z e n i e rozbiórki, r e m o n t u , p r z e b u d o w y 

o r a z , z z a c h o w a n i e m ustaleń w p l a n i e , r o z b u d o w y i n a d b u d o w y ; 

1 0 ) d l a istniejącej z a b u d o w y d o p u s z c z e n i e z a c h o w a n i a g e o m e t r i i dachów, 

wysokości budynków, l i c z b y k o n d y g n a c j i o r a z k o l o r y s t y k i e l e w a c j i ; 

U ) d o p u s z c z e n i e s y t u o w a n i a ścian budynków b e z otworów o k i e n n y c h 

l u b d r z w i o w y c h w odległości 1 , 5 m o d g r a n i c y z sąsiednimi działkami 

b u d o w l a n y m i l u b bezpośrednio p r z y t e j g r a n i c y z z a c h o w a n i e m przepisów 



odrębnych o r a z z uwzględnieniem l i n i i z a b u d o w y określonej n a r y s u n k u p l a n u ; 

1 2 ) z a s a d a , o której m o w a w p k t 1 1 n i e d o t y c z y sąsiadujących działek b u d o w l a n y c h 

n a t e r e n i e z a b u d o w y z a g r o d o w e j w g o s p o d a r s t w a c h r o l n y c h , h o d o w l a n y c h 

i o g r o d n i c z y c h , o z n a c z o n y m n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m R M ; 

1 3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, wewnętrznych parkingów, obiektów 

małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

1 4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i r e k l a m n a e l e w a c j a c h budynków n a wysokości 

k o n d y g n a c j i p a r t e r u z d o p u s z c z e n i e m : 

a ) n a t e r e n i e 4 P / U l o k a l i z a c j i r e k l a m wolnostojących, o p o w i e r z c h n i 

r e k l a m o w e j n i e większej niż 3 m 2 o r a z masztów f l a g o w y c h , 

b ) n a t e r e n i e 5 P / U wyłącznie j e d n e j r e k l a m y wolnostojącej n a działce 

b u d o w l a n e j , o p o w i e r z c h n i r e k l a m o w e j n i e większej niż 3 m 2 ; 

1 5 ) wskaźnik intensywności z a b u d o w y o d 0 , 1 0 d o 0 , 6 0 ; 

1 6 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki b u d o w l a n e j - 2 5 % ; 

1 7 ) maksymalną wysokość: 

a ) budynków p r o d u k c y j n y c h i m a g a z y n o w y c h : 

- n a t e r e n i e 4 P / U - d o 1 3 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u , 

- n a t e r e n i e 5 P / U - d o 1 1 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u , 

b ) budynków usługowych i g o s p o d a r c z y c h - d o U m d o najwyższego p u n k t u 

d a c h u , 

c ) garaży - d o 7 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u ; 

1 8 ) geometrię dachów budynków - d a c h y płaskie l u b s t r o m e d w u l u b 

w i e l o s p a d o w e o kącie n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h d o 30°; 

1 9 ) w p r z y p a d k u l o k a l i z a c j i z a b u d o w y p r o d u k c y j n e j n a działce b u d o w l a n e j 

bezpośrednio sąsiadującej z t e r e n e m R M - n a k a z r e a l i z a c j i p a s a z i e l e n i 

i z o l a c y j n e j o szerokości m i n i m a l n e j 5 m , z g o d n i e z r y s u n k i e m p l a n u ; 

2 0 ) obsługę komunikacyjną: 

a ) t e r e n u 4 P / U z d r o g i p u b l i c z n e j z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą o p r a c o w a n i a 

p l a n u p o p r z e z t e r e n ciągu r o w e r o w e g o , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u 

s y m b o l e m I K R l u b z t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j , o z n a c z o n e g o 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m K D Z , p o p r z e z t e r e n 5 P / U , 

b ) t e r e n u 5 P / U z t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u 

p l a n u s y m b o l e m K D Z , l u b z d r o g i p u b l i c z n e j z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą 

o p r a c o w a n i a p l a n u p o p r z e z t e r e n ciągu r o w e r o w e g o , o z n a c z o n y n a r y s u n k u 

p l a n u s y m b o l e m I K R l u b t e r e n 4 P / U ; 

2 1 ) n a k a z z a p e w n i e n i a n a działce b u d o w l a n e j c o n a j m n i e j : 

a ) 1 m i e j s c a p o s t o j o w e g o n a 5 0 m 2 p o w i e r z c h n i użytkowej budynków l u b l o k a l i 

usługowych, 

b ) 5 m i e j s c p o s t o j o w y c h n a każdych 1 0 z a t r u d n i o n y c h w b u d y n k a c h 



p r o d u k c y j n y c h ; 

2 2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w y m a g a n y c h m i e j s c p o s t o j o w y c h , o których m o w a 

w p k t 2 1 w g r a n i c a c h t e r e n u , d o którego i n w e s t o r p o s i a d a tytuł p r a w n y l u b : 

a ) d l a t e r e n u 4 P / U n a t e r e n i e 5 P / U , 

b ) d l a t e r e n u 5 P / U n a t e r e n i e 4 P / U . 

§ 14. D l a t e r e n u z a b u d o w y z a g r o d o w e j w g o s p o d a r s t w a c h r o l n y c h , 

h o d o w l a n y c h i o g r o d n i c z y c h , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m R M , u s t a l a 

się następujące z a s a d y kształtowania z a b u d o w y o r a z wskaźniki z a g o s p o d a r o w a n i a 

t e r e n u : 

1 ) lokalizację budynków m i e s z k a l n y c h j e d n o r o d z i n n y c h , wolnostojących; 

2 ) lokalizację budynków i b u d o w l i służących działalności r o l n i c z e j , h o d o w l a n e j 

l u b o g r o d n i c z e j ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i budynków g o s p o d a r c z y c h l u b garaży, w t y m garaży 

n a m a s z y n y r o l n i c z e ; 

4 ) d l a istniejącej z a b u d o w y d o p u s z c z e n i e rozbiórki, r e m o n t u , p r z e b u d o w y 

o r a z , z z a c h o w a n i e m ustaleń w p l a n i e , r o z b u d o w y i n a d b u d o w y 

z zastrzeżeniem p k t 5 ; 

5 ) d l a budynków l u b i c h części z l o k a l i z o w a n y c h p o z a nieprzekraczalną linią 

z a b u d o w y d o p u s z c z e n i e r o z b u d o w y i n a d b u d o w y p r z y z a c h o w a n i u o b e c n e j 

odległości o d d r o g i i pozostałych ustaleń w p l a n i e ; 

6 ) d l a istniejącej z a b u d o w y d o p u s z c z e n i e z a c h o w a n i a g e o m e t r i i dachów, 

wysokości budynków, l i c z b y k o n d y g n a c j i o r a z k o l o r y s t y k i e l e w a c j i ; 

7 ) d o p u s z c z e n i e s y t u o w a n i a ścian budynków b e z otworów o k i e n n y c h 

l u b d r z w i o w y c h w odległości 1 , 5 m o d g r a n i c y z sąsiednimi działkami 

b u d o w l a n y m i l u b bezpośrednio p r z y g r a n i c y z t y m i działkami 

z uwzględnieniem l i n i i z a b u d o w y w y z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u ; 

8 ) z a s a d a , o której m o w a w p k t 7 n i e d o t y c z y sąsiadujących działek b u d o w l a n y c h 

n a t e r e n a c h obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów i magazynów w r a z z zabudową 

usługową, o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l a m i 4 P / U , 5 P / U ; 

9 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i p r z y d o m o w y c h o c z y s z c z a l n i ścieków; 

1 0 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i dojść, dojazdów, obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i 

i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

U ) z a k a z l o k a l i z a c j i r e k l a m z d o p u s z c z e n i e m j e d n e j r e k l a m y związanej 

z działalnością prowadzoną n a t e r e n i e R M ; 

1 2 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i zbiorników w o d n y c h w r a z z niezbędną infrastrukturą 

towarzyszącą o r a z urządzeniami w o d n y m i ; 

1 3 ) wskaźnik intensywności z a b u d o w y o d 0 , 0 5 d o 0 , 4 0 ; 

1 4 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki b u d o w l a n e j - 3 5 % ; 



1 5 ) liczbę k o n d y g n a c j i budynków m i e s z k a l n y c h - m a k s y m a l n i e d w i e k o n d y g n a c j e 

n a d z i e m n e , w t y m p o d d a s z e użytkowe w p r z y p a d k u s t o s o w a n i a d a c h u 

s t r o m e g o ; 

1 6 ) maksymalną wysokość: 

a ) budynków i garaży n a m a s z y n y r o l n i c z e - d o 1 0 m d o najwyższego p u n k t u 

d a c h u , 

b ) garaży i n n y c h niż w l i t . a - d o 7 m d o najwyższego p u n k t u d a c h u , 

c ) b u d o w l i służących działalności r o l n i c z e j , h o d o w l a n e j i o g r o d n i c z e j -

d o 1 2 m ; 

1 7 ) geometrię dachów: 

a ) budynków m i e s z k a l n y c h - d a c h y s t r o m e d w u s p a d o w e s y m e t r y c z n e o kącie 

n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h o d 32° d o 50° z d o p u s z c z e n i e m dachów 

naczółkowych, 

b ) budynków i n n y c h niż w l i t . a i garaży - d a c h y s t r o m e d w u s p a d o w e 

s y m e t r y c z n e o kącie n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h o d 25° d o 45° 

z d o p u s z c z e n i e m dachów j e d n o s p a d o w y c h d l a budynków g o s p o d a r c z y c h 

i garaży d o b u d o w a n y c h d o i n n y c h budynków; 

1 8 ) n a k a z r e a l i z a c j i głównej k a l e n i c y d a c h u budynków m i e s z k a l n y c h równolegle 

d o d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j z l o k a l i z o w a n e j n a t e r e n i e o z n a c z o n y m n a r y s u n k u 

p l a n u s y m b o l e m K D Z ; 

1 9 ) obsługę komunikacyjną z t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j , o z n a c z o n e g o 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m K D Z ; 

2 0 ) n a k a z z a p e w n i e n i a n a działce b u d o w l a n e j c o n a j m n i e j 2 m i e j s c p o s t o j o w y c h 

n a l o k a l m i e s z k a l n y ; 

2 1 ) w z a k r e s i e o c h r o n y p r z e d hałasem, t e r e n R M k w a l i f i k o w a n y j e s t j a k o t e r e n 
z a b u d o w y z a g r o d o w e j z g o d n i e z z a p i s a m i przepisów odrębnych. 

§ 15. D l a t e r e n u r o l n i c z e g o , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m R, 

u s t a l a się: 

1 ) z a c h o w a n i e d o t y c h c z a s o w e g o s p o s o b u użytkowania - t e r e n r o l n i c z y ; 

2 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i zadrzewień i zakrzewień śródpolnych, w t y m 

w szczególności pasów zadrzewień r e a l i z o w a n y c h wzdłuż g r a n i c 

nieruchomości; 

3 ) z a k a z l o k a l i z a c j i : 

a ) budynków, 

b ) m i e j s c p o s t o j o w y c h , 

c ) r e k l a m ; 

4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i : 

a ) ciągów p i e s z y c h , p i e s z o - r o w e r o w y c h l u b r o w e r o w y c h , 

b ) zbiorników w o d n y c h w r a z z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą 



o r a z urządzeniami w o d n y m i , 

c ) s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j . 

§ 16. D l a t e r e n u z i e l e n i , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m Z, u s t a l a 

się: 

1 ) z a c h o w a n i e d o t y c h c z a s o w e g o s p o s o b u użytkowania terenów - t e r e n z i e l e n i 

n a t u r a l n e j ; 

2 ) z a k a z l o k a l i z a c j i : 

a ) budynków, 

b ) m i e j s c p o s t o j o w y c h , 

c ) r e k l a m ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i : 

a ) a l e j e k p i e s z y c h , 

b ) ścieżek r o w e r o w y c h , 

c ) s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 

d ) urządzeń w o d n y c h ; 

4 ) d o p u s z c z e n i e u t w a r d z e n i a t e r e n u wyłącznie w p r z y p a d k u l o k a l i z a c j i obiektów, 

0 których m o w a w p k t 3 ; 

5 ) n a k a z z a c h o w a n i a istniejących d r z e w , p r z y c z y m d o p u s z c z a się i c h 

p r z e s a d z e n i e l u b wycinkę w p r z y p a d k u , g d y kolidują z budową, przebudową 

i n f r a s t r u k t u r y a l b o i c h wycinkę w p r z y p a d k u d r z e w c h o r y c h i obumarłych. 

§ 17. D l a t e r e n u wód p o w i e r z c h n i o w y c h , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u 

s y m b o l e m WS, u s t a l a się: 

1 ) z a c h o w a n i e d o t y c h c z a s o w e g o s p o s o b u użytkowania t e r e n u - w o d y 
p o w i e r z c h n i o w e ; 

2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j i urządzeń w o d n y c h ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e s k a n a l i z o w a n i a r o w u z z a c h o w a n i e m j e g o ciągłości 

1 przepustowości; 

4 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i w p o p r z e k r o w u z z a c h o w a n i e m j e g o ciągłości 

i przepustowości: 

a ) a l e j e k p i e s z y c h , 

b ) ścieżek r o w e r o w y c h , 

c ) przejść i przejazdów, 

d ) przepustów; 

5 ) z a k a z l o k a l i z a c j i : 

a ) budynków, 

b ) m i e j s c p o s t o j o w y c h , 

c ) r e k l a m . 



§ 18. D l a t e r e n u p a r k i n g u , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m K S , 

u s t a l a się: 

1 ) lokalizację m i e j s c p o s t o j o w y c h ; 

2 ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

3 ) z a k a z l o k a l i z a c j i budynków i r e k l a m ; 

4 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i ciągów p i e s z y c h , r o w e r o w y c h o r a z p i e s z o - r o w e r o w y c h ; 

5 ) m i n i m a l n y udział p o w i e r z c h n i t e r e n u b i o l o g i c z n i e c z y n n e g o w s t o s u n k u 

d o p o w i e r z c h n i działki - 1 0 % ; 

6 ) n a k a z z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u p o w i e r z c h n i b i o l o g i c z n i e c z y n n e j zielenią 

urządzoną l u b izolacyjną; 

7 ) obsługę komunikacyjną p o p r z e z t e r e n z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j 

w i e l o r o d z i n n e j , o z n a c z o n y n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 1 M W , l u b p o p r z e z 

części działek o n r e w i d . 9 5 0 / 1 0 , 9 5 1 / 1 0 , obręb D o b r z y c a . 

§ 1 9 . 1 . W z a k r e s i e z a s a d m o d e r n i z a c j i , r o z b u d o w y i b u d o w y systemów 

k o m u n i k a c j i u s t a l a się: 

1 ) d l a t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j z b i o r c z e j , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 

K D Z : 

a ) szerokość w l i n i a c h rozgraniczających - z g o d n i e z r y s u n k i e m p l a n u , 

b ) z a k a z s y t u o w a n i a t y m c z a s o w y c h obiektów b u d o w l a n y c h i urządzeń 

niezwiązanych l u b kolidujących z funkcją t e r e n u , 

c ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 

d ) z a k a z l o k a l i z a c j i m i e j s c p o s t o j o w y c h ; 

2 ) d l a t e r e n u d r o g i p u b l i c z n e j l o k a l n e j , o z n a c z o n e g o n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m 

K D L : 

a ) szerokość w l i n i a c h rozgraniczających - 1 5 m , 

b ) z a k a z s y t u o w a n i a t y m c z a s o w y c h obiektów b u d o w l a n y c h i urządzeń 

niezwiązanych l u b kolidujących z funkcją t e r e n u , 

c ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 

d ) z a k a z l o k a l i z a c j i m i e j s c p o s t o j o w y c h ; 

3 ) d l a t e r e n u p r z e z n a c z o n e g o p o d p o s z e r z e n i e d r o g i p u b l i c z n e j , o z n a c z o n e g o 

n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l e m K D : 

a ) p r z e z n a c z e n i e j a k o p o s z e r z e n i e przyległej istniejącej d r o g i p u b l i c z n e j , 

z l o k a l i z o w a n e j p o z a granicą o p r a c o w a n i a p l a n u , 

b ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

4 ) d l a terenów dróg wewnętrznych, o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l a m i 



1KDW, 2KDW, 3KDW: 

a ) szerokość w l i n i a c h rozgraniczających - 1 0 m , 

b ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i obiektów małej a r c h i t e k t u r y , s i e c i i i n n y c h urządzeń 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 

c ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i m i e j s c p o s t o j o w y c h n a t e r e n i e 1 K D W jeżeli 

pozwalają n a t o p a r a m e t r y t e c h n i c z n e d r o g i ; 

5 ) d l a terenów ciągów r o w e r o w y c h , o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u p l a n u s y m b o l a m i 

I K R , 2KR: 

a ) szerokość w l i n i a c h rozgraniczających - z g o d n i e z r y s u n k i e m p l a n u , 

b ) n a k a z r e a l i z a c j i ścieżki r o w e r o w e j z d o p u s z c z e n i e m ciągu p i e s z o -

r o w e r o w e g o , 

c ) d o p u s z c z e n i e włączenia d o p a s a d r o g o w e g o przyległych dróg p u b l i c z n y c h , 

d ) p o z r e a l i z o w a n i u z a k a z s y t u o w a n i a t y m c z a s o w y c h obiektów b u d o w l a n y c h 

i urządzeń niezwiązanych l u b kolidujących z funkcją t e r e n u , 

e ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i s i e c i i i n n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

6) n a k a z z a p e w n i e n i a m i e j s c p o s t o j o w y c h d l a pojazdów z a o p a t r z o n y c h w kartę 

parkingową z g o d n i e z p r z e p i s a m i odrębnymi. 

2 . W z a k r e s i e z a s a d m o d e r n i z a c j i , r o z b u d o w y i b u d o w y systemów 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j u s t a l a się: 

1 ) d o p u s z c z e n i e b u d o w y n o w y c h s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

2 ) d o p u s z c z e n i e rozbiórki, p r z e b u d o w y i r o z b u d o w y istniejących s i e c i 

i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ; 

3 ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i hydrantów przeciwpożarowych; 

4 ) n a k a z z a o p a t r z e n i a w wodę z istniejącej l u b p r o j e k t o w a n e j s i e c i wodociągowej; 

5 ) w z a k r e s i e o d p r o w a d z a n i a ścieków b y t o w y c h i przemysłowych: 

a ) n a k a z o d p r o w a d z a n i a ścieków b y t o w y c h i przemysłowych d o istniejącej 

l u b p r o j e k t o w a n e j s i e c i k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j , 

b ) n a k a z o d p r o w a d z a n i a ścieków przemysłowych d o istniejącej 

l u b p r o j e k t o w a n e j k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j , 

c ) d l a ścieków przemysłowych nieodpowiadających p a r a m e t r o m określonym 

w p r z e p i s a c h odrębnych - n a k a z p o d c z y s z c z e n i a p r z e d o d p r o w a d z e n i e m 

i c h d o k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j , 

d ) d o c z a s u r e a l i z a c j i s i e c i k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j d o p u s z c z e n i e o d p r o w a d z a n i a 

ścieków b y t o w y c h i przemysłowych d o s z c z e l n y c h zbiorników 

bezodpływowych, 

e ) d o p u s z c z e n i e o c z y s z c z a n i a ścieków b y t o w y c h i przemysłowych 

związanych z f u n k c j o n o w a n i e m zakładów p r o d u k c y j n y c h , usługowych 

o r a z g o s p o d a r s t w r o l n y c h i z a g o s p o d a r o w a n i a i c h n a t e r e n i e własnej działki, 

n i e naruszając i n t e r e s u osób t r z e c i c h , 

f ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i l o k a l n y c h p r z e p o m p o w n i ścieków b y t o w y c h 



i przemysłowych; 

6 ) w z a k r e s i e o d p r o w a d z a n i a wód o p a d o w y c h i r o z t o p o w y c h u s t a l a się: 

a ) n a k a z o d p r o w a d z a n i a wód o p a d o w y c h i r o z t o p o w y c h d o istniejącej 

l u b p r o j e k t o w a n e j g m i n n e j s i e c i k a n a l i z a c j i d e s z c z o w e j , 

b ) d o c z a s u r e a l i z a c j i s i e c i k a n a l i z a c j i d e s z c z o w e j w o d y o p a d o w e i r o z t o p o w e 

z terenów objętych p l a n e m należy zagospodarować n a t e r e n i e własnej 

działki n i e naruszając i n t e r e s u osób t r z e c i c h z z a c h o w a n i e m przepisów 

odrębnych dotyczących jakości wód w p r o w a d z a n y c h d o z i e m i , 

c ) n a k a z p o d c z y s z c z e n i a wód o p a d o w y c h i r o z t o p o w y c h d o parametrów 

określonych w p r z e p i s a c h odrębnych p r z e d z a g o s p o d a r o w a n i e m i c h 

n a t e r e n i e własnej działki l u b p r z e d o d p r o w a d z e n i e m i c h d o s i e c i k a n a l i z a c j i 

d e s z c z o w e j , 

d ) d o p u s z c z e n i e o d p r o w a d z a n i a wód o p a d o w y c h i r o z t o p o w y c h 

d o przyległych rowów l u b cieków w o d n y c h wyłącznie p o u z y s k a n i u 

p o z w o l e n i a w o d n o p r a w n e g o z n a k a z e m p o d c z y s z c z e n i a , 

e ) d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i l o k a l n y c h p r z e p o m p o w n i wód o p a d o w y c h 

i r o z t o p o w y c h ; 

7 ) w p r z y p a d k u z a o p a t r z e n i a w g a z z i e m n y u s t a l a się z a s i l a n i e z p r o j e k t o w a n y c h 

s i e c i g a z o w y c h ; 

8 ) w z a k r e s i e z a o p a t r z e n i a w energię elektryczną: 

a ) n a k a z podłączenia d o istniejącej l u b p r o j e k t o w a n e j s i e c i 

e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j , 

b ) d o p u s z c z e n i e s k a b l o w a n i a i z m i a n y p r z e b i e g u istniejącej s i e c i 

e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j , 

c ) d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i k u b a t u r o w y c h s t a c j i t r a n s f o r m a t o r o w y c h 
n a w y d z i e l o n y c h działkach o r a z słupowych s t a c j i t r a n s f o r m a t o r o w y c h ; 

9 ) w z a k r e s i e z a o p a t r z e n i a w ciepło d o celów g r z e w c z y c h i t e c h n o l o g i c z n y c h 

u s t a l a się n a k a z s t o s o w a n i a p a l i w charakteryzujących się najniższymi 

wskaźnikami e m i s y j n y m i , e n e r g i i e l e k t r y c z n e j l u b o d n a w i a l n y c h źródeł e n e r g i i ; 

1 0 ) w z a k r e s i e t e l e k o m u n i k a c j i d o p u s z c z a się lokalizację węzłów 

t e l e k o m u n i k a c y j n y c h i s z a f e k k a b l o w y c h z dostępem z dróg p u b l i c z n y c h , 

wewnętrznych l u b ciągów r o w e r o w y c h ; 

U ) w z a k r e s i e g o s p o d a r k i o d p a d a m i u s t a l a się n a k a z g r o m a d z e n i a 

i z a g o s p o d a r o w a n i a odpadów z g o d n i e z p r z e p i s a m i odrębnymi. 

§ 20. W z a k r e s i e s p o s o b u i t e r m i n u t y m c z a s o w e g o z a g o s p o d a r o w a n i a , 

urządzania i użytkowania terenów n i e p o d e j m u j e się ustaleń. 



§ 21. U s t a l a się stawkę procentową stanowiącą podstawę d o określenia 

j e d n o r a z o w y c h opłat, o których m o w a w a r t . 3 6 u s t . 4 u s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , w wysokości: 

1 ) d l a terenów należących d o g m i n y - 0 % ; 

2 ) d l a terenów nienależących d o g m i n y , n a t e r e n a c h o z n a c z o n y c h n a r y s u n k u 

p l a n u s y m b o l a m i 1 M W , 2 M W , R M , K S , I K R , 2 K R - 1 0 % ; 

3 ) d l a terenów n i e w y m i e n i o n y c h w p k t 1 i 2 - 3 0 % . 

§ 22. W y k o n a n i e uchwały p o w i e r z a się B u r m i s t r z o w i G m i n y D o b r z y c a . 

§ 23. Uchwała w c h o d z i w życie p o upływie 1 4 d n i o d d a t y j e j ogłoszenia 

w D z i e n n i k u Urzędowym Województwa W i e l k o p o l s k i e g o . 
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U Z A S A D N I E N I E 

do Uchwały Nr VI/37/2015 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 

z dnia 31 marca 2015 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca 

w miejscowościach Dobrzyca i Koźminiec. 

N a p o d s t a w i e uchwały n r X X X V I I I / 2 6 1 / 1 3 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 

2 7 września 2 0 1 3 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia m i e j s c o w e g o p l a n u 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowości D o b r z y c a 

d l a działki o n u m e r z e e w i d e n c y j n y m 1 8 2 o r a z uchwały n r X L / 2 7 2 / 1 3 R a d y G m i n y 

D o b r z y c a z d n i a 2 8 l i s t o p a d a 2 0 1 3 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia 

m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a 

w miejscowościach D o b r z y c a i Koźminiec, podjęto czynności zmierzające 

d o o p r a c o w a n i a projektów m i e j s c o w y c h planów, które stanowią części m i e j s c o w e g o 

p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowościach 

D o b r z y c a i Koźminiec. 

C e l o p r a c o w a n i a m i e j s c o w e g o p l a n u z a w a r t y j e s t w u z a s a d n i e n i a c h 

d o uchwał w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia planów. W p r z y p a d k u o b s z a r u 

znajdującego się n a załączniku n r 1 c e l e m o p r a c o w a n i a była z m i a n a p r z e z n a c z e n i a 

w d o t y c h c z a s o w y m m i e j s c o w y m p l a n i e w c e l u umożliwienia r e a l i z a c j i z a b u d o w y 

produkcyjno-usługowej o r a z w y t y c z e n i e terenów k o m u n i k a c j i . Związane j e s t t o 

z r o z w o j e m t e g o t y p u f u n k c j i w t e j części m i a s t a . O p r a c o w a n i e m i e j s c o w e g o p l a n u 

n a o b s z a r z e znajdującym się n a załączniku n r 2 było w y m a g a n e w związku 

z planowaną zmianą p r z e b i e g u d r o g i r o w e r o w e j o r a z koniecznością r o z b u d o w y 

zakładu p r o d u k c y j n e g o sąsiadującego z o b s z a r e m o p r a c o w a n i a . O b s z a r znajdujący 

się n a załączniku n r 3 wymagał z m i a n y p r z e z n a c z e n i a l u b z m i a n y parametrów 

z a b u d o w y w c e l u r e a l i z a c j i p l a n o w a n e g o przedsięwzięcia, a w p r z y p a d k u o b s z a r u 

n r 4 - o p r a c o w a n i e p l a n u było w y m a g a n e w związku z rozbudową sąsiadującej 

z a b u d o w y usługowej. 

P r o c e d u r a o p r a c o w a n i a i u c h w a l e n i a m i e j s c o w e g o p l a n u przebiegała z g o d n i e 

z ustawą z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m 

( D z . U . z 2 0 1 5 r . p o z . 1 9 9 ) . 

Wójt G m i n y D o b r z y c a zamieścił o b w i e s z c z e n i e o r a z ogłoszenie w p r a s i e 

m i e j s c o w e j o przystąpieniu d o sporządzenia m i e j s c o w y c h planów 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e l a n e g o , a także zawiadomił n a piśmie o d p o w i e d n i e 

i n s t y t u c j e i o r g a n y właściwe d o i c h u z g a d n i a n i a i o p i n i o w a n i a . Z g o d n i e z a r t . 5 3 

u s t a w y z d n i a 3 października 2 0 0 8 r . o udostępnianiu i n f o r m a c j i o środowisku i j e g o 

o c h r o n i e , u d z i a l e społeczeństwa w o c h r o n i e środowiska o r a z o o c e n a c h 

oddziaływania n a środowisko ( D z . U . z 2 0 1 3 r . p o z . 1 2 3 5 z późn. z m . ) , Wójt wystąpił 

również o u z g o d n i e n i e z a k r e s u i s t o p n i a szczegółowości i n f o r m a c j i , które miały być 



z a w a r t e w p r o g n o z i e oddziaływania n a środowisko p r o j e k t u p l a n u . 

W w y z n a c z o n y m t e r m i n i e d o Urzędu G m i n y został złożony j e d e n w n i o s e k o d f i r m y , 

której własnością j e s t j e d n a z nieruchomości w g r a n i c a c h o p r a c o w a n i a p l a n u , 

n i e zostały złożone żadne w n i o s k i mieszkańców, n a t o m i a s t wpłynęły o d p o w i e d z i 

części i n s t y t u c j i . 

W t r a k c i e p r o c e d u r y , w w y n i k u z a i s t n i e n i a i n n y c h okoliczności, podjęto 

decyzję o połączeniu dwóch projektów m i e j s c o w y c h planów w j e d n o o p r a c o w a n i e . 

P o r o z p a t r z e n i u o d p o w i e d z i i n s t y t u c j i sporządzono p r o j e k t m i e j s c o w e g o 

p l a n u w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko. Następnie zostały o n e 

p r z e k a z a n e w s z y s t k i m o d p o w i e d n i m o r g a n o m i i n s t y t u c j o m w c e l u u z g o d n i e n i a 

l u b z a o p i n i o w a n i a . P r o j e k t m i e j s c o w e g o p l a n u otrzymał w s z y s t k i e w y m a g a n e o p i n i e 

i u z g o d n i e n i a . 

P r o j e k t p l a n u uzyskał również zgodę M i n i s t r a R o l n i c t w a i R o z w o j u W s i 

n a zmianę p r z e z n a c z e n i a 0 , 0 5 6 8 h a gruntów o r n y c h k l a s y l i l a , znajdujących 

w g r a n i c a c h o p r a c o w a n i a , n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne. 

P o w p r o w a d z e n i u z m i a n wynikających z o p i n i i l u b uzgodnień, p r o j e k t 

m i e j s c o w e g o p l a n u w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko został wyłożony 

d o p u b l i c z n e g o wglądu w d n i a c h o d 2 7 s t y c z n i a d o 1 7 l u t e g o 2 0 1 5 r . W d n i u 

1 0 l u t e g o 2 0 1 5 r . odbyła się d y s k u s j a p u b l i c z n a n a d przyjętymi w p r o j e k c i e 

m i e j s c o w e g o p l a n u rozwiązaniami. T e r m i n składania u w a g w y z n a c z o n o n a dzień 

3 m a r c a 2 0 1 5 r . W w y z n a c z o n y m t e r m i n i e d o Urzędu M i e j s k i e g o wpłynęła j e d n a 

u w a g a o d osób p r y w a t n y c h dotycząca o b s z a r u o p r a c o w a n i a . Została o n a częściowo 

uwzględniona p r z e z B u r m i s t r z a . 

P r o j e k t p l a n u został następnie p r z e k a z a n y R a d z i e M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a 

w r a z z częściowo nieuwzględnioną uwagą, c e l e m j e j r o z p a t r z e n i a o r a z przyjęcia 

uchwały w s p r a w i e u c h w a l e n i a m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o . 

S t w i e r d z o n o , że u s t a l e n i a m i e j s c o w e g o p l a n u n i e są s p r z e c z n e z e S t u d i u m 

uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a 

z późn. z m . 

W związku z p r z e p r o w a d z e n i e m , o p i s a n e j powyżej, p r o c e d u r y f o r m a l n o ­

p r a w n e j p r z e w i d z i a n e j ustawą z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 5 r . p o z . 1 9 9 ) , przyjęcie uchwały 

w s p r a w i e m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o u z n a j e się 

z a u z a s a d n i o n e . 

FRZHWObNICZĄCY 
RADY MIEJSKIEJ 

W i t M l Ótrolnkzak 



Załącznik N r 5 
do Uchwały N r V I / 3 7 / 2 0 1 5 
R a d y M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 31 m a r c a 2015 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 

R A D Y M I E J S K I E J G M I N Y D O B R Z Y C A 

o sposobie rozpatrzenia u w a g do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca 

w miejscowościach Dobrzyca i Koźminiec. 

N a p o d s t a w i e a r t . 2 0 u s t . 1 u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 5 r . 

p o z . 199), R a d a M i e j s k a G m i n y D o b r z y c a r o z s t r z y g a , c o następuje: 

Lp. 
Data wpływu 

uwagi 

Nazwisko i imię, 
nazwa jednostki 
organizacyjnej 

i adres zgłaszają­
cego uwagi 

Treść uwagi 
Oznaczenie 

nieruchomości, której 
dotyczy uwaga 

Ustalenia projektu 
planu dla nieru­
chomości, której 
dotyczy uwaga 

Uwaga 
nieuwzględ-

niona 

Uwaga 
uwzględnio­

na 
Uwagi 

1 . 1 7 . 0 2 . 2 0 1 5 r . W . i D . M . R e z y g n a c j a z t e r e n u 
1 U n a r z e c z t e r e n u 
4 P / U 

działka o n r e w i d . 
3 7 0 , obręb 
Koźminiec 

t e r e n z a b u d o w y 
usługowej 1 U , 
t e r e n obiektów 
p r o d u k c y j n y c h , 
składów 
i magazynów 
o r a z z a b u d o w y 
usługowej 4 P / U 

X U w a g a częściowo 
nieuwzględniona, z m i a n a 
f u n k c j i U n a P / U , 
a l e w y z n a c z e n i e o d d z i e l n e g o 
t e r e n u , z e względu 
n a okeślenie i n n y c h z a s a d 
z a g o s p o d a r o w a n i a , 
niż n a t e r e n i e 4 P / U 

/ /l 

/ // 
BWODMCZĄCY 
UOf M/TISKIEl 



Załącznik N r 6 
do Uchwały N r V I / 3 7 / 2 0 1 5 
R a d y M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 31 m a r c a 2015 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
R A D Y MIEJSKIEJ GMINY D O B R Z Y C A 

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U . z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska Gminy 
Dobrzyca rozstrzyga, co następuje: 

§ 1 . Sposób realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej: 
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzić będą właściwe 

przedsiębiorstwa, w kompetencji których leży rozwój sieci: wodociągowej, 
kanalizacji sanitarnej, kanalizaq'i deszczowej, energetycznej, gazowej 
i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
oraz na podstawie przepisów odrębnych; 

2) za podstawę przyjęcia do realizacji zadań określonych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego, które należą do zadań własnych gminy, 
stanowić będą zapisy planu wydatków na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne 
wieloletnie plany rozwoju; 

3) określenie terminów przystąpienia i zakończenia realizacji tych zadań, ustalone 
będzie według kryteriów i zasad przyjętych przy konstruowaniu planu wydatków 
na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju; 

4) inwestycje realizowane mogą być etapowo w zależności od wielkości środków 
przeznaczonych na inwestyq'e. 

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
określonych w planie: 

1) wydatki z budżetu gminy; 
2) współfinansowanie środkami zewnętrznymi, poprzez budżet gminy - w ramach 

m.in.: 
a) dotacji unijnych, 
b) dotacji samorządu województwa, 
c) dotacji i pożyczek z funduszy celowych, 
d) kredytów i pożyczek bankowych, 
e) innych środków zewnętrznych; 

3) udział inwestorów w finansowaniu w ramach porozumień o charakterze cywilno­
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a także właścicieli lub 
zarządców nieruchomości. 

PRZEWODNICZĄCY 
RAKWMIEJSKIEJ 

Vfitałi$lPÓłrołniczak 


