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UCHWAŁA NR XLIX/355/2014 
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA 

z dnia 31 października 2014 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca dla terenów produkcyjno-usługowych w mieście 

Dobrzyca, terenów energetyki odnawialnej w miejscowościach Sośnica i Fabianów 
oraz w miejscowości Koźminiec dla działek o nr ewid. 363/12, 364/4 

N a p o d s t a w i e a r t . 1 8 u s t . 2 p k t 5 u s t a w y z d n i a 8 m a r c a 1 9 9 0 r. o samorządzie g m i n n y m 
( D z . U . z 2 0 1 3 r. p o z . 5 9 4 z późn. z m . ) o r a z a r t . 1 2 u s t . 1 u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r. o 
p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 2 r. p o z . 6 4 7 z późń. z m . ) , w 
związku z uchwałą n r X X V I 1 1 / 1 8 2 / 1 2 z d n i a 3 0 l i s t o p a d a 2 0 1 2 r. w s p r a w i e przystąpienia d o 
sporządzenia z m i a n y S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 
g m i n y D o b r z y c a , zmienioną uchwałą n r X X X V I 1 / 2 4 7 / 1 3 z d n i a 2 1 s i e r p n i a 2 0 1 3 r., uchwałą 
n r X X X V I / 2 4 0 / 1 3 z d n i a 2 7 c z e r w c a 2 0 1 3 r. w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y 
S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w 
miejscowościach D o b r z y c a , Fabianów, G a l e w , K a r m i n i e c , L u t y n i a , Sośnica i T r z e b i n o r a z 
uchwałą n r X X X V I 1 / 2 4 9 / 1 3 z d n i a 2 1 s i e r p n i a 2 0 1 3 r. w s p r a w i e przystąpienia d o 
sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 
g m i n y D o b r z y c a w miejscowości Koźminiec d l a działek o n u m e r a c h e w i d e n c y j n y c h : 3 6 3 / 1 2 , 
3 6 4 / 4 , 3 7 0 , 
R a d a M i e j s k a G m i n y D o b r z y c a u c h w a l a , c o następuje: 

§ 1 . 1 . U c h w a l a się zmianę s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a d l a terenów produkcyjno-usługowych w mieście D o b r z y c a , 
terenów e n e r g e t y k i o d n a w i a l n e j w miejscowościach Sośnica i Fabianów o r a z w miejscowości 
Koźminiec d l a działek o n r e w i d . 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 , zwaną d a l e j „zmianą s t u d i u m " . 

2 . Z m i a n a s t u d i u m o b e j m u j e s w y m zasięgiem część terenów m i a s t a D o b r z y c a , 
miejscowości Sośnica i Fabianów o r a z miejscowości Koźminiec - w g r a n i c a c h określonych 
na załącznikach nr 6, 7, 8 d o niniejszej uchwały. 

§ 2 . Załącznikami d o uchwały są: 
1 ) część t e k s t o w a : „Studium uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 

g m i n y D o b r z y c a - t e k s t u j e d n o l i c o n y " - załącznik n r 1 ; 
2 ) r y s u n e k n r 1 w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 : „Studium uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a - u w a r u n k o w a n i a p r z e s t r z e n n e " - załącznik n r 2 ; 
3 ) r y s u n e k n r 2 w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 : „Studium uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a - k i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o " -
załącznik n r 3 ; 

4 ) r y s u n e k n r 3 w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 : „Studium uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a - p o l i t y k a o c h r o n n a " - załącznik n r 4 ; 

5 ) r y s u n e k n r 4 w s k a l i 1 :5 0 0 0 : „Studium uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a - m i a s t o D o b r z y c a - p o l i t y k a o c h r o n n a " - załącznik 
n r 5 ; 

6 ) r y s u n e k w s k a l i 1 :1 0 0 0 : „Zmiana s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a d l a terenów produkcyjno-usługowych w mieście 
D o b r z y c a " - załącznik n r 6 ; 



7 ) r y s u n e k w s k a l i 1 :2 0 0 0 : „Zmiana s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a d l a terenów e n e r g e t y k i o d n a w i a l n e j w 
miejscowościach Sośnica i Fabianów" - załącznik n r 7 ; 

8 ) r y s u n e k w s k a l i 1 :1 0 0 0 : „Zmiana s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowości Koźminiec d l a działek o n r e w i d . 
3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 " - załącznik n r 8 ; 

9 ) rozstrzygnięcie o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a u w a g zgłoszonych d o p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m 
uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a d l a 
terenów produkcyjno-usługowych w mieście D o b r z y c a , terenów e n e r g e t y k i o d n a w i a l n e j 
w miejscowościach Sośnica i Fabianów o r a z w miejscowości Koźminiec d l a działek o n r 
e w i d . 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 - załącznik n r 9 . 

§ 3 . Tracą m o c uchwały, w z a k r e s i e u r e g u l o w a n y m niniejszą zmianą s t u d i u m : 
1 ) n r V I I / 5 5 / 9 9 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 9 k w i e t n i a 1 9 9 9 r. w s p r a w i e u c h w a l e n i a 

s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a ; 
2 ) n r X X I X / 1 7 6 / 0 5 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 8 g r u d n i a 2 0 0 5 r. w s p r a w i e u c h w a l e n i a 

z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y 
D o b r z y c a ; 

3 ) n r X / 4 6 / 1 1 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 9 c z e r w c a 2 0 1 1 r. w s p r a w i e u c h w a l e n i a 
z m i a n y S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y 
D o b r z y c a . 

§ 4. W y k o n a n i e uchwały p o w i e r z a się B u r m i s t r z o w i G m i n y D o b r z y c a . 

§ 5. Uchwała w c h o d z i w życie z d n i e m podjęcia. 
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UZASADNIENIE 
do Uchwały Nr XLIX/355/2014 

Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 
z dnia 31 października 2014 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca dla terenów produkcyjno-usługowych w mieście 

Dobrzyca, terenów energetyki odnawialnej w miejscowościach Sośnica i Fabianów 
oraz w miejscowości Koźminiec dla działek o nr ewid. 363/12, 364/4 

N a p o d s t a w i e poniższych uchwał R a d y G m i n y D o b r z y c a : 
- uchwały n r X X V I I I / 1 8 2 / 1 2 z d n i a 3 0 l i s t o p a d a 2 0 1 2 r. w s p r a w i e przystąpienia d o 

sporządzenia z m i a n y S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , z m i e n i o n e j uchwałą n r X X X V I 1 / 2 4 7 / 1 3 z d n i a 2 1 s i e r p n i a 
2 0 1 3 r., 

- uchwały n r X X X V I / 2 4 0 / 1 3 z d n i a 2 7 c z e r w c a 2 0 1 3 r. w s p r a w i e przystąpienia d o 
sporządzenia z m i a n y S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowościach D o b r z y c a , Fabianów, G a l e w , 
K a r m i n i e c , L u t y n i a , Sośnica i T r z e b i n , 

- uchwały n r X X X V I I / 2 4 9 / 1 3 z d n i a 2 1 s i e r p n i a 2 0 1 3 r. w s p r a w i e przystąpienia d o 
sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w miejscowości Koźminiec d l a działek o n u m e r a c h 
e w i d e n c y j n y c h : 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 , 3 7 0 

podjęto czynności zmierzające d o o p r a c o w a n i a projektów z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i 
kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a z w a n y c h d a l e j „zmianą 
s t u d i u m " . 

P r o c e d u r a o p r a c o w a n i a i u c h w a l e n i a z m i a n s t u d i u m przebiegała z g o d n i e z ustawą z 
d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r. o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 2 r. 
p o z . 6 4 7 z późn. z m . ) . 

Wójt G m i n y D o b r z y c a podjął decyzję w s p r a w i e sporządzenia powyższych z m i a n 
studium w częściach. Projektami zmiany studium objęte zostały trzy oddzielne przestrzennie 
o b s z a r y w mieście D o b r z y c a l u b miejscowościach: Sośnica, Fabianów l u b Koźminiec, 
p r z e d s t a w i o n e n a : 
- załącznikach n r 3 4 i 3 5 d o uchwały w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y 

S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , 
- załączniku n r 1 0 d o uchwały w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y S t u d i u m 

uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w 
miejscowościach D o b r z y c a , Fabianów, G a l e w , K a r m i n i e c , L u t y n i a , Sośnica i T r z e b i n o r a z 
część terenów, 

- załączniku d o uchwały w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y s t u d i u m 
uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a w 
miejscowości Koźminiec d l a działek o n u m e r a c h e w i d e n c y j n y c h : 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 , 3 7 0 , w 
części dotyczącej działek o n r e w i d . 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 . 

Wójt zamieścił o b w i e s z c z e n i e o r a z ogłoszenie w p r a s i e m i e j s c o w e j o przystąpieniu d o 
sporządzenia projektów z m i a n y s t u d i u m , a także zawiadomił n a piśmie o d p o w i e d n i e 
i n s t y t u c j e i o r g a n y właściwe d o i c h u z g a d n i a n i a i o p i n i o w a n i a . Z g o d n i e z a r t . 5 3 u s t a w y z 
d n i a 3 października 2 0 0 8 r. o udostępnianiu i n f o r m a c j i o środowisku i j e g o o c h r o n i e , udziale 



społeczeństwa w o c h r o n i e środowiska o r a z o o c e n a c h oddziaływania n a środowisko ( D z . U . 
z 2 0 1 3 r. p o z . 1 2 3 5 z późn. z m . ) , Wójt wystąpił również o u z g o d n i e n i e z a k r e s u i s t o p n i a 
szczegółowości i n f o r m a c j i , które miały być z a w a r t e w p r o g n o z a c h oddziaływania n a 
środowisko projektów z m i a n y s t u d i u m . W u s t a l o n y m t e r m i n i e d o Urzędu G m i n y n i e zostały 
złożone żadne w n i o s k i mieszkańców, n a t o m i a s t wpłynęły o d p o w i e d z i części i n s t y t u c j i . 

P o r o z p a t r z e n i u o d p o w i e d z i i n s t y t u c j i sporządzono p r o j e k t y z m i a n y S t u d i u m w r a z z 
p r o g n o z a m i oddziaływania n a środowisko, a następnie zostały o n e p r z e k a z a n e w s z y s t k i m 
o d p o w i e d n i m o r g a n o m i i n s t y t u c j o m w c e l u u z g o d n i e n i a l u b z a o p i n i o w a n i a . P r o j e k t y z m i a n y 
s t u d i u m otrzymały w s z y s t k i e w y m a g a n e o p i n i e i u z g o d n i e n i a . 

Podjęto decyzję o połączeniu t r z e c h wyżej o p i s a n y c h projektów z m i a n y S t u d i u m w 
j e d e n p r o j e k t . 

P o w p r o w a d z e n i u z m i a n wynikających z o p i n i i l u b uzgodnień, p r o j e k t z m i a n y S t u d i u m 
w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko został wyłożony d o p u b l i c z n e g o wglądu w 
d n i a c h o d 1 9 s i e r p n i a d o 9 września 2 0 1 4 r. W d n i u 4 września 2 0 1 4 r. odbyła się d y s k u s j a 
p u b l i c z n a n a d przyjętymi w p r o j e k c i e z m i a n y S t u d i u m rozwiązaniami. T e r m i n składania u w a g 
w y z n a c z o n o n a dzień 3 0 września 2 0 1 4 r. W w y z n a c z o n y m t e r m i n i e d o Urzędu M i e j s k i e g o 
n i e wpłynęły żadne u w a g i . 

P r o j e k t został następnie p r z e k a z a n y R a d z i e M i e j s k i e j G m i n y D o b r z y c a c e l e m 
r o z p a t r z e n i a przyjęcia uchwały w s p r a w i e u c h w a l e n i a z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i 
kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a . 

W związku z p r z e p r o w a d z e n i e m , o p i s a n e j powyżej, p r o c e d u r y f o r m a l n o - p r a w n e j 
p r z e w i d z i a n e j ustawą z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r. o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 
p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . z 2 0 1 2 r. p o z . 6 4 7 z późn. z m . ) , przyjęcie uchwały w s p r a w i e z m i a n y 
s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o u z n a j e się z a 
u z a s a d n i o n e . 
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Załącznik nr 1 
do uchwały nr X b l X | S 5 5 1 XX)\H 
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 
z dnia 31 po^UMTUi lOa UOftt. 

STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

GMINY DOBRZYCA 

tekst ujednolicony 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

GMINY DOBRZYCA. 

- t e k s t u j e d n o l i c o n y -

załącznik n r 4 
d o Uchwały n r X / 4 6 / 1 1 
R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 9 c z e r w c a 2 0 1 1 

Zespół autorski zmiany studium: 

m g r Michał Dudziński 

członek Z O I U n r Z - 3 6 3 

m g r inż. a r c h . O l g a S u s i c k a - B a n a s i a k 



(Dobrzyca, 2 0 0 9 , 2 0 1 1 

Zaiączndjo uchwały N r XXIX/176/05 
%pdy gminy Dobrzyca z dnia 2 8 grudnia 2 0 0 5 r. 

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ 
I KI^RUNK<^ZAę0S(P0DARyWANlA 
<KRZ<ESTRZ<EMMEęO ęMINY DOWBgfYCA 

TE%$T JEDNOLITY 

Dobrzyca, kwiecień 2005 r. 

(Biuro Urbanistyczno -Architektoniczne w Jarocinie 



Zespół autorsky 

mgrinż. arek Odgina Skj6a 
czfone^ZOW - Z-16 

mgrinż. arek. Joanna SkjSa - Szewrańskfl 
mgr Jadwiga %pryńskg 

W opracowaniu wykorzystano Studium uwarunkowań i kjemnkćw zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca* sporządzone przez: 
mgrinż. arek Adam ęogołewski mgrinż. arek (Bolesław (Bąkpwskj, mgrinż. arek Tomasz 
ęorzeCany, mgr Jadwiga %pryńskg, mgr Tomasz Marsza f 



S P I S TREŚCI: 

CZĘŚĆ I 
I N F O R M A C J E OGÓLNE 

1 . W p r o w a d z e n i e 
2 . P o d s t a w a o p r a c o w a n i a 
3 . C e l , p r z e d m i o t i z a k r e s o p r a c o w a n i a 
4 . F o r m a o p r a c o w a n i a 
5 . P r o c e d u r a f o r m a l n o - p r a w n a 

CZĘŚĆ I I 
U W A R U N K O W A N I A Z A G O S P O D A R O W A N I A 

P R Z E S T R Z E N N E G O 

1 . U w a r u n k o w a n i a zewnętrzne 
1 . 1 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z położenia g m i n y 
1 .2 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z powiązań f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n y c h 

i p r z y r o d n i c z y c h 
1 .3 . Z a s a d y określone w k o n c e p c j i p r z e s t r z e n n e g o z a g o s p o d a r o w a n i a k r a j u 
1 .4 . U s t a l e n i a p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa w i e l k o p o l s k i e g o 

2 . U w a r u n k o w a n i a wewnętrzne 
2 . 1 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z d o t y c h c z a s o w e g o p r z e z n a c z e n i a , z a g o s p o d a r o w a n i a i 

u z b r o j e n i a t e r e n u 
2 . 2 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z e s t a n u ładu p r z e s t r z e n n e g o i wymogów j e g o o c h r o n y 
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CZĘŚĆ I 
I N F O R M A C J E OGÓLNE 

1. W P R O W A D Z E N I E 

Z g o d n i e z a r t . 8 7 , u s t . 3 u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i 
z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . N r 8 0 , p o z . 7 1 7 , z późniejszymi z m i a n a m i ) 
m i e j s c o w e p l a n y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o u c h w a l o n e p r z e d d n i e m 1 s t y c z n i a 
1 9 9 5 r . straciły m o c 3 1 g r u d n i a 2 0 0 3 r . W związku z t y m obowiązujący n a o b s z a r z e g m i n y 
D o b r z y c a m i e j s c o w y p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o z t y m d n i e m również utracił 
swoją ważność. 
W c e l u określenia p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j g m i n y sporządzone zostało „Studium 
uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a " 
u c h w a l o n e uchwałą N r V I I / 5 5 / 9 9 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 9 k w i e t n i a 1 9 9 9 r o k u . 
J e d y n y m i obowiązującymi p l a n a m i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o j e s t : w y c i n k o w e 
p l a n y w miejscowościach: 
- D o b r z y c a (uchwała N r X X X I / 2 0 7 / 0 2 R G D o b r z y c a z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . ) , 
- K a r m i n (uchwała N r X X X I / 2 0 8 / 0 2 R G D o b r z y c a z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . ) , 
- K a r m i n e k (uchwała N r X X X I / 2 0 9 / 0 2 R G D o b r z y c a z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . ) , 
- Koźminiec (uchwała N r X X X V I 1 0 7 0 2 R G D o b r z y c a z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . ) , 
- L u t y n i a (uchwała N r X X X I / 2 1 1 / 0 2 R G D o b r z y c a z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . ) . 

oraz uchwała nr XXXVII/210/06 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 23 października 2006 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Dobrzyca, ze zmianami. 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

W związku z e złożonymi w międzyczasie w n i o s k a m i o r a z z m i a n a m i 
wynikającymi z e z m i a n y uwarunkowań i d o t y c h c z a s o w e g o z a g o s p o d a r o w a n i a wystąpiła 
konieczność częściowej z m i a n y u c h w a l o n e g o w 1 9 9 9 r . „Studium" (uchwała N r 
XVł/99/04 R G D o b r z y c a z d n i a 3 1 s i e r p n i a 2 0 0 4 r . , w s p r a w i e przystąpienia d o z m i a n y 
s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a n a 
o b s z a r z e w s i : C z a r n u s z k a , D o b r z y c a , Fabianów, Gustawów, K a r m i n e k , K a r m i n i e c , 
Koźminiec, L u t y n i a , P o l s k i e Olędry, Sośnica, Strzyżew i T r z e b o w a o r a z uchwała N r 
X X I I / 1 3 4 / 0 5 R G D o b r z y c a z d n i a 3 0 m a r c a 2 0 0 5 r . w s p r a w i e przystąpienia d o 
sporządzenia z m i a n y s t u d i u m n a o b s z a r z e w s i K a r m i n ) . 
Podstawę prawną o p r a c o w a n i a z m i a n y s t u d i u m s t a n o w i u s t a w a z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o 
p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D z . U . N r 8 0 , p o z . 7 1 7 z późniejszymi 
z m i a n a m i ) . 

3 . C E L , P R Z E D M I O T I Z A K R E S OPRACOWANIA 

3 . 1 . Cel opracowania zmiany studium 
C e l e m n i n i e j s z e g o o p r a c o w a n i a j e s t d o s t o s o w a n i e s t u d i u m d o z m i e n i o n y c h 
uwarunkowań z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o i p o t r z e b r o z w o j o w y c h g m i n y . 



3.2. Przedmiot i zakres opracowania 
Z m i a n a s t u d i u m o b e j m u j e część o b s z a r u g m i n y w miejscowościach: C z a r n u s z k a , 
D o b r z y c a , Fabianów, Gustawów, K a r m i n , K a r m i n e k , K a r m i n i e c , Koźminiec, L u t y n i a , 
P o l s k i e Olędry, Sośnica, Strzyżew i T r z e b o w a . 
Z a k r e s o p r a c o w a n i a w y n i k a z a r t . 1 0 , u s t . 1 i 2 u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o 
p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m . 
S t u d i u m z g o d n i e z cytowaną ustawą n i e j e s t a k t e m p r a w a m i e j s c o w e g o i t y m s a m y m 
n i e s t a n o w i p o d s t a w y d o w y d a w a n i a d e c y z j i a d m i n i s t r a c y j n y c h ( m . i n . d e c y z j i o 
w a r u n k a c h z a b u d o w y i u s t a l e n i u l o k a l i z a c j i i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o ) . N a t o m i a s t 
p o d e j m o w a n e uchwały w s p r a w i e planów m i e j s c o w y c h n i e p o w i n n y w s w y c h 
u s t a l e n i a c h naruszać przyjętych ustaleń s t u d i u m . 

4. F O R M A OPRACOWANIA 

Część graficzną z m i a n y s t u d i u m sporządzono w s k a l i w j a k i e j zostało 
sporządzone p i e r w o t n e t z n . 1 : 2 5 0 0 0 stanowiącą zał. N r 1 - 3 d o uchwały, z e s t a w i e n i e 
terenów stanowiące zał. N r 4 d o uchwały o r a z rozstrzygnięcie o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a 
u w a g dotyczących p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m stanowiące zał. N r 5 d o uchwały. 
O p r a c o w a n o również j e d n o l i t y t e k s t s t u d i u m z g o d n i e z ustawą i rozporządzeniem 
w y k o n a w c z y m ( D z . U . N r 1 1 8 , p o z . 1 2 3 3 ) . 

5. P R O C E D U R A F O R M A L N O - P R A W N A 

P r o c e d u r a f o r m a l n o - p r a w n a w y n i k a z a r t . 1 1 u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o 
p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m ( D . U . N r 8 0 , p o z . 7 1 7 z późniejszymi 
z m i a n a m i ) . 

CZĘŚĆ I I 

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA P R Z E S T R Z E N N E G O 

1 . UWARUNKOWANIA ZEWNĘTRZNE 
1 . 1 . Uwarunkowania wynikające z położenia gminy 

G m i n a D o b r z y c a położona j e s t w północno-zachodniej części d a w n e g o województwa 
k a l i s k i e g o o r a z w południowo-wschodniej części województwa w i e l k o p o l s k i e g o w 
obrębie dwóch mezoregionów: Równiny R y c h w a l s k i e j i W y s o c z y z n y K a l i s k i e j 
będących częścią m a k r o r e g i o n u N i z i n a Południowowielkopolska. 
O d północy g m i n a g r a n i c z y z g m i n a m i : J a r o c i n i K o t l i n , o d w s c h o d u z gminą 
P l e s z e w , o d południa z g m i n a m i Raszków, K r o t o s z y n i Rozdrażew, o d z a c h o d u z 
gminą Koźmin. 
P o w i e r z c h n i a g m i n y w y n o s i 1 1 6 k m 2 , w t y m użytki r o l n e zajmują 9 6 9 5 h a , l a s y 8 4 4 
h a . W r o k u 1 9 9 9 ludność g m i n y liczyła 8 3 1 4 osób, w t y m 4 0 7 8 mężczyzn i 4 2 3 6 
k o b i e t i stanowiła 0 , 2 5 % ludności województwa w i e l k o p o l s k i e g o . 
Główną funkcją g m i n y j e s t p r o d u k c j a r o l n i c z a . N a t e r e n i e g m i n y w n i e w i e l k i m 
s t o p n i u rozwinął się przemysł (przetwórstwo rolno-spożywcze, d r z e w n y ) . 
N a t e r e n i e g m i n y występuje w y s o k i wskaźnik b e z r o b o t n y c h - w 2 0 0 0 r . s t o p a 
b e z r o b o c i a wynosiła 2 0 , 7 % , p r z y średniej w województwie 1 2 , 5 % . P o m i m o t e g o 
ludność w y k a z u j e dużą aktywność gospodarczą. L i c z b a z a r e j e s t r o w a n y c h podmiotów 
g o s p o d a r c z y c h w p r z e l i c z e n i u n a 1 0 0 osób s t a w i a gminę n a średniej p o z y c j i w 



województwie. W e w s i D o b r z y c a z l o k a l i z o w a n e są p o d s t a w o w e usługi p u b l i c z n e o r a z 
rozwijają się usługi k o m e r c y j n e . P l a n o w a n e t e r e n y p o d lokalizację działalności 
g o s p o d a r c z e j stanowią p o t e n c j a l n e źródło w z r o s t u g o s p o d a r c z e g o o r a z p o z y s k i w a n i a 
n o w y c h m i e j s c p r a c y . R e a l i z a c j a z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o n a r z e c e L u t y n i p r z y c z y n i się 
d o r o z w o j u f u n k c j i r e k r e a c y j n o - w y p o c z y n k o w e j o z n a c z e n i u p o n a d l o k a l n y m . 
Z t e r e n a m i ościennych g m i n występują powiązania s i e c i a m i i n f r a s t r u k t u r y 
t e c h n i c z n e j . W powiązaniach zewnętrznych g m i n a w y k a z u j e ciążenia d o P l e s z e w a -
ośrodka r e g i o n a l n e g o o m o c n o r o z b u d o w a n e j i n f r a s t r u k t u r z e społecznej. 

1.2. Uwarunkowania wynikające z powiązań funkcjonalno-przestrzennych 
i przyrodniczych 

a) Powiązania komunikacyjne 
N a o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a występują d r o g i o z n a c z e n i u p o w i a t o w y m i g m i n n y m 
powiązane w r e j o n i e P l e s z e w a z d r o g a m i : krajową n r 1 1 planowaną d o 
przekształcenia w ekspresową S r e l a c j i Kołobrzeg - Poznań - Ostrów W l k p -
Kępno - B y t o m i drogą krajową n r 1 2 planowaną d o przekształcenia w drogę 
główną r u c h u p r z y s p i e s z o n e g o r e l a c j i Głogów - L e s z n o - Gostyń - J a r o c i n -
P l e s z e w - K a l i s z - S i e r a d z . Odległość D o b r z y c y o d dróg k r a j o w y c h w y n o s i o k . 8 i 
1 1 k m . Odległość d o najbliższej s t a c j i k o l e j o w e j w P l e s z e w i e - K o w a l e w i e w y n o s i 
o k . 8 k m . S t a c j a z l o k a l i z o w a n a j e s t p r z y t r a s i e k o l e j o w e j Poznań - Ostrów W l k p -
Kępno - K a t o w i c e będącej w t r a k c i e m o d e r n i z a c j i . 

b) Powiązania infrastrukturalne 
W zakresie enersetyki: p r z e z t e r e n g m i n y D o b r z y c a p r z e b i e g a l i n i a e n e r g e t y c z n a 
N N 4 0 0 k V r e l a c j i Poznań P l e w i s k a - Ostrów W l k p będąca w t r a k c i e r e a l i z a c j i . 
P o n a d t o istnieją również powiązania siecią energetyczną średniego napięcia S N 1 5 
k V z ościennymi g m i n a m i . 

W zakresie gazownictwa: występuje powiązanie z gminą K o t l i n o b s z a r e m z 
terenem górniczym „Jarocin I " o r a z gazociągami k o p a l n i a n y m i i w y s o k i e g o 
ciśnienia. 

W zakresie i n f r a s t r u k t u r y społecznej: usługi p o n a d l o k a l n e w z a k r e s i e oświaty n a 
p o z i o m i e s z k o l n i c t w a średniego i wyższego, s p e c j a l i s t y c z n y c h usług z d r o w i a , 
usług k o m e r c y j n y c h o r a z k u l t u r y p r z e d e w s z y s t k i m z P l e s z e w e m . 

c) Powiązania przyrodnicze 
I s t o t n y m i c z y n n i k a m i wywierającymi wpływ n a kształtowanie o s a d n i c t w a i 
w a r u n k i życia mieszkańców są e l e m e n t y środowiska p r z y r o d n i c z e g o . D l a r o z w o j u 
g m i n y i jakości życia j e j mieszkańców najważniejszymi są p r z e d s t a w i o n e poniżej 
u w a r u n k o w a n i a zewnętrzne wynikające z e s t r u k t u r p r z y r o d n i c z y c h : 

d o części w s c h o d n i e j g r a n i c y g m i n y p r z y l e g a o b s z a r c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u 
„Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " p r o p o n o w a n y j a k o s p e c j a l n y 
o b s z a r o c h r o n y s i e d l i s k w r a m a c h e u r o p e j s k i e j s i e c i „Natura 2 0 0 0 " , a z n a c z n a 
część w s i Koźminiec w c h o d z i w j e g o skład, c o p o w i n n o zobowiązywać d o 
p r o w a d z e n i a o d p o w i e d n i e j p o l i t y k i z g o d n e j z zasadą r o z w o j u zrównoważonego 
i p r z e s t r z e g a n i a nakazów i zakazów z a w a r t y c h w Rozporządzeniu W o j e w o d y 
K a l i s k i e g o n r 6 z d n i a 2 2 s t y c z n i a 1 9 9 3 r . o u t w o r z e n i u o b s z a r u c h r o n i o n e g o 
k r a j o b r a z u , 



- p r z e z gminę południkowo p r z e b i e g a d o l i n a r z e k i L u t y n i stanowiąca k o r y t a r z 
w y s o k i e j aktywności p r z y r o d n i c z e j , 

- b a r d z o ważnymi e l e m e n t a m i p r z y r o d n i c z y m i są przebiegające p r z e z t e r e n 
g m i n y g r a n i c e o b s z a r u z a s o b o w e g o z b i o r n i k a wód czwartorzędowych. S p r z y j a 
t o z a o p a t r z e n i u ludności g m i n y w wodę, a l e jednocześnie zobowiązuje d o 
g e n e r a l n e g o rozwiązania g o s p o d a r k i wodno-ściekowej, 
w północnej części g m i n y n a t e r e n i e w s i L u t y n i a z n a j d u j e się o b s z a r górniczy 
g a z u z i e m n e g o „Jarocin I " u s t a n o w i o n e g o p r z e z M i n i s t r a Środowiska decyzją 
n r D g e / M S / 4 8 7 - 5 6 5 3 / 2 0 0 2 z d n i a 1 7 października 2 0 0 2 r . , i z a r e j e s t r o w a n e g o 
p o d n r 2 / 2 / 2 2 1 . Bliskość występowania złóż g a z u s t w a r z a k o r z y s t n e w a r u n k i 
d l a z a o p a t r z e n i a ludności w g a z , 
s y s t e m p r z y r o d n i c z y g m i n y związany głównie z o b s z a r a m i d o l i n n y m i 
w z b o g a c o n y j e s t p r z e z n i e l i c z n e p o w i e r z c h n i e leśne, 

- s y s t e m p r z y r o d n i c z y może być w z m o c n i o n y p r z e z budowę z b i o r n i k a 
r e t e n c y j n e g o n a r z e c e L u t y n i , który pełniłby f u n k c j e e k o l o g i c z n e i 
p r z e c i w p o w o d z i o w e (wyrównywanie przepływów, z a p e w n i e n i e o d p o w i e d n i e g o 
przepływu b i o l o g i c z n e g o , p o p r a w a s t a n u jakości wód r z e c z n y c h ) , a także 
f u n k c j e r e k r e a c y j n e . 

P o z a w a r u n k a m i k o r z y s t n y m i należy także zwrócić uwagę n a s y t u a c j e 
k o n f l i k t o w e , szczególnie: 

- duże z a n i e c z y s z c z e n i e cieków w o d n y c h pokrywające się z występowaniem 
zbiorników wód p o d z i e m n y c h wymagających szczególnej o c h r o n y , a b r a k 
o c z y s z c z a l n i ścieków i rozwiązanego p r o b l e m u k a n a l i z a c j i r o z d z i e l c z e j . 
Chociaż a k t u a l n i e trwają p r z y g o t o w a n i a d o r e a l i z a c j i g m i n n e j o c z y s z c z a l n i 
ścieków w D o b r z y c y i s i e c i k a n a l i z a c y j n e j . 

Zasady określone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 
O b e c n i e trwają p r a c e n a d aktualizacją „Koncepcji p r z e s t r z e n n e g o z a g o s p o d a r o w a n i a 
k r a j u " o p r a c o w a n e j i przyjętej p r z e z S e j m R P w 2 0 0 0 r . ( M . P . N r 2 6 z 1 6 s i e r p n i a 
2 0 0 1 r . , p o z . 4 3 2 ) . 
Konieczność j e j a k t u a l i z a c j i w y n i k a z : 
a ) u s t a w y z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 

p r z e s t r z e n n y m , 
b ) f a k t u wejścia P o l s k i z d n i e m 1 m a j a 2 0 0 4 r . d o U E , 
c ) z m i a n , j a k i e zaszły w p o l s k i e j p r z e s t r z e n i w ciągu o s t a t n i c h l a t , 
d ) k r a j o w y c h i z a g r a n i c z n y c h d o k u m e n t a c h dotyczących planów r o z w o j u , s t r a t e g i i , 

raportów k o h e z y j n y c h , materiałów s t u d i a l n y c h i opracowań n a u k o w y c h . 
Jedną z ważniejszych z a s a d przyjętych w p r o j e k c i e k o n c e p c j i j e s t p o p r a w a r e l a c j i 
t r a n s p o r t o w y c h P o l s k i z Europą d r o g o w y c h i k o l e j o w y c h t z n . t w o r z e n i e P a n -
E u r o p e j s k i c h k o r y t a r z y t r a n s p o r t o w y c h , z których 4 przechodzą p r z e z Polskę, w 
t y m : a u t o s t r a d y A - l , A - 2 , A - 4 i d r o g a e k s p r e s o w a Warszawa-Suwałki-Kowno ( V i a 
B a l t i c a ) o r a z l i n i i k o l e j o w y c h E - 2 0 , E - 3 0 i E - 6 5 . D o t y c z y t o również r o z w o j u 
k o m u n i k a c j i l o t n i c z e j . 
Kolejną zasadą j e s t h a r m o n i z o w a n i e r o z w o j u s y s t e m u o s a d n i c z e g o , którego rozwój 
p o w i n i e n zmierzać w k i e r u n k u : 
a ) w z m o c n i e n i a układów m e t r o p o l i t a l n y c h , 
b ) u t r z y m a n i a h i s t o r y c z n i e ukształtowanych, p o l i c e n t r y c z n y c h a g l o m e r a c j i 

w i e l k o m i e j s k i c h i dużych m i a s t , 
c ) względnie równomiernego r o z m i e s z c z e n i a m i a s t średnich spełniających rolę 

w i e l o f u n k c y j n y c h ośrodków usług wyższego rzędu, 



d ) z a c h o w a n i e względnie gęstej s i e c i równomiernie r o z m i e s z c z o n y c h m i a s t małych 
i rozwiniętych d e m o g r a f i c z n i e o s i e d l i w i e j s k i c h . 

N a t o m i a s t podstawową zasadą r o z w o j u k r a j u j e s t przyjęcie z a s a d y „rozwoju 
zrównoważonego". 

1.4. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa wielkopolskiego 
K i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa w i e l k o p o l s k i e g o 
sprowadzają się d o : 
- wskazań w z a k r e s i e r o z m i e s z c z e n i a i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o o z n a c z e n i u 

p o n a d l o k a l n y m , 
- o c h r o n y obszarów o s p e c j a l n y c h w a l o r a c h , 
- o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków o r a z k u l t u r y współczesnej, 

kierunków r o z w o j u o s a d n i c t w a , 
- powiązania k o m u n i k a c y j n e i i n f r a s t r u k t u r a l n e , 

o b s z a r y p r o b l e m o w e i m e t r o p o l i t a l n e o r a z o b s z a r y w s p a r c i a , 
o b s z a r y narażone n a niebezpieczeństwo p o w o d z i , 

- o b s z a r y występowania u d o k u m e n t o w a n y c h złóż k o p a l i n , 
g r a n i c e terenów zamkniętych i i c h s t r e f o c h r o n n y c h . 

Z g o d n i e z ustawą o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m w P l a n i e 
województwa uwzględnia się u s t a l e n i a s t r a t e g i i r o z w o j u województwa o r a z t e 
i n w e s t y c j e c e l u p u b l i c z n e g o o z n a c z e n i u p o n a d l o k a l n y m , które zostały u s t a l o n e w 
d o k u m e n t a c h przyjętych p r z e z S e j m R P , Radę Ministrów, właściwego m i n i s t r a l u b 
s e j m i k województwa, z g o d n i e z i c h właściwością. 
P r o p o z y c j e obejmujące z a d a n i a p o n a d l o k a l n e p r z e w i d z i a n e d o r e a l i z a c j i w g r a n i c a c h 
g m i n y D o b r z y c a są następujące: 
a ) K o m u n i k a c j a : 

- l e p s z e p r z y s t o s o w a n i e r z e k i P r o s n y d l a celów t u r y s t y c z n y c h , 
r e a l i z a c j a transwojewódzkiej ścieżki r o w e r o w e j , 

b) I n f r a s t r u k t u r a techniczna: 
- r e a l i z a c j a l i n i i e n e r g e t y c z n e j N N 4 0 0 k V , 
- r e a l i z a c j a gazociągu m a g i s t r a l n e g o w . c . D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów -

W y d a r t o w o , 
c ) Gospodarka wodna i ochrona wód: 

r e a l i z a c j a z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Lutynia" n a r z e c e L u t y n i , 
o c h r o n a o b s z a r u szczególnej o c h r o n y wód p o w i e r z c h n i o w y c h - z l e w n i a 
c h r o n i o n a , 

- o c h r o n a głównego z b i o r n i k a wód p o d z i e m n y c h G Z W P N r 3 1 1 , 
d) Obszary o specjalnych w a l o r a c h : 

- O b s z a r C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " , 
- p o m n i k i p r z y r o d y , 

g l e b y w y s o k i e j b o n i t a c j i , 
e ) Rozwój osadnictwa: 

u t r z y m a n i e istniejącej h i e r a r c h i i j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h , 
m i a s t o P l e s z e w ( s i e d z i b a p o w i a t u ) j a k o c e n t r u m a k t y w i z a c j i życia o z n a c z e n i u 
s u b r e g i o n a l n y m i m i e j s c e k o n c e n t r a c j i usług i urządzeń p o n a d l o k a l n y c h d l a 
obsługi mieszkańców m . i n . g m i n y D o b r z y c a , 
n i e w i e l k i e z m n i e j s z e n i e się l i c z b y ludności n a t e r e n i e g m i n y . 

Z g o d n i e z c y t o w a n y m wyżej P l a n e m województwa g m i n a D o b r z y c a z a l i c z o n a została 
d o s t r e f y i n t e n s y w n e j g o s p o d a r k i r o l n e j i s t r e f y rolno-leśnej z w i e l o f u n k c y j n y m 
r o z w o j e m . 



1.5. Uwarunkowania wynikające z rozwoju osadnictwa - funkcje gminy 
Podstawową funkcją g m i n y j e s t p r o d u k c j a r o l n i c z a i związane z nią przetwórstwo 
rolno-spożywcze. S z a n s e d l a i n t e n s y f i k a c j i f u n k c j i tkwią w w a r u n k a c h n a t u r a l n y c h , 
p o t e n c j a l e p r o d u k c y j n y m i społecznym s i e c i o s a d n i c z e j . 
P r e f e r o w a n e k i e r u n k i r o z w o j u f u n k c j i t o : 

rozwój r o l n i c t w a i przemysłu rolno-spożywczego, 
- rozwój f u n k c j i wydobywczej (gaz ziemny), 

rozwój drobnej wytwórczości oraz usług komercyjnych. 
W s y s t e m i e o s a d n i c z y m miejscowość g m i n n a D o b r z y c a pełni rolę ośrodka 
p o d s t a w o w e g o , l o k a l n e g o , obsługującego r o l n i c t w o . S t a n o w i p o n a d t o m i e j s c e 
k r a j o z n a w c z e o z n a c z e n i u r e g i o n a l n y m . K o n i e c z n y j e s t p r z y s p i e s z o n y rozwój 
i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ( w t y m b u d o w a o c z y s z c z a l n i i s i e c i k a n a l i z a c y j n e j ) i 
społecznej, w t y m f u n k c j i związanej z obsługą t u r y s t y k i . W z a k r e s i e r o z w o j u s i e c i 
o s a d n i c z e j należy przeciwdziałać p r o c e s o m n a d m i e r n e g o r o z p r a s z a n i a z a b u d o w y . 

2. UWARUNKOWANIA WEWNĘTRZNE 

2.1.Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego przeznaczenia, 
zagospodarowania i uzbrojenia terenu 
G m i n a D o b r z y c a powstała w r o k u 1 9 7 5 w w y n i k u n o w e g o podziału 
a d m i n i s t r a c y j n e g o k r a j u . P r z e d t y m o k r e s e m w s i e z t e r e n u g m i n y położone były w 
P o w i e c i e P l e s z e w s k i m . S t r u k t u r a o s a d n i c z a została ukształtowana w o k r e s i e 
powiatów i pozostała p r a w i e n i e z m i e n i o n a . 
Gminę zamieszkiwało 8 3 1 4 osób ( d a n e z a r o k 1 9 9 9 ) , a o b e c n i e w g d a n y c h g m i n y 
8 4 6 0 . W g p r o g n o z d e m o g r a f i c z n y c h l i c z b a ludności ulegać będzie s y s t e m a t y c z n e m u 
p o m n i e j s z e n i u i w r o k u 2 0 1 0 osiągnie p o z i o m około 8 0 0 0 osób. 
Sieć osadniczą t w o r z y 1 7 w s i sołeckich ( l i c z b a miejscowości j e s t wyższa i w y n o s i 
1 9 ) . Ośrodkiem g m i n n y m j e s t D o b r z y c a - d a w n e m i a s t o , które s w e p r a w a utraciło w 
1 9 3 4 r o k u . Pozostałe j e d n o s t k i o s a d n i c z e pełnią f u n k c j e p o m o c n i c z e - w s i e : G a l e w , 
Koźminiec, Sośnica o r a z p o d s t a w o w e - pozostałe w s i e . Ośrodek g m i n n y o r a z ośrodki 
p o m o c n i c z e pełnią f u n k c j e usługowe, m i e s z k a n i o w e i r o l n i c z e , n a t o m i a s t ośrodki 
p o d s t a w o w e pełnią f u n k c j e r o l n i c z e z n i e w i e l k i m udziałem usług p o d s t a w o w y c h . 
Charakterystykę s i e c i o s a d n i c z e j z a w i e r a poniższe z e s t a w i e n i e : 



L . p . Wieś 

P o w i e r z 
c h n i a 
w s i w 

h a 

L i c z b a 
m i e s z ­
kańców 

Wyposażenie 
w infrastrukturę 

społeczną 

O b i e k t y d z i e d z i c t w a 
k u l t u r o w e g o 

Aktywności 
g o s p o d a r c z e 

Powiązania 
k o m u n i k a ­

c y j n e 

Potencjały 
r o z w o j o w e 

Wyposażenie 
w infrastrukturę 

techniczną 

1 . D o b r z y c a 1 9 7 1 3 1 5 4 Szkoła p o d s t a w o w a , 
g i m n a z j u m , p r z e d s z k o l e , 
ośrodek z d r o w i a , a p t e k a , 
a d m i n i s t r . samorządowa, 
G m i n n y Ośrodek K u l t u r y 
O c h o t n . Straż Pożarna, 
B a n k Spółdzielczy, 
g m i n n e b o i s k o s p o r t o w e , 
t a r g o w i s k o , c m e n t a r z , 
p o c z t a , r e s t a u r a c j a , 
b i b l i o t e k a 

kościół, pałac, p a r k , loża 
masońska, m o n o p t e r , d o m 
o g r o d n i k a , z a j a z d , d o m , kościół 
p o e w z n g e l i c k i , zespół d w o r s k i 
Augustynów 

d o m y m i e s z k a l n e , d a w n a szkoła 
p r o t e s t a n c k a , s t a c j a k o l e i 
wąskotorowej, p o c z t a , d a w n y 
c m e n t a r z , 
P o m n i k S t . Mikołajczyka 

D o b r z y c k i e Z - d y 
O b u w i a , V i t a x , G . S 
S K R , m l e c z a r n i a , 
wytwór, wyrobów 
d e k o r a c . z g i p s u , 
p i e k a r n i a , 
przetwórnia mięsa 
A D R O S , R S P N . 
Świat, t a r t a k , p r o d . 
g a l a n t e r i i d r e w n i a ­
n e j , z - d wytwórczy 
k o n s t r u k c j i m e t a l o ­
w y c h 

Bezpośred­
n i e powią­
z a n i e z u k ­
ładem dróg 
powiatów. 

zespół pałaco 
w o - p a r k o w y 
(rozwój 
f u n k c j i t u r y s ­
t y c z n e j ) 

rozwój p r z e ­
mysłu r o l n o -
spożywczego 
n a b a z i e t e r e ­
nów S K R i 
R S P 

wodociąg, k a n a ­
l i z a c j a n a t e r e n i e 
zakładów, sieć g a z o w a , 
l i n i e e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 2 b a z y 
t e l e f o n i i 
komórkowej 

2 . C z a r n u s z k a 4 9 9 1 5 1 zespół d w o r s k i , stodoła, d o m 
m i e s z k a l n y , 
zespół d w o r s k i Marianów 

P G R Taczanów, 
przetwórstwo r o l n o -
spożywcze 7 7 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i n i e 
t e l e f o n i c z n e 

3 . Fabianów 5 2 5 6 7 1 b o i s k o s p o r t o w e , O c h o t ­
n i c z a Straż Pożarna, 
D o m P o m o c y 
Społecznej, r e s t a u r a c j a , 
s a l a w i e j s k a 

pałac, p a r k 

d a w n a c e g i e l n i a , szkoła, d o m 
m i e s z k a l n y 

R S P , zakład p r o ­
d u k c j i b e t o n i a r s k i e j 
( s t r o p y T e r i v a ) 

7 ? 

Rozwój p o z a -
R o l n i c z y c h 
f u n k c j i 
g o s p o d a r c z . , 
rozwój 
przemysłu n a 
b a z i e 
wytwórni 
k r u s z y w 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i n i e 
t e l e f o n i c z n e 

4 . G a l e w 9 7 6 5 2 1 szkoła p o d s t a w o w a , 
o c h o t n i c z a Straż Pożarna 

szkoła, z a g r o d a , stodoła, d o m y 
m i e s z k a l n e , w i a t r a k koźlak 

S K R , wytwórnia 
kotłów c . o . , 
wytwórnia p a s z 7 7 

rozwój p r z e ­
twórstwa 
rolno-spożyw 
n a b a z i e i s t . 
obiektów i t e ­
renów S K R 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e 



5 . I z b i c z n o 4 9 0 2 3 5 O c h o t n i c z a Straż 
Pożarna, s a l a w i e j s k a 

stodoła, d o m y m i e s z k a l n e , 
d a w n a szkoła 

wytwórnia kotłów 
c .o . 

99 wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i n i e 
t e l e f o n i c z n e 
sieć g a z o w a 

6 . K a r m i n 1 2 4 1 4 2 8 szkoła p o d s t a w o w a , 
p r z e d s z k o l e , b o i s k o 
s p o r t o w e , c m e n t a r z 

s p i c h l e r z , zespół kościoła 
p a r a f i a l n e g o , 

zespół d w o r s k i , p a r k 

P G R K a r m i n 

99 

rozwój p r z e ­
twórstwa 
rolno-spożyw 
n a b a z i e i s t . 
obiektów i t e ­
renów P G R 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 
sieć g a z o w a 

7 . K a r m i n e k 2 2 4 2 4 8 r e s t a u r a c j a , b o i s k o 
s p o r t o w e 

szkoła, c h l e w , d o m y m i e s z k a l n e k o t l a r s t w o , s t o l a r s t ­
w o , ślusarstwo 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 
sieć g a z o w a 

8. K a r m i n i e c 5 5 8 2 3 0 s a l a w i e j s k a , O c h o t n i ­
c z a Straż Pożarna, 
b o i s k o s p o r t o w e 

szkoła, s a l a w i e j s k a , d o m y 
m i e s z k a l n e 

99 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 
sieć g a z o w a 

9 . Koźminiec 9 6 0 6 3 1 szkoła p o d s t a w o w a , 
p r z e d s z k o l e , b o i s k o , ba r 

kościół, szkoły, z a g r o d y , d o m y 
m i e s z k a l n e , b i b l i o t e k a , s k l e p , 
b a r , c h l e w y , o b o r a 

s t o l a r s t w o , t a r t a k , 
p r o d u k c j a z m i c z y 

99 

rozwój 
branży 
d r z e w n e j 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 

1 0 . L u t y n i a 6 7 8 3 8 9 szkoła p o d s t a w o w a , 
p r z e d s z k o l e , b o i s k o 
s p o r t o w e , c m e n t a r z 

zespół d w o r s k i , p a r k , kościół P G R R u s k o - R u d a , 
R S P Fabianów-
L u t y n i a 99 

rozwój 
f u n k c j i t u r y s -
t y c z n o - r e k r e 
a c y j n e j n a 
b a z i e p r o j e k t , 
z b i o r n i k a r e ­
t e n c y j n e g o 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e 

1 1 . P o l s k i e Olędry 7 3 4 4 1 1 b i b l i o t e k a , s a l a w i e j s k a szkoła, c h l e w , d o m y m i e s z k a l n e , 
w i a t r a k 

wytwórnia p a s z i 
koncentratów, 
p r o d u k c j a s t o l a r k i 99 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 

1 2 . Sośnica 1 1 0 8 5 7 7 szkoła p o d s t a w o w a , 
p r z e d s z k o l e , O c h o t n i c z a 
Straż Pożarna, s a l a 
w i e j s k a , p u n k t p o c z t o ­
w y , c m e n t a r z 

dwór, s p i c h l e r z , kościół, d a w n y 
c m e n t a r z , 

szkoła, d a w n y gościniec, w i a t r a k 
d o m y m i e s z k a l n e , zespół 
d w o r s k i 

S K R , p r o d u k c j a s t o ­
l a r k i a l u m i n i o w e j , 
wytwórnia p a s z , 
k o t l a r s t w o , 
ślusarstwo 

99 

rozwój p r z e ­
twórstwa r o i 
no-spożywcz 
n a b a z i e i s t . 
obiektów i t e ­
renów 

wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 



1 
1J . 

Sośniczka 1 1 1 111 zcspoi szKoiny, Zagrouy, uumy 
m i e s z k a l n e , wiatrak-koźlak 

?? 
wodoriap linie 
H w U W l y f t ) i i i n v 

e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e 

1 4 . Strzyżew 5 1 4 2 5 5 s a l a w i e j s k a , b o i s k o , 
O c h o t n i c z a Straż 
Pożarna 

szkoła, o b o r a , d o m y m i e s z k a l n e 

55 

wodociąg, l i n i e 
f^riprtypfyfTne l i -

n i e t e l e f o n i c z n e , sieć 
g a z o w a 

1 5 . T r z e b i n 4 2 5 1 5 1 b o i s k o s p o r t o w e , s a l a 
w i e j s k a 

dwór, p a r k , c m e n t a r z , d o m 
m i e s z k a l n y 

95 wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e 

1 6 . T r z e b o w a 4 1 6 2 7 1 zespół d w o r s k i , p a r k R S P T r z e b o w a , 
f e r m a indyków 

99 wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e , 
sieć g a z o w a 

1 7 . Gustawów 55 wodociąg, l i n i e 
e n e r g e t y c z n e , l i ­
n i e t e l e f o n i c z n e 



2.2. Uwarunkowania wynikające ze stanu ładu przestrzennego i wymogów jego 
ochrony 
E s t e t y k a i funkcjonalność p r z e s t r z e n i , t o d w a k o m p o n e n t y ładu p r z e s t r z e n n e g o . N a 
o b s z a r z e g m i n y s p o t y k a się zarówno przykłady f u n k c j o n a l n e j i uporządkowanej 
a r c h i t e k t u r y i u r b a n i s t y k i - często o znaczących w a l o r a c h h i s t o r y c z n y c h i 
k u l t u r o w y c h , a l e o b s e r w u j e się także zabudowę dysfunkcjonalną, o n i s k i e j jakości 
t e c h n i c z n e j i w a l o r a c h e s t e t y c z n y c h . Wartość k r a j o b r a z u j e s t w w i e l u p r z y p a d k a c h 
obniżona w s k u t e k n i e r a c j o n a l n e j i n i e liczącej się z przyrodą z a b u d o w y . 
W w y n i k u t r a d y c y j n y c h wzorców d z i e d z i c z e n i a gruntów r o l n y c h o s a d n i c t w o w i e j s k i e 
j e s t n a d m i e r n i e r o z p r o s z o n e , a w s i e z b y t rozciągnięte wzdłuż szlaków 
k o m u n i k a c y j n y c h , c o z n a c z n i e u t r u d n i a rozbudowę s i e c i o w y c h urządzeń 
i n f r a s t r u k t u r a l n y c h . 
K r a j o b r a z w s i w s k u t e k p o w s z e c h n y c h w o k r e s i e s o c j a l i z m u z u n i f o r m i z o w a n y c h 
wzorców a r c h i t e k t o n i c z n y c h j e s t w większości n i e e s t e t y c z n y , a c h a o s b u d o w l a n y n a 
o b s z a r a c h w i e j s k i c h u t r z y m u j e się także o b e c n i e . 
W i e l e dróg przechodzących p r z e z w s i e n i e m a w y d z i e l o n y c h chodników, a p o z a 
o b s z a r a m i z a b u d o w a n y m i p o b o c z y , c o z m n i e j s z a bezpieczeństwo r u c h u p i e s z e g o i 
r o w e r o w e g o . 
Ład p r z e s t r z e n n y j e s t zakłócony również b r a k i e m e s t e t y k i i niską funkcjonalnością 
małej a r c h i t e k t u r y , w t y m w i e l k o f o r m a t o w y c h r e k l a m u m i e s z c z a n y c h p r z y d r o g a c h 
w y j a z d o w y c h z miejscowości l u b w y w i e s z a n y c h n a f a s a d a c h domów. N a d m i a r o w i 
i n f o r m a c j i r e k l a m o w e j t o w a r z y s z y jednocześnie b r a k u j e d n o l i c o n y c h systemów 
i n f o r m a c j i użytkowej. 
G m i n a n i e j e s t też gminą czystą, chociaż o s t a t n i o można zanotować poprawę. 
Występują d z i k i e w y s y p i s k a śmieci odpadów, zaśmiecone są l a s y i przydrożne r o w y , 
f a s a d y domów są często z n i s z c z o n e , a z a p l e c z a zaśmiecone. Często zabłocone są 
d r o g i zwłaszcza p r z y w y j a z d a c h z pól. 

2.3. Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska przyrodniczego 

2 . 3 . 1 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z rzeźby terenu i występowania gleb chronionych 
N i z i n n e ukształtowanie g m i n y n i e s t w a r z a problemów w z a g o s p o d a r o w y w a n i u 
terenów z wyłączeniem obszarów d o l i n n y c h , które p o w i n n y pozostać t e r e n a m i 
o t w a r t y m i pełniącymi f u n k c j e ciągów e k o l o g i c z n y c h . 
N a przeważającej części g m i n y występują d o b r e i b a r d z o d o b r e g l e b y . Są t o 
g l e b y b r u n a t n e , w y t w o r z o n e z piasków g l i n i a s t y c h . Przeważa I I I k l a s a 
b o n i t a c y j n a g l e b stanowiąca 5 4 , 4 % ogólnej p o w i e r z c h n i gruntów r o l n y c h , k l a s a 
I V s t a n o w i 2 3 , 6 % . 
Użytki z i e l o n e występują w d n a c h d o l i n r z e c z n y c h i l o k a l n i e n a n i s k o 
położonych p r z y d o l i n n y c h f r a g m e n t a c h w y s o c z y z n y m o r e n o w e j . 
W s k a z a n a j e s t z a t e m o c h r o n a gruntów o najwyższej przydatności r o l n i c z e j p r z e d 
zmianą s p o s o b u użytkowania. G l e b y k l a s I I - I V są o d p o w i e d n i e d o u p r a w b u r a k a 
c u k r o w e g o , p s z e n i c y , jęczmienia o r a z u p r a w s p e c j a l i s t y c z n y c h i s a d o w n i c t w a . 
O b s z a r g m i n y z a l i c z o n y j e s t d o r e g i o n u i n t e n s y w n e j p r o d u k c j i r o l n i c z e j . N o w a 
z a b u d o w a m i e s z k a n i o w a i i n n a p o w i n n a być k o n c e n t r o w a n a w pobliżu terenów 
już z a i n w e s t o w a n y c h . P o n a d t o n a c e l e i n w e s t y c y j n e p o w i n n y być 
w y k o r z y s t y w a n e t e r e n y słabych g l e b . 



2 . 3 . 2 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z występowania surowców mineralnych 
O b s z a r g m i n y z a s o b n y j e s t w s u r o w c e i l a s t e . Eksploatację ograniczają g l e b y 
d o b r y c h k l a s b o n i t a c y j n y c h ( I I - I V ) . 
U d o k u m e n t o w a n e złoże g l i n zwałowych i iłów plioceńskich występuje w 
F a b i a n o w i e . 
N a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a z n a j d u j e się r o z p o z n a n e i u d o k u m e n t o w a n e złoże 
g a z u z i e m n e g o „Jarocin" 

2 . 3 . 3 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z występowania świata roślinnego i zwierzęcego 
G m i n a c h a r a k t e r y z u j e się b a r d z o n i s k i m wskaźnikiem lesistości wynoszącym 
7 , 2 4 % (średnia d l a d a w n e g o województwa k a l i s k i e g o 2 3 , 6 % , a d l a k r a j u 
2 7 , 9 % ) . Największy k o m p l e k s leśny występuje w południowo-wschodniej 
części g m i n y . J e s t t o l a s n a s i e d l i s k u l a s u m i e s z a n e g o z d r z e w o s t a n e m w w i e k u 
o k . 8 0 l a t . 
L a s y t e wchodzą w skład O b s z a r u C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy 
Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " , który u t w o r z o n o rozporządzeniem 
W o j e w o d y K a l i s k i e g o z d n i a 2 2 s t y c z n i a 1 9 9 3 r . d l a o c h r o n y u n i k a l n y c h w s k a l i 
e u r o p e j s k i e j dębowych lasów z charakterystyczną fitosocjologią zespołów 
roślinnych występujących w t y m r e j o n i e . 
J e d y n i e w z a c h o d n i e j części występują l o k a l n i e młodniki. W d r z e w o s t a n i e 
przeważa s o s n a , b u k , k l o n , g r a b i m o d r z e w . N a południe o d w s i Koźminiec 
występuje l a s n a s i e d l i s k u b o r u m i e s z a n e g o świeżego. W d r z e w o s t a n i e przeważa 
s o s n a . 
W d o l i n a c h r z e c z n y c h występują podmokłości, duże k o m p l e k s y łąk, a n i e l i c z n e 
t o r f o w i s k a stanowią najwartościowszą grupę z b i o r o w i s k roślinnych nieleśnych. 
C h a r a k t e r y s t y c z n y m e l e m e n t e m k r a j o b r a z u g m i n y są p a s y w i a t r o c h r o n n e . 
S a d z o n e były głównie wzdłuż k i e r u n k u N W - S E w c e l u o c h r o n y pól 
u p r a w n y c h p r z e d w i a t r a m i . W d r z e w o s t a n i e przeważa świerk i t o p o l a . P o d s z y t 
stanowią k r z e w y - t a r n i n a i k r u s z y n a . 
Występujące n a t e r e n i e g m i n y p a r k i d w o r s k i e , zieleńce, zieleń ogrodów 
działkowych, zieleń c m e n t a r n a i p a s y w i a t r o c h r o n n e wzbogacają s y s t e m 
e k o l o g i c z n y g m i n y . 
O b s z a r y r o l n e przedstawiają pewną wartość p o d względem s z a t y roślinnej, gdyż 
b o g a t a roślinność t w o r z o n a p r z e z g a t u n k i s y n a n t r o p i j n e porastająca m i e d z e 
w z b o g a c a k r a j o b r a z zarówno w s e n s i e e k o l o g i c z n y m j a k i e s t e t y c z n y m . 
W s k a z a n e j e s t w z m o c n i e n i e s y s t e m u e k o l o g i c z n e g o g m i n y p o p r z e z 
w p r o w a d z e n i e dolesień n a słabych g l e b a c h , zadrzewień i zakrzewień 
śródpolnych i przydrożnych. 

2 . 3 . 4 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z k l i m a t u i stanu środowiska atmosferycznego 
K l i m a t pozostający p o d z d e c y d o w a n y m wpływem m a s p o w i e t r z a 
p o l a r n o m o r s k i e g o z przeważającymi w i a t r a m i z sektorów z a c h o d n i e g o i 
południowo-zachodniego s t w a r z a k o r z y s t n e w a r u n k i d l a r o z w o j u r o l n i c t w a . 
L o k a l n e w a r u n k i k l i m a t y c z n e są zróżnicowane. N a j d o g o d n i e j s z e w a r u n k i d l a 
o s a d n i c t w a p o s i a d a o b s z a r w y s o c z y z n y . Szczególnie n i e k o r z y s t n e w a r u n k i 
panują w d o l i n i e L u t y n i będącej rynną spływu m a s wychłodzonego p o w i e t r z a . 
T u t a j też kumulują się z a n i e c z y s z c z e n i a z zakładów wytwórczych. 
Uciążliwość związaną z hałasem n o t u j e się wzdłuż t r a s k o m u n i k a c y j n y c h . 



2 . 3 . 5 . U w a r u n k o w a n i a wynikające ze stanu rolniczej i leśnej przestrzeni 
produkcyjnej 
G m i n a położona j e s t w r e j o n i e r o z w o j u p r o d u k c j i r o l n i c z e j i przemysłowej. 
K o r z y s t n e w a r u n k i środowiska p r z y r o d n i c z e g o wyrażające się: 

rzeźbą t e r e n u , 
- wysoką wartością produkcyjną g l e b , 
- d o b r y m i w a r u n k a m i a g r o k l i m a t y c z n y m i , 

b r a k i e m większych źródeł d e g r a d a c j i środowiska 
predystynują gminę d o r o z w o j u f u n k c j i r o l n i c z e j w y s o k o t o w a r o w e j . 
Użytki r o l n e zajmują 8 3 , 2 % p o w i e r z c h n i ogólnej g m i n y , w t y m g r u n t y o r n e 
stanowią 9 5 , 5 % użytków r o l n y c h . G m i n a c e c h u j e się n i s k i m udziałem 
użytków z i e l o n y c h . Łąki i p a s t w i s k a stanowią 4 , 1 % p o w i e r z c h n i użytków 
r o l n y c h , c o o g r a n i c z a rozwój h o d o w l i bydła. P r o d u k c j a roślinna s t a n o w i z a t e m 
główny k i e r u n e k p r o d u k c j i r o l n i c z e j . 
Średnia p o w i e r z c h n i a i n d y w i d u a l n y c h g o s p o d a r s t w r o l n y c h w y n o s i 1 0 , 6 h a . 
S t w a r z a t o s z a n s e n a w y t r z y m a n i e k o n k u r e n c j i w w a r u n k a c h przynależności 
k r a j u d o U n i i E u r o p e j s k i e j . S u k c e s y w n a p r z e b u d o w a s t r u k t u r y a g r a r n e j w 
k i e r u n k u p o w s t a w a n i a g o s p o d a r s t w w i e l k o o b s z a r o w y c h f a r m e r s k i c h o r a z 
g o s p o d a r s t w s p e c j a l i s t y c z n y c h powyżej 1 0 h a p o w i n n a być z a d a n i e m g m i n y 
n a najbliższe l a t a . P o n a d t o rozwój r o l n i c t w a p o w i n i e n przebiegać w k i e r u n k u 
e k o l o g i z a c j i - p r o d u k c j i z d r o w e j żywności. 
C z y n n i k a m i warunkującymi rozwój r o l n i c t w a są: 

optymalne wykorzystanie możliwości produkcyjnej gleb, 
rozwój przemysłu rolno-spoiywczego, 
rozwój i n f r a s t r u k t u r y technicznej w miarę potrzeb społecznie 
pożądanych, 

- rozwój i n f r a s t r u k t u r y okolorolniczej - np. doradztwo rolnicze, 
spółdzielczość, i n n e usługi związane z obsługą r o l n i c t w a , 

- rozwój agroturystyki w oparciu o istniejące walory środowiskowe i 
k u l t u r o w e (zwłaszcza w rejonie planowanego z b i o r n i k a retencyjnego). 

2 . 3 . 6 . U w a r u n k o w a n i a wynikające z wielkości i jakości zasobów wodnych 
D o l i n a r z e c z n a L u t y n i w r a z z d o l i n k a m i b o c z n y m i stanowią ważne ciągi 

e k o l o g i c z n e o w y s o k i e j aktywności p r z y r o d n i c z e j . 
Rzekę Lutynię charakteryzują nierównomierne i n i s k i e przepływy, c o c z y n i ją 
podatną n a z a n i e c z y s z c z e n i a . W o k r e s i e b a r d z o w y s o k i c h przepływów i s t n i e j e 
zagrożenie p o w o d z i o w e . Istnieją z a t e m u w a r u n k o w a n i a d l a l o k a l i z a c j i 
z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Lutynia", który oprócz f u n k c j i r e t e n c y j n e j pełniłby 
f u n k c j e r e k r e a c y j n e . 
S t a n s a n i t a r n y cieków w o d n y c h j e s t zły z p o w o d u n i e u r e g u l o w a n e j g o s p o d a r k i 
wodno-ściekowej. 
W s c h o d n i a część g m i n y leży w obrębie o b s z a r u z a s o b o w e g o wód 
p o d z i e m n y c h p o z i o m u czwartorzędowego. Z wód t y c h z a o p a t r y w a n a j e s t 
ludność g m i n y . Ujęcia w o d y znajdują się w e w s i a c h : D o b r z y c a , L u t y n i a , 
Fabianów, C z a r n u s z k a , K a r m i n , K a r m i n e k , T r z e b o w a , Koźminiec. 
S t u d n i e posiadają w y z n a c z o n e n a p o d s t a w i e s t a r y c h przepisów s t r e f y 
o c h r o n n e . W s t r e f a c h o c h r o n n y c h n i e występują z a b u d o w a n i a . W y m a g a n e j e s t 
o p r a c o w a n i e n o w y c h s t r e f o c h r o n n y c h n a p o d s t a w i e obowiązujących w t y m 
z a k r e s i e przepisów (zwłaszcza s t r e f o c h r o n y pośredniej). 



Zwodociągowanie g m i n y w 1 0 0 % p r z y j e d n o c z e s n y m b r a k u k a n a l i z a c j i i 
o c z y s z c z a l n i ścieków s t w a r z a niebezpieczeństwo z a n i e c z y s z c z e n i a wód 
szczególnie w o b s z a r z e d o l i n n y m , g d z i e b r a k j e s t i z o l a c j i podłoża. K o n i e c z n a 
s ta je się z a t e m b u d o w a o c z y s z c z a l n i ścieków i s i e c i k a n a l i z a c y j n e j . 

2.3.7. U w a r u n k o w a n i a wynikające z wymogów ochrony środowiska, przyrody i 
k r a j o b r a z u 
W p r z e s t r z e n i e k o l o g i c z n e j g m i n y wyróżnia się następujące o b s z a r y : 
A - dolinę r z e k i L u t y n i z n a j c e n n i e j s z y m i p r z y r o d n i c z o o b s z a r a m i , 
B - z a c h o d n i o b s z a r g m i n y z n i e w i e l k i m udziałem lasów i s t o s u n k o w o dużą 
powierzchnią gruntów o najwyższej przydatności r o l n i c z e j , 
C - w s c h o d n i o b s z a r g m i n y z udziałem lasów i strefą c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u 
„Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " wiążący się z c e n n y m i 
p r z y r o d n i c z o t e r e n a m i g m i n y sąsiedniej, 
D - wieś Dobrzycę koncentrującą l o k a l n e oddziaływania uciążliwe d l a 
środowiska. 
S t a n i f u n k c j o n o w a n i e środowiska p r z y r o d n i c z e g o j e s t p o d s t a w o w y m 
e l e m e n t e m określającym jakość życia mieszkańców. 
W c e l u właściwego g o s p o d a r o w a n i a z a s o b a m i p r z y r o d y z g o d n e g o z zasadą 
zrównoważonego r o z w o j u przyjętą p r z e z S e j m R P w p o l i t y c e e k o l o g i c z n e j 
państwa, a w r e z u l t a c i e dążenie d o p o p r a w y jakości życia (określa t o 
d e k l a r a c j a z a w a r t a w E u r o p e j s k i e j k a r c i e z a g o s p o d a r o w a n i a i p l a n o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o ) p r z e d s t a w i a się w s t u d i u m identyfikację najważniejszych 
uwarunkowań p r z y r o d n i c z y c h (zagrożeń i walorów), a także możliwości i c h 
w y k o r z y s t a n i a d l a r o z w o j u różnorodnych f u n k c j i . 
Z p r z e p r o w a d z o n e j a n a l i z y środowiska p r z y r o d n i c z e g o w y n i k a , że: 
- środowisko g m i n y w o l n e j e s t o d dużych zagrożeń i obciążeń środowiska -

r e l a t y w n i e n i s k i stopień skażeń i uciążliwości, 
g m i n a p o s i a d a k o r z y s t n e w a r u n k i a g r o e k o l o g i c z n e , 
g m i n a j e s t s t o s u n k o w o u b o g a w z a s o b y p r z y r o d n i c z e - n i s k a lesistość i 
u b o g a sieć h y d r o g r a f i c z n a , 

- oddziaływania uciążliwe d l a środowiska mają c h a r a k t e r l o k a l n y i i c h 
rozwiązywanie może być d o k o n a n e środkami l o k a l n y m i . 

2 . 4 . Uwarunkowania wynikające ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz 
dóbr kultury współczesnej 
N a p o d s t a w i e u s t a w y z d n i a 1 5 l u t e g o 1 9 6 2 r . o o c h r o n i e dóbr k u l t u r y ( j e d n o l i t y t e k s t 
D z . U . z 1 9 9 9 r . N r 9 8 , p o z . 1 1 5 0 ) z m i e n i o n e j ustawą z d n i a 2 3 l i p c a 2 0 0 3 r . o 
o c h r o n i e zabytków i o p i e c e n a d z a b y t k a m i ( D z . U . N r 1 6 2 , p o z . 1 5 6 8 ) d l a g m i n y 
D o b r z y c a i s t n i e j e r e j e s t r zabytków o r a z s p i s zabytków. 

Obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytków: 
MIEJSCOWOŚĆ O B I E K T N U M E R R E J E S T R U 

D O B R Z Y C A PAŁAC 9 z d n i a 0 3 . 1 0 . 1 9 4 9 r . 
D O B R Z Y C A O F I C Y N A ( d o m e k o g r o d n i k a ) 8 2 z d n i a 2 1 . 0 2 . 1 9 6 4 r . 
D O B R Z Y C A ŁOZA MASOŃSKA 8 2 z d n i a 2 1 . 0 2 . 1 9 6 4 r . 
D O B R Z Y C A M O N O P T E R 8 2 z d n i a 2 1 . 0 2 . 1 9 6 4 r . 
D O B R Z Y C A P A R K 3 9 z d n i a 1 4 . 1 0 . 1 9 5 8 r . 
D O B R Z Y C A KOŚCIÓŁ PARAF. P W . ŚW. T E K L I 21 z d n i a 30.10.1953 r . 
D O B R Z Y C A KOŚCIÓŁ P O E W A N G E L I C K I 4 3 9 z d n i a 3 0 . 0 4 . 1 9 8 6 r . 
D O B R Z Y C A Z A J A Z D U l . R Y N E K 1 6 3 4 2 z d n i a 0 2 . 0 9 . 1 9 7 0 r . 
D O B R Z Y C A D O M R y n e k 1 ( d a w . u l . P l e s z e w s k a 1 3 4 7 z d n i a 0 2 . 0 9 . 1 9 7 0 r . 



FABIANÓW PAŁAC r ^ r\ j • , 1 t 1 r \ r \ r \ 

5 3 0 z d m a 3 l . l 2 . l 9 9 0 r . 1-1 4 T T I 4 V T 

FABIANÓW P A R K 6 3 4 z d m a 1 3 . 1 2 . 1 9 9 1 r . 
K A R M I N H T Y T / ^ T T T T - T T T 

S P I C H L E R Z 6 4 0 z d n i a 3 l . l 2 . l 9 9 l r . 
K A R M I N KOŚCIÓŁ P A R A F I A L N Y 4 2 2 z d n i a 0 8 . 0 4 . 1 9 7 5 r . 
L U T Y N I A — — r — r 

KOŚCIÓŁ P A R A F I A L N Y 3 4 4 z d m a 0 2 . 0 9 . 1 9 7 0 r . 
L U T Y N I A D W O R N i e i s t n i e j e 
SOŚNICA D W O R 3 2 6 z d n i a 1 2 . 0 3 . 1 9 7 0 r . 
SOŚNICA S P I C H L E R Z ( o b . d o m ) 3 2 7 z d n i a 1 2 . 0 3 . 1 9 7 0 r . 
SOŚNICA KOŚCIÓŁ P A R A F I A L N Y 5 5 1 z d n i a 0 7 . 0 3 . 1 9 3 3 r . 
T R Z E B I N D W O R 5 1 7 z d n i a 1 9 . 0 6 . 1 9 8 9 r . 
T R Z E B I N P A R K 5 1 7 z d n i a 1 9 . 0 6 . 1 9 8 9 r 

Cmentarze 
D O B R Z Y C A 

n i e c z y n n e c m e n t a r z e SOŚNICA 
KOŹMINIEC 
T R Z E B I N 
D O B R Z Y C A 
K A R M I N 

c z y n n e c m e n t a r z e L U T Y N I A 
SOŚNICA 

P a r k i dworskie 
D O B R Z Y C A w p i s a n y d o r e j e s t r u 
C Z A R N U S Z K A p a r k w i e j s k i 
FABIANÓW w p i s a n y d o r e j e s t r u 
K A R M I N p a r k w i e j s k i 
L U T Y N I A p a r k w i e j s k i 
SOŚNICA 
T R Z E B I N W p i s a n y d o r e j e s t r u 
T R Z E B O W A 

Z a b u d o w a n i a o wartościach historycznych 

C Z A R N U S Z K A 
zespół d w o r s k i 

C Z A R N U S Z K A n r 1 0 d o m C Z A R N U S Z K A 
Marianów zespół f o l w a r c z n y 
R y n e k 15 r a t u s z 

D O B R Z Y C A Rynek 14 Urząd gminy D O B R Z Y C A 

u l . C m e n t a r n a 3 K o m e n d a p o l i c j i 
D O B R Z Y C A 

u l . P a r k o w a szkoła p o d s t a w o w a 

D O B R Z Y C A 

u l . P i e s z e w s k a 4 d a w . szkoła p r o t e s t a n c k a ( o b e c . 
d o m ) 

D O B R Z Y C A 

u l . Koźmińska 1 7 p o c z t a 

D O B R Z Y C A 

s t a c j a k o l e i wąskotorowej 

D O B R Z Y C A 

Augustynów zespół d w o r s k i 

D O B R Z Y C A 

u l . Klonów 6 , 7 , 1 6 , 1 7 d o m 

D O B R Z Y C A 

u l . Koźmińska 1 , 3 , 4 , 5 , 6 , 7 , 8 , 
1 0 , 1 1 , 1 2 , 1 3 , 1 5 , 1 8 , 1 9 , 2 2 , 2 3 , 
2 5 , 2 7 , 2 8 , 2 9 , 3 0 , 3 1 , 3 2 , 3 4 , 3 5 , 
3 7 , 3 8 , 3 9 , 4 0 , 4 1 , 4 3 , 4 5 , 4 6 , 5 0 , 
5 1 , 5 2 , 5 6 , 5 7 , 5 9 , 6 1 , 6 2 , 6 3 , 6 4 , 
7 0 , 7 2 , 7 4 , 7 6 , 8 2 

d o m 

D O B R Z Y C A 

u l . Krotoszyńska 3 d o m 

D O B R Z Y C A 

u l . L i p o w a 3 , 7 , 1 6 d o m 

D O B R Z Y C A 

u l . P a r k o w a 2 d o m 

D O B R Z Y C A 

u l . P l e s z e w s k a 1 , 2 , 6 , 1 3 , 1 4 , 
1 5 , 2 7 

d o m 

http://3l.l2.l990
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R y n e k 2 , 3 , 5 , 7 , 8 , 9 , 1 0 , 1 1 , d o m 
D O B R Z Y C A 1 2 , 13 

u l . Wąska (część u l . C m e n t a r n e j ) 
2 , 4 , 8 , 1 2 , 1 4 , 1 6 

d o m 

FABIANÓW u l . P l e s z e w s k a 2 2 szkoła 
u l . P l e s z e w s k a 1 0 , 1 5 , 1 7 , 3 5 d o m 

szkoła 
G A L E W n r 4 , 1 3 , 2 7 , 4 5 , 4 7 , 5 2 , 5 3 , 5 6 , 

6 0 , 6 6 , 7 4 , 7 7 , 8 1 
d o m 

w i a t r a k - koźlak 
n r 4 9 stodoła 
n r 2 9 d a w n a szkoła ( o b . d o m ) 

I Z B I C Z N O n r 7 , 2 3 d o m 
n r 14 stodoła 

szkoła 
K A R M I N zespół d w o r s k i 

n r 5 d o m 
u l . S z k o l n a 3 szkoła 

K A R M I N E K u l . O s t r o w s k a 4 4 , 4 6 , 7 8 ( d . 3 9 ) , 
8 0 ( d . 4 0 ) , 8 2 , 2 , 4 , 6 

d o m 

d . n r 4 1 d o m ( o b e c n i e s k l e p ) 
n r 4 0 c h l e w 

K A R M I N I E C n r 1 1 szkoła 
n r 1 4 s a l a w i e j s k a 

KOŹMINIEC 
kościół n a r a f i a l n v 

KOŹMINIEC n r 5 0 szkoła 
n r 4 8 szkoła ( o b e c n i e p r z e d s z k o l e ) 
n r 9 2 b i b l i o t e k a p u b l i c z n a 
n r 5 1 „Bar p o d wieżyczką" 

s k l e p 
n r 7 4 , 9 4 z a g r o d a 
n r 3 3 , 3 4 , 3 6 , 4 1 , 7 0 , 7 3 , 7 7 , 9 1 , 
9 3 , 9 7 , 1 2 2 

d o m 

n r 4 4 , 4 6 c h l e w 
n r 6 2 o b o r a 

T T T T W T T A L U 1 I J N 1 A zespół d w o r s k i 
n r 19 szkoła 

r U L o K l U L l ^ J J K Y n r 1 , 3 3 , 4 9 , 5 3 , 5 8 , 5 9 , 6 5 , d o m 
. — 

n r 1 2 c h l e w 
w i a t r a k 

C/^ĆKTT/™1 A 
O U D I N I L A 

n r J J szkoła p o d s t a w o w a 
C/^ĆKTT/™1 A 
O U D I N I L A n r 3 1 gościniec ( o b e c n i e d o m ) 

n r 3 0 , 5 9 d o m 
w i a t r a k 

SOŚNICZKA 
szkoła ( o b . m i e s z k a n i a ) 

SOŚNICZKA n r 8 , 2 1 z a g r o d a 
n r 1 , 7 , 1 1 , 1 3 , 1 7 , 2 2 d o m 

w i a t r a k - koźlak 
n r 4 1 szkoła ( d . K a t o l i c k a Szkoła L u ­

d o w a ) 



STRZYŻEW n r 2 9 , 3 0 , 3 0 , 3 1 , 4 3 , 4 6 , d o m 
n r 1 8 , 4 8 o b o r a 

T R Z E B I N n r 4 , 2 5 d o m 
T R Z E B O W A dwór 

Stanowiska archeologiczne oraz rejony występowania stanowisk archeologicznych 

s t a n o w i s k a a r c h e o l o g i c z n e 
T R Z E B O W A 
K A R M I N 
K A R M I N E K 

r e j o n y występowania s t a n o w i s k 
a r c h e o l o g i c z n y c h 

r e j o n w y z n a c z o n y n a p l a n s z y kierunków 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 

D o b r a k u l t u r y współczesnej 
D O B R Z Y C A o b e l i s k k u c z c i P r e m i e r a Stanisława 

Mikołajczyka 
D O B R Z Y C A p o m n i k k u c z c i poległych w l a t a c h 1 9 1 4 - 1 9 4 7 
SOŚNICA o b e l i s k pamięci 1 3 1 Polaków z B e r e z o w i c y M a ­

łej w y m o r d o w a n y c h p r z e z ukraińskich s z o w i n i s ­
tów w 1 9 4 4 r o k u 

SOŚNICA o b e l i s k pamięci p a r a f i a n w y m o r d o w a n y c h w c z a ­
s i e o k u p a c j i p r z e z hitlerowców 

2.5. Uwarunkowania wynikające z warunków i jakości życia mieszkańców, w tym 
ochrony zdrowia 
C z y n n i k a m i decydującymi o jakości życia mieszkańców są: 

s t a n środowiska p r z y r o d n i c z e g o , 
dostępność mieszkań o r a z s t a n d a r d i c h wyposażenia, 
dostępność d o usług, 

- dostępność m i e j s c p r a c y o r a z s k a l a b e z r o b o c i a . 

2 . 5 . 1 . Stan środowiska przyrodniczego 
S t a n środowiska p r z y r o d n i c z e g o s c h a r a k t e r y z o w a n y został w u w a r u n k o w a n i a c h 
wewnętrznych i zewnętrznych. P o d s t a w o w y m z a d a n i e m w z a k r e s i e p o d n o s z e n i a 
p o z i o m u życia j e s t uporządkowanie g o s p o d a r k i wodno-ściekowej w c e l u 
przywrócenia równowagi e k o l o g i c z n e j w d z i e d z i n i e wód p o w i e r z c h n i o w y c h i 
p o d z i e m n y c h . W z m o c n i e n i e s y s t e m u p r z y r o d n i c z e g o p o p r z e z zwiększen ie 
p o w i e r z c h n i terenów z a s i l a n i a e k o l o g i c z n e g o p r z y c z y n i się d o u z y s k a n i a 
względnej równowagi środowiska. 

2 . 5 . 2 . Dostępność mieszkań oraz standard ich wyposażenia 
P o d względem zasobów m i e s z k a n i o w y c h g m i n a p l a s u j e się n a 1 6 m i e j s c u wśród 
5 5 g m i n d a w n e g o województwa k a l i s k i e g o . Średnia p o w i e r z c h n i a mieszkań 
w y n o s i 8 6 , 7 2 m 2 i j e s t wyższa o d średniej wojewódzkiej. P o w i e r z c h n i a 
użytkowa mieszkań przypadająca n a 1 mieszkańca w y n o s i 2 0 , 6 m 2 i j e s t wyższa 
o d średniej wojewódzkiej wynoszącej 1 8 , 9 m 2 . N a ogólną liczbę 1 8 6 4 mieszkań 
( d a n e N S P 1 9 8 8 r . ) zdecydowaną większość stanowią m i e s z k a n i a 3 i 4 i z b o w e -
5 4 % . Według o k r e s u w y b u d o w a n i a o k . 2 4 % stanowią m i e s z k a n i a powstałe 
p r z e d 1 9 1 8 r o k i e m . W o m a w i a n y m o k r e s i e p o n a d 7 3 % mieszkań wyposażonych 
było w wodociąg, 6 2 % mieszkań posiadało łazienkę, 4 6 % mieszkań posiadało 
c e n t r a l n e o g r z e w a n i e o r a z ciepłą wodę. W 1 9 9 9 r . o d d a n o d o użytku t y l k o 2 
b u d y n k i m i e s z k a l n e j e d n o r o d z i n n e o p o w . użytkowej 2 4 6 m 2 . 
P r z e p r o w a d z o n e w o s t a t n i c h l a t a c h wodociągowanie w s i zmieniło r a d y k a l n i e 
sytuację w z a k r e s i e wyposażenia w wodociąg. N a dzień d z i s i e j s z y w s z y s t k i e 
miejscowości w g m i n i e posiadają wodociąg. Część w s i p o s i a d a sieć gazową (są 



t o : D o b r z y c a , I z b i c z n o , K a r m i n , K a r m i n e k , Sośniczka, Strzyżew, T r z e b o w a ) . 
W pozostałych miejscowościach p o t r z e b y w t y m z a k r e s i e p o k r y w a n e są 
d o s t a w a m i g a z u b e z p r z e w o d o w e g o . Głównym dostawcą g a z u j e s t „Gaspol" S p . 
z o . o . w P l e s z e w i e . W g d a n y c h pochodzących z e s p i s u r o l n e g o 8 7 5 g o s p o d a r s t w 
k o r z y s t a z g a z u b e z p r z e w o d o w e g o . D o s t a w a g a z u z i e m n e g o z a p e w n i o n a j e s t 
z Kopalni Gazu Ziemnego Radlin Ośrodka Grupowego Jarocin w miejscowości 
z e złoża W i l c z a ( g m i n a K o t l i n ) . 
N a t e r e n i e g m i n y n i e i s t n i e j e p r o b l e m b u d o w n i c t w a k o m u n a l n e g o . Istniejące 
o b i e k t y k o m u n a l n e zaspokajają p o t r z e b y w t y m z a k r e s i e . W r e j o n i e o s i e d l a 
z a b u d o w y w i e l o r o d z i n n e j w e w s i D o b r z y c a istnieją p o t e n c j a l n e możliwości 
r e a l i z a c j i n o w e j z a b u d o w y k o m u n a l n e j . 
G m i n a p o s i a d a p r z y g o t o w a n e t e r e n y m i e s z k a n i o w e w e w s i D o b r z y c a , które 
wkrótce zostaną w y c z e r p a n e . 

2 . 5 . 3 . Dostępność do usług 
W z a k r e s i e dostępności usług s y t u a c j a w g m i n i e m a c h a r a k t e r złożony. O b o k 
usług rozwiniętych w s t o p n i u gwarantującym łatwy dostęp występują usługi, 
których l o k a l i z a c j a j a k i stopień r o z w o j u stanowią barierę w z a s p o k o j e n i u 
p o t r z e b ludności. W g d a n y c h W U S w 1 9 9 4 r . n a t e r e n i e g m i n y istniały 1 0 3 
s k l e p y , n a t o m i a s t w 1 9 9 6 l i c z b a i c h spadła d o p o z i o m u 6 9 . N a j e d e n p u n k t 
h a n d l o w y p r z y p a d a w g m i n i e 1 2 0 osób. 
P o d o b n i e p r z e d s t a w i a się s y t u a c j a w z a k r e s i e rzemiosła o r a z g a s t r o n o m i i . 
D y n a m i c z n y w o s t a t n i c h l a t a c h rozwój s e k t o r a usług z d o m i n o w a n e g o p r z e z 
o s o b y p r y w a t n e j e s t konsekwencją p r z e m i a n u s t r o j o w y c h w n a s z y m k r a j u . 
Usługi p u b l i c z n e będące w g e s t i i g m i n y n i e wykazują p o d o b n e j d y n a m i k i 
r o z w o j u . Są t o usługi f i n a n s o w a n e z budżetu, o dużych z a n i e d b a n i a c h i 
przestarzałej b a z i e m a t e r i a l n e j , których u t r z y m a n i e pochłania z n a c z n e nakłady 
f i n a n s o w e . N a t e r e n i e g m i n y i s t n i e j e o b e c n i e 6 p u b l i c z n y c h placówek 
w y c h o w a n i a p r z e d s z k o l n e g o ( w 1 9 9 6 r . było 1 1 ) . W y c h o w a n i e m 
p r z e d s z k o l n y m objętych j e s t a k t u a l n i e 2 2 5 d z i e c i ( w 1 9 9 6 r . było 3 5 2 ) . 
N a t e r e n i e g m i n y z n a j d u j e się 6 szkół s t o p n i a p o d s t a w o w e g o ( 6 0 9 d z i e c i ) w 
1 9 9 6 r . było 8 ) o r a z 1 g i m n a z j u m ( 3 2 1 d z i e c i ) w D o b r z y c y . Szkoły z t e r e n u 
g m i n y słabo wyposażone są w o b i e k t y i urządzenia s p o r t o w e . W z a k r e s i e 
s z k o l n i c t w a p o n a d p o d s t a w o w e g o gminę obsługują m i a s t a : P l e s z e w , J a r o c i n , 
K r o t o s z y n , Ostrów W l k p i K a l i s z . 
W z a k r e s i e o c h r o n y z d r o w i a i o p i e k i społecznej g m i n a d y s p o n u j e 2 placówkami 
- N i e p u b l i c z n y m i Zakładami O p i e k i Z d r o w o t n e j w D o b r z y c y „CORMEDICUS" 
i „IZAMED", a wskaźnik l i c z b y l e k a r z y n a 1 0 0 0 0 mieszkańców w y n o s i 2 , 3 5 i 
j e s t z d e c y d o w a n i e niższy o d średniej d l a d a w n e g o województwa k a l i s k i e g o 
wynoszącej 1 5 , 1 , n a t o m i a s t zbliżony d o wskaźnika d l a g m i n w i e j s k i c h . W 
z a k r e s i e l e c z n i c t w a zamkniętego i s p e c j a l i s t y c z n e g o funkcję usługową pełni 
m i a s t o P l e s z e w o r a z K a l i s z . Pielęgniarki tworzą N i e p u b l i c z n y Zakład O p i e k i 
Z d r o w o t n e j - P o r a d n i a Pielęgniarek i Położnych ( 6 pielęgniarek) o r a z p o 2 
pielęgniarki u l e k a r z y r o d z i n n y c h (wskaźnik 1 1 , 8 / 1 0 0 0 0 M ) . 
Działalność k u l t u r a l n a g m i n y k o n c e n t r u j e się w G m i n n y m Ośrodku K u l t u r y , 
S p o r t u i R e k r e a c j i w D o b r z y c y , G m i n n e j B i b l i o t e c e P u b l i c z n e j w D o b r z y c y , 
b i b l i o t e k a c h f i l i a l n y c h o r a z p u n k t a c h b i b l i o t e c z n y c h . W większości w s i znajdują 
się świetlice o r a z s a l e k l u b o w e . 



P r o p a g a t o r e m s p o r t u i r e k r e a c j i n a t e r e n i e g m i n y j e s t G m i n n y Ośrodek K u l t u r y , 
S p o r t u i R e k r e a c j i . T w o r z o n e są w a r u n k i d l a r o z g r y w e k piłki nożnej w e w s i a c h 
D o b r z y c a i Fabianów. 
Duże szanse związane z r o z w o j e m r e k r e a c j i należy wiązać z p r o j e k t o w a n y m 
z b i o r n i k i e m r e t e n c y j n y m „Lutynia" n a r z e c e L u t y n i a , który w z b o g a c i w a l o r y 
k r a j o b r a z o w e i stanowić będzie bazę d l a r o z w o j u różnorodnych f o r m r e k r e a c j i . 
W c e l u większej a k t y w i z a c j i ludności w w y t y p o w a n y c h w s i a c h z a c h o d z i 
p o t r z e b a r e z e r w a c j i n o w y c h terenów d l a i n w e s t y c j i k o m e r c y j n y c h o z n a c z e n i u 
p o n a d l o k a l n y m . P o n a d t o p r z e w i d u j e się w z r o s t l i c z b y placówek k o m e r c y j n y c h 
w c e n t r a l n e j części w s i D o b r z y c a . 

2 . 5 . 4 . Dostępność miejsc pracy oraz skala bezrobocia 

Prognoza rozwoju ludności 
W 1 9 9 6 r o k u l i c z b a ludności wynosiła 8 3 1 5 osób, w t y m 4 2 3 8 k o b i e t , a w 1 9 9 9 
r . 8 3 1 4 , n a t o m i a s t o b e c n i e 8 4 6 0 osób ( w g d a n y c h U . G . ) . Gęstość z a l u d n i e n i a 
w y n o s i 7 2 mieszkańców n a 1 k m 2 . Ludność w i e k u p r z e d p r o d u k c y j n e g o s t a n o w i 
2 9 , 6 % ogółu ludności, w i e k u p r o d u k c y j n e g o 5 5 , 8 % , w i e k u p o p r o d u k c y j n e g o 
1 4 , 6 % . M i a r a d e m o g r a f i c z n e j młodości g m i n y w y n o s i 5 3 , 1 % . 
Rozwój d e m o g r a f i c z n y z d e t e r m i n o w a n y j e s t d o t y c h c z a s o w y m i p r o c e s a m i 
r o z w o j o w y m i . Z a n a l i z y s y t u a c j i ludnościowej wynikają mało k o r z y s t n e 
u w a r u n k o w a n i a p e r s p e k t y w i c z n e g o r o z w o j u . L i c z b a ludności s u k c e s y w n i e 
m a l e j e . O d r o k u 1 9 9 0 p r z y r o s t n a t u r a l n y w y k a z u j e t e n d e n c j e s p a d k o w e , p r o c e s y 
m i g r a c y j n e - u j e m n e s a l d o m i g r a c j i w l a t a c h 1 9 9 0 - 1 9 9 6 świadczą o 
p o d s t a w o w y c h p r o b l e m a c h b y t o w y c h n a t e r e n i e g m i n y . Odpływ młodych l u d z i 
d o i n n y c h większych ośrodków j e s t świadectwem n a b r a k m i e j s c p r a c y . 
N i e k o r z y s t n y m j e s t również z a a w a n s o w a n y p r o c e s s t a r z e n i a się ludności, c o 
u z a s a d n i a prognozę d a l s z e g o u m i a r k o w a n e g o w z r o s t u z a l u d n i e n i a . S z a c u n k o w a 
l i c z b a ludności p r z e d s t a w i a się następująco: 

R o k Ludność ogółem 
1 9 9 6 8 3 1 5 
2 0 0 0 8 2 5 0 
2 0 0 5 8 2 0 0 
2 0 1 0 8 0 0 0 

P r z e w i d y w a n e z m i a n y w s t r u k t u r z e w i e k u będą wyróżniać się obniżeniem 
udziału ludności w w i e k u p r z e d p r o d u k c y j n y m i p r o d u k c y j n y m o r a z względnie 
stałym p o z i o m i e w w i e k u p o p r o d u k c y j n y m . 

1996 2000 2010 

Ludność ogółem 8 3 1 5 8 2 5 0 8 0 0 0 
w w i e k u p r z e d p r o d u k c y j n y m 2 4 6 5 2 4 4 2 2 3 2 0 
w w i e k u p r o d u k c y j n y m 4 6 4 2 4 6 0 4 4 4 8 0 
w w i e k u p o p r o d u k c y j n y m 1 2 0 8 1 2 0 4 

Z a t r u d n i e n i e 
P o z i o m aktywności z a w o d o w e j ludności uzależniony j e s t o d r o z w o j u l o k a l n y c h 
rynków p r a c y , z m i a n w p o l i t y c e s o c j a l n e j państwa. L i c z b a b e z r o b o t n y c h 
z a r e j e s t r o w a n y c h w Urzędzie P r a c y w l a t a c h 1 9 9 2 - 1 9 9 6 charakteryzowała się 
wysoką dynamiką w z r o s t u . 



W porównaniu z r o k i e m 1 9 9 2 l i c z b a b e z r o b o t n y c h wzrosła o d p o w i e d n i o o 2 8 % 
w r o k u 1 9 9 3 , o 4 0 , 2 % w r o k u 1 9 9 4 , o 2 9 , 3 % w r o k u 1 9 9 5 o r a z o 1 3 , 6 % w r o k u 
1 9 9 6 . O d r o k u 1 9 9 5 o b s e r w u j e się tendencję spadkową l i c z b y b e z r o b o t n y c h . 
O b e c n i e l i c z b a b e z r o b o t n y c h w g m i n i e w y n o s i 7 0 3 o s o b y , w t y m 4 1 1 k o b i e t 
( w g d a n y c h U G n a k o n i e c m a j a b r . ) . N a t o m i a s t s t o p a b e z r o b o c i a w p o w i e c i e 
p l e s z e w s k i m w y n o s i : o d s i e r p n i a d o października 2 0 0 4 r . - 2 4 , 0 4 % ; o d l i s t o p a d a 
d o g r u d n i a 2 0 0 4 r . - 2 4 , 0 3 % , a l e w s t y c z n i u 2 0 0 5 r . - 2 5 , 0 4 % c z y l i z n o w u 
nastąpił p e w i e n w z r o s t . 
Z a s a d n i c z y m wskaźnikiem charakteryzującym b e z r o b o c i e j e s t s t o p a b e z r o b o c i a , 
która w d a w n y m województwie k a l i s k i m wynosiła 1 6 , 4 % , a w g m i n i e 1 2 , 2 % , a 
o b e c n i e w y n o s i w p o w i e c i e p l e s z e w s k i m w y n o s i 2 5 , 0 4 % . 
Z j a w i s k o b e z r o b o c i a związane z destabilizacją r y n k u p r a c y w s k a z u j e 
konieczność podjęcia działań s y s t e m o w y c h n a r z e c z p o w s t a n i a l o k a l n e g o r y n k u 
p r a c y związanego z r o z w o j e m f u n k c j i r o l n i c z e j i p o z a r o l n i c z e j o r a z 
okołorolniczej, które przyczynią się d o większej a k t y w i z a c j i z a w o d o w e j 
ludności. Należy przypuszczać, że s t a b i l i z a c j a r y n k u p r a c y p r z y c z y n i się d o 
d a l s z e g o s p a d k u l i c z b y b e z r o b o t n y c h n a t e r e n i e g m i n y . 

2.6. Uwarunkowania wynikające z zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia 
Konieczność uwzględniania w z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m p o t r z e b obronności i 
bezpieczeństwa w y n i k a z rozporządzenia M i n i s t r a I n f r a s t r u k t u r y z d n i a 7 m a j a 2 0 0 4 r . 
( D z . U . N r 1 2 5 , p o z . 1 3 0 9 ) . 
Każda z g m i n , w t y m i g m i n a D o b r z y c a zobowiązana j e s t d o o p r a c o w a n i a planów i 
programów związanych z obroną cywilną, które podlegają o k r e s o w e j a k t u a l i z a c j i i są 
p r z y s t o s o w y w a n e d o a k t u a l n y c h wymogów w t y m z a k r e s i e . 
N a o b s z a r z e g m i n y występują: 
a ) zagrożenia p o w o d z i o w e w d o l i n i e r z e k i L u t y n i stanowiącej również l o k a l n y ciąg 

e k o l o g i c z n y wyłączony z z a b u d o w y , 
b ) zagrożenia w y b u c h e m ( n a o b s z a r z e górniczym związanym z eksploatacją g a z u 

z i e m n e g o w e w s i L u t y n i a i Strzyżew w r e j o n i e odwiertów występuje s t r e f a 
zagrożenia w y b u c h e m określona p r z e p i s a m i odrębnymi o r a z n a o b s z a r z e 
istniejącej i p r o j e k t o w a n e j s t a c j i p a l i w w D o b r z y c y ) , 

c ) zagrożenia e p i d e m i o l o g i c z n e związane z całkowitym zwodociągowaniem o b s z a r u 
g m i n y , a równocześnie b r a k i e m k a n a l i z a c j i , c o może spowodować z n a c z n e 
z a n i e c z y s z c z e n i a wód p o w i e r z c h n i o w y c h i p o d z i e m n y c h piętra 
czwartorzędowego, 

d ) zagrożenia związane z n i e l e g a l n y m i w y s y p i s k a m i śmieci odpadów, w t y m 
wywożenie śmieci odpadów d o lasów i rowów przydrożnych. 

Ochroną bezpieczeństwa i porządku p u b l i c z n e g o z a j m u j e się G m i n n y K o m i s a r i a t 
P o l i c j i w D o b r z y c y . 
N a d z a p e w n i e n i e m bezpieczeństwa pożarowego c z u w a O c h o t n i c z a Straż Pożarna. 

N a t o m i a s t najbliższa j e d n o s t k a r a t o w n i c z a ( m . i n . wypadków d r o g o w y c h ) z n a j d u j e się 
w P l e s z e w i e o r a z sąsiednim p o w i e c i e J a r o c i n i e . 

2 . 7 . Uwarunkowania wynikające z potrzeb i możliwości rozwoju gminy 
U w a r u n k o w a n i a r o z w o j u g m i n y wynikają z f u n k c j o n o w a n i a środowiska 
p r z y r o d n i c z e g o , k u l t u r o w e g o , zachodzących p r z e m i a n w s f e r a c h społecznej, 
g o s p o d a r c z e j i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j . Z d i a g n o z y s t a n u , uwarunkowań 
zewnętrznych i wewnętrznych w y n i k a , że potencjał p r z y r o d n i c z y i d o b r a k o n d y c j a 



środowiska, a także istniejące z a i n w e s t o w a n i e i potencjał l u d z k i stwarzają duże s z a n s e 
r o z w o j u . 
Poniżej p r z e d s t a w i a się s z a n s e , słabości i zagrożenia w s f e r a c h : 
e k o l o g i c z n e j , k u l t u r o w e j , społecznej, g o s p o d a r c z e j i i n f r a s t r u k t u r a l n e j . 



Z E S T A W I E N I E P O D S T A W O W Y C H ZAGROŻEŃ I S Z A N S W S F E R A C H : E K O L O G I C Z N E J , K U L T U R O W E J , SPOŁECZNEJ, G O S P O D A R C Z E J 
I I N F R A S T R U K T U R Y T E C H N I C Z N E J 

S F E R A SŁABOŚCI I ZAGROŻENIA S Z A N S E 

E K O L O G I C Z N A 1 . z n a c z n e z a n i e c z y s z c z e n i e wód p o w i e r z c h n i o w y c h 
2 . b r a k systemów k a n a l i z a c y j n y c h i duży p r o c e n t n i e s z c z e l ­

n y c h s z a m b 
3 . b r a k o c z y s z c z a l n i ścieków 
4 . o k r e s o w e w y l e w y r z e k i L u t y n i a 
5. b r a k s y s t e m u zbiórki s e l e k t y w n e j odpadów 
6. b r a k d e c y z j i c o do b u d o w y z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Luty­

n i a " 
7 . występowanie dużych kompleksów g l e b c h r o n i o n y c h 

ograniczających rozwój z a b u d o w y 
O 1 1 * 1 • • • • 1 1 ' 1 ' 1 

8. n e g a t y w n e oddziaływanie istniejących d z i k i c h 
składowisk odpadów 

śmieci ( w l a s a c h , r o w a c h przydrożnych i t p . ) 

1 . rzeźba t e r e n u n i e stwarzająca problemów b u d o w l a n y c h p o z a 
d o l i n a m i r z e c z n y m i stanowiącymi ciągi w y s o k i e j aktywności 
p r z y r o d n i c z e j , które należy wyłączyć z z a b u d o w y 

2 . występowanie obszarów węzłowych i k o r y t a r z y e k o l o g i ­
c z n y c h umożliwiających migrację gatunków f a u n y i peł­
niących funkcję ciągów w e n t y l a c y j n y c h 

3 . występowanie obszarów c h r o n i o n y c h będących z a p l e c z e m 
p r z y r o d n i c z y m d l a g m i n y 

4 . k o r z y s t n a s t r u k t u r a użytkowania zapewniająca równowagę 
b i o c e n o z 

5 . duże k o m p l e k s y g l e b c h r o n i o n y c h 
6 . w y s o k i wskaźnik r o l n i c z e j p r z e s t r z e n i p r o d u k c y j n e j 
7 . występowanie torfów w d o l i n i e L u t y n i nadających się d o 

w y k o r z y s t a n i a głównie w p o s t a c i łąk 
8. występowanie zbiorników wód p o d z i e m n y c h umożliwia­

jących z a o p a t r z e n i e g m i n y w wodę 
9 . p l a n o w a n y p r z e b i e g p r z e z t e r e n g m i n y gazociągów - możliwość 

w y k o r z y s t a n i a g a z u d o celów g r z e w c z y c h 

K U L T U R O W A 1 . u b y t e k obiektów z a b y t k o w y c h , zła o r g a n i z a c j a r u c h u w 
c e n t r a l n e j części w s i D o b r z y c a będąca poważnym z a g r o ­
żeniem d l a obiektów i terenów z a b y t k o w y c h 

1 . wieś D o b r z y c a c i e k a w y m przykładem z a b y t k o w e j u r b a n i s t y k i 
małomiasteczkowej 

2 . przykłady z a b y t k o w e j z a b u d o w y o z n a c z e n i u k r a j o w y m 
3 . g m i n a o najwyższym n a s y c e n i u o b i e k t a m i z a b y t k o w y m i 



SPOŁECZNA 1 . w y s o k a s t o p a b e z r o b o c i a 
2 . p r o c e s ubożenia ludności 
3 . s p a d e k t e m p a p r z y r o s t u n a t u r a l n e g o 
4 . g l o b a l n i e u j e m n e s a l d o m i g r a c j i w l a t a c h 1 9 9 0 - 1 9 9 6 
5 . słabo rozwinięty l o k a l n y r y n e k p r a c y 
6 . b r a k b a z y n o c l e g o w e j 
7 . słabo rozwinięta b a z a g a s t r o n o m i c z n a 
8 . w y s o k i p r o c e n t osób korzystających z p o m o c y społecznej 
9 . w y s o k i p r o c e n t udziału k o b i e t w ogólnej l i c z b i e 

b e z r o b o t n y c h 

1 . d o b r z e rozwinięta b a z a placówek k u l t u r a l n y c h 
2 . p r z y g o t o w a n e t e r e n y p o d realizację b u d o w n i c t w a 

m i e s z k a n i o w e g o 
3 . u m i a r k o w a n e t e m p o r o z w o j u s e k t o r a usług 

G O S P O D A R C Z A 1 . r o z d r o b n i e n i e g o s p o d a r s t w r o l n y c h 
2 . słabo rozwinięta s fe ra s k u p u , p r z e c h o w a l n i c t w a i z a o p a ­

t r z e n i a r o l n i c t w a 
3 . b r a k p r z y g o t o w a n y c h terenów o f e r t o w y c h d l a i n w e s t y c j i 

g o s p o d a r c z y c h 
4 . b r a k kapitału inwestującego w r o l n i c t w o 
5 . s t o s u n k o w o duża l i c z b a osób pracujących w r o l n i c t w i e 
6 . słabo rozwinięta sfera p r o d u k c y j n a 

1 . w y s o k i wskaźnik gruntów szczególnie c h r o n i o n y c h 
2 . z d e c y d o w a n i e p r y w a t n a własność gruntów r o l n y c h 
3 . w y s o k a k u l t u r a r o l n a 
4 . dostęp d o zasobów wód p o d z i e m n y c h d o b r e j jakości 
5 . możliwość i n t e n s y f i k a c j i z a g o s p o d a r o w a n i a istniejących 

terenów składowych 
6 . d o g o d n e położenie w układzie k o m u n i k a c y j n y m 

I N F R A S T R U K T U R A L N A 1 . b r a k s i e c i k a n a l i z a c y j n e j 
2 . b r a k o c z y s z c z a l n i ścieków 
3 . zła o r g a n i z a c j a r u c h u s a m o c h o d o w e g o w r e j o n i e śród­

mieścia 
4 . częściowy b r a k s ieci g a z o w e j 

1 . p o t e n c j a l n e możliwości z a o p a t r z e n i a ludności w g a z — 
s z a n s a r o z b u d o w y istniejącej s i e c i g a z o w n i c z e j 

2 . o p r a c o w a n a k o n c e p c j a b u d o w y o c z y s z c z a l n i ścieków 
3 . z a s i l a n i e mieszkańców w wodę z s i e c i wodociągowej 
4 . s z a n s a r e a l i z a c j i s i e c i k a n a l i z a c y j n e j 



2.8. Uwarunkowania wynikające ze stanu prawnego gruntów 
N a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a występują zróżnicowane f o r m y własności: 

S k a r b Państwa 7 6 7 h a 
L A S Y własność g m i n n a 2 h a 

własność p r y w a t n a 4 5 h a 
A g e n c j a R o l n a 2 7 h a 
związki w y z n a n i o w e 7 h a 
g r u n t y spółdzielni 4 h a 

S k a r b Państwa 1 4 7 h a 
G R U N T Y O R N E własność g m i n n a 5 2 h a 

własność p r y w a t n a 7 3 4 6 h a 
o g r o d y działkowe 4 h a 
Kółka R o l n i c z e i spółdzielnie 4 5 0 h a 
A g e n c j a R o l n a 1 3 5 8 h a 
związki w y z n a n i o w e 2 5 8 h a 

S k a r b Państwa 1 4 h a 
UŻYTKI Z I E L O N E własność g m i n n a 3 h a 

własność p r y w a t n a 2 3 2 h a 
A g e n c j a R o l n a 1 0 9 h a 
związki w y z n a n i o w e 6 h a 
g r u n t y spółdzielni 3 0 h a 

S k a r b Państwa 3 0 h a 
T E R E N Y Z A B U D O W A N E własność g m i n n a 1 7 h a 

własność p r y w a t n a 2 3 0 h a 
Kółka R o l n i c z e i spółdzielnie 1 0 h a 
A g e n c j a R o l n a 3 6 h a 
związki w y z n a n i o w e 8 h a 
g r u n t y spółdzielni 1 0 h a 

S k a r b Państwa O h a 
T E R E N Y własność g m i n n a 1 h a 
N I E Z A B U D O W A N E własność p r y w a t n a 8 h a 

Kółka Rolnicze i spółdzielnie 0 ha 
A g e n c j a R o l n a O h a 
związki w y z n a n i o w e 1 h a 

S k a r b Państwa 1 5 4 h a 
D R O G I własność g m i n n a 1 4 9 h a 

własność p r y w a t n a 5 h a 
A g e n c j a R o l n a 11 h a 
związki w y z n a n i o w e O h a 
g r u n t y spółdzielni 1 h a 

S k a r b Państwa 2 9 h a 
R O W Y I W O D Y własność g m i n n a 4 4 h a 
PŁYNĄCE własność p r y w a t n a 18 h a 

A g e n c j a R o l n a 1 h a 
związki w y z n a n i o w e O h a 
g r u n t y spółdzielni 



S k a r b Państwa 5 h a 
I N N E własność g m i n y 4 h a 

własność p r y w a t n a 18 h a 
A g e n c j a R o l n a 18 h a 
związki w y z n a n i o w e 2 h a 
g r u n t y spółdzielni 

R A Z E M : 1 1 6 5 1 h a 

2.9. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych 
na podstawie przepisów odrębnych 

- na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i kształtowaniu 
środowiska 

O C H R O N A P O W I E R Z C H N I Z I E M I 1 K O P A ­
L I N 

u d o k u m e n t o w a n e złoża surowców i l a s t y c h 
i g a z u 

O C H R O N A Z I E L E N I z w a r t e k o m p l e k s y z i e l e n i urządzonej 
zieleń p a r k o w a 
zieleń przydrożna 
zieleń śródpolna - p a s y w i a t r o c h r o n n e 

- na podstawie ustawy z dnia 16 października 1991 r. o ochronie przyrody 

O B S Z A R Y C H R O N I O N E G O 
K R A J O B R A Z U 

Dąbrowy Krotoszyńskie 

P O M N I K I P R Z Y R O D Y p o z . 173 głaz n a r z u t o w y - R u d a 
p o z . 1 7 6 dąb szypułkowy - K a r m i n P G R 
p o z . 1 7 7 dąb szypułkowy - K a r m i n P G R 
p o z . 1 7 8 dąb szypułkowy - K a r m i n P G R 
p o z . 1 7 9 dąb szypułkowy - K a r m i n P G R 
p o z . 1 8 0 dąb szypułkowy - K a r m i n P G R 
p o z . 1 8 1 dąb szypułkowy - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 8 2 w i e r z b a - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 183 k l o n p o l n y - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 8 4 k l o n p o l n y - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 185 k l o n p o l n y - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 8 6 k l o n p o l n y - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 8 8 l i p a d r o b n o l i s t n a - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 8 9 l i p a d r o b n o l i s t n a - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 190 p l a t a n k l o n o l i s t n y - D o b r z y c a - p a r k 
p o z . 1 9 2 głaz n a r z u t o w y - leśnictwo K a r m i n 
p o z . 1 9 3 głaz n a r z u t o w y - leśnictwo K a r m i n 
p o z . 5 5 7 dąb szypułkowy - L u t y n i a - p a r k 
p o z . 5 5 8 k a s z t a n o w i e c p o s p o l i t y - L u t y n i a - p a r k 
p o z . 5 5 9 k a s z t a n o w i e c p o s p o l i t y - L u t y n i a - p a r k 
p o z . 5 6 0 wiąz szypułkowy - Fabianów - p a r k 
p o z . 5 6 1 dąb błotny - Fabianów - p a r k 
p o z . 5 6 2 l i p y d r o b n o l i s t n e ( 9 s z t . ) - Fabianów - p a r k 
p o z . 5 6 3 k a s z t a n o w i e c p o s p o l i t y Fabianów - p a r k 



n a podstawie ustawy z d n i a 2 4 października 1 9 7 4 r. P r a w o wodne 

W O D Y P O W I E R Z C H N I O W E r z e k a L u t y n i a 
W O D Y P O D Z I E M N E o b s z a r y wodonośne zasobów w o d n y c h p o z i o m u 

czwartorzędowego 
UJĘCIA W O D P O D Z I E M N Y C H s t u d n i e głębinowe zaopatrujące ludność g m i n y 

- n a podstawie ustawy z d n i a 2 8 września 1 9 9 1 r. o lasach 

G R U N T Y P R Z E Z N A C Z O N E P O D 
Z A L E S I E N I A 

o b s z a r y p o k a z a n e n a r y s u n k u kierunków s t u d i u m 

n a podstawie ustawy z d n i a 3 lutego 1 9 9 5 r. o ochronie gruntów rolnych i 
leśnych 

G R U N T Y R O L N E STANOWIĄCE 
UŻYTKI R O L N E K L A S I I - I V 

duże k o m p l e k s y zwłaszcza w z a c h o d n i e j i południo­
w e j części g m i n y 

G R U N T Y R O L N E STANOWIĄCE 
UŻYTKI R O L N E K L A S V i V I W Y T W O ­
R Z O N E Z G L E B P O C H O D Z E N I A O R G A 
N I C Z N E G O , T O R F O W I S K A 

n i e w i e l k i e k o m p l e k s y torfów w południowej części 
d o l i n y L u t y n i 

L A S Y z w a r t e i r o z p r o s z o n e k o m p l e k s y leśne 

2.10. Uwarunkowania wynikające z występowania obszarów naturalnych zagrożeń 
geologicznych 

N a o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a n i e występują o b s z a r y n a t u r a l n y c h zagrożeń 
g e o l o g i c z n y c h . 

2.11. Uwarunkowania wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin 
oraz zasobów wód podziemnych 

O b s z a r g m i n y z a s o b n y j e s t w s u r o w c e i l a s t e . Eksploatację ograniczają g l e b y d o b r y c h 
k l a s b o n i t a c y j n y c h ( I I - I V ) . 
U d o k u m e n t o w a n e złoże g l i n zwałowych i iłów plioceńskich występuje w 
F a b i a n o w i e . 
W s c h o d n i a część g m i n y leży w obrębie o b s z a r u z a s o b o w e g o wód p o d z i e m n y c h 
piętra czwartorzędowego. Z wód t y c h z a o p a t r y w a n a j e s t ludność g m i n y . 

N a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a z n a j d u j e się r o z p o z n a n e i u d o k u m e n t o w a n e złoże g a z u 
z i e m n e g o „Jarocin" 

2.12. Uwarunkowania wynikające z występowania terenów górniczych wyznaczonych 
na podstawie przepisów odrębnych 

Z g o d n i e z ustawą z d n i a 4 l u t e g o 1 9 9 4 r . - P r a w o g e o l o g i c z n e i górnicze z m i e n i o n e 
ustawą z d n i a 2 7 l i p c a 2 0 0 1 r . o z m i a n i e u s t a w y P r a w o g e o l o g i c z n e i górnicze ( D z . 
U . N r 1 1 0 , p o z . 1 1 9 0 z późniejszymi z m i a n a m i ) w r e j o n i e w s i L u t y n i a i Strzyżew 
u s t a n o w i o n y został p r z e z M i n i s t r a Środowiska decyzją zmieniającą koncesję nr 



128/93 z dnia 21.06.1993 r. na wydobywanie gazu ziemnego ze złoża „Jarocin" n r 
D g e / M S / 4 8 7 - 5 6 5 3 / 2 0 0 2 z d n i a 1 7 października 2 0 0 2 r . d l a złoża J a r o c i n G Z 4 6 5 9 
g a z y z i e m n e i w p i s a n y d o r e j e s t r u p o d n r 2 / 2 / 2 2 1 o b s z a r górniczy o n a z w i e „Jarocin 
I".Jednocześnie M i n i s t e r Środowiska wykreślił z r e j e s t r u o b s z a r górniczy o n a z w i e 
„Jarocin" ( n r r e j . 1 / 3 / 1 4 5 ) n a p o d s t a w i e c y t o w a n e j wyżej d e c y z j i . 

2.13. Uwarunkowania wynikające ze stanu systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej 

K o m u n i k a c j a 
W k o m u n i k a c j i zewnętrznej g m i n a p o s i a d a d o g o d n e połączenia d r o g o w e z 
P l e s z e w e m , K r o t o s z y n e m , Koźminem, J a r o c i n e m i O s t r o w e m W l k p . 
P r z e z o b s z a r g m i n y n i e p r z e b i e g a l i n i a k o l e j o w a . Najbliższe s t a c j e k o l e j o w e znajdują 
się w T a c z a n o w i e , K o w a l e w i e i K o t l i n i e . Istniejąca kiedyś k o l e j k a wąskotorowa 
r e l a c j i K r o t o s z y n - P l e s z e w została z l i k w i d o w a n a . 
Połączenia w r a m a c h k o m u n i k a c j i z b i o r o w e j r e a l i z o w a n e są p r z e z s y s t e m s i e c i 
a u t o b u s o w e j P K S . 
I s t n i e j e p i l n a p o t r z e b a m o d e r n i z a c j i układu d r o g o w e g o . Największym p r o b l e m e m w 
z a k r e s i e układu k o m u n i k a c y j n e g o j e s t p r z e b i e g p r z e z z a b y t k o w e śródmieście 
D o b r z y c y r u c h u t r a n z y t o w e g o . Istniejąca d r o g a p o s i a d a rozwiązanie 
s u b s t a n d a r d o w e , p o n a d t o s t a n o w i poważne zagrożenie bezpieczeństwa d l a p i e s z y c h . 
K o n i e c z n y m z a t e m s t a j e się k o r e k t a j e j p r z e b i e g u . P r o p o n u j e się u t r z y m a n i e 
p r o p o n o w a n e g o w p l a n i e ogólnym g m i n y j e j p r z e b i e g u n a o d c i n k u o d u l . 
P l e s z e w s k i e j d o u l . Koźmińskiej. S e n s o w n e byłoby połączenie u l . P l e s z e w s k i e j z u l . 
Krotoszyńską p o p r z e z realizację o d c i n k a d r o g i wzdłuż terenów A u g u s t y n o w a i d a l e j 
przedłużenie w k i e r u n k u N o w e g o Światu. 

Elektroenergetyka 
G m i n a D o b r z y c a j e s t z a s i l a n a w energię elektryczną siecią l i n i i w y s o k i e g o napięcia 
1 1 0 k V z r e j o n u konińskiego. Rozprowadzająca sieć średnich napięć 1 5 k V 
p r z e b i e g a n a p o w i e t r z n i e . D l a p o l e p s z e n i a warunków z a s i l a n i a p r z e w i d u j e się 
m o d e r n i z a c j e istniejących s t a c j i t r a n s f o r m a t o r o w y c h o r a z realizację n o w y c h s t a c j i . 
P r z y o p r a c o w y w a n i u m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o należy 
rezerwować m i e j s c a p o d l o k a l i z a c j e n o w y c h s t a c j i t r a n s f o r m a t o r o w y c h 1 5 / 0 4 k V z 
uwzględnieniem również powiązań z istniejącymi l i n i a m i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y m i . 
W s z y s t k i e istniejące urządzenia e l e k t r o e n e r g e t y c z n e należy wkomponowywać w 
p r o j e k t o w a n e z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u zachowując b e z p i e c z n e odległości o r a z 
pozostałe w y m a g a n i a określone w P o l s k i c h N o r m a c h i p r z e p i s a c h odrębnych. 
D o p u s z c z a się przebudowę s i e c i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h z kolidującym p l a n o w a n y m 
z a g o s p o d a r o w a n i e m t e r e n u i układem k o m u n i k a c y j n y m . Sposób i w a r u n k i 
p r z e b u d o w y s i e c i e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j określi K o n c e r n E n e r g e t y c z n y E N E R G A 
S . A . , Oddział E n e r g e t y k a K a l i s k a w K a l i s z u . K o s z t y związane z przebudową 
p o n i e s i e p o d m i o t wchodzący w kolizję. 
P r z e z południowo—zachodnią część g m i n y p r z e b i e g a będąca w r e a l i z a c j i l i n i a N N 
4 0 0 k V . 

Na terenie gminy znajduje się fragment elektroenergetycznej linii o napięciu 
400 kV relacji Plewiska (Kromolice) - Ostrów, wzdłuż której należy uwzględnić pas 
technologiczny o szerokości 56 m (po 28 m od osi linii w obu kierunkach), dla 
którego obowiązują ograniczenia zagospodarowania i użytkowania jego terenu. 



Dla terenów znajdujących się w pasie technologicznym obowiązują następujące 
ustalenia: 
- nie należy lokalizować budynków mieszkalnych i innych przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstępstwa od tej zasady może 
udzielić właściciel linii, na warunkach przez siebie określonych, 

- należy uzgadniać warunki lokalizacji wszelkich obiektów z właścicielem linii, 
- nie należy sadzić roślinności wysokiej pod linią i w odległości od osi linii po 16,5 

m w obu kierunkach, 
- teren w pasie technologicznym linii nie może być kwalifikowany jako teren 

przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową lub zagrodową, ani jako teren 
związany z działalnością gospodarczą (przesyłową) właściciela linii, 

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrębie pasa technologicznego linii 
i jego bezpośrednim sąsiedztwie powinny być zaopiniowane przez właściciela 
linii, 

- zalesienia terenów rolnych w pasie technologicznym mogą być przeprowadzone 
w uzgodnieniu w właścicielem linii, 

- lokalizacji budowli zawierających materiały niebezpieczne pożarowo, stacji 
w bezpośrednim sąsiedztwie pasów technologicznych wymaga uzgodnienia 
z właścicielem linii. 

Ustala się możliwość eksploatacji i modernizacji istniejącej linii elektroenergetycznej 400 kV 
Plewiska (Kromolice) - Ostrów. 

Gazownictwo 
N a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a część miejscowości j e s t wyposażona w sieć gazową, a 
m i a n o w i c i e : D o b r z y c a , I z b i c z n o , K a r m i n , K a r m i n e k , Sośniczka, Strzyżew i 
T r z e b o w a . Sieć j e s t z a s i l a n a z k o p a l n i g a z u z i e m n e g o z l o k a l i z o w a n e j w sąsiedniej 
g m i n i e K o t l i n w e w s i W i l c z a ) , Kopalni Gazu Ziemnego Radlin Ośrodka 
Grupowego Jarocin ale obszar i teren górniczy J a r o c i n I leży z n a j d u j e się częściowo 
n a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a . 
W części w s c h o d n i e j g m i n y p r o j e k t o w a n y j e s t gazociąg m a g i s t r a l n y t r a n z y t o w y 
w y s o k i e g o ciśnienia D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów - W y d a r t o w o . 
N a r a z i e n i e j e s t p r z e w i d y w a n a d a l s z a g a z y f i k a c j a g m i n y . 

Zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków 
S y t u a c j a w z a k r e s i e z a o p a t r z e n i a ludności w wodę p r z e d s t a w i a się k o r z y s t n i e . N a 
t e r e n i e w s z y s t k i c h w s i zakończono p r o c e s wodociągowania i istnieją t e c h n i c z n e 
możliwości d o p r o w a d z e n i a w o d y d o w s z y s t k i c h zagród. 
P r o b l e m z r z u t u n i e o c z y s z c z o n y c h ścieków s t a n o w i jedną z głównych przeszkód 
prawidłowego u r e g u l o w a n i a g o s p o d a r k i ściekowej. 
G m i n a n i e j e s t wyposażona w s i e c i o w e urządzenia k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j . Jedyną n a 
t e r e n i e g m i n y mechaniczno-biologiczną oczyszczalnię ścieków p o s i a d a Spółdzielnia 
M l e c z a r s k a w D o b r z y c y . O c z y s z c z a l n i a p r z y j m u j e d o d a t k o w o 3 0 - 3 5 m 3 / d ścieków 
s a n i t a r n y c h dowożonych z e zbiorników bezodpływowych. N a t e r e n i e z w a r t e j 
z a b u d o w y w s i D o b r z y c a i s t n i e j e n i e z i n w e n t a r y z o w a n a sieć k a n a l i z a c j i d e s z c z o w e j , 
d o której są włączone ścieki s a n i t a r n e . T a k i s t a n r z e c z y p o w o d u j e z n a c z n e 
zagrożenie d l a środowiska. 
N a t e r e n i e D o m u P o m o c y Społecznej w F a b i a n o w i e i s t n i e j e l o k a l n a o c z y s z c z a l n i a 
ścieków, p o n a d t o Zakład R o l n y w K a r m i n i e p o s i a d a stawową oczyszczalnię 
ścieków. 



Z a d a n i e m p r i o r y t e t o w y m d l a g m i n y j e s t uporządkowanie g o s p o d a r k i w o d n o -
ściekowej. 

T e l e k o m u n i k a c j a 
Obsługą łączności n a t e r e n i e g m i n y z a j m u j e się T e l e k o m u n i k a c j a P o l s k a Spółka 
A k c y j n a Poznań - R e j o n J a r o c i n . Istniejąca sieć z a s p o k a j a p o t r z e b y mieszkańców 
g m i n y . W z a k r e s i e dostępności d o telefonów s y t u a c j a w g m i n i e wygląda b a r d z o 
d o b r z e . Wskaźnik dostępności d o telefonów j e s t również b a r d z o d o b r y . 
Z g o d n i e z o p r a c o w a n y m p r o g r a m e m m o d e r n i z a c j i i r o z b u d o w y s i e c i 
t e l e k o m u n i k a c y j n e j o d 1 9 9 9 r . rozpoczęto realizację połączenia g m i n y p r z e w o d e m 
światłowodowym z k i e r u n k u K o t l i n a p r z e z Strzyżew, Dobrzycę, Sośnicę, 
Czarnuszkę d o P l e s z e w a . 
P o n a d t o rozwinęła się też sieć b a z o w a t e l e f o n i i komórkowej ( w D o b r z y c y 
z l o k a l i z o w a n e są 2 s t a c j e b a z o w e ) . 

Ciepłownictwo 
N a t e r e n i e g m i n y n i e występują z d a l a c z y n n e s y s t e m y g r z e w c z e . 
N a ogólną liczbę 1 8 6 4 mieszkań ( d a n e n a p o d s t a w i e N S P 1 9 8 8 ) 4 5 , 9 % 
wyposażonych j e s t w c e n t r a l n e o g r z e w a n i e , j e d n a k l i c z b a mieszkań z o g r z e w a n i e m 
p i e c o w y m j e s t n a d a l b a r d z o w y s o k a - 5 4 , 1 % ogólnej l i c z b y mieszkań. 
Ciepłownictwo j e s t j e d n y m z i s t o t n y c h źródeł e m i s j i zanieczyszczeń p o w i e t r z a 
a t m o s f e r y c z n e g o i g l e b y , stąd też p o t r z e b a m o d e r n i z a c j i istniejących źródeł ciepła 
s t a n o w i j e d n o z głównych zadań g m i n y w z a k r e s i e o c h r o n y p o w i e t r z a 
a t m o s f e r y c z n e g o . Zastępowanie p a l i w a węglowego p a l i w a m i a l t e r n a t y w n y m i -
g a z o w y m i , o l e j o w y m i , energią elektryczną p r z y c z y n i się d o r a d y k a l n e j p o p r a w y w 
t y m z a k r e s i e . Istniejąca sieć g a z o w a w części g m i n y może być w y k o r z y s t y w a n a d o 
o g r z e w a n i a mieszkań. 

Gospodarka odpadami 
W z a k r e s i e g o s p o d a r k i o d p a d a m i s y t u a c j a p r z e d s t a w i a się mało k o r z y s t n i e . N a 
t e r e n i e g m i n y istnieją o g r a n i c z o n e w a r u n k i d l a l o k a l i z a c j i n o w y c h w y s y p i s k 
składowisk - w y s o k a b o n i t a c j a g l e b uniemożliwia rozwiązanie p r o b l e m u w e 
własnym z a k r e s i e . Istniejące w y s y p i s k a składowiska, m . i n . : 

w e w s i Strzyżew - l e g a l n e 
w e w s i Sośnica - n i e l e g a l n e 

n i e spełniają wymogów o c h r o n y środowiska, w związku z c z y m p r z e w i d z i a n e są d o 
l i k w i d a c j i i r e k u l t y w a c j i . 
N a p o d s t a w i e p o d p i s a n e g o p r z e z g m i n y P l e s z e w , D o b r z y c a , C h o c z i Gołuchów 
p o r o z u m i e n i a w s p r a w i e r o z b u d o w y w y s y p i s k składowiska n a t e r e n i e w s i D o b r a 
N a d z i e j a w g m i n i e P l e s z e w rozwiązanie p r o b l e m u odpadów przyczynią się d o 
p o p r a w y s y t u a c j i w t y m z a k r e s i e . P o n a d t o działania s y s t e m o w e w z a k r e s i e 
g o s p o d a r k i o d p a d a m i - s t w o r z e n i e s y s t e m u p r e s e l e k c j i c z y l i zbiórki umożliwiającej 
r e c y k l i n g p o d s t a w o w y c h składników odpadów ( p a p i e r u , szkła, m e t a l i , plastików) 
mogą przyczynić się d o z m n i e j s z e n i a ilości wywożonych śmieci, odpadów. 
D o rozwiązania p o z o s t a j e p r o b l e m d o w o z u śmieci odpadów n a t e r e n w y s y p i s k 
składowiska, należy przypuszczać, że s y s t e m o w e działania w t y m z a k r e s i e 
przyczynią się d o z m n i e j s z e n i a kosztów d o w o z u , a t y m s a m y m d o p o d n i e s i e n i a 
wskaźnika opłacalności i n w e s t y c j i . 
Istniejące w y s y p i s k składowisko w Strzyżewie a k t u a l n i e j e s t n i e c z y n n e i p o d d a n e 
r e k u l t y w a c j i . Również pozostałe n i e l e g a l n e w y s y p i s k a zostały z l i k w i d o w a n e i 



z r e k u l t y w o w a n e . M i m o t e g o n a d a l z d a r z a się że śmieci odpady wywożone są d o 
lasów, rowów przydrożnych i t p . 

2.14. Uwarunkowania wynikające z zadań służących realizacji ponadlokalnych celów 
publicznych 

P o n a d l o k a l n e i n w e s t y c j e p u b l i c z n e t o i n w e s t y c j e f i n a n s o w a n e l u b współfinansowane 
z e środków p u b l i c z n y c h służące l o k a l n e j i n i e t y l k o społeczności. D o 
n a j i s t o t n i e j s z y c h i n w e s t y c j i p u b l i c z n y c h n a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a należą 
i n w e s t y c j e związane z infrastrukturą techniczną, t a k i e j a k : 

d r o g i i urządzenia t e c h n i c z n e związane z komunikacją, 
s i e c i e n e r g e t y c z n e - s u k c e s y w n a p r z e b u d o w a istniejących l i n i i S N , 
s i e c i k a n a l i z a c y j n e i związane z n i m i o c z y s z c z a l n i e ścieków w e w s i a c h : 
D o b r z y c a i Sośnica r o z d z i e l c z e j k a n a l i z a c j i n a t e r e n a c h z u r b a n i z o w a n y c h , 
i n w e s t y c j e związane z infrastrukturą socjalną i społeczną, t a k i e j a k : urządzenia 
s p o r t u i r e k r e a c j i o c h a r a k t e r z e m a s o w y m - b u d o w a z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o n a 
r z e c e L u t y n i i związanej z n i m f u n k c j i r e k r e a c y j n o - w y p o c z y n k o w e j o z n a c z e n i u 
p o n a d l o k a l n y m , 
l i n i a e n e r g e t y c z n a przesyłowa N N 4 0 0 k V będąca w t r a k c i e r e a l i z a c j i , 

- transwojewódzka ścieżka r o w e r o w a (biegnąca częściowo p o d a w n y m t o r o w i s k u 
k o l e j k i wąskotorowej), 
gazociąg m a g i s t r a l n y w y s o k i e g o ciśnienia D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów -
W y d a r t o w o . 

Z a d a n i a rządowe wpisane do wojewódzkiego rejestru 
N a o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a n i e p r z e w i d u j e się r e a l i z a c j i zadań rządowych. 

Proponowane zadania rządowe i samorządowe wynikające z opracowań 
programowych i lokalnych potrzeb 
P r o p o n o w a n e z a d a n i a rządowe, które n i e posiadają o b e c n i e z a b e z p i e c z e n i a 
f i n a n s o w e g o n a i c h realizację, a l e z a m i e s z c z a n e są w s z e r e g u opracowań 
p r o g r a m o w y c h , a także w e w n i o s k a c h d o p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e g o z a g o s p o d a r o w a n i a 
k r a j u zg łoszonych d o n a c z e l n y c h i c e n t r a l n y c h władz : 

r e a l i z a c j a z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Lutynia" n a r z e c e L u t y n i , 
gazociąg m a g i s t r a l n y w y s o k i e g o ciśnienia D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów -
W y d a r t o w o , 
zwiększenie lesistości g m i n y z g o d n i e z ogłoszonym „Programem zwiększenia 
lesistości k r a j u " , 
r e e l e k t r y f i k a c j a w s i , 
o c h r o n a pomników p r z y r o d y , 
o c h r o n a d z i e d z i c t w a k u l t u r y m a t e r i a l n e j , 
o c h r o n a O b s z a r u C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków 
R o c h y " , 
r e a l i z a c j a t r a n s r e g i o n a l n e j t r a s y r o w e r o w e j . 



CZĘŚĆ I I I 
C E L E I K I E R U N K I R O Z W O J U 

1. Cele rozwoju 

Z g o d n i e z ustawą z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 
p r z e s t r z e n n y m naczelną zasadą przyjętą w o p r a c o w a n i u kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o g m i n y j e s t podporządkowanie procesów r o z w o j o w y c h n a o b s z a r z e g m i n y 
w y m o g o m zrównoważonego r o z w o j u o r a z ładu p r z e s t r z e n n e g o . 

„Zrównoważony rozwój" jest to t a k i rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje 
proces i n t e g r o w a n i a działań politycznych, gospodarczych i społecznych z zachowaniem 
równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, w celu 
zagwarantowania możliwości zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych 
społeczności oraz obywateli zarówno współczesnego pokolenia j a k i przyszłych pokoleń. 

„Ładem przestrzennym" jest takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy harmonijną 
całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie u w a r u n k o w a n i a i 
wymagania f u n k c j o n a l n e , społeczno-gospodarcze, środowiskowe, k u l t u r o w e oraz 
kompozycyjno-estetyczne. 

W w y n i k u o c e n y istniejącego s t a n u z a g o s p o d a r o w a n i a g m i n y , a n a l i z y uwarunkowań i 
ograniczeń r o z w o j u wyodrębniono c e l nadrzędny uzupełnieniem którego są c e l e cząstkowe 
i z a d a n i a d o r e a l i z a c j i w r a m a c h p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j i z a d a n i a d o r e a l i z a c j i w r a m a c h 
p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j p r o w a d z o n e j p r z e z gminę. Głównym c e l e m r o z w o j u p r z e s t r z e n n e g o 
g m i n y j e s t : 

Ożywienie społeczno-gospodarcze w powiązaniu z rolniczą przestrzenią produkcyjną i 
w a l o r a m i środowiska przyrodniczego, w wyniku którego nastąpi wzrost z a t r u d n i e n i a w 
działach pozarolniczych oraz podwyższenie standardu życia i zamieszkania l o k a l n e j 
społeczności. 

C e l t e n p o w i n i e n być osiągnięty w w y n i k u r e a l i z o w a n i a następujących celów 
cząstkowych: 

t w o r z e n i a warunków d l a r o z w o j u p o z a r o l n i c z y c h f u n k c j i - rozwój przemysłu r o l n o -
spożywczego, rozwój f u n k c j i t u r y s t y c z n o - r e k r e a c y j n e j ( D o b r z y c a , L u t y n i a ) , rozwój 
s e k t o r a usług, 
o c h r o n y walorów środowiska p r z y r o d n i c z e g o i ukształtowanie l o k a l n e g o s y s t e m u 
obszarów c h r o n i o n y c h , 
z a c h o w a n i a ciągłości p o d s t a w o w y c h zasobów środowiska p r z y r o d n i c z e g o p o p r z e z 
ochronę i u m a c n i a n i e całego s y s t e m u p r z y r o d n i c z e g o , 
r e s t y t u c j i ( o d t w o r z e n i a ) z n i s z c z o n y c h bądź u t r a c o n y c h wartości środowiska 
p r z y r o d n i c z e g o p r z e z k o m p l e k s o w e działania prowadzące d o prawidłowego 
g o s p o d a r o w a n i a z a s o b a m i p r z y r o d y , d o b o r u t e c h n o l o g i i i rozwiązań t e c h n i c z n y c h 
sprzyjających r e a l i z a c j i celów głównych, 
u t r z y m a n i a bądź p r z y w r a c a n i a równowagi e k o l o g i c z n e j środowiska p r z e z s t o s o w a n i e 
z a s a d y zgodności z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o z c e c h a m i i w a l o r a m i środowiska 
p r z y r o d n i c z e g o , 
o c h r o n y n a j i s t o t n i e j s z y c h wartości k r a j o b r a z o w y c h , 
o c h r o n y wartości środowiska k u l t u r o w e g o , 



u t r z y m a n i a d o t y c h c z a s o w y c h t e n d e n c j i k o n c e n t r a c j i z a b u d o w y , 
s t o p n i o w e j p o p r a w y s t a n u środowiska i jakości życia mieszkańców p o p r z e z t w o r z e n i e 
warunków d l a z a p e w n i e n i a o d p o w i e d n i c h standardów s o c j a l n y c h , z d r o w o t n y c h , 
k u l t u r o w y c h i r e k r e a c y j n y c h , w t y m poprawę warunków m i e s z k a n i o w y c h , poprawę 
obsługi ludności w z a k r e s i e i n f r a s t r u k t u r y społecznej i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j 
(zwłaszcza r e a l i z a c j a o c z y s z c z a l n i i s i e c i k a n a l i z a c y j n e j , d a l s z y rozwój s i e c i g a z o w e j ) 
u s p r a w n i e n i e k o m u n i k a c j i n a o b s z a r z e w s i D o b r z y c a , 
z a b e z p i e c z e n i e l o k a l n e g o k o r y t a r z a e k o l o g i c z n e g o - d o l i n a r z e k i L u t y n i , 

- w z m o c n i e n i e b a z y e k o n o m i c z n e j p o p r z e z w y z n a c z e n i e o f e r t t e r e n o w y c h d l a r o z w o j u 
n o w y c h aktywności g o s p o d a r c z y c h , p o b u d z a n i e przedsiębiorczości l o k a l n e j i 
przyciąganie kapitału z zewnątrz. 

Kierunki rozwoju 

2.1.Strefy polityki przestrzennej określone w planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa 
Zróżnicowane w a r u n k i p r z y r o d n i c z e o r a z powiązania funkcjonujące między r e j o n a m i 
pozwoliły n a wyodrębnienie s t r e f (obszarów), w r a m a c h których w i n n a być 
p r o w a d z o n a p o l i t y k a p r z e s t r z e n n a . N i e są t o „czyste" s t r e f y ; w każdej z n i c h 
występują t e r e n y o f u n k c j a c h odbiegających - n a w e t z n a c z n i e - o d w y z n a c z o n e j d l a 
d a n e j s t r e f y . 
W województwie w i e l k o p o l s k i m w y d z i e l a się następujące s t r e f y zróżnicowanej 
p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j (dotyczące g m i n y D o b r z y c a ) : 

2 . 1 . 1 . Strefa intensywnej gospodarki r o l n e j 
O b e j m u j e o b s z a r y charakteryzujące się w y s o k i m wskaźnikiem jakości 
r o l n i c z e j p r z e s t r z e n i p r o d u k c y j n e j (powyżej średniej k r a j o w e j , t z n . 6 6 , 6 
punktów w s k a l i I U N G ) . P r i o r y t e t o w e z a d a n i a w t e j s t r e f i e t o o c h r o n a g l e b 
w y s o k i c h k l a s b o n i t a c y j n y c h p r z e d degradacją i m a k s y m a l n e o g r a n i c z e n i e 
wyłączania i c h s p o d użytkowania r o l n i c z e g o . T e r e n y t e stanowią z a p l e c z e 
żywnościowe d l a W i e l k o p o l s k i ( i n i e t y l k o ) o r a z bazę surowcową d l a 
przemysłu rolno-spożywczego, którego rozwój w i n i e n być p r e f e r o w a n y 
głównie p o p r z e z w p r o w a d z e n i e zadrzewień śródpolnych i przydrożnych. 
O b e c n y w y s o k i p o z i o m g o s p o d a r k i r o l n e j p o z w o l i s t o s u n k o w o łatwo przejść 
p r o c e s r e s t r u k t u r y z a c j i , j a k i e m u całe r o l n i c t w o m u s i być p o d d a n e . 

2 . 1 . 2 . S t r e f a rolno-leśna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi 
O b e j m u j e t e r e n y o w a r u n k a c h n i e sprzyjających i n t e n s y w n e j p r o d u k c j i r o l n e j , 
n i e kwalifikujące się d l a r e k r e a c j i o p o n a d l o k a l n y m z n a c z e n i u , położone n a 
u b o c z u głównych t r a s k o m u n i k a c y j n y c h - t y m s a m y m o o g r a n i c z o n y c h 
s z a n s a c h n a rozwój działalności g o s p o d a r c z e j . Wymagają o n e s p e c j a l n e g o 
p o t r a k t o w a n i a p r z e z Samorząd Województwa: b e z w s p a r c i a z zewnątrz g m i n y 
położone w t e j s t r e f i e n i e są w s t a n i e przełamać b a r i e r y opóźnienia 
c y w i l i z a c y j n e g o , g o s p o d a r c z e g o i t e c h n i c z n e g o . Prócz r o l n i c t w a - o b e c n i e 
głównej gałęzi g o s p o d a r k i , k o n i e c z n e j e s t w p r o w a d z e n i e p o z a r o l n i c z e j 
działalności p r o d u k c y j n e j i usługowej, z a k t y w i z o w a n i e - różnymi m e t o d a m i 
potencjału tkwiącego w l u d z i a c h , w istniejącym z a i n w e s t o w a n i u o r a z w 
l o k a l n y c h z a s o b a c h środowiska p r z y r o d n i c z e g o i k u l t u r o w e g o . 

Pozostałe s t r e f y wyszczególnione w P l a n i e z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 
województwa w i e l k o p o l s k i e g o n i e dotyczą g m i n y D o b r z y c a . 



2.2. Kierunki rozwoju osadnictwa 

N i e w i e l k i , o k . 4 % p r z y r o s t ludności województwa w i e l k o p o l s k i e g o p r o g n o z o w a n y d o 
2 0 2 0 r . , n i e d a j e p o d s t a w y d o zakładania i s t o t n y c h przeobrażeń w z a l u d n i e n i u r e g i o n u . 
K i e r u n k i z m i a n d e m o g r a f i c z n y c h w p o w i a t a c h p r z e d s t a w i a t a b e l a o p r a c o w a n a n a 
p o d s t a w i e p r o g n o z y G U S . Są o n e p r a k t y c z n i e n i e i s t o t n e ( w g r a n i c a c h - 4 % d o + 4 % ) , a 
d l a p o w i a t u p l e s z e w s k i e g o , n a o b s z a r z e którego położona j e s t D o b r z y c a , n i e 
p r o g n o z u j e się żadnych z m i a n w z a l u d n i e n i u , t y l k o u t r z y m a n i e n a d o t y c h c z a s o w y m 
p o z i o m i e . 

W p r o c e s i e kształtowania r o z w o j u s y s t e m u o s a d n i c z e g o w p l a n i e z a g o s p o d a r o w a n i a 
województwa uwzględnione zostały z a s a d y h a r m o n i z o w a n i a r o z w o j u polegające n a : 

w z m a c n i a n i u s t r u k t u r y f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e j s y s t e m u o s a d n i c z e g o , 
kształtowaniu w i e l o f u n k c y j n y c h ośrodków m i e j s k i c h i o s i e d l i j a k o f o r m y 
o s a d n i c t w a zapewniającej n a j l e p s z e w a r u n k i życia mieszkańcom o r a z wysoką 
efektywność g o s p o d a r o w a n i a , 

- łagodzeniu i s t o p n i o w e j l i k w i d a c j i d y s p r o p o r c j i zaistniałych w r o z w o j u s y s t e m u 
o s a d n i c z e g o , t j . uzupełnianiu niedoborów w z a k r e s i e i n f r a s t r u k t u r y społecznej i 
t e c h n i c z n e j , p o p r a w a s y s t e m u k o m u n i k a c y j n e g o , 

- s t o p n i o w y m p r z y w r a c a n i u i u t r w a l a n i u ładu p r z e s t r z e n n e g o w s t r u k t u r z e 
wewnętrznej j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h i i c h s t r e f a c h otaczających, 
w p r o w a d z a n i u z m i a n w o d n i e s i e n i u d o d o t y c h c z a s o w e g o uprzemysłowienia w 
k i e r u n k u r o z w o j u przemysłów t e c h n o l o g i c z n i e w y s o k o z a a w a n s o w a n y c h , 
b e z p i e c z n y c h d l a środowiska, 
p r z y w r a c a n i u i u t r w a l a n i u równowagi e k o l o g i c z n e j , 
z a c h o w a n i u i r e w a l o r y z a c j i h i s t o r y c z n i e wykształconych z a b y t k o w y c h układów 
u r b a n i s t y c z n y c h . 

C Z Ę Ś Ć I V 
U S T A L E N I A STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA P R Z E S T R Z E N N E G O G M I N Y 

K i e r u n k i p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j z a w a r t e w s t u d i u m uwarunkowań i kierunków 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y stanowią podstawę działań m e r y t o r y c z n y c h , t a k w 
o d n i e s i e n i u d o sporządzania planów m i e j s c o w y c h , j a k i d e c y z j i a d m i n i s t r a c y j n y c h n a 
o b s z a r a c h n i e objętych p l a n a m i . 
U s t a l e n i a s t u d i u m określają w y t y c z n e d o planów m i e j s c o w y c h zapewniające prawidłowy 
p l a n o w y rozwój s t r u k t u r y f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e j g m i n y , ochronę interesów p u b l i c z n y c h 
i zwiększenie skuteczności działalności a d m i n i s t r a c j i w t e j s f e r z e . 
Z g o d n i e z a k t u a l n y m i u w a r u n k o w a n i a m i , w s t u d i u m określone zostały t e r e n y r o z w o j o w e d l a 
głównych f u n k c j i : m i e s z k a l n i c t w a , działalności g o s p o d a r c z e j , usług i r e k r e a c j i . Część 
terenów r o z w o j o w y c h p o k r y w a się z o b s z a r a m i w y z n a c z o n y m i w obowiązujących 
m i e j s c o w y c h p l a n a c h z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . Pozostałe t e r e n y u s t a l o n e d l a 
przyjętych kierunków r o z w o j u są o b s z a r a m i n o w y m i . U s t a l e n i a planów m i e j s c o w y c h , które 
utraciły ważność n a p o d s t a w i e u s t a w y o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , 

p o w i a t p l e s z e w s k i 
1 9 9 9 r . 
6 2 , 4 t y s . 

2 0 2 0 r . 
6 2 , 4 t y s . 



dotyczące p r z e z n a c z e n i a terenów, zostały z r e w i d o w a n e i w zależności o d uwarunkowań 
z a c h o w a n e l u b o d r z u c o n e . 
P e r s p e k t y w i c z n y rozwój g m i n y polegający n a wzroście jakościowym, będzie miał m i e j s c e 
p r z e d e w s z y s t k i m n a t e r e n a c h już z a i n w e s t o w a n y c h , p o p r z e z modernizację, rozbudowę, a 
także w p r o w a d z a n i e n i e k o l i z y j n e g o , uzupełniającego z a i n w e s t o w a n i a , nawiązującego d o 
o t o c z e n i a o r a z powiązań k o m u n i k a c y j n y c h . 
J a k o nadrzędne k r y t e r i a s t e r o w a n i a r o z w o j e m g m i n y przyjęto z a s a d y zrównoważonego 
r o z w o j u i ładu p r z e s t r z e n n e g o , nadające o c h r o n i e środowiska p r z y r o d n i c z e g o i k u l t u r o w e g o 
najwyższe p r i o r y t e t y . 

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów 

1.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna 

P o d s t a w o w y m i f u n k c j a m i g m i n y są: 
r o l n i c t w o rozwinięte w o p a r c i u o k o r z y s t n e w a r u n k i g l e b o w e o r a z związany z n i m 
przemysł przetwórczy, 
usługi, w t y m r e k r e a c j a związana z realizacją z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Lutynia". 

Głównym ośrodkiem a d m i n i s t r a c y j n y m i g o s p o d a r c z y m j e s t c e n t r a l n i e położona wieś 
D o b r z y c a . S k o n c e n t r o w a n e t u są usługi o c h a r a k t e r z e ogólnogminnym o r a z również 
p o n a d l o k a l n y m (Oddział M u z e u m N a r o d o w e g o w z e s p o l e pałacowo-parkowym). 
Wieś g m i n n a w s k a z a n a j e s t d o l o k a l i z a c j i m i e s z k a l n i c t w a d l a ludności n i e r o l n i c z e j 
o r a z r o z w o j u działalności p r o d u k c y j n e j i usługowej. O b s z a r w s i w g r a n i c a c h 
a d m i n i s t r a c y j n y c h (łącznie z przysiółkami N o w y Świat i O l e s i e ) w y n o s i 1 9 7 1 h a . 
N a p o d s t a w i e uwarunkowań o r a z istniejącej s t r u k t u r y p r z e s t r z e n n e j o b s z a r g m i n y 
u m o w n i e p o d z i e l o n o n a s t r e f y f u n k c j o n a l n o - k r a j o b r a z o w e o zróżnicowanych 
z a s a d a c h z a g o s p o d a r o w a n i a c e l e m uporządkowania f u n k c j i , określenia z a s a d r o z w o j u 
o r a z w p r o w a d z e n i a ładu p r z e s t r z e n n e g o d l a poszczególnych, posiadających s w o i s t e 
c e c h y części g m i n y . 
Wyznaczając poszczególne s t r e f y wzięto p o d uwagę następujące k r y t e r i a : 

c h a r a k t e r p r z y r o d n i c z y , 
s t a n k r a j o b r a z u , 
funkcję o b s z a r u , 
s t a n z a c h o w a n i a środowiska p r z y r o d n i c z e g o , 
stopień wyposażenia w infrastrukturę techniczną. 

1.2. Strefy funkcjonalno-przestrzenne 

N a p o d s t a w i e przyjętych kryteriów p r z e s t r z e n i g m i n y D o b r z y c a w y z n a c z o n o 3 
główne s t r e f y f u n k c j o n a l n o - k r a j o b r a z o w e , a m i a n o w i c i e : 

s t r e f a G - s t r e f a p r z y s p i e s z o n e g o r o z w o j u społeczno-gospodarczego 
s t r e f a R - s t r e f a r o l n i c z o - m i e s z k a n i o w a 
s t r e f a W - s t r e f a w y p o c z y n k o w o - m i e s z k a n i o w a 
s t r e f a E - s t r e f a o c h r o n y zasobów p r z y r o d n i c z y c h 

1 . 2 . 1 . S t r e f a G - strefa przyspieszonego rozwoju społeczno-gospodarczego i 
nasilonych procesów urbanizacyjnych 
W g r a n i c a c h s t r e f y G z n a j d u j e się wieś g m i n n a D o b r z y c a o r a z t e r e n y 
rozciągające się w k i e r u n k u południowym ( N o w y Świat), z a c h o d n i m ( T r z e b i n , 
G a l e w ) , w s c h o d n i m (Fabianów) i północnym (Strzyżew) s k o n c e n t r o w a n e 



wzdłuż głównych ciągów k o m u n i k a c y j n y c h (dróg p o w i a t o w y c h ) , S t r e f a 
o b e j m u j e k r a j o b r a z w z n a c z n y m s t o p n i u już z u r b a n i z o w a n y . O d z a c h o d u 
o g r a n i c z o n a j e s t t e r e n a m i r o l n y m i . Największymi j e d n o s t k a m i o s a d n i c z y m i w 
s t r e f i e są: D o b r z y c a z N o w y m Światem i A u g u s t y n o w e m . 
T e r e n y bezpośrednio przylegające d o szlaków k o m u n i k a c y j n y c h p r z e z n a c z o n o 
n a c e l e z a b u d o w y usługowej i usług rzemiosła ( p r z e d e w s z y s t k i m p r z y d r o d z e 
d o N o w e g o Światu) o r a z przemysłowo-usługowej ( m . i n . t e r e n y p o d a w n y c h 
ośrodkach P G R i niektórych Spółdzielni P r o d u k c y j n y c h ) . 
P o z a f u n k c j a m i produkcyjno-usługowymi w y z n a c z o n o t e r e n y z a b u d o w y 
m i e s z k a n i o w e j , p r z e d e w s z y s t k i m w D o b r z y c y . 
N a j i s t o t n i e j s z e j e s t , a b y kształtowanie p r z e s t r z e n i postępowało z g o d n i e z 
z a s a d a m i s z t u k i u r b a n i s t y c z n e j , t o z n a c z y w z r o s t p r z e s t r z e n n y p o w i n i e n 
następować z j e d n o c z e s n y m kształtowaniem prawidłowej s t r u k t u r y 
p r z e s t r z e n n e j i f u n k c j o n a l n e j j e d n o s t k i . 
W g r a n i c a c h s t r e f y G d o p u s z c z a się: 
- z a l e s i a n i e terenów o słabych g l e b a c h w sąsiedztwie istniejących lasów o r a z 

w s y s t e m i e z i e l e n i j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h , 
lokalizację i n w e s t y c j i znacząco wpływających n a środowisko w r o z u m i e n i u 
u s t a w y P r a w o o c h r o n y środowiska. 

1.2.2. Strefa R - strefa rolniczo-mieszkaniowa 
O b e j m u j e 4 o b s z a r y , z których p i e r w s z y położony j e s t w z a c h o d n i e j , d r u g i w 
c e n t r a l n e j , t r z e c i w e w s c h o d n i e j i c z w a r t y w południowej części g m i n y . 
W skład s t r e f y R wchodzą następujące j e d n o s t k i : 

o b s z a r 1 - s z y - G a l e w , T r z e b i n , P o l s k i e Olędry, część Strzyżewa, 
o b s z a r 2 - g i - część w s i Sośnica, Sośniczka, Gustawów, część w s i I z b i c z n o , 
o b s z a r 3 - c i - część w s i Fabianów, C z a r n u s z k a , K a r m i n , 
o b s z a r 4 - t y - część w s i I z b i c z n o , Koźminiec, T r z e b o w a . 

S t r e f y t e stanowią ukształtowaną przestrzeń zachowującą użytkowanie r o l n i c z e . 
K o n i e c z n e j e s t u t r z y m a n i e istniejących powiązań p r o d u k c j i r o l n e j z e 
środowiskiem p r z y r o d n i c z y m . W obrębie t y c h s t r e f znajdują się t e r e n y 
p r z e z n a c z o n e p o d zabudowę zagrodową, mieszkaniową jednorodzinną o r a z 
w s z e l k i e g o t y p u usługi. 
W g r a n i c a c h s t r e f y R d o p u s z c z a się: 

lokalizację n o w y c h s i e d l i s k r o l n i c z y c h p o z a w y z n a c z o n y m i t e r e n a m i , p o d 
w a r u n k i e m , że p o w i e r z c h n i a g o s p o d a r s t w a przekraczać będzie średnią 
powierzchnię g o s p o d a r s t w w g m i n i e o r a z działka będzie miała dostęp d o 
d r o g i p u b l i c z n e j l u b wewnętrznej połączonej z drogą publiczną o r a z 
i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 

- z a l e s i a n i e terenów o słabych g l e b a c h w sąsiedztwie istniejących lasów o r a z 
w s y s t e m i e z i e l e n i j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h , 
lokalizację i n w e s t y c j i znacząco wpływających n a środowisko w r o z u m i e n i u 
u s t a w y P r a w o o c h r o n y środowiska n a t e r e n a c h w y z n a c z o n y c h n a c e l e 
przemysłowo-usługowe. 

1 . 2 . 3 . S t r e f a W - strefa wypoczynkowo-mieszkaniowa 

O b e j m u j e t e r e n y o dużych w a l o r a c h p r z y r o d n i c z o - k r a j o b r a z o w y c h położone w 
północnej części g m i n y . W g r a n i c a c h s t r e f y znajdują się t e r e n y r e k r e a c y j n e , 
m i e s z k a n i o w e z towarzyszącymi usługami, w t y m s p o r t o w y m i . Są o n e 
s k o n c e n t r o w a n e w r e j o n i e p l a n o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o n a L u t y n i . 



T e r e n y r e k r e a c y j n e , w t y m t e r e n y z a b u d o w y l e t n i s k o w e j w y z n a c z o n o p r z e d e 
w s z y s t k i m w e w s i a c h : L u t y n i a i Fabianów. 
W c e l u p o d n i e s i e n i a atrakcyjności o b s z a r u należy zorganizować p a r k i n g i , 
ogólnodostępne kąpieliska, m i e j s c a b i w a k o w e , p r z y s t a n i e w o d n e , ścieżki 
r o w e r o w e i p i e s z e o r a z wprowadzać zieleń towarzyszącą. 
W g r a n i c a c h s t r e f y W z a k a z u j e się: 

l o k a l i z a c j i i n w e s t y c j i znacząco wpływających n a środowisko w r o z u m i e n i u 
u s t a w y P r a w o o c h r o n y środowiska. 

N a t o m i a s t d o p u s z c z a się: 
z a l e s i a n i e terenów o słabych g l e b a c h w sąsiedztwie istniejących lasów o r a z 
w s y s t e m i e z i e l e n i j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h , 
wykonanie i zagospodarowanie odwiertów wraz z infrastrukturą 
towarzyszącą w celu dalszej eksploatacji złoża zgodnie z koncesją nr 128/93 
z dnia 21.06.1993 r. 

1 . 2 . 4 . S t r e f a E - strefa ochrony zasobów przyrodniczych 

O b e j m u j e t e r e n y położone w południowej i południowo-wschodniej części 
g m i n y wchodzące w skład O b s z a r u C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy 
Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " . 
W obrębie t e j s t r e f y występują największe w g m i n i e k o m p l e k s y leśne. 
W g r a n i c a c h s t r e f y E z a k a z u j e się: 

l o k a l i z o w a n i a e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h , 
i n w e s t y c j i znacząco wpływających n a środowisko w r o z u m i e n i u u s t a w y 
P r a w o o c h r o n y środowiska. 

N a t o m i a s t d o p u s z c z a się: 
z a l e s i a n i e terenów o słabych g l e b a c h w sąsiedztwie istniejących lasów o r a z 
w s y s t e m i e j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h . 

1.3. Koncepcja struktury przestrzennej gminy 

P r o j e k t o w a n a s t r u k t u r a p r z e s t r z e n n a g m i n y s t a n o w i kontynuację d o t y c h c z a s o w e g o , 
dość p r z e j r z y s t e g o układu. Z a k r e s z m i a n w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j g m i n y m u s i 
odpowiadać w y m o g o m zrównoważonego r o z w o j u i ładu p r z e s t r z e n n e g o . Granicę 
przekształceń s t r u k t u r y g m i n y stanowią p r z e d e w s z y s t k i m w y m o g i o c h r o n y 
środowiska p r z y r o d n i c z e g o i k u l t u r o w e g o , które należy traktować j a k o 
u w a r u n k o w a n i a d l a przyszłych opracowań określających p r z e z n a c z e n i e i sposób 
z a g o s p o d a r o w a n i a terenów. 
Dotyczą o n e następujących działań: 

r a c j o n a l n e g o w y k o r z y s t a n i a terenów z a i n w e s t o w a n y c h , 
o g r a n i c z a n i a l o k a l i z a c j i n o w e j z a b u d o w y p o z a t e r e n a m i z w a r t e j z a b u d o w y , c z y l i 
o g r a n i c z a n i e r o z p r a s z a n i a z a b u d o w y , 
o g r a n i c z a n i e z a b u d o w y n i e związanej z produkcją rolną n a t e r e n a c h o w y s o k i c h 
w a l o r a c h p r z y r o d n i c z y c h i k r a j o b r a z o w y c h o r a z n i e nadających się d o 
u z b r o j e n i a w kanalizację sanitarną, 
wyłączenia z z a b u d o w y k u b a t u r o w e j terenów stanowiących o b s z a r y : 

pasów przybrzeżnych z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o ( 1 0 0 , 0 m ) , 
lasów, 
pasów t e c h n i c z n y c h urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , 
r e z e r w d l a i n w e s t y c j i d r o g o w y c h , 



łąk i p a s t w i s k , 
s t r e f y o c h r o n y w i d o k o w e j zespołów u r b a n i s t y c z n y c h , 
terenów d o l i n y L u t y n i stanowiących główny ciąg e k o l o g i c z n y w g m i n i e i 
zagrożonych powodzią, 

o p a r c i e z a g o s p o d a r o w a n i a terenów o najwyższych wartościach środowiska i 
k u l t u r o w y c h n a wyprzedzająco sporządzonych p l a n a c h z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o , 
porządkowania obszarów w a d l i w i e z a g o s p o d a r o w a n y c h p o d względem 
p r z e s t r z e n n y m w o p a r c i u o p r o g r a m y r e w i t a l i z a c j i . 

2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów 

Pojęcie ładu p r z e s t r z e n n e g o o b e j m u j e następujące składniki, z których każdy j e s t 
i n t e g r a l n i e związany z pozostałymi: 
- lad społeczny - gwarantujący wszystkim użytkownikom przestrzeni 

możliwość korzystania z jej walorów, eliminujący segregację 
i wykluczenia, harmonizujący prawa właściciela i interesy 
publiczne, 

- ład ekonomiczny - zapewniający efektywne gospodarczo użytkowanie 
przestrzeni oraz właściwe warunki dla funkcjonowania w nie 
podmiotów, 

- ład kulturowy - oznaczający szacunek dla dziedzictwa historii, troskę o 
spuściznę i tożsamość społeczności, 

- lad estetyczny - oznaczający harmonię i piękno otoczenia, 
- ład ekologiczny - oznaczający przestrzeganie, w możliwie najwyższym stopniu 

zasady zrównoważonego rozwoju. 
Piękno i ład w p r z e s t r z e n i decydują o w a r u n k a c h życia społeczności j ą zamieszkującej, 
świadczą o j e j k u l t u r z e , mają z a s a d n i c z e z n a c z e n i e d l a r o z w o j u społecznego g m i n y . B r a k 
ładu p r z e s t r z e n n e g o p r z y n o s i n i e o b l i c z a l n e s t r a t y i t r u d n e d o wyobrażenia s z k o d y . 
D l a celów n i n i e j s z e g o s t u d i u m określono następujące w y m a g a n i a dotyczące z a s a d 
kształtowania ładu p r z e s t r z e n n e g o : 

określenie terenów wymagających sporządzenia m p z p , 
określenie s p o s o b u r o z s t r z y g a n i a konfliktów p r z e s t r z e n n y c h , 
określenie w p l a n a c h m i e j s c o w y c h : 

s p o s o b u podziału n a działki (wielkość, szerokość f r o n t u , układ, k i e r u n e k , r e l a c j e d o 
istniejących podziałów), 
z a s a d podziału ( s c a l e n i e - b e z s c a l e n i a , części t e r e n u wymagające s c a l e n i a , z a k a z 
wtórnych podziałów), 
u s y t u o w a n i a z a b u d o w y w s t o s u n k u d o dróg, 
gabarytów z a b u d o w y , ilości k o n d y g n a c j i , 
f o r m y i o r i e n t a c j i dachów w s t o s u n k u d o f r o n t u działki, 
warunków k o n t y n u a c j i istniejącej w sąsiedztwie f o r m y z a b u d o w y , 
wskaźnika p o w . z a b u d o w y i p o w . b i o l o g i c z n i e c z y n n e j , 
z a s a d z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u działki (typów z a b u d o w y , ilości budynków n a działce i 
r e l a c j i między n i m i ) , 
standardów wyposażenia t e r e n u w urządzenia p o m o c n i c z e , 
s p o s o b u w p r o w a d z e n i a z i e l e n i , 
środków służących s u b s t y t u c j i e k o l o g i c z n e j n a t e r e n a c h o w y s o k i c h w a l o r a c h 
p r z y r o d n i c z y c h i k r a j o b r a z o w y c h , a także z d e g r a d o w a n y c h , 

w y m a g a n i a zrównoważonego r o z w o j u : 



M e t o d o l o g i a e k o r o z w o j u ( r o z w o j u zrównoważonego) zakłada, że w ciągłym i długoletnim 
p r o c e s i e przekształceń s t r u k t u r a l n y c h będzie się urzeczywistniać s t a b i l n y rozwój, który 
z a s p o k a j a p o t r z e b y o b e c n e j g e n e r a c j i i n i e o g r a n i c z a przyszłym p o k o l e n i o m możliwości 
z a s p o k a j a n i a i c h własnych p o t r z e b . D o p o d s t a w o w y c h reguł kształtowania e k o r o z w o j u 
można zaliczyć całościowe i s y s t e m o w e o r a z d y n a m i c z n e u j m o w a n i e z j a w i s k 
p r z y r o d n i c z y c h , społecznych i g o s p o d a r c z y c h zachodzących w p r z e s t r z e n i , t r a k t o w a n i e 
środowiska człowieka j a k o jedności i o r g a n i c z n e j całości, która przekształca się w ciągłym 
p r o c e s i e r o z w o j o w y m . 
P o l i t y k a p r z e s t r z e n n a j a k o p o d s t a w o w e narzędzie a k t y w n e j o c h r o n y i kształtowania 
p r z e s t r z e n i p r z y r o d n i c z e j p o w i n n a wdrażać m e t o d y umożliwiające: 

kompleksową waloryzację środowiska p r z y r o d n i c z e g o j a k o podstawę i d e n t y f i k a c j i 
s y t u a c j i k o n f l i k t o g e n n y c h , występujących między w a l o r a m i p r z y r o d n i c z y m i , a 
działalnością społeczno-gospodarczą, 
określanie uwarunkowań i ograniczeń p r o g o w y c h wynikających z n a t u r a l n e j 
pojemności e k o l o g i c z n e j o r a z zagrożeń związanych z i c h p r z e k r a c z a n i e m , 
określanie s y s t e m u kryteriów e k o l o g i c z n y c h j a k o p o d s t a w y kształtowania s t r u k t u r 
p r z e s t r z e n n y c h w s z y s t k i c h s k a l ( o d k r a j o w e j d o l o k a l n e j ) , 
budowę e k o l o g i c z n y c h s c e n a r i u s z y r o z w o j u społeczno-gospodarczego i p r z e s t r z e n n e g o 
z a g o s p o d a r o w a n i a j a k o p o d s t a w y wartościowania i o c e n i n n y c h wariantów r o z w o j u 
o r a z r z e c z y w i s t y c h s t r u k t u r społeczno-gospodarczych i p r z e s t r z e n n y c h , a także 
b u d o w y p r o g n o z o s t r z e g a w c z y c h , 
p o w s z e c h n e s t o s o w a n i e kryteriów e k o l o g i c z n y c h w k r e o w a n i u przekształceń 
p r z e s t r z e n n y c h p r o m o w a n y c h p r z e z politykę państwa, 

- aktywną ochronę zasobów u n i k a t o w y c h i n a j c e n n i e j s z y c h d l a z a c h o w a n i a i u t r w a l a n i a 
różnorodności b i o l o g i c z n e j p o l s k i e j p r z e s t r z e n i p r z y r o d n i c z e j i j e j tożsamości w 
p r z e s t r z e n i e u r o p e j s k i e j . 

2.1. Kształtowanie zagospodarowania przestrzennego 

Określone w k o n c e p c j i układu f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e g o g m i n y w y t y c z n e 
dotyczące głównych s t r e f z a g o s p o d a r o w a n i a stanowią podstawę kształtowania 
terenów p r z e z n a c z o n y c h d o z a i n w e s t o w a n i a . 
D l a wiodących f u n k c j i m i e s z k a n i o w y c h , usług, działalności g o s p o d a r c z e j i r e k r e a c j i 
określono t e r e n y r o z w o j o w e . Część z n i c h p o k r y w a się z o b s z a r a m i w y z n a c z o n y m i 
p o d poszczególne f u n k c j e w obowiązujących m i e j s c o w y c h p l a n a c h z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o . Pozostałe t e r e n y w s k a z a n e w S t u d i u m są e f e k t e m przyjętych 
kierunków r o z w o j u p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . 
Prawidłowy rozwój g m i n y w y m a g a objęcia działaniem m o d e r n i z a c y j n y m i 
r e w a l o r y z a c y j n y m n i e t y l k o s u b s t a n c j i h i s t o r y c z n e j l e c z także obszarów 
z a i n w e s t o w a n y c h współcześnie o n i e w i e l k i c h w a l o r a c h l u b z d e g r a d o w a n y c h . 
T e r e n y i n w e s t y c y j n e w y z n a c z o n e w obowiązujących m i e j s c o w y c h p l a n a c h 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o zostały w S t u d i u m u t r z y m a n e . W s t o s u n k u d o 
terenów w y z n a c z o n y c h w p l a n a c h m i e j s c o w y c h , które utraciły ważność 
p r z e p r o w a d z o n o analizę celowości i c h u t r z y m a n i a . 

2.2. Ogólne zasady kształtowania terenów zabudowy 

O b s z a r y p r z e z n a c z o n e p o d zabudowę p r z e d s t a w i o n o n a r y s u n k u s t u d i u m j a k o „tereny 
r o z w o j o w e d l a f u n k c j i m i e s z k a l n i c t w a , usług i d r o b n e j wytwórczości, t e r e n y 



działalności g o s p o d a r c z e j i przemysłu, t e r e n y p r o j e k t o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o 
n a L u t y n i i związana z n i m f u n k c j a r e k r e a c y j n a i s p o r t o w a o r a z z a b u d o w a l e t n i s k o w a . 
N a t e r e n a c h t y c h j e s t możliwość b u d o w y n o w y c h obiektów, w y m i a n y i m o d e r n i z a c j i 
s t a r e j s u b s t a n c j i , p r z e b u d o w y i r o z b u d o w y istniejących obiektów o r a z możliwość 
z m i a n s p o s o b u użytkowania t y c h obiektów p o d w a r u n k i e m , że z a c h o w a n e z o s t a n i e 
p r z e z n a c z e n i e terenów określonych w s t u d i u m . 
W s k a z a n e w s t u d i u m t e r e n y p o d funkcję b u d o w n i c t w a m i e s z k a n i o w e g o i 
s i e d l i s k o w e g o stanowią kontynuację l u b uzupełnienie istniejącej z a b u d o w y . I s t n i e j e 
również możliwość przekształcania l u b uzupełniania z a b u d o w y s i e d l i s k o w e j d o 
f u n k c j i a g r o t u r y s t y k i . 
N o w e t e r e n y p o d działalność gospodarczą i przemysł (większe p o w i e r z c h n i e ) 
w s k a z a n o w D o b r z y c y , F a b i a n o w i e , Sośnicy i Koźmińcu. 
Odrębnych z a s a d w y m a g a kształtowanie p r z e s t r z e n i wokół m i e j s c c e n n y c h d l a 
k u l t u r y , w t y m o b s z a r z e w s i D o b r z y c a . Z a s a d y t e dotyczą: 
- d o s t o s o w a n i a z a g o s p o d a r o w a n i a d o m a s o w e g o r u c h u t u r y s t y c z n o - k r a j o z n a w c z e g o 

o z n a c z e n i u p o n a d l o k a l n y m , 
o g r a n i c z e n i a działalności g o s p o d a r c z e j d o n i e kolidującej z wiodącą funkcją 
m i e j s c a , a w s p i e r a n i e działalności związanej z obsługą turystów, 
i z o l o w a n i a m i e j s c wartościowych k u l t u r o w o o d bezpośredniego s t y k u z e 
współczesnym z a i n w e s t o w a n i e m , z a c h o w a n i e niezbędnej o t w a r t e j p r z e s t r z e n i w 
c e l u l e p s z e g o i c h w y e k s p o n o w a n i a . 

2.3. Zasady kształtowania funkcji w ramach terenów rozwojowych 

N a o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a w y z n a c z o n o t e r e n y r o z w o j o w e d l a l o k a l i z a c j i f u n k c j i 
m i e s z k a l n i c t w a , usług i działalności p r o d u k c y j n e j o zróżnicowanym s t o p n i u 
intensywności, o zróżnicowanych s t a n d a r d a c h p o w i e r z c h n i i wyposażenia 
t e c h n i c z n e g o o r a z różnych f o r m a c h a r c h i t e k t o n i c z n y c h c e l e m s t w o r z e n i a b o g a t e j 
o f e r t y d l a z a s p o k o j e n i a p o t r z e b mieszkańców g m i n y i r e g i o n u . 

2 . 3 . 1 . Zasady kształtowania terenów mieszkalnictwa 
O f e r t a m i e s z k a n i o w a o b e j m u j e następujące f o r m y b u d o w n i c t w a 
m i e s z k a n i o w e g o : 

zabudowę mieszkaniową wielorodzinną ( z a k r e s występowania 
towarzyszącej z a b u d o w y usługowej określą sporządzane m p z p ) , 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ( z a k r e s występowania 
towarzyszącej z a b u d o w y usługowej określą sporządzane m p z p ) , 
zabudowę mieszkaniową zagrodową (siedliskową), 
zabudowę mieszkaniową letniskową. 

B u d o w n i c t w o m i e s z k a n i o w e p o w i n n o się rozwijać w s y s t e m i e i n d y w i d u a l n y m . 
I n w e s t y c j e m i e s z k a n i o w e p o w i n n y być p o p r z e d z o n e wyposażeniem terenów w 
infrastrukturę techniczną o r a z uwzględniać p o t r z e b y obsługi ludności w z a k r e s i e 
usług, szczególnie oświaty, k u l t u r y , z d r o w i a i o p i e k i społecznej o r a z s p o r t u . 
C e l e m z a s p o k o j e n i a terenów m i e s z k a n i o w y c h osób najuboższych i objętych 
opieką społeczną g m i n a p o w i n n a tworzyć zasób gruntów. 
W z a g o s p o d a r o w a n i u terenów m i e s z k a n i o w y c h p o w i n n o się uwzględniać 
następujące w y t y c z n e : 

d l a terenów z w a r t e j z a b u d o w y o p o w i e r z c h n i przekraczającej 1,0 h a należy 
opracować m i e j s c o w y p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o , 



w kształtowaniu z w a r t y c h terenów z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j należy 
uwzględniać p o t r z e b y mieszkańców w z a k r e s i e usług, r e k r e a c j i , 
w y t w a r z a n i a sąsiedzkich więzi tworząc o d p o w i e d n i e r a m y p r z e s t r z e n n e d l a 
t y c h f u n k c j i , 

- w k o m p o z y c j i p r z e s t r z e n n e j układu z a b u d o w y należy unikać s t o s o w a n i a 
j e d n e g o s c h e m a t u d l a całego t e r e n u , n a r z e c z n i e w i e l k i c h zespołów o 
zróżnicowanych układach p a r c e l a c j i i z a b u d o w y , 
d l a obszarów p r z e s t r z e n i p u b l i c z n y c h ( u l i c e , p l a c e , m i e j s c a r e k r e a c j i i 
sąsiedztwo usług) należy określać z a s a d y kształtowania ładu p r z e s t r z e n n e g o , 

- w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j terenów z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j należy 
przewidywać możliwość l o k a l i z a c j i n i e w i e l k i c h zakładów p r o d u k c y j n y c h 
t y p u rzemieślniczego, zapewniając d l a n i c h dogodną lokalizację n i e 
kolidującą z funkcją mieszkalną, 
w obrębie terenów z a b u d o w y w c e n t r u m D o b r z y c y umożliwić t w o r z e n i e 
ciągłych p i e r z e i u l i c z n y c h p o p r z e z d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i budynków w 
g r a n i c a c h działek, 

- w kształtowaniu warunków z a b u d o w y należy stosować następujące 
p a r a m e t r y : 

wysokość budynków m i e s z k a l n y c h w i e l o r o d z i n n y c h d o 4 k o n d y g n a c j i 
n a z i e m n y c h , 
wysokość budynków m i e s z k a l n y c h j e d n o r o d z i n n y c h , z a g r o d o w y c h i 
l e t n i s k o w y c h d o 2 k o n d y g n a c j i n a z i e m n y c h , 
wysokość budynków związanych z produkcją rolną 1 k o n d y g n a c j a n a z i e m n a 
o r a z p o d d a s z e użytkowe, 
p o z i o m podłogi p a r t e r u w zależności o d warunków g r u n t o w y c h 0 , 3 0 - 1 , 5 0 
m , 
w b u d y n k a c h m i e s z k a l n y c h d a c h y w i e l o s p a d o w e o n a c h y l e n i u połaci 32° d o 
50° z d o p u s z c z e n i e m i n n e g o n a c h y l e n i a połaci d a c h o w y c h w c e l u 
d o s t o s o w a n i a d o z a b u d o w y istniejącej l u b sąsiadującej, 
p o w i e r z c h n i a z a b u d o w y n i e p o w i n n a przekraczać 4 0 % p o w i e r z c h n i działki, 
c h y b a że j e s t t o z a b u d o w a p i e r z e j o w a i towarzyszące usługi, t o w t e d y 5 0 % , 
c o n a j m n i e j 2 0 % działki należy pozostawić j a k o powierzchnię b i o l o g i c z n i e 
czynną, c h y b a że j e s t t o z w a r t a z a b u d o w a p i e r z e j o w a z usługami 
towarzyszącymi, t o w t e d y d o p u s z c z a się 1 0 % , 
działki b u d o w l a n e p r z e z n a c z o n e p o d zabudowę mieszkaniową p o w i n n y mieć 
powierzchnię n i e mniejszą niż 5 0 0 m 2 ( c h y b a że są t o działki istniejące l u b 
wynikać t o będzie z p r o j e k t o w a n e g o z a g o s p o d a r o w a n i a ) , a p o d zabudowę 
mieszkaniowo-usługową n i e mniejszą niż 7 0 0 m 2 ( z wyjątkiem działek 
istniejących l u b jeśli będzie t o wynikało z p l a n o w a n e g o z a g o s p o d a r o w a n i a ) , 
m i n i m a l n a szerokość działki n i e p o w i n n a być m n i e j s z a niż 2 0 m , 

działka m u s i mieć z a p e w n i o n y dostęp d o d r o g i p u b l i c z n e j , 
f u n k c j e usługowe mogą być r e a l i z o w a n e w o b i e k t a c h wolnostojących l u b 
p o m i e s z c z e n i a c h w b u d o w a n y c h w b u d y n e k m i e s z k a l n y . 

2 . 3 . 2 . Zasady kształtowania terenów usług i drobnej produkcji rzemieślniczej 
Usługi k o m e r c y j n e o r a z d r o b n a p r o d u k c j a o c h a r a k t e r z e rzemieślniczym mogą 
być r e a l i z o w a n e w r a m a c h terenów r o z w o j o w y c h o i n n e j f u n k c j i p r z y 
z a c h o w a n i u następujących z a s a d : 



n a t e r e n a c h m i e s z k a n i o w y c h o z w a r t e j z a b u d o w i e f u n k c j e usługowe mogące 
obniżać k o m f o r t z a m i e s z k a n i a p o w i n n y być l o k a l i z o w a n e n a obrzeżu t y c h 
terenów z ewentualną możliwością powiększenia działek, 

- wielkość i kształt działek p o w i n n y umożliwiać prawidłowe 
z a g o s p o d a r o w a n i e t e r e n u i f u n k c j o n o w a n i e obiektów, 
m i e j s c a p a r k i n g o w e d l a interesantów z uwzględnieniem p o t r z e b osób 
niepełnosprawnych należy zapewnić w o d p o w i e d n i e j ilości w obrębie t e r e n u 
i n w e s t y c j i , 
d l a obszarów p r z e s t r z e n i p u b l i c z n y c h ( u l i c , placów) należy określić z a s a d y 
u z y s k i w a n i a ładu p r z e s t r z e n n e g o , 
n a t e r e n a c h usług n i e należy dopuszczać d o l o k a l i z a c j i z a b u d o w y wyłącznie 
m i e s z k a n i o w e j , 

- w obrębie z a b u d o w y c e n t r u m D o b r z y c y należy umożliwić t w o r z e n i e 
ciągłych p i e r z e i u l i c z n y c h p o p r z e z d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i budynków w 
g r a n i c a c h działek, 
w kształtowaniu warunków z a b u d o w y należy stosować następujące 
p a r a m e t r y : 

p o w i e r z c h n i a z a b u d o w y n i e więcej niż 6 0 % p o w i e r z c h n i działki, 
m i n i m u m 1 5 % p o w i e r z c h n i działki należy pozostawić j a k o powierzchnię 
b i o l o g i c z n i e czynną, 
wysokość budynków 2 k o n d y g n a c j e n a z i e m n e , 
p o z i o m podłogi p a r t e r u n i e więcej niż 0 , 3 - 1,5 m w zależności o d warunków 
g r u n t o w y c h , 
d a c h y d w u s p a d o w e , c z t e r o s p a d o w e l u b w i e l o s p a d o w e o n a c h y l e n i u połaci 
32°-450 ' , d o p u s z c z a się też d a c h y płaskie, 
z a k a z s t o s o w a n i a s c h o d k o w y c h zwieńczeń ścian, 
duże działki mogą podlegać podziałowi p o d w a r u n k i e m z a c h o w a n i a f r o n t u 
działki o szerokości m i n . 2 2 m , z z a p e w n i e n i e m dostępu d o d r o g i p u b l i c z n e j . 

'.3. Zasady kształtowania terenów aktywizacji gospodarczej, przemysłowych i 
przemysłowo-usługowych 
T e r e n y a k t y w i z a c j i g o s p o d a r c z e j i przemysłu o r a z przemysłowo-usługowe 
stanowią wyodrębnioną klasę f u n k c j i , która z e względu n a możliwość 
n e g a t y w n e g o oddziaływania n a o t o c z e n i e n i e p o w i n n a być m i e s z a n a z i n n y m i 
f u n k c j a m i o r a z w y m a g a szczególnych warunków l o k a l i z a c y j n y c h związanych z 
dostępnością i o d i z o l o w a n i e m o d terenów m i e s z k a n i o w y c h . 
P r z y określaniu warunków z a g o s p o d a r o w a n i a t y c h terenów należy zachować 
następujące z a s a d y : 

f u n k c j e a k t y w i z a c j i g o s p o d a r c z e j i przemysłu o r a z przemysłowo-usługowe 
n i e mogą być l o k a l i z o w a n e n a działkach o p r z e z n a c z e n i u n a c e l e 
m i e s z k a n i o w e o r a z usług i d r o b n e j p r o d u k c j i , n a t e r e n i e a k t y w i z a c j i 
g o s p o d a r c z e j d o p u s z c z a l n e j e s t l o k a l i z o w a n i e budynków m i e s z k a l n y c h 
j e d y n i e związanych z p r o w a d z e n i e m działalności, u s y t u o w a n y c h p o z a 
zasięgiem e w . n i e k o r z y s t n e g o oddziaływania f u n k c j i g o s p o d a r c z e j , 
p o w i e r z c h n i a użytkowa p r z e z n a c z o n a n a c e l e m i e s z k a n i o w e n i e może 
przekroczyć 5 0 % p o w i e r z c h n i użytkowej w s z y s t k i c h obiektów b u d o w l a n y c h 
r e a l i z o w a n y c h p r z e z i n w e s t o r a , 
n a t e r e n a c h przemysłu w y k l u c z a się możliwość b u d o w y obiektów 
m i e s z k a l n y c h , 



- wielkość i kształt działek p o w i n n y umożliwiać i c h prawidłowe 
z a g o s p o d a r o w a n i e uwzględniające f u n k c j e : mieszkalną, administracyjną, 
gospodarczą, komunikacyjną o r a z z i e l e n i i z o l a c y j n e j . J a k o optymalną 
wielkość działki z a l e c a się przyjmować średnią powierzchnię i n n y c h 
zakładów o p o d o b n y m p r o f i l u występujących n a t e r e n i e g m i n y , 
sposób podziału n a działki p o w i n i e n umożliwiać i c h łączenie w c e l u 
u z y s k a n i a większych p o w i e r z c h n i , 
d l a uniknięcia konfliktów s p o w o d o w a n y c h nieskoordynowaną lokalizacją 
poszczególnych f u n k c j i n a sąsiednich działkach z a l e c a się określenie w 
r a m a c h zespołów działek, s t r e f d l a l o k a l i z a c j i f u n k c j i m i e s z k a n i o w e j i 
g o s p o d a r c z e j , 
w r a m a c h t e r e n u i n w e s t y c j i należy zapewnić odpowiednią ilość m i e j s c 
p a r k i n g o w y c h d l a interesantów z uwzględnieniem p o t r z e b osób 
niepełnosprawnych, 
oddziaływanie związane z prowadzoną działalnością m u s i ograniczać się d o 
g r a n i c własności i n w e s t o r a l u b g r a n i c t e r e n u p r z e z n a c z o n e g o n a t e n c e l w 
p l a n i e , 

- w kształtowaniu warunków z a b u d o w y należy stosować następujące 
p a r a m e t r y : 

p o w i e r z c h n i a z a b u d o w y n i e więcej niż 7 0 % p o w i e r z c h n i działki, 
m i n i m u m 1 5 % p o w i e r z c h n i działki należy pozostawić j a k o powierzchnię 
b i o l o g i c z n i e czynną, 
wysokość budynków d o 1 2 m , 
duże działki mogą podlegać podziałowi p o d w a r u n k i e m z a c h o w a n i a f r o n t u 
działki o szerokości m i n . 2 2 m i z a p e w n i e n i a dostępu d o d r o g i p u b l i c z n e j . 

2 . 3 . 4 . Zasady kształtowania terenów usług publicznych 
T e r e n y usług p u b l i c z n y c h stanowią oddzielną kategorię z e względu n a z n a c z e n i e 
t y c h f u n k c j i d l a warunków życia mieszkańców g m i n y . Z t e g o względu g m i n a 
p o w i n n a tworzyć d l a t y c h f u n k c j i zasób gruntów o szczególnie k o r z y s t n e j d l a 
n i c h l o k a l i z a c j i . 
W s t u d i u m wyodrębniono istniejące t e r e n y usług p u b l i c z n y c h o r a z przyjęto 
zasadę, że f u n k c j e p u b l i c z n e mogą być r e a l i z o w a n e również w r a m a c h terenów 
r o z w o j o w y c h . 
W a r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p o w i n n y uwzględniać następujące w y t y c z n e : 

należy określić z a s a d y ładu p r z e s t r z e n n e g o n a t e r e n a c h p r z e s t r z e n i 
p u b l i c z n e j o r a z w s t r e f a c h s t y k u terenów usług p u b l i c z n y c h z i n n y m i 
f u n k c j a m i , 
w s k a z a n e j e s t g r u p o w a n i e f u n k c j i usługowych p u b l i c z n y c h i k o m e r c y j n y c h 
w zespoły tworzące węzły p r z e s t r z e n i p u b l i c z n e j , 
d o p u s z c z a l n a j e s t z a m i a n a terenów usług p u b l i c z n y c h n a f u n k c j e usługowe o 
c h a r a k t e r z e k o m e r c y j n y m . 

2 . 3 . 5 . Zasady kształtowania terenów r e k r e a c j i indywidualnej 
R e k r e a c j a i n d y w i d u a l n a s t a n o w i n a t e r e n i e g m i n y podstawową i n a j b a r d z i e j 
pożądaną p r z e z inwestorów formę z a s p o k o j e n i a p o t r z e b y w y p o c z y n k u . 
D o t y c h c z a s o w e e f e k t y r e a l i z a c j i z a g o s p o d a r o w a n i a terenów r e k r e a c y j n y c h w 
f o r m i e t z w . z a b u d o w y l e t n i s k o w e j zmuszają d o odejścia o d d o t y c h c z a s o w y c h 
l i b e r a l n y c h z a s a d i p r o w a d z e n i a b a r d z i e j r y g o r y s t y c z n e j p o l i t y k i 
podporządkowanej p r z e d e w s z y s t k i m o c h r o n i e środowiska i k r a j o b r a z u . 



P o l i t y k a t a s p r o w a d z a się d o r e a l i z a c j i następujących z a s a d : 
- w m a k s y m a l n y m s t o p n i u należy dążyć d o z a c h o w a n i a istniejącego 

z a d r z e w i e n i a terenów, 
- z a n i e d o p u s z c z a l n e należy uznać w s z e l k i e przekształcenia rzeźby t e r e n u , 

likwidację terenów podmokłych, zmianę ukształtowania l i n i i b r z e g o w e j r z e k 
i potoków o r a z p l a n o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o , roślinności stanowiącej 
s i e d l i s k o f a u n y wodno-lądowej, 
z a l e c a się w p r o w a d z e n i e z a k a z u b u d o w y pomostów p r o w i z o r y c z n y c h d l a 
łodzi n a d p l a n o w a n y m z b i o r n i k i e m r e t e n c y j n y m , 
p r z e m i e s z a n i e f u n k c j i m i e s z k a l n e j i r e k r e a c y j n e j u z n a j e się z a d o z w o l o n e , 
jeżeli o b i e f u n k c j e mieszczą się w b u d y n k a c h o zbliżonych g a b a r y t a c h n a 
działkach o p o d o b n e j p o w i e r z c h n i , z a wyjątkiem terenów p r z e z n a c z o n y c h 
wyłącznie p o d zabudowę letniskową, 
należy przeciwdziałać r o z d r a b n i a n i u działek r e k r e a c y j n y c h p o p r z e z wtórne 
podziały, 
t e r e n y z a b u d o w y r e k r e a c y j n e j należy traktować j a k o p r z e z n a c z o n e d o 
l o k a l i z a c j i t z w . d r u g i c h domów, a n i e ogródków działkowych, których 
n a t u r a l n y m m i e j s c e m są o b s z a r y n a t e n c e l p r z e z n a c z o n e ; należy określać 
minimalną powierzchnię działki n a p o z i o m i e zbliżonym d o działki 
z a b u d o w y j e d n o r o d z i n n e j , a l e mogą być również m n i e j s z e , jeżeli t a k i e będą 
u s t a l e n i a m p z p , 
d l a terenów r e k r e a c j i i n d y w i d u a l n e j należy opracować p l a n y m i e j s c o w e 
określające: 

prawidłowe p r o p o r c j e między t e r e n a m i p r z e z n a c z o n y m i p o d zabudowę 
letniskową, a t e r e n a m i w o l n y m i o d z a b u d o w y d l a z a p e w n i e n i a równowagi 
p r z y r o d n i c z e j , 
z a k r e s d o p u s z c z a l n e g o r o z w o j u zespołów z a b u d o w y , 
s p o s o b y h a r m o n i z o w a n i a p r z e s t r z e n i z a b u d o w a n e j , 
z a s a d y k o m p e n s a c j i p r z y r o d n i c z e j , 
lokalizację i wyposażenie kąpielisk, 
z a s a d y z a g o s p o d a r o w a n i a s t r e f y przybrzeżnej, 

- w kształtowaniu warunków z a b u d o w y należy stosować następujące 
p a r a m e t r y : 

p o w i e r z c h n i a z a b u d o w y n i e więcej niż 4 0 % p o w i e r z c h n i działki, 
c o n a j m n i e j 3 0 % p o w i e r z c h n i działki należy pozostawić j a k o powierzchnię 
b i o l o g i c z n i e czynną, 
z a k a z z a b u d o w y wolnostojących budynków g o s p o d a r c z y c h , 
wysokość budynków 1 k o n d y g n a c j a o r a z p o d d a s z e użytkowe, 
p o z i o m podłogi n i e więcej niż 0 , 5 0 - 1 , 0 0 m o d p o z i o m u t e r e n u w zależności 
o d warunków g r u n t o w y c h i t e r e n o w y c h , 
d a c h y d w u s p a d o w e l u b w i e l o s p a d o w e o n a c h y l e n i u połaci 32° - 45°, 
działki b u d o w l a n e p r z e z n a c z o n e p o d zabudowę rekreacyjną p o w i n n y mieć 
powierzchnię n i e mniejszą niż 3 0 0 m 2 , c h y b a że z e szczegółowych rozwiązań 
p r z e s t r z e n n y c h wynikać będą i n n e wielkości, 
duże działki mogą podlegać podziałowi p o d w a r u n k i e m z a c h o w a n i a f r o n t u 
działki o szerokości m i n . 2 2 m i z a p e w n i e n i a dostępu d o d r o g i p u b l i c z n e j l u b 
wewnętrznej mającej bezpośredni dostęp d o d r o g i p u b l i c z n e j . 



2.4. Zasady kształtowania zabudowy na terenach wiejskich 

D l a większości w s i położonych p o z a strefą zurbanizowaną D o b r z y c y w p i e r w s z e j 
kolejności p o w i n n o dążyć się d o uzupełnienia istniejącej z a b u d o w y p o p r z e z 
realizację obiektów m i e s z k a n i o w y c h , usługowych o r a z działalności g o s p o d a r c z e j w e 
w z a j e m n i e n i e kolidujących układach, w r a m a c h istniejącego z a i n w e s t o w a n i a . 
G r a n i c e terenów r o z w o j o w y c h określono d l a każdej w s i p r z y uwzględnieniu 
uwarunkowań p r z y r o d n i c z o - f i z j o g r a f i c z n y c h , własnościowych o r a z f u n k c j i 
aktywizujących i c h postęp e k o n o m i c z n y . W związku z e z m i a n a m i s t r u k t u r a l n y m i 
w s i p r z e w i d u j e się konieczność przekształceń f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n y c h i 
w p r o w a d z e n i a n o w e g o p r o g r a m u z o r i e n t o w a n e g o n a wielofunkcyjność w s i . W 
r a m a c h s t r e f r o z w o j o w y c h poszczególnych w s i z a w a r t e zostały t e r e n y p o d zabudowę 
mieszkaniową z usługami towarzyszącymi, t e r e n y działalności g o s p o d a r c z e j o r a z 
t e r e n y usług t u r y s t y k i , w y p o c z y n k u i s p o r t u . 
W kształtowaniu z a g o s p o d a r o w a n i a terenów w s i należy przyjąć następujące z a s a d y : 

r o z w i j a n i e w s i z m a k s y m a l n y m p o s z a n o w a n i e m r o l n i c z e j p r z e s t r z e n i 
p r o d u k c y j n e j i t w o r z e n i e z w a r t y c h układów z a b u d o w y , 
p o s z a n o w a n i e kształtowanej t r a d y c y j n i e różnorodności f o r m o s a d n i c t w a 
w i e j s k i e g o w poszczególnych r e j o n a c h g m i n y , 
o c h r o n a c h a r a k t e r y s t y c z n y c h układów r u r a l i s t y c z n y c h o r a z zespołów s a k r a l n y c h , 
pałacowo-parkowych, folwarków, o c h r o n a z a b y t k o w y c h budynków 
m i e s z k a l n y c h i g o s p o d a r c z y c h o r a z i n n y c h elementów s p e c y f i c z n y c h d l a 
a r c h i t e k t u r y w i e j s k i e j n p . k a p l i c z e k i krzyży, wiatraków, 
z a b e z p i e c z e n i e terenów s p o r t o w y c h i r e k r e a c y j n y c h . 

3. Tereny wyłączone z zabudowy 

T e r e n y wymagające wyłączenia s p o d z a b u d o w y obejmują k i l k a k a t e g o r i i wiążących się z 
uciążliwością obiektów i urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , potrzebą u t r z y m a n i a r e z e r w 
t e r e n o w y c h d l a i n w e s t y c j i i n f r a s t r u k t u r a l n y c h , koniecznością z a c h o w a n i a zasobów 
środowiska i wymogów ładu p r z e s t r z e n n e g o , b r a k i e m przydatności gruntów d l a 
z a b u d o w y . 
Wyłączenia s p o d z a b u d o w y wymagają: 

s t r e f y r e z e r w o w a n e d l a r e a l i z a c j i k o r e k t p r z e b i e g u t r a s k o m u n i k a c y j n y c h n o w y c h dróg, 
k o r y t a r z e t e c h n i c z n e l i n i i w y s o k i e g o i średniego napięcia o r a z gazociągu 
m a g i s t r a l n e g o w y s o k i e g o ciśnienia D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów - W y d a r t o w o , 

- t e r e n y przyległe d o dróg w odległościach s t o s o w n y c h d o k l a s y d r o g i , z g o d n i e z ustawą 
o d r o g a c h p u b l i c z n y c h , 

- t e r e n y u p r a w r o l n y c h - w o d n i e s i e n i u d o n i e związanej z produkcją rolniczą z a b u d o w y 
m i e s z k a n i o w e j j e d n o r o d z i n n e j n a w y d z i e l o n y c h działkach, o d i z o l o w a n y c h o d terenów 
z a b u d o w a n y c h , 
t e r e n y leśne i z a l e s i o n e , 

- t e r e n y łąk i p a s t w i s k o złych w a r u n k a c h geologiczno-inżynierskich, 
t e r e n y stanowiące s t r e f y o c h r o n y obiektów z a b y t k o w y c h w y z n a c z o n e w d o k u m e n t a c j i 
r e j e s t r u zabytków o r a z t e r e n y s t a n o w i s k a r c h e o l o g i c z n y c h , 

- t e r e n y s t r e f y przybrzeżnej z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o w odległości 1 0 0 , 0 m o d l i n i i 
b r z e g o w e j - z wyjątkiem z a b u d o w y związanej z p r z e c h o w y w a n i e m sprzętu 
pływającego, 

- t e r e n y otaczające c z y n n e c m e n t a r z e w odległości 5 0 , 0 m , 
t e r e n y występowania złóż surowców m i n e r a l n y c h , 



- t e r e n y wzdłuż cieków w o d n y c h i rowów m e l i o r a c y j n y c h w p a s i e szerokości 
niezbędnej d o p o r u s z a n i a się sprzętu służącego d o u t r z y m a n i a cieków, 

- t e r e n y s t r e f o c h r o n n y c h odwiertów i gazociągów: 5 , 0 m - 10,0 m o d z l i k w i d o w a n y c h 
odwiertów i 5 0 , 0 m o d c z y n n y c h odwiertów o r a z o d istniejących gazociągów z g o d n i e z 
p r z e p i s a m i odrębnymi (gazociągi posiadają także t z w . strefę kontrolowaną s z e r . 4 , 0 
m . , której środek s t a n o w i oś gazociągu). W s t r e f i e t e j obowiązuje z a k a z w z n o s z e n i a 
obiektów b u d o w l a n y c h , nasadzeń z i e l e n i i t p . 

4. Obszary i zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrona przyrody i krajobrazu 
kulturowego 

P r o m o c j a walorów środowiska g m i n y p o w i n n a być d o k o n y w a n a n a 2 płaszczyznach: 
zewnętrznej 
p r o m o c j a w s i D o b r z y c a 

p r o m o c j a c h r o n i o n y c h wartości p r z y r o d n i c z y c h - podkreślenie i s t n i e n i a o b s z a r u 
c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u z u n i k a t o w y m i w s k a l i e u r o p e j s k i e j dąbrowami, czystość 
środowiska, 
p r o m o c j a d o b r y c h warunków d l a l o k a l i z a c j i obiektów t u r y s t y c z n y c h i r e k r e a c y j n y c h 
szczególnie w r e j o n i e p r o j e k t o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o n a r z e c e L u t y n i j a k o 
p o t e n c j a l n e g o źródła r o z w o j u f u n k c j i r e k r e a c j i ( a g r o t u r y s t y k a , wędkarstwo, z a b u d o w a 
l e t n i s k o w a ) w t y m obiektów t u r y s t y c z n y c h o c h a r a k t e r z e m o t e l u , z a j a z d u , h o t e l u , 
p r o m o c j a wartości środowiska k u l t u r o w e g o w s i D o b r z y c a j a k o p o t e n c j a l n e g o źródła 
r o z w o j u f u n k c j i t u r y s t y c z n e j n a b a z i e Zespołu Pałacowo-Parkowego, 
p r o m o c j a D o b r z y c y j a k o interesującego zespołu u r b a n i s t y k i małomiasteczkowej o 
h i s t o r y c z n y m r o d o w o d z i e z c i e k a w y m i o b i e k t a m i k u l t u r y m a t e r i a l n e j o r a z unikatową 
architekturą pałacu, 

wewnętrznej 
e d u k a c j a e k o l o g i c z n a w c e l u uświadomienia l o k a l n e j społeczności p o t e n c j a l n y c h 
możliwości r o z w o j u f u n k c j i p o z a r o l n i c z y c h - m . i n . a g r o t u r y s t y k i . 

K o n i e c z n e z a t e m j e s t : 
p r o m o c j a walorów i zasobów środowiska p r z y r o d n i c z e g o wśród m i e j s c o w e j ludności, 
p r z e d e w s z y s t k i m wśród d z i e c i i młodzieży w p lacówkach oświa towych , 
p o p u l a r y z o w a n i e t u r y s t y k i i r e k r e a c j i , 
p r o m o c j a p o s t a w p r o e k o l o g i c z n y c h zwłaszcza w d z i e d z i n i e g o s p o d a r k i o d p a d a m i i 
o c h r o n y wód. 

D o działań p r o m o c y j n y c h zarówno zewnętrznych j a k i wewnętrznych należy zaliczyć 
p o s t u l o w a n e ścieżki r o w e r o w e . 

4.1. Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony środowiska 

W s t u d i u m w y z n a c z a się s y s t e m p r z y r o d n i c z y g m i n y , w skład którego wchodzą: 
o b s z a r y węzłowe (leśne i łąkowe), 
k o r y t a r z e k o l o g i c z n y o z n a c z e n i u r e g i o n a l n y m - główny ciąg e k o l o g i c z n y , 
k o r y t a r z e e k o l o g i c z n e o z n a c z e n i u l o k a l n y m , 
sięgacze e k o l o g i c z n e . 

K o r y t a r z e k o l o g i c z n e o z n a c z e n i u r e g i o n a l n y m związany j e s t z doliną L u t y n i , a 
pozostałe k o r y t a r z e l o k a l n e związane są z m n i e j s z y m i d o l i n k a m i b o c z n y m i . 
Uzupełnieniem s i e c i e k o l o g i c z n e j są sięgacze e k o l o g i c z n e . 



S y s t e m t e n z a p e w n i a powiązania d o l i n z o b s z a r a m i c h r o n i o n y m i . N a o b s z a r z e ciągów 
e k o l o g i c z n y c h w p r o w a d z a się z a k a z z a b u d o w y . 
U t r z y m a n i e d o b r e g o s t a n u środowiska p r z y r o d n i c z e g o w y m a g a s z e r e g u działań 
o c h r o n n y c h w z a k r e s i e : 
- ochrony obszarów o najwyższej wartości przyrodniczej 

d o l i n y r z e k i L u t y n i , 
terenów leśnych, 
zadrzewień śródpolnych, 
wód p o w i e r z c h n i o w y c h , 

- ochrony wód podziemnych 
ochrony powietrza atmosferycznego 
ochrony gruntów r o l n y c h . 

Bezwzględnej o c h r o n y w y m a g a o b s z a r s t o s o w n i e d o obowiązujących przepisów 
z a w a r t y c h w rozporządzeniu W o j e w o d y K a l i s k i e g o n r 6 z d n i a 2 2 s t y c z n i a 1 9 9 3 r . 
ustanawiającym O b s z a r C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy Krotoszyńskie -
Baszków R o c h y " . 
„Zabezpieczeniem i ochroną wartości p r z y r o d n i c z y c h , k r a j o b r a z o w y c h i 
w y p o c z y n k o w y c h o b s z a r u c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u będzie i c h uwzględnienie w 
p l a n a c h z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o " . 
U s t a w a o o c h r o n i e p r z y r o d y d a j e g m i n o m możliwość s t a n o w i e n i a obszarów 
c h r o n i o n y c h w następującej f o r m i e : 

obszarów c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u , 
pomników p r z y r o d y , 
s t a n o w i s k d o k u m e n t a c y j n y c h p r z y r o d y , 
użytków e k o l o g i c z n y c h , 
zespołów p r z y r o d n i c z o - k r a j o b r a z o w y c h . 

B r a k p o w s z e c h n e j i n w e n t a r y z a c j i p r z y r o d n i c z e j n i e p o z w a l a n a j e d n o z n a c z n e 
w y t y p o w a n i e obiektów i terenów, które tą ochroną p o w i n n y być objęte. Z 
p r z e p r o w a d z o n y c h a n a l i z w y n i k a , że p r z e z południową część g m i n y p r z e b i e g a g r a n i c a 
c h r o n i o n e g o k r a j o b r a z u „Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " . N a t e r e n i e 
g m i n y b r a k j e s t rezerwatów p r z y r o d y . T e r e n d o l i n y r z e k i L u t y n i - w sąsiedztwie 
p r o j e k t o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o p o w i n i e n być objęty ochroną j a k o główny 
ciąg e k o l o g i c z n y g m i n y . 
N a t e r e n i e g m i n y z a r e j e s t r o w a n e są 3 2 p o m n i k i p r z y r o d y , w t y m 2 9 d r z e w i 3 głazy 
n a r z u t o w e . 

4.2. Główne kierunki działań 

4 . 2 . 1 . O c h r o n a terenów zielonych 

a) O c h r o n a lasów 
P r z e d m i o t e m o c h r o n y są k o m p l e k s y leśne, a także n i e w i e l k i e e n k l a w y lasów 
r o z p r o s z o n e wśród r o l n i c z e j p r z e s t r z e n i p r o d u k c y j n e j mające duże z n a c z e n i e 
d l a kształtowania warunków e k o l o g i c z n y c h , w t y m d l a świata zwierzęcego, a 
także z a d r z e w i e n i a śródpolne i przydrożne. 
Położenie g m i n y w o b s z a r z e c h r o n i o n y m i w y s o k i m reżimie o c h r o n n y m 
w y m a g a szczególnej o c h r o n y terenów leśnych i p o d n o s z e n i a potencjału 
e k o l o g i c z n e g o . Udział t y c h terenów w ogólnym b i l a n s i e p o w i e r z c h n i m a 
decydujący wpływ n a jakość środowiska, przyczyniając się d o k o r z y s t n e g o 
b i l a n s u w o d n e g o ( r e t e n c j a ) , a także oddziaływanie n a w a r u n k i a e r o s a n i t a r n e . 



B a r d z o ważne są również z a d r z e w i e n i a śródpolne i przydrożne, które 
powodują osłabienie ruchów p o z i o m y c h m a s p o w i e t r z a . Przeciwdziałają 
p r z e s u s z e n i u g l e b , wpływają n a p o d n i e s i e n i e r e t e n c j i , są ostoją d l a zwierząt. 
B a r d z o n i s k a lesistość g m i n y z m u s z a d o szczególnej o c h r o n y istniejących 
terenów leśnych. D o t y c z y t o z w a r t y c h kompleksów leśnych j a k i 
r o z p r o s z o n y c h n i e w i e l k i c h p o w i e r z c h n i o w o obszarów leśnych. Konieczność 
o c h r o n y terenów leśnych w y n i k a z e s t o s u n k o w o n i s k i e g o udziału terenów 
c z y n n y c h b i o l o g i c z n i e . Udział t a k i c h terenów m a decydujący wpływ n a 
jakość środowiska - l a s y śródpolne podnoszą jakość p r z e s t r z e n i r o l n i c z e j . 
O c h r o n a lasów p o w i n n a polegać n a r y g o r y s t y c z n y m p r z e s t r z e g a n i u z a k a z u 
p r z e z n a c z a n i a j a k i c h k o l w i e k terenów leśnych n a i n n e c e l e . Należy także 
egzekwować obowiązki ciążące n a właścicielach lasów określone w u s t a w i e 
o l a s a c h z 1 9 9 1 r . ( j e d n o l i t y t e k s t z 2 0 0 0 r . z e z m i a n a m i ) , dotyczące m . i n . 
d o p u s z c z a l n y c h wyrębów, pielęgnacji drzewostanów i t p . 
P o l i t y k a dolesień p o w i n n a dotyczyć terenów w y z n a c z o n y c h w n i n i e j s z y m 
s t u d i u m . Z a l e s i e n i a wzbogacające p e r s p e k t y w i c z n i e z a s o b y i w a l o r y 
środowiska mogłyby wzmocnić pierścień terenów a k t y w n y c h p r z y r o d n i c z o i 
a t r a k c y j n y c h k r a j o b r a z o w o , a także stanowić bazę d l a t u r y s t y k i i r e k r e a c j i . 
N i s k a lesistość g m i n y p o w o d u j e również, że pożądanym k i e r u n k i e m 
p r o e k o l o g i c z n y c h działań p o w i n n y być d o l e s i e n i a i z a d r z e w i e n i a śródpolne. 
D o b r e w a r u n k i d l a r o z w o j u r o l n i c t w a , w t y m w y s o k a wartość b o n i t a c y j n a 
g l e b ograniczają możliwość s w o b o d n e g o p r z e z n a c z a n i a terenów p o d 
z a l e s i e n i a . W y d a j e się j e d n a k c e l o w y m w y t y p o w a n i e terenów w r e j o n i e 
p r o j e k t o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o p o d z a l e s i e n i a . Z a l e s i e n i a 
p e r s p e k t y w i c z n e wzbogacą z a s o b y i w a l o r y środowiska p r z y r o d n i c z e g o . 
R e a l i z a c j a pasów w i a t r o c h r o n n y c h w z a c h o d n i e j części g m i n y p r z y c z y n i się 
d o przeciwdziałania p r o c e s o m s t e p o w i e n i a g l e b . 

b) O c h r o n a zadrzewień śródpolnych 
P a s y w i a t r o c h r o n n e stanowią c h a r a k t e r y s t y c z n y e l e m e n t k r a j o b r a z u g m i n y . 

Występują o n e szczególnie gęsto w e w s c h o d n i e j części g m i n y . E k o l o g i c z n a 
f u n k c j a pasów w i a t r o c h r o n n y c h p o l e g a n a osłabianiu ruchów p o z i o m y c h m a s 
p o w i e t r z a . Przeciwdziałają p r z e s u s z a n i u g l e b , a c o się z t y m wiąże 
s t e p o w i e n i u g l e b . Stanowią p o n a d t o ostoję zwierząt. I c h r o l a w g m i n i e j e s t 
szczególnie ważna z e względu n a rozległość areałów r o l n y c h . 
O c h r o n a pasów w i a t r o c h r o n n y c h o b e j m u j e działania b i e r n e - z a k a z 
n i s z c z e n i a z i e l e n i śródpolnej o r a z c z y n n e - uzupełnianie obsadzeń o 
e l e m e n t y p o d s z y t u . Właściwym w y d a j e się p r z e a n a l i z o w a n i e możliwości 
n o w y c h nasadzeń n a t e r e n a c h p o z b a w i o n y c h pasów w i a t r o c h r o n n y c h -
z a c h o d n i a część g m i n y . 
Istniejące z a d r z e w i e n i a należałoby uzupełnić o n o w e , szczególnie o warstwę 
krzewów. W s k a z a n e byłoby d o k o n a n i e i n w e n t a r y z a c j i zadrzewień 
śródpolnych i przydrożnych w r a z z oceną i c h s t a n u z d r o w o t n e g o i 
o p r a c o w a n i e p r o g r a m u o c h r o n y i pielęgnacji. 

c) O c h r o n a doliny rzeki L u t y n i 
D o l i n a L u t y n i n a całym o d c i n k u p r z e b i e g u p r z e z t e r e n g m i n y j e s t c i e k a w y m 
o b i e k t e m p r z y r o d n i c z y m . 



C e l e m o c h r o n y j e s t u t r z y m a n i e p a r a n a t u r a l n e g o k o r y t a i brzegów, 
z a c h o w a n i e roślinności n a d w o d n e j , u t r z y m a n i e walorów k r a j o b r a z o w y c h , n i e 
d o p u s z c z e n i e d o p o g a r s z a n i a s t a n u czystości wód. 
W c e l u r e a l i z a c j i założonego c e l u n a j b a r d z i e j wartościowe o b s z a r y d o l i n y 
należy objąć ochroną prawną. O b s z a r c h r o n i o n y p o w i n i e n obejmować t e r e n 
p o o b u s t r o n a c h r z e k i . R e a l i z a c j a f u n k c j i r e k r e a c y j n y c h n a b a z i e 
p r o j e k t o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o w y m a g a wcześniejszego 
uporządkowania g o s p o d a r k i wodno-ściekowej. 

4.2.2. O c h r o n a wód powierzchniowych i podziemnych 

a) O c h r o n a wód powierzchniowych 
Oprócz L u t y n i będącej najważniejszym c i e k i e m w g m i n i e występuje s z e r e g 
cieków l o k a l n y c h . C e l e m o c h r o n y j e s t : 
o c h r o n a zasobów wód p o w i e r z c h n i o w y c h , 
p o p r a w a jakości wód p o w i e r z c h n i o w y c h , 
przeciwdziałanie zagrożeniom p o w o d z i o w y m , 
osiągnięcie w y m a g a n e j d l a L u t y n i k l a s y czystości wód, o c h r o n a pozostałych 
cieków w o d n y c h p r z e d z a n i e c z y s z c z e n i e m . 
D l a stałego k o n t r o l o w a n i a czystości wód g m i n a p o w i n n a posiadać bieżące 
i n f o r m a c j e o źródłach zanieczyszczeń i s t a n i e czystości wód. Źródłem t a k i c h 
i n f o r m a c j i może być m o n i t o r i n g l o k a l n y i r e g i o n a l n y . O c h r o n a wód n a 
s z c z e b l u l o k a l n y m p o w i n n a być d o k o n y w a n a n a e t a p i e l o k a l i z a c j i i n w e s t y c j i . 
W s z e l k i e i n w e s t y c j e mogące pogorszyć s t a n środowiska p r z y r o d n i c z e g o 
wymagają w y k o n a n i a o c e n y oddziaływania i n w e s t y c j i n a środowisko, c h y b a 
że z przepisów odrębnych w y n i k a i n a c z e j . P o p r a w a s t a n u czystości wód 
w y m a g a r e a l i z a c j i o c z y s z c z a l n i ścieków d l a obiektów p r o d u k c y j n y c h o r a z 
z w a r t e j z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j . W i n t e r e s i e g m i n y leży s k u t e c z n a k o n t r o l a 
s z a m b . 
P o p r a w a s t a n u czystości wód wiąże się z koniecznością współdziałania z 
g m i n a m i ościennymi. 
W c e l u p o p r a w y s t a n u czystości należy: 
- wyposażyć większe w s i e z t e r e n u g m i n y w s y s t e m k a n a l i z a c y j n y , c o p r z y 

1 0 0 % zwodociągowaniu m a duże z n a c z e n i e , 
- zrealizować p l a n o w a n e o c z y s z c z a l n i e ścieków w D o b r z y c y i Sośnicy, 
- ograniczyć możliwość skażenia wód g n o j o w i c o w a n i e m , o d p a d a m i 

k o m u n a l n y m i i przemysłowymi, 
- przeprowadzać skuteczną kontrolę s z a m b , d z i k i c h odpływów i małych 

zbiorników gnojówki będących poważnym źródłem z a n i e c z y s z c z e n i a . 
Ważnym z a d a n i e m w d z i e d z i n i e g o s p o d a r k i w o d n e j będzie r e a l i z a c j a 
p l a n o w a n e g o z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o „Lutynia" n a r z e c e L u t y n i a . W o d y 
z b i o r n i k a spowodowałyby wyrównywanie przepływów r z e k i , zapewniłyby 
o d p o w i e d n i przepływ b i o l o g i c z n y , wpłynęłyby n a poprawę s t a n u jakości wód 
r z e c z n y c h , wyeliminowałyby zagrożenie p o w o d z i o w e , poprawiłyby retencję, 
a także w y k o r z y s t a n e byłyby d l a celów r e k r e a c y j n y c h . 

b) O c h r o n a wód podziemnych 
P r z e d m i o t e m o c h r o n y są u d o k u m e n t o w a n e w o d y p o d z i e m n e . W o d y 
p o d z i e m n e w y k o r z y s t y w a n e są d o z a o p a t r z e n i a l o k a l n y c h wodociągów. 



C e l e m działań o c h r o n n y c h p o w i n n o być o g r a n i c z e n i e możliwości 
p r z e d o s t a w a n i a się związków a z o t u d o wód p o d z i e m n y c h . 
P o p r a w a jakości wód p o d z i e m n y c h uzależniona j e s t o d z m i a n 
t e c h n o l o g i c z n y c h w g o s p o d a r c e r o l n e j . O g r a n i c z e n i e d a w e k a z o t u p o d c z a s 
nawożenia, właściwe w y k o r z y s t a n i e o b o r n i k a t o działania, które w 
p i e r w s z y m rzędzie przyczynią się d o o g r a n i c z e n i a skażeń wód związkami 
a z o t u . 
P o p r a w a jakości wód p o d z i e m n y c h związana j e s t z gospodarką w o d n o -
ściekową o r a z gospodarką o d p a d a m i . B u d o w a systemów k a n a l i z a c y j n y c h i 
o c z y s z c z a l n i ścieków, k o n t r o l a szczelności zbiorników bezodpływowych, 
l i k w i d a c j a d z i k i c h w y s y p i s k składowisk, właściwe z a g o s p o d a r o w a n i e 
odpadów t o k o l e j n e działania eliminujące z a n i e c z y s z c z e n i e wód 
p o d z i e m n y c h . 
Najważniejsze z a d a n i a w z a k r e s i e o c h r o n y wód: 
- o c h r o n a p r z e d z a n i e c z y s z c z e n i a m i wód p o d z i e m n y c h szczególnie w 

s t r e f a c h z a s i l a n i a , 
- o c h r o n a s t r e f ujęć w o d y - istniejące s t u d n i e posiadają w y z n a c z o n e n a 

p o d s t a w i e s t a r y c h przepisów s t r e f y o c h r o n n e . W y m a g a n e j e s t o p r a c o w a n i e 
n o w y c h s t r e f o c h r o n y n a p o d s t a w i e obowiązujących w t y m z a k r e s i e 
przepisów, 

- uporządkowanie g o s p o d a r k i ściekowej, 
p o w s z e c h n e p r z e s t r z e g a n i e i r e s p e k t o w a n i e wymogów z z a k r e s u 

r a c j o n a l n e j g o s p o d a r k i wodno-ściekowej, 
- r a c j o n a l i z a c j a g o s p o d a r k i wodą w przemyśle i s e k t o r z e m i e s z k a n i o w y m , 
- s u k c e s y w n a p o p r a w a czystości wód p o w i e r z c h n i o w y c h . 

4 . 2 . 3 . O c h r o n a gleb 
P r z e d m i o t e m o c h r o n y objęte są g r u n t y r o l n e o największej przydatności 
r o l n i c z e j . G r u n t y r o l n e o najwyższej k l a s i e b o n i t a c y j n e j , w t y m g r u n t y 
p o c h o d z e n i a o r g a n i c z n e g o p o w i n n y być użytkowane r o l n i c z o . O c h r o n a p r z e d 
zmianą p r z e z n a c z e n i a n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne, o c h r o n a p r z e d degradacją t o 
główne c e l e o c h r o n n e . 
M e t o d y o c h r o n y : 

o g r a n i c z e n i a w p r z e z n a c z a n i u n a c e l e n i e r o l n i c z e gruntów szczególnie 
p r z y d a t n y c h d o p r o d u k c j i r o l n e j , 
p r z y w r a c a n i e wartości użytkowej g r u n t o m z d e g r a d o w a n y m ( r e k u l t y w a c j a 
terenów p o w y r o b i s k o w y c h ) , 
r a c j o n a l n e w y k o r z y s t a n i e istniejących z a i n w e s t o w a n y c h terenów, 
o c h r o n a gruntów p r z e d z a l a n i e m , 
s t o s o w a n i e r a c j o n a l n y c h f o r m u s u w a n i a i u n i e s z k o d l i w i a n i a nieczystości 
stałych i płynnych, 
d o c z a s u z a i s t n i e n i a możliwości o d p r o w a d z a n i a ścieków d o k a n a l i z a c j i 
k o m u n a l n e j konieczność wstępnego p o d c z y s z c z a n i a i g r o m a d z e n i a ścieków 
w i n d y w i d u a l n y c h s z c z e l n y c h z b i o r n i k a c h o r a z z a p e w n i e n i e 
s y s t e m a t y c z n e g o i c h u s u w a n i a , 
s u k c e s y w n y rozwój terenów z i e l e n i , 
działania n a r z e c z o g r a n i c z e n i a e m i s j i S O 2 i N O x o r a z pyłów, 
w p r o w a d z a n i e zadrzewień śródpolnych poprawiających retencję, 
w p r o w a d z a n i e pasów przydrożnych chroniących p r z e d z a n i e c z y s z c z e n i e m . 



4 . 2 . 4 . Zasady eksploatacji surowców i rekultywacja 
P o l i t y k a p o w i n n a dotyczyć r e k u l t y w a c j i istniejącego w y r o b i s k a p o zakończeniu 
p r z e r w a n e j e k s p l o a t a c j i g l i n y w e w s i Fabianów. Należy wykluczyć składowanie 
odpadów w o b e c n y m w y r o b i s k u z u w a g i n a możliwość przeniknięcia 
zanieczyszczeń d o wód p o d z i e m n y c h . P o n a d t o l i k w i d a c j a istniejących w y s y p i s k 
składowisk odpadów k o m u n a l n y c h z m u s z a d o p r z y g o t o w a n i a p r o g r a m u 
r e k u l t y w a c j i o r a z s u k c e s y w n e j e g o r e a l i z o w a n i e . 

4.2.5. O c h r o n a środowiska atmosferycznego i ochrona przed hałasem 
P r z e d m i o t e m o c h r o n y j e s t czystość p o w i e t r z a a t m o s f e r y c z n e g o polegająca n a 
n i e d o p u s z c z e n i u d o przekroczeń d o p u s z c z a l n y c h stężeń i opadów s u b s t a n c j i 
zanieczyszczających i o c h r o n a p r z e d hałasem. 
U t r z y m a n i e o b e c n e g o o r a z s u k c e s y w n a p o p r a w a s t a n u czystości p o w i e t r z a 
a t m o s f e r y c z n e g o t o j e s t główny c e l o c h r o n y . 
G m i n a n i e j e s t objęta b a d a n i a m i z a n i e c z y s z c z e n i a p o w i e t r z a a t m o s f e r y c z n e g o . 
W g m i n i e z n a j d u j e się s t o s u n k o w o duża l i c z b a obiektów o c h a r a k t e r z e 
usługowym i p r o d u k c y j n y m , które stanowią p o t e n c j a l n e źródło zanieczyszczeń. 
W i n t e r e s i e g m i n y leży w y e g z e k w o w a n i e obowiązku u s t a l e n i a d o p u s z c z a l n e j 
e m i s j i zanieczyszczeń d l a obiektów o największej uciążliwości. 
P o p r a w a s t a n u s a n i t a r n e g o p o w i e t r z a może nastąpić p o d w a r u n k i e m podjęcia 
działań, a zwłaszcza: 

o p r a c o w a n i e p r o g r a m u o c h r o n y p o w i e t r z a a t m o s f e r y c z n e g o p r z e d 
z a n i e c z y s z c z e n i e m w r a z z o p r a c o w a n i e m operatów o c h r o n y p o w i e t r z a d l a 
dużych emitorów o r a z określenie e m i s j i d o p u s z c z a l n e j , 
s t o p n i o w e j l i k w i d a c j i l o k a l n y c h kotłowni węglowych o r a z p a l e n i s k 
d o m o w y c h i p r z e c h o d z e n i e n a s t o s o w a n i e d o o g r z e w a n i a „czystych 
nośników e n e r g i i " , 
ciągłej m o d e r n i z a c j i w zakładach wytwórczych i g o s p o d a r c e k o m u n a l n e j 
urządzeń t e c h n i c z n y c h zabezpieczających środowisko p r z e d emisją pyłową i 
gazową, 
w p r o w a d z e n i e pasów z i e l e n i przydrożnej w c e l u o c h r o n y pól i terenów 
z a b u d o w a n y c h p r z e d z a n i e c z y s z c z e n i a m i i hałasem, 
zwiększenie p o w i e r z c h n i s t r e f z a s i l a n i a e k o l o g i c z n e g o ( l a s y , p a r k i , t e r e n y 
z i e l o n e ) , 
e l i m i n a c j a z c e n t r u m D o b r z y c y r u c h u t r a n z y t o w e g o , 
rozwój k o m u n i k a c j i a l t e r n a t y w n e j ( b u d o w a dróg r o w e r o w y c h , pasaży 
p i e s z y c h , u s t a n a w i a n i e s t r e f r u c h u u s p o k o j o n e g o z o g r a n i c z o n y m r u c h e m 
pojazdów m e c h a n i c z n y c h ) . 

W c e l u właściwego p r z e w i e t r z a n i a terenów z u r b a n i z o w a n y c h należy 
wprowadzić z a k a z z a b u d o w y d o l i n j a k o głównych ciągów e k o l o g i c z n y c h 
pełniących również f u n k c j e w e n t y l a c y j n e . 



Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej 

5.1.Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 

P r z e d m i o t e m o c h r o n y są d o b r a k u l t u r y będące b o g a c t w e m n a r o d o w y m n a p o d s t a w i e 
u s t a w y o o c h r o n i e zabytków i o p i e c e n a d z a b y t k a m i . 
P r o g r a m o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o o b e j m u j e : 

k o m p o z y c j e układu p r z e s t r z e n n e g o o wartościach h i s t o r y c z n y c h i 
u r b a n i s t y c z n y c h , 
e l e m e n t y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o - z a b y t k o w e z a b u d o w a n i a , 
d o m i n a n t y a r c h i t e k t o n i c z n e , zespoły p a r k o w o - d w o r s k i e i f o l w a r c z n e , 
c m e n t a r z e , 

- z a b u d o w a n i a o c e c h a c h r e g i o n a l n y c h , b u d y n k i b e z c e c h s t y l o w y c h o wartościach 
h i s t o r y c z n y c h , 
e l e m e n t y małej a r c h i t e k t u r y - p o m n i k i , k a p l i c z k i , krzyże przydrożne, w i a t r a k i , 
m i e j s c a pamięci n a r o d o w e j , 
i n n e e l e m e n t y z a g o s p o d a r o w a n i a f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e g o j a k o g r o d z e n i a , 
b r a m y , 
s t a n o w i s k a a r c h e o l o g i c z n e o r a z r e j o n y występowania s t a n o w i s k 
a r c h e o l o g i c z n y c h . 

Występowanie n a t e r e n i e g m i n y obiektów i terenów c h r o n i o n y c h z e względu n a 
wartości k u l t u r o w e w y m u s z a i c h ochronę, a b y mogły służyć przyszłym p o k o l e n i o m 
świadcząc o tożsamości t e r y t o r i a l n e j r e g i o n u . C e l e m o c h r o n y j e s t i c h z a c h o w a n i e , 
należyte u t r z y m a n i e o r a z c e l o w e w y k o r z y s t a n i e i udostępnianie d l a celów 
n a u k o w y c h , d y d a k t y c z n y c h i w y c h o w a w c z y c h t a k , a b y służyły n a u c e o r a z 
p o p u l a r y z a c j i w i e d z y i s z t u k i , stanowiły trwały e l e m e n t r o z w o j u k u l t u r y i były 
c z y n n y m składnikiem życia współczesnego społeczeństwa. 
O c h r o n a i r e w a l o r y z a c j a obiektów z a b y t k o w y c h j e s t doskonałą formą p o d n o s z e n i a 
walorów środowiska życia mieszkańców. W a r u n k i e m p o w o d z e n i a działań w t y m 
z a k r e s i e j e s t p o p a r c i e społeczne. 
S p o s o b y o c h r o n y : 

u t r w a l a n i e d o t y c h c z a s o w y c h f o r m p r z e s t r z e n n y c h - z a c h o w a n i e h i s t o r y c z n e g o 
układu p r z e s t r z e n n e g o w s i D o b r z y c a o r a z w s i o n a j s t a r s z y m r o d o w o d z i e , 
u t r z y m a n i e gabarytów p i e r z e i z a b u d o w y p r z y u l i c z n e j o r a z o c h r o n a z a b y t k o w y c h 
obiektów i i c h o t o c z e n i a , 
r e s p e k t o w a n i e z a s a d kształtowania p r z e s t r z e n i w s t r e f a c h o c h r o n y 
k o n s e r w a t o r s k i e j , 
o c h r o n a terenów p r z e d niekontrolowaną zabudową - p o s t u l u j e się w p r o w a d z e n i e 
w y m o g u i n d y w i d u a l n y c h opracowań p r o j e k t o w y c h o podwyższonych k r y t e r i a c h 
mającego n a c e l u w k o m p o n o w a n i e n o w y c h obiektów w s t a r e s t r u k t u r y 
z a b u d o w y , 
współpraca z Wojewódzkim K o n s e r w a t o r e m Zabytków w z a k r e s i e p l a n o w a n y c h 
z m i a n i przekształceń, 
h a r m o n i j n e , b e z k o l i z y j n e w k o m p o n o w a n i e walorów k u l t u r o w y c h w istniejące 
s t r u k t u r y f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e , 
e l i m i n o w a n i e czynników degradujących układy h i s t o r y c z n e , 
a d a p t a c j a i m o d e r n i z a c j a e l emen tów z a b u d o w y d o p o t r z e b wspó łczesnych , 
z a g o s p o d a r o w a n i e obiektów o p u s z c z o n y c h , 
z a b e z p i e c z a n i e obiektów z a b y t k o w y c h p r z e d z n i s z c z e n i e m i dewastacją. 



5 . 1 . 1 . Wytyczne konserwatorskie 
Wieś D o b r z y c a należy d o c i e k a w y c h zabytków u r b a n i s t y k i 
małomiasteczkowej. Rozwój p r z e s t r z e n n y w s i p o w i n i e n odbywać się n a 
z a s a d z i e u t r z y m a n i a i z a c h o w a n i a istniejącego układu p r z e s t r z e n n e g o . W 
związku z powyższym b a r d z o i s t o t n y m e l e m e n t e m j e s t określenie z a s a d 
kształtowania n o w y c h obiektów w sąsiedztwie s t a r e j z a b u d o w y . P r o p o n u j e się, 
a b y n a t e r e n i e w s i D o b r z y c a , C z a r n u s z k a , Fabianów, K a r m i n , L u t y n i a , 
Sośnica, T r z e b i n , T r z e b o w a i Koźminiec wprowadzić s t r e f y z a b u d o w y 
utrwalające d o t y c h c z a s o w e f o r m y p r z e s t r z e n n e w c e l u e k s p o z y c j i r e g i o n a l n e j 
odrębności t e r e n u . 
W s z e l k i e uzupełnienia z a b u d o w y p o w i n n y być kształtowane n a z a s a d z i e 
h a r m o n i j n e g o w t a p i a n i a się w istniejącą zabudowę. Z t e g o też p o w o d u b a r d z o 
i s t o t n y m e l e m e n t e m j e s t r o d z a j z a s t o s o w a n e g o p o k r y c i a d a c h o w e g o o r a z kąt 
p o c h y l e n i a d a c h u , r o d z a j z a s t o s o w a n y c h materiałów wykończeniowych o r a z 
wielkość i kształt otworów o k i e n n y c h . 
N o w a z a b u d o w a n a t e r e n a c h o najwyższej wartości h i s t o r y c z n e j w i n n a być 
r e a l i z o w a n a w o p a r c i u o p r o j e k t y i n d y w i d u a l n e o podwyższonych k r y t e r i a c h 
mających n a c e l u w k o m p o n o w a n i e obiektów w s t a r e s t r u k t u r y z a b u d o w y , n a 
z a s a d z i e k o n t y n u a c j i i z a c h o w a n i a równowagi elementów k r a j o b r a z u 
h i s t o r y c z n e g o . 

D l a t e r e n u w s i D o b r z y c a p o s t u l u j e się w p r o w a d z e n i e 3 s t r e f : 

Strefa A - ścisłej ochrony konserwatorskiej 
S t r e f a t a o b e j m u j e o b s z a r położony w sąsiedztwie zespołu pałacowo-
p a r k o w e g o z a w a r t e g o między u l i c a m i : Koźmińską, Pleszewską, Ostrowską. 
J e s t t o o b s z a r szczególnie ważny d l a s t r u k t u r y p r z e s t r z e n n e j w s i j a k o 
m a t e r i a l n e świadectwo h i s t o r y c z n e . W s t r e f i e t e j w y m a g a n i a k o n s e r w a t o r s k i e 
mają pierwszeństwo p r z e d działalnością inwestycyjną i gospodarczą. W r e j o n i e 
t y m obowiązuje z a k a z s t o s o w a n i a projektów t y p o w y c h . W s z e l k i e działania 
i n w e s t y c y j n e p o d e j m o w a n e w r a m a c h remontów, p r z e b u d o w y o r a z 
m o d e r n i z a c j i , w t y m k o l o r y s t y k a e l e w a c j i wymagają z g o d y i a k c e p t a c j i służb 
k o n s e r w a t o r s k i c h . 

S t r e f a A w y m a g a o p r a c o w a n i a p l a n u m i e j s c o w e g o . 

Strefa B - ochrony konserwatorskiej 
S t r e f a t a o b e j m u j e o b s z a r , w którym e l e m e n t y d a w n e g o układu zachowały się 
w d o b r y m s t a n i e . P o s t u l u j e się z a c h o w a n i e z a s a d n i c z y c h elementów 
h i s t o r y c z n e g o układu, w t y m p r z e b i e g u t r a s k o m u n i k a c y j n y c h , podziału 
działek i s p o s o b u z a g o s p o d a r o w a n i a działek. 
O c h r o n i e podlegają n i e t y l k o p o j e d y n c z e o b i e k t y , a l e i układ dróg, placów, 
układ własności działek. W c e l u o c h r o n y z a b u d o w y p r z e d wstrząsami 
pochodzącymi o d r u c h u k o m u n i k a c y j n e g o należy dążyć d o w y e l i m i n o w a n i a 
r u c h u t r a n z y t o w e g o . 
W s z y s t k i e o b i e k t y o wartościach k u l t u r o w y c h mogą podlegać m o d e r n i z a c j i i 
p r z e b u d o w i e w u z g o d n i e n i u z e służbami k o n s e r w a t o r s k i m i . 
Strefa W - ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony ekspozycji 
S t r e f a t a o b e j m u j e o b s z a r stanowiący z a b e z p i e c z e n i e właściwej e k s p o z y c j i 
zespołów bądź obiektów z a b y t k o w y c h . 



W pozostałych w y m i e n i o n y c h wyżej w s i a c h p o s t u l u j e się w p r o w a d z e n i e 3 
s t r e f : 

Strefy W - ochrony krajobrazu kulturowego i ochrony ekspozycji 
S t r e f a t a o b e j m u j e o b s z a r stanowiący z a b e z p i e c z e n i e właściwej e k s p o z y c j i 
zespołów bądź obiektów z a b y t k o w y c h . 

Strefa D - ochrony zabytków archeologicznych 
S t r e f a t a o b e j m u j e u d o k u m e n t o w a n e s t a n o w i s k a i o r i e n t a c y j n e r e j o n y 
e k s p l o r a c j i a r c h e o l o g i c z n e j . W s z e l k i e p r a c e związane z n a r u s z e n i e m s t r u k t u r y 
z i e m i z a wyjątkiem u p r a w muszą być u z g a d n i a n e z e służbami 
k o n s e r w a t o r s k i m i . 
Bezwzględnej o c h r o n i e podlegają s t a n o w i s k a a r c h e o l o g i c z n e . 

Strefa E - ochrony zabytkowych układów zieleni urządzonej - parków, 
cmentarzy, alei 
S t r e f a t a o b e j m u j e t e r e n y parków p o d w o r s k i c h , s t a r y c h c m e n t a r z y i m i e j s c a 
występowania z i e l e n i p o m n i k o w e j . 

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej 

Głównymi z a d a n i a m i w z a k r e s i e r o z w o j u i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j j e s t : 
r o z b u d o w a i m o d e r n i z a c j a istniejącego układu k o m u n i k a c y j n e g o - e l i m i n a c j a z 
c e n t r a l n e j części D o b r z y c y r u c h u t r a n z y t o w e g o , 
uporządkowanie g o s p o d a r k i wodno-ściekowej w o p a r c i u o p o s i a d a n e o p r a c o w a n i a 
s t u d i a l n e , 
r o z b u d o w a istniejących s i e c i o r a z obiektów e n e r g e t y c z n y c h w y s o k i e g o , średniego i 
n i s k i e g o napięcia z g o d n i e z p o s i a d a n y m p r o g r a m e m , 
r e a l i z a c j a p r o g r a m u g a z y f i k a c j i g m i n y , 
r o z b u d o w a b a z i s i e c i t e l e f o n i i komórkowej, 

- l o k a l i z a c j a e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h w północno-zachodniej i południowo - wschodniej 
części g m i n y . 

6.1. Układ komunikacyjny 

D r o g i p u b l i c z n e n a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a z a l i c z a się d o następujących k a t e g o r i i : 
1 ) d r o g i p o w i a t o w e 

n r 1 3 1 0 4 - D o b r z y c a Koźmin 
n r 1 3 1 0 5 - D o b r z y c a - K o w a l e w 
n r 1 3 1 4 5 - D o b r z y c a - G a l e w - Borzęcice 
n r 1 3 1 6 3 - G a l e w - Z a k r z e w 
n r 1 3 1 6 4 - W i l c z a - Strzyżew - D o b r z y c a - Koźminiec - K o r y t a 
n r 1 3 1 6 9 - L u t y n i a - Fabianów - Sośnica - K a r m i n e k - K o r y t a 
n r 1 3 1 7 1 - P o l s k i e Olędry - Koźmin 
n r 1 3 1 7 2 - G a l e w - P o l s k i e Olędry 
n r 1 3 1 7 3 - P o l s k i e Olędry - I z b i c z n o - Sośniczka - Sośnica 
n r 1 3 1 7 4 - D o b r z y c a - K a c z y n i e c 
n r 1 3 1 7 5 - K a r m i n - C z a r n u s z k a - K o w a l e w 
n r 1 3 1 7 6 - Sośniczka - K a r m i n i e c - K a r m i n - Taczanów 
n r 1 3 1 7 7 - K a r m i n i e c - Koźminiec - N o w a Wieś 



n r 1 3 3 0 4 - D o b r z y c a - N o w a Wieś 
n r 1 3 3 0 6 - Koźminiec - R o s z k i 
n r 1 3 3 0 7 - Koźminiec - B u g a j 

2 ) d r o g i g m i n n e 
są t o d r o g i objęte uchwałami: 
- N r X I I I / 8 5 / 8 6 Wojewódzkiej R a d y N a r o d o w e j w K a l i s z u z d n i a 2 7 m a r c a 

1 9 8 6 r . 
- N r X l V / 8 0 / 0 4 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 8 k w i e t n i a 2 0 0 4 r . 

3 ) d r o g i wewnętrzne stanowiące d o j a z d y d o zakładów p r a c y , g o s p o d a r s t w r o l n y c h . 
P r z y m o d e r n i z a c j i i b u d o w i e dróg p u b l i c z n y c h położonych n a t e r e n i e w s i 
D o b r z y c a , której układ k o m u n i k a c y j n y j e s t ukształtowany n a wzór m i e j s k i można 
stosować w y t y c z n e p r o j e k t o w a n i a u l i c . 
U s t a l a się następujące m i n i m a l n e l i n i e z a b u d o w y l i c z o n e o d zewnętrznej 
krawędzi j e z d n i d o o b i e k t u b u d o w l a n e g o : 

L . p . R o d z a j d r o g i N a t e r e n i e z a b u d o w y P o z a t e r e n e m z a b u d o w y 
1 . D r o g a p o w i a t o w a 8 ,0 m 2 0 , 0 m 
2 . D r o g a g m i n n a 6 , 0 m 1 5 , 0 m 

N a t e r e n a c h z a b u d o w y j e d n o r o d z i n n e j d o p u s z c z a się z a s t o s o w a n i e dojścia i d o j a z d u 
d o działek b u d o w l a n y c h w p o s t a c i ciągu p i e s z o - j e z d n e g o p o d w a r u n k i e m , że m a o n 
szerokość n i e mniejszą niż 5 , 0 m . 
4 ) w obrębie p a s a d r o g o w e g o obowiązuje z a k a z l o k a l i z a c j i obiektów b u d o w l a n y c h 

z wyjątkiem urządzeń t e c h n i c z n y c h dróg o r a z związanych z u t r z y m a n i e m i 
obsługą r u c h u , 

5 ) w c e l u zwiększenia bezpieczeństwa p i e s z y c h , zwłaszcza d z i e c i n a o b s z a r a c h 
z w a r t e j z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j w e w s i D o b r z y c a p o s t u l u j e się w p r o w a d z e n i e 
z a s a d r u c h u u s p o k o j o n e g o , 

6 ) d l a p o p r a w y bezpieczeństwa d z i e c i o r a z w c e l u zwiększenia atrakcyjności r e j o n u 
p r o p o n u j e się realizację z o r g a n i z o w a n y c h ścieżek r o w e r o w y c h - w m i e j s c u 
p r z e b i e g u d a w n e j k o l e j k i wąskotorowej. Działania w t y m z a k r e s i e wymagają 
k o o r d y n a c j i z g m i n a m i ościennymi: P l e s z e w e m , Rozdrażewem i K o t l i n e m . 

Ścieżki d l a rowerów p r z y d r o d z e p o w i n n y mieć szerokość m i n . 1 , 0 0 m . p r z y 
j e d n y m p a s i e r u c h u , a m i n . 2 , 0 0 m p r z y 2 p a s a c h r u c h u . P o n a d t o p o w i n n y być 
z a c h o w a n e odstępy bezpieczeństwa o d j e z d n i o szerokości 0 , 7 5 m . Wspólne ciągi 
p i e s z o - r o w e r o w e mogą mieć szerokość m i n . 2 , 5 0 m . P r z y r e a l i z a c j i ścieżek 
r o w e r o w y c h d w u k i e r u n k o w y c h niezbędny j e s t p a s z i e l e n i i z o l a c y j n e j . P r z y 
w y z n a c z a n i u pasów r u c h u d l a rowerów należy zapewnić w a r u n k i bezpieczeństwa 
d l a jadących, 

7 ) p r o j e k t z i e l e n i w p r z e k r o j u p o p r z e c z n y m dróg p o w i n i e n uwzględniać: 
przesłanki e s t e t y c z n e , 
istniejące z a d r z e w i e n i a , 
w y m a g a n i a bezpieczeństwa r u c h u , 

8 ) p r z y t r a s o w a n i u n o w y c h dróg o r a z m o d e r n i z a c j i istniejących należy uwzględniać 
w y m a g a n i a o c h r o n y środowiska, w t y m : 

o c h r o n y obiektów i terenów wrażliwych n a uciążliwości r u c h u , 
o c h r o n y istniejących walorów p r z y r o d n i c z y c h , 

9 ) o c h r o n a obiektów i terenów wrażliwych n a uciążliwości r u c h u t j . budynków 
m i e s z k a l n y c h , szkół, terenów r e k r e a c j i p o l e g a n a : 



s t o s o w a n i u i z o l a c j i inną zabudową niewrażliwą n p . zabudową usługową, 
s t o s o w a n i e pasów z i e l e n i i z o l a c y j n e j , 

1 0 ) o c h r o n a walorów p r z y r o d n i c z y c h p o l e g a n a : 
- z a c h o w a n i u ciągów powiązań e k o l o g i c z n o - p r z y r o d n i c z y c h , 
- z a c h o w a n i u istniejących wartościowych zadrzewień, 

o c h r o n i e g l e b o r a z z i e m i u r o d z a j n e j , 
o c h r o n i e wód o d zanieczyszczeń, 
d o s t o s o w a n i u d o k o m p o z y c j i k r a j o b r a z u . 

6.2. Zewnętrzne powiązania komunikacyjne 

Głównymi d r o g a m i wiążącymi gminę D o b r z y c a z s z e r s z y m o t o c z e n i e m j e s t k i l k a 
dróg p o w i a t o w y c h , które rozchodzą się gwiaździście z D o b r z y c y . G m i n a leży p o z a 
głównymi ciągami k o m u n i k a c y j n y m i - k r a j o w y m i i wojewódzkimi. D o najbliższej 
d r o g i k r a j o w e j n r 1 1 j e s t o k . 8 k m . D r o g a t a p r z e w i d z i a n a j e s t d o przekszałcenia w 
ekspresową. D o d r o g i k r a j o w e j n r 1 2 przebiegającej p r z e z P l e s z e w j e s t o k . 11 k m . 
Są t o t r a s y r e l a c j i K a t o w i c e - Ostrów W l k p - Poznań - Piła - Kołobrzeg ( n r 1 1 ) i 
r e l a c j i P l e s z e w - K a l i s z - S i e r a d z - Łódź ( n r 1 2 ) . D r o g i p o w i a t o w e uzupełnia sieć 
dróg g m i n n y c h wynikająca z 2 uchwał w s p r a w i e z a l i c z e n i a dróg d o k a t e g o r i i dróg 
g m i n n y c h (uchwała W R N w K a l i s z u N r X I I I / 8 5 / 8 6 z 2 7 . 0 3 . 1 9 8 6 r . , i uchwała R G 
D o b r z y c a N r X I V / 8 0 / 0 4 z 2 8 . 0 4 . 2 0 0 4 r . ) . 

6.3. Elementy systemu komunikacyjnego 
D o elementów s y s t e m u k o m u n i k a c y j n e g o g m i n y z a l i c z o n o : 

komunikację samochodową, 
- k o m u n i k a c j e kolejową, 

komunikację rowerową, 
komunikację pieszą, 
komunikację zbiorową. 

Poszczególne środki t r a n s p o r t u przebiegają w y z n a c z o n y m i t r a s a m i , n i e k i e d y 
użytkowanymi wspólnie, wyznaczającymi sieć transportową g m i n y i jednocześnie w 
różny sposób oddziaływują n a ukształtowanie układu k o m u n i k a c y j n e g o . 

6.4. Komunikacja samochodowa 

Przyjęto, że p o d s t a w o w y m środkiem p r z e m i e s z c z a n i a będą kołowe środki 
t r a n s p o r t u . Stąd układ k o m u n i k a c y j n y m u s i odpowiadać w y m o g o m m o t o r y z a c j i i 
zapewniać właściwy s t a n d a r d obsługi k o m u n i k a c y j n e j g m i n y . 

6 . 4 . 1 . Założenia kształtowania systemu k o m u n i k a c j i samochodowej 
Podstawą kształtowania r o z w o j u s i e c i d r o g o w e j w g m i n i e są następujące 
założenia: 
- m o d e r n i z a c j a istniejących s i e c i dróg p o w i a t o w y c h i g m i n n y c h w c e l u 

d o s t o s o w a n i a d o standardów t e c h n i c z n y c h Z l u b L , 
- r e a l i z a c j a d r o g i łączącej drogę powiatową d o P l e s z e w a w r e j o n i e 

A u g u s t y n o w a z drogą powiatową d o K r o t o s z y n a w r e j o n i e N o w e g o 
Światu c e l e m odciążenia c e n t r u m w s i D o b r z y c a o d r u c h u t r a n z y t o w e g o , 

- w y k o r z y s t y w a n i e w s z e r s z y m z a k r e s i e dróg wewnętrznych d o obsługi 
n o w o p r o j e k t o w a n y c h z w a r t y c h układów z a b u d o w y . 



6.4.2. Parametry układu k o m u n i k a c j i kołowej 
D r o g i powiatowe o z n a c z o n e s y m b o l e m K P p r z e z n a c z o n e są d l a w s z y s t k i c h 
użytkowników dróg, posiadają dwupasową jezdnię dwukierunkową, mają 
z a p e w n i o n e połączenia z d r o g a m i p u b l i c z n y m i n a skrzyżowaniach, 
dostępność d o d r o g i j e s t n i e o g r a n i c z o n a . 
N a j m n i e j s z a odległość o b i e k t u o d zewnętrznej krawędzi p a s a r u c h u w y n o s i 
8 , 0 m n a t e r e n i e z a b u d o w y w s i i 2 0 , 0 m p o z a t e r e m z a b u d o w y . 
D r o g i gminne o z n a c z o n e s y m b o l e m K D o r a z d r o g i z a l i c z o n e d o dróg 
g m i n n y c h n a p o d s t a w i e uchwał R a d y G m i n y D o b r z y c a p r z e z n a c z o n e są d l a 
w s z y s t k i c h użytkowników dróg, posiadają dwupasową jezdnię 
dwukierunkową, mają z a p e w n i o n e połączenia z d r o g a m i p u b l i c z n y m i n a 
skrzyżowaniach, dostępność d o d r o g i j e s t n i e o g r a n i c z o n a . 
N a j m n i e j s z a odległość o b i e k t u b u d o w l a n e g o o d zewnętrznej krawędzi p a s a 
r u c h u w y n o s i 6 , 0 m n a t e r e n i e z a b u d o w y w s i i 1 5 , 0 m p o z a t e r e n e m 
z a b u d o w y . 
Pozostałe d r o g i p r z e z n a c z o n e d l a w s z y s t k i c h użytkowników dróg posiadają 
jezdnię dwukierunkową, mają z a p e w n i o n e połączenia z d r o g a m i p u b l i c z n y m i 
n a skrzyżowaniach, dostępność d o d r o g i j e s t n i e o g r a n i c z o n a . 
N a j m n i e j s z a odległość o b i e k t u b u d o w l a n e g o o d g r a n i c y p a s a d r o g o w e g o 
w y n o s i 5 , 0 m . 
M i n i m a l n a szerokość p a s a d r o g i w l i n i a c h rozgraniczających p o w i n n a być: 
- d r o g a p o w i a t o w a - 1 5 , 0 m 
- d r o g a g m i n n a - 1 0 , 0 m 
W wyjątkowych p r z y p a d k a c h u z a s a d n i o n y c h t r u d n y m i w a r u n k a m i 
t e r e n o w y m i l u b istniejącym z a i n w e s t o w a n i e m d o p u s z c z a się przyjęcie 
m n i e j s z e j szerokości d r o g i , p o d w a r u n k i e m spełnienia wymagań 
wynikających z przepisów odrębnych. 
W szczególnie u z a s a d n i o n y c h p r z y p a d k a c h , p o u z y s k a n i u z g o d y właściwego 
zarządu d r o g i , d o p u s z c z a l n e j e s t u s y t u o w a n i e o b i e k t u b u d o w l a n e g o p r z y 
d r o d z e w odległości m n i e j s z e j , niż w y n i k a t o z przepisów odrębnych. 
Odległości określone p r z y różnych k a t e g o r i a c h dróg n i e obowiązują w 
p r z y p a d k u r e m o n t u , n a d b u d o w y , r o z b u d o w y o r a z i n n y c h p r a c b u d o w l a n y c h 
związanych z o b i e k t a m i b u d o w l a n y m i istniejącymi, jeżeli n i e p o w o d u j e t o 
z m n i e j s z e n i a i c h odległości o d zewnętrznej krawędzi j e z d n i . 

6.5. Komunikacja kolejowa 

G m i n a D o b r z y c a z n a j d u j e się p o z a istniejącym układem k o l e j o w y m . Odległość d o 
najbliższej s t a c j i k o l e j o w e j w K o t l i n i e w y n o s i 8 , 0 k m i w K o w a l e w i e 8 , 0 k m . J e s t t o 
t r a s a k o l e j o w a r e l a c j i Poznań - Ostrów W l k p - K a t o w i c e . 

6.6. Komunikacja rowerowa 
P l a n o w a n i e s i e c i dróg r o w e r o w y c h j e s t i s t o t n y m e l e m e n t e m k o m p l e k s o w o 
r o z u m i a n e g o układu k o m u n i k a c y j n e g o . Zakłada się, że rozwój s i e c i dróg 
r o w e r o w y c h , j a k o p r o c e s ciągły i s k o r e l o w a n y z i n n y m i p r o g r a m a m i 
k o m u n i k a c y j n y m , będzie ważnym c e l e m w s z e l k i c h działań w p r o j e k t o w a n i u i 
r e a l i z a c j i dróg. P r o c e s t e n w i n i e n uwzględniać każdą społeczną m e r y t o r y c z n i e o r a z 
e k o n o m i c z n i e uzasadnioną potrzebę. 
Zakłada się częściowe w y k o r z y s t a n i e d a w n y c h t r a s k o l e i wąskotorowej r e l a c j i 
K r o t o s z y n - Rozdrażew - D o b r z y c a - Fabianów - P l e s z e w j a k o najłatwiej 



dostępnych ( b r a k p o t r z e b y w y k u p u ) i d o g o d n y c h terenów d l a r e a l i z a c j i dróg 
r o w e r o w y c h . Układ dróg r o w e r o w y c h p o w i n i e n tworzyć s y s t e m y wiążące główne 
t e r e n y z a i n w e s t o w a n i a r e k r e a c y j n e g o , r e j o n y a t r a k c y j n e p r z y r o d n i c z o i k u l t u r o w o 
o r a z k r a j o z n a w c z o , d r o g i dojścia mieszkańców g m i n y d o szkół i obiektów 
usługowych. 
N a o b s z a r z e g m i n y p r o j e k t o w a n a j e s t p o t r a s i e k o l e i wąskotorowej 
Transwojewódzka Ścieżka R o w e r o w a . 

6.7. Komunikacja piesza 

W z a k r e s i e k o m u n i k a c j i p i e s z e j p r z e w i d u j e się poprawę warunków p r z e m i e s z c z a n i a 
się wzdłuż dróg kołowych p o p r z e z budowę chodników w obrębie s t r e f 
z a b u d o w a n y c h o r a z n a o d c i n k a c h stanowiących dojścia d o szkół, obiektów 
usługowych i t p . 

6.8. Komunikacja zbiorowa 

Sieć t r a n s p o r t u z b i o r o w e g o j e s t e l e m e n t e m p l a n o w a n e g o układu dróg, gdyż 
głównym środkiem t r a n s p o r t u t e j s i e c i p o z o s t a n i e d o c e l o w o a u t o b u s . W n i n i e j s z y m 
s t u d i u m a d a p t u j e się istniejące t r a s y l i n i i a u t o b u s o w y c h . W miarę występowania 
p o t r z e b p r z e w o z o w y c h związanych z r o z w o j e m p r z e s t r z e n n y m g m i n y sieć 
a u t o b u s o w a będzie ulegać m o d e r n i z a c j i i r o z b u d o w i e . 

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 

7.1. Zaopatrzenie w wodę 

W o b e c 1 0 0 % p o k r y c i a p o t r z e b p r z e w i d u j e się sukcesywną rozbudowę s i e c i i ujęcia 
s t o s o w n i e d o r o z w o j u z a i n w e s t o w a n i a w g m i n i e i w z r o s t u z a p o t r z e b o w a n i a . 
M o d e r n i z a c j i wymagają s t a c j e wodociągowe w c e l u d o s t o s o w a n i a parametrów 
p r o d u k o w a n e j w o d y d o n o r m U n i i E u r o p e j s k i e j . K o n i e c z n e też j e s t w y z n a c z e n i a 
s t r e f o c h r o n y pośredniej d l a istniejących ujęć w o d y p r z e z n a c z o n e j d o celów 
k o m u n a l n y c h . 
S t a c j e u z d a t n i a n i a w o d y z l o k a l i z o w a n e są w : D o b r z y c y , Koźmińcu i K a r m i n k u . 

7.2. Odprowadzanie ścieków 

A k t u a l n i e p r o b l e m ścieków j e s t częściowo rozwiązany w o p a r c i u o z b i o r n i k i 
bezodpływowe. N a o b s z a r z e g m i n y działają 3 zakładowe o c z y s z c z a l n i e ścieków : w 
D o b r z y c y ( m l e c z a r n i a ) ; w N o w y m Świecie s t a w o w a ( R S P ) ; w F a b i a n o w i e ( D o m 
P o m o c y Społecznej). O c z y s z c z a l n i g m i n n e j i s i e c i k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j b r a k . 
W D o b r z y c y i s t n i e j e n i e z i n w e n t a r y z o w a n a sieć k a n a l i z a c j i d e s z c z o w e j , d o której 
o d p r o w a d z a n e są ścieki s a n i t a r n e . 
O p r a c o w a n a w 2 0 0 3 r . p r z e z „BIPROWOD" B i u r o Projektów i R e a l i z a c j i Obiektów 
G o s p o d a r k i Wodno-ściekowej „Koncepcja k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j w s i i b u d o w y 
o c z y s z c z a l n i ścieków n a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a " p r z e w i d u j e s u k c e s y w n e , e t a p o w e 
r e a l i z o w a n i e k a n a l i z a c j i . Z k i l k u wariantów w / w k o n c e p c j i g m i n a przyjęła w a r i a n t l a 
z 2 o c z y s z c z a l n i a m i ścieków w D o b r z y c y i Sośnicy. 
N a t e r e n i e większych j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h , w których i s t n i e j e t e c h n i c z n a 
możliwość u z y s k a n i a właściwych wskaźników t e c h n i c z n o - e k o n o m i c z n y c h 



i n w e s t y c j i z a p r o j e k t o w a n o z b i o r c z e s y s t e m y k a n a l i z a c y j n e . O d p r o w a d z e n i e ścieków 
s o c j a l n o - b y t o w y c h z r o z p r o s z o n y c h p o j e d y n c z y c h g o s p o d a r s t w r o l n y c h , 
r o z p r o s z o n e j z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j i usługowej p r z e w i d u j e się n a z a s a d z i e 
d o w o z u d o p o b l i s k i c h o c z y s z c z a l n i bądź b u d o w y l o k a l n y c h p r z y d o m o w y c h 
o c z y s z c z a l n i ścieków. N i e należy lokalizować p r z y d o m o w y c h o c z y s z c z a l n i ścieków 
w z w a r t e j z a b u d o w i e m i e s z k a n i o w e j j e d n o r o d z i n n e j i n a n i e w i e l k i c h działkach o r a z 
t e r e n a c h ciągów e k o l o g i c z n y c h w d o l i n a c h r z e k i cieków, t e r e n a c h z a l e w o w y c h i w 
r e j o n i e występowania obszarów z a s o b o w y c h wód p o d z i e m n y c h piętra 
czwartorzędowego. 
Sieć k a n a l i z a c j i z b i o r c z e j p r z e w i d z i a n o w następujących w s i a c h : D o b r z y c a , 
C z a r n u s z k a , G a l e w , Gustawów, Fabianów, I z b i c z n o , K a r m i n , K a r m i n e k , K a r m i n i e c , 
Koźminiec, L u t y n i a , P o l s k i e Olędry, Sośnica, Sośniczka, Strzyżew, T r z e b i n , 
T r z e b o w a . 
Lokalizację o c z y s z c z a l n i ścieków p r z e w i d u j e się w następujących w s i a c h : 

D o b r z y c a - d l a w s i D o b r z y c a , Strzyżew, G a l e w , T r z e b i n , część I z b i c z n a , P o l s k i e 
Olędry ( d o c e l o w o o c z y s z c z a l n i a p r z e j m i e około 6 5 0 m 3 / d ścieków), 
Sośnica - d l a w s i Fabianów, L u t y n i a , C z a r n u s z k a , Sośnica, Sośniczka, 
Koźminiec, K a r m i n , K a r m i n e k , K a r m i n i e c , część I z b i c z n a , Gustawów, T r z e b o w a 
( d o c e l o w o o c z y s z c z a l n i a p r z e j m i e około 5 5 0 m 3 / d ścieków). 

C h a r a k t e r y s t y c z n e p a r a m e t r y z l e w n i k a n a l i z a c y j n y c h „Dobrzyca" i „Sośnica": 

C h a r a k t e r y s t y c z n e p a r a m e t r y Z l e w n i a północno-zachodnia 
z o c z y s z c z a l n i a w D o b r z y c y 

Z l e w n i a południowo-wschodnia 
z oczyszczalnią w Sośnicy 

1 . 2 . 3 . 
L i c z b a mieszkańców ( M k ) 4 6 4 8 3 8 1 4 
Długość k a n a l i z a c j i ( m ) 3 5 1 5 0 4 2 1 5 0 
Długość przykanalików ( m ) 15 0 9 0 1 6 2 9 0 
Długość rurociągów tłocznych a 7 5 
- 1 0 0 m m ( m ) 9 4 5 0 1 6 2 5 0 
Ilość p o m p o w n i ( s z t . ) 12 2 4 
M o c z a i n s t a l o w a n a w p o m p o w n i a c h 
( k W ) 2 2 , 7 4 8 , 3 
Średnie d z i e n n e zużycie e n e r g i i n a 
p o m p o w a n i e ścieków ( k W h ) 1 1 7 , 9 2 3 8 , 3 
Średni d o b o w y dopływ ścieków d o 
o c z y s z c z a l n i ( m 3 / d ) 6 5 0 5 5 0 
Wielkość usuniętego ładunku B Z T 5 
( k g 0 2 / d ) 3 2 7 2 6 6 
M o c z a i n s t a l o w a n a n a o c z y s z c z a l n i 
( k W ) 1 0 8 , 3 8 8 , 8 
Średnie d z i e n n e zużycie e n e r g i i n a 
o c z y s z c z a l n i ( k W h ) 4 9 8 , 9 4 1 6 , 3 

O d p r o w a d z e n i e ścieków przemysłowych d o c e l o w o d o g m i n n e j s i e c i k a n a l i z a c j i 
s a n i t a r n e j , l u b o c z y s z c z a l n i i n d y w i d u a l n e j , a d o c z a s u j e j r e a l i z a c j i d o s z c z e l n y c h 
zbiorników bezodpływowych z obowiązkiem podłączenia d o k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j w 
c h w i l i j e j u r u c h o m i e n i a . Ścieki przemysłowe o p r z e k r o c z o n y c h d o p u s z c z a l n y c h 
wartościach zanieczyszczeń p r z e d i c h w p r o w a d z e n i e m d o k a n a l i z a c j i muszą być 
p o d c z y s z c z o n e w o d p o w i e d n i c h urządzeniach własnych i n w e s t o r a i n a j e g o własnym 
t e r e n i e . Z a k a z u j e się o d p r o w a d z a n i a n i e o c z y s z c z o n y c h ścieków d o g r u n t u o r a z 
cieków p o w i e r z c h n i o w y c h . 



O d p r o w a d z e n i e wód o p a d o w y c h i r o z t o p o w y c h n a t e r e n a c h , n a których może dojść 
d o z a n i e c z y s z c z e n i a s u b s t a n c j a m i r o p o p o c h o d n y m i l u b i n n y m i s z k o d l i w y m i należy 
wyposażyć w s y s t e m y o d p r o w a d z a n i a wód o p a d o w y c h . P r z e d o d p r o w a d z e n i e m wód 
o p a d o w y c h w / w s u b s t a n c j e należy usunąć d o wartości określonych w p r z e p i s a c h 
odrębnych. W o d y o p a d o w e i r o z t o p o w e z u l i c , placów, parkingów i dojazdów o 
u t w a r d z o n e j n a w i e r z c h n i należy odprowadzić p o i c h wstępnym p o d c z y s z c z e n i u d o 
s y s t e m u o d p r o w a d z a n i a wód o p a d o w y c h . W o d y o p a d o w e i r o z t o p o w e z dachów 
o r a z p o w i e r z c h n i i n n y c h niż w y m i e n i o n e wyżej, mogą być o d p r o w a d z a n e d o z i e m i 
b e z o c z y s z c z e n i a , a t a m g d z i e i s t n i e j e k a n a l i z a c j a d e s z c z o w a (wieś D o b r z y c a ) d o t e j 
k a n a l i z a c j i . 

7.3. System elektroenergetyczny 

O b e c n i e z a i n w e s t o w a n e t e r e n y posiadają z a o p a t r z e n i e w energię elektryczną p o p r z e z 
urządzenia o wystarczających p a r a m e t r a c h t e c h n i c z n y c h . D a l s z y rozwój 
p r z e s t r z e n n y g m i n y powodować będzie w z r o s t z a p o t r z e b o w a n i a n a energię 
elektryczną. P r z e w i d u j e się budowę l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h średniego i n i s k i e g o 
napięcia w r a z z e s t a c j a m i t r a n s f o r m a t o r o w y m i , p r z e b i e g których u s t a l a n y będzie w 
miarę pojawiającego się z a p o t r z e b o w a n i a w t r y b i e sporządzania m i e j s c o w y c h 
planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o i d e c y z j i ustalających lokalizację 
i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o . 
L i n i a przesyłowa N N 1 0 0 k V j e s t trwałym e l e m e n t e m z a g o s p o d a r o w a n i a g m i n y ; 
możliwa j e s t j e j m o d e r n i z a c j a i w miarę p o t r z e b p o d w i e s z e n i e d o d a t k o w y c h k a b l i . 
L i n i a N N 4 0 0 w y m a g a u s t a l e n i a s t r e f y o g r a n i c z o n e g o użytkowania wzdłuż j e j t r a s y 
w odległościach: 

2 8 , 0 m w o b u k i e r u n k a c h o d o s i l i n i i w y s o k i e g o napięcia 1 0 0 k V . 
Obowiązujących a k t u a l n i e ograniczeń w użytkowaniu t y c h s t r e f należy n a d a l 
przestrzegać. Stanowią o n e p r o p o n o w a n e o b s z a r y o g r a n i c z o n e g o użytkowania. 
W o b s z a r z e o g r a n i c z o n e g o użytkowania obowiązują następujące z a s a d y : 

z a k a z l o k a l i z o w a n i a budynków m i e s z k a l n y c h i i n n y c h p r z e z n a c z o n y c h n a p o b y t 
l u d z i p r z e z c z a s dłuższy niż 8 g o d z i n n a dobę, 
d o p u s z c z e n i e r e a l i z a c j i obiektów związanych z działalnością gospodarczą, 
turystyczną i rolną, w których p o b y t l u d z i n i e p r z e k r a c z a 8 g o d z i n , p r z y 
spełnieniu w s z y s t k i c h wymagań p o l s k i e j N o r m y P N - E - 0 5 1 0 0 1 z m a r c a 1 9 9 8 r . 
• W — t y e h — p r z y p a d k a c h — k o n i e c z n e jest—uzgodnienie—warunków—lokalizacji 
p r o j e k t o w a n y c h obiektów z właścicielem p r z e d m i o t o w e j l i n i i , 
z a k a z d o k o n y w a n i a nasadzeń d r z e w . 

Dla terenu gminy dopuszcza się możliwość eksploatacji i modernizacji 
elektroenergetycznej linii przesyłowej 400 kV oraz możliwość jej odbudowy, 
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejącej linii 400 kV. Należy przestrzegać 
ograniczeń zagospodarowania i użytkowania terenów znajdujących się w obszarze 
pasa technologicznego napowietrznej linii energetycznej 400 kV określonych 
w punkcie 2.13. niniejszego studium. 

1.4. System telekomunikacyjny 

N a o b s z a r z e g m i n y i s t n i e j e r o z b u d o w a n a sieć t e l e k o m u n i k a c y j n a n a p o w i e t r z n a i 
k a b l o w a . I s t n i e j e d a l s z a możliwość j e j r o z b u d o w y . 
Oprócz t e g o w D o b r z y c y z l o k a l i z o w a n e są 2 s t a c j e b a z o w e t e l e f o n i i komórkowej. 



7.5. Gospodarka cieplna 

W najbliższym c z a s i e n i e p r z e w i d u j e się i n w e s t y c j i w z a k r e s i e s i e c i ciepłowniczych. 
Działania w z a k r e s i e g o s p o d a r k i c i e p l n e j w najbliższej przyszłości d o s t o s o w a n e będą 
d o r a c j o n a l n e g o d y s p o n o w a n i a istniejącymi s y s t e m a m i . S y s t e m c i e p l n y o p i e r a się 
głównie n a i n d y w i d u a l n y c h kotłowniach. P r z e w i d u j e się modernizację istniejących 
kotłowni, s i e c i o b i e k t o w y c h o r a z termomodernizację budynków. J e s t też możliwość 
w y k o r z y s t a n i a d o celów g r z e w c z y c h g a z u z i e m n e g o z istniejącej s i e c i o r a z 
możliwość j e j r o z b u d o w y . 

7.6. System gazowniczy 
Z a s i l a n i e g m i n y w g a z z i e m n y o d b y w a się z istniejącej Kopalni Gazu Ziemnego 
Radlin Ośrodka Grupowego Jarocin w miejscowości W i l c z a g m . K o t l i n z e złoża 
„Jarocin } " . O b e c n i e k i l k a w s i wyposażonych j e s t w sieć gazową, a 
m i a n o w i c i e : D o b r z y c a , Strzyżew, I z b i c z n o , Sośniczka, K a r m i n , K a r m i n e k 
i T r z e b o w a . 
I s t n i e j e możliwość d a l s z e j r o z b u d o w y s i e c i g a z o w e j i z a o p a t r z e n i e a w g a z d a l s z y c h 
miejscowości. 
P r z e z wschodnią część g m i n y p l a n o w a n y j e s t p r z e b i e g gazociągu m a g i s t r a l n e g o 
w y s o k i e g o ciśnienia D N 1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów - W y d a r t o w o . Wzdłuż t e g o 
gazociągu obowiązuje s t r e f a o g r a n i c z o n e g o użytkowania w odległości p o 1 0 0 , 0 m p o 
o b u s t r o n a c h o d o s i gazociągu. Na obszarze i terenie górniczym „Jarocin I " możliwa 
jest dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej w celu eksploatacji złoża. 

7.7. Gospodarka odpadami 

N a t e r e n i e g m i n y p r o b l e m g o s p o d a r k i o d p a d a m i występuje z dość dużą ostrością. 
W y s o k a k l a s a b o n i t a c y j n a g l e b s t a n o w i poważne o g r a n i c z e n i e w l o k a l i z a c j i 
w y s y p i s k składowiska. Istniejące n a t e r e n i e g m i n y w y s y p i s k składowiska n i e 
spełniały wymogów o c h r o n y środowiska i są s u k c e s y w n i e l i k w i d o w a n e . W 
zaistniałej s y t u a c j i t y l k o działania s y s t e m o w e wspólnie z g m i n a m i ościennymi 
przyczyniły się d o rozwiązania p r o b l e m u . Zarządy G m i n : P l e s z e w , D o b r z y c a , 
C h o c z , Go łuchów podpisały u m o w ę o wspólnej r o z b u d o w i e w y s y p i s k składowiska 
w D o b r e j N a d z i e i w g m i n i e P l e s z e w . 
W c e l u właściwego rozwiązania p r o b l e m u odpadów k o n i e c z n e j e s t : 

r e k u l t y w a c j a n i e c z y n n e g o w y s y p i s k a składowiska odpadów i s u k c e s y w n a 
l i k w i d a c j a i r e k u l t y w a c j a w y s y p i s k a składowiska w Strzyżewie, 
w p r o w a d z e n i e s y s t e m u s e g r e g a c j i odpadów u źródeł c z y l i w m i e j s c u i c h 
p o w s t a w a n i a , 
r o z l o k o w a n i e n a t e r e n i e w s i pojemników objętych r e g u l a r n y m w y w o z e m , 
u t w o r z e n i e przedsiębiorstwa posiadającego środki t r a n s p o r t u d o w y w o z u 
odpadów l u b k o r z y s t a n i e z usług w y s p e c j a l i z o w a n e j f i r m y , 
p r o w a d z e n i e działalności e d u k a c y j n e j ludności szczególnie p o d kątem 
uświadomienia j e j n e g a t y w n y c h skutków d e p o n o w a n i a odpadów w m i e j s c a c h 
p r z y p a d k o w y c h , 
p r o w a d z e n i e właściwej g o s p o d a r k i o d p a d a m i n i e b e z p i e c z n y m i z g o d n i e z 
p r z e p i s a m i u s t a w y o o d p a d a c h . 



8. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
lokalnym 

8.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu lokalnym 

D o zadań służących r e a l i z a c j i l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h wynikających z e 
s t u d i u m z a l i c z o n e zostały następujące przedsięwzięcia: 

z a d a n i a z z a k r e s u r o z b u d o w y układu k o m u n i k a c y j n e g o , 
z a d a n i a z z a k r e s u g o s p o d a r k i ściekowej, 
z a d a n i a służące p o p r a w i e z a o p a t r z e n i a w energię elektryczną, 

- z a d a n i a związane z poprawą bezpieczeństwa ludności, poprawą warunków 
l o k a l o w y c h a d m i n i s t r a c j i l o k a l n e j , oświaty i służby z d r o w i a o r a z b u d o w a b o i s k 
s p o r t o w y c h . 

Przyjmując a k t u a l n e u w a r u n k o w a n i a działalności samorządów l o k a l n y c h u s t a l o n o 
następujące przedsięwzięcia d o r e a l i z a c j i w r a m a c h zadań: 

8 . 1 . 1 . P o l i t y k a gminy w zakresie poprawy warunków mieszkaniowych 
D l a z m i a n y s y t u a c j i w g m i n i e w z a k r e s i e m i e s z k a l n i c t w a należy: 

podjąć r a d y k a l n e działania n a r z e c z p o p r a w y s y t u a c j i m i e s z k a n i o w e j z e 
s t r o n y g m i n y , która j e s t o d p o w i e d z i a l n a z a z a s p o k o j e n i e p o t r z e b 
m i e s z k a n i o w y c h członków wspólnoty samorządowej, 
Według p r o g n o z p o t r z e b y w t y m z a k r e s i e s z a c u j e się n a około 2 7 0 
mieszkań. N o w e t e r e n y m i e s z k a n i o w e p l a n o w a n e są n a t e r e n i e w s i 
D o b r z y c a . P r z y g o t o w a n i e terenów w y m a g a wcześniejszego o p r a c o w a n i a 
planów m i e j s c o w y c h . W e w s i a c h p o m o c n i c z y c h p l a n u j e się realizację 
z a b u d o w y p l o m b o w e j w ciągach istniejącej z a b u d o w y o r a z również 
n i e w i e l k i e e n k l a w y n o w e j z a b u d o w y , 

p r z y g o t o w a n i e terenów p o d i n w e s t y c j e m i e s z k a n i o w e p o p r z e z rozwój 
i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j n a z a s a d z i e współfinansowania z udziałem 
środków zewnętrznych. N o w e t e r e n y m i e s z k a n i o w e p o w i n n y być 
wyposażone w p o d s t a w o w e s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , w t y m w s i e c i 
k a n a l i z a c j i s a n i t a r n e j w p i e r w s z e j kolejności, 
w s p i e r a n i e m o d e r n i z a c j i i remontów istniejących zasobów 
m i e s z k a n i o w y c h szczególnie t y c h n a j s t a r s z y c h . R e m o n t y i m o d e r n i z a c j e 
istniejącej s u b s t a n c j i m i e s z k a n i o w e j , w t y m t e j n a j s t a r s z e j 
z d e k a p i t a l i z o w a n e j stanowią pokaźne źródło p o p r a w y warunków 
m i e s z k a n i o w y c h , 
zwiększenie udziału n o w y c h f o r m r e a l i z a c j i b u d o w n i c t w a m i e s z k a n i o w e g o 
t y p u : b u d o w n i c t w o k o m u n a l n e d l a osób o najniższych d o c h o d a c h , 
b u d o w n i c t w o p o d w y n a j e m r e a l i z o w a n e p r z e z p r y w a t n y c h inwestorów. 

8.1.2. P o l i t y k a gminy w zakresie poprawy obsługi ludności 
P o w i n n a polegać n a : 

t w o r z e n i u warunków d l a r o z w o j u placówek usług k o m e r c y j n y c h w e 
w s z y s t k i c h w s i a c h . E l a s t y c z n a p o l i t y k a l o k a l i z a c y j n a w z a k r e s i e usług 
k o m e r c y j n y c h i rzemiosła - d o p u s z c z e n i e l o k a l i z a c j i usług w ciągach 
istniejącej z a b u d o w y , p r z e z n a c z a n i e n a c e l e usługowe n i e w y k o r z y s t a n y c h 
obiektów g o s p o d a r c z y c h , 

- z a b e z p i e c z e n i e i p r z y g o t o w a n i e w r a m a c h p o d e j m o w a n y c h m i e j s c o w y c h 
planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o terenów d l a l o k a l i z a c j i zadań 



służących p o n a d l o k a l n y m i l o k a l n y m c e l o m p u b l i c z n y m . O p r a c o w a n i e 
planów m i e j s c o w y c h p o w i n n o być p o p r z e d z o n e wnikliwą analizą p o t r z e b 
w t y m z a k r e s i e , 

- s u k c e s y w n a m o d e r n i z a c j a i r o z b u d o w a placówek oświatowych. R e f o r m a 
s y s t e m u oświatowego w y m a g a w n i k l i w e j a n a l i z y p o t r z e b w z a k r e s i e 
r o z b u d o w y i m o d e r n i z a c j i istniejących placówek. Należy wziąć również 
p o d uwagę o b e c n y niż d e m o g r a f i c z n y , 
urządzenie terenów z a p l e c z a s p o r t o w e g o p r z y szkołach. Z a c e l o w e u z n a j e 
się s u k c e s y w n e doposażanie szkół w t e r e n y z a p l e c z a s p o r t o w e g o , 
zwiększanie wyposażenia szkół w urządzenia d y d a k t y c z n e odpowiadające 
o b e c n i e s t a w i a n y m w y m o g o m , 
r o z b u d o w a placówek k u l t u r a l n y c h , 
podwyższanie jakości oświaty i t w o r z e n i e warunków d l a p o d n o s z e n i a 
k w a l i f i k a c j i z a w o d o w y c h rolników. 

8.1.3. P o l i t y k a gminy w zakresie tworzenia warunków d l a rozwoju pozarolniczych 
f u n k c j i 
Należy podjąć następujące działania: 
- p r o m o c j a i r e k l a m a zespołu parkowo-pałacowego w D o b r z y c y w c e l u 

r o z w o j u f u n k c j i t u r y s t y c z n e j i związanej z t y m i n f r a s t r u k t u r y ( b a z a 
n o c l e g o w a , g a s t r o n o m i a , usługi t u r y s t y c z n e ) . P r o m o c j a i r e k l a m a zespołu 
parkowo-pałacowego s t a n o w i p o t e n c j a l n e źródło r o z w o j u f u n k c j i 
t u r y s t y c z n e j . W a r u n k i e m p o w o d z e n i a j e s t p r z y g o t o w a n i e s p e c j a l n e g o 
o p r a c o w a n i a o f e r t o w o - p r o m o c y j n e g o s k i e r o w a n e g o d o p o t e n c j a l n y c h 
inwestorów, 
b u d o w a z b i o r n i k a r e t e n c y j n e g o n a r z e c e L u t y n i w c e l u r o z w o j u s e z o n o w e j 
f u n k c j i t u r y s t y c z n e j - p o l e n a m i o t o w e , z a b u d o w a l e t n i s k o w a , g a s t r o n o m i a , 
obsługa r u c h u t u r y s t y c z n e g o . Pożądane p r z y g o t o w a n i e s p e c j a l i s t y c z n e j 
o f e r t y p r o g r a m o w e j s k i e r o w a n e j d o p o t e n c j a l n y c h inwestorów, 
p r o m o c j a i r e k l a m a walorów p r z y r o d n i c z y c h i k u l t u r o w y c h g m i n y w c e l u 
r o z w o j u a g r o t u r y s t y k i . Pożądane p r z y g o t o w a n i e s p e c j a l i s t y c z n e j o f e r t y 
p r o g r a m o w e j s k i e r o w a n e j d o p o t e n c j a l n y c h inwestorów. E d u k a c j a 
społeczeńs twa w z a k r e s i e możliwości r o z w o j u a g r o t u r y s t y k i , 
p r z y g o t o w a n i e terenów d l a r e a l i z a c j i i n w e s t y c j i związanych z działalnością 
produkcyjną i usługową. N a c e l e działalności p r o d u k c y j n e j i usługowej 
p o w i n n y być w y k o r z y s t a n e w p i e r w s z e j kolejności istniejące t e r e n y 
ośrodków p r o d u k c y j n y c h r o l n i c t w a . 

Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 
ponadlokalnym 

9.1. Elementy zagospodarowania przestrzennego o znaczeniu ponadlokalnym 

Z p r z e s t r z e n n e j p o l i t y k i województwa z a w a r t e j w „Strategii r o z w o j u województwa 
w i e l k o p o l s k i e g o " u c h w a l o n e j w 2 0 0 0 r . ( o b e c n i e a k t u a l i z o w a n e j ) wynikają 
p r i o r y t e t y i z a d a n i a samorządu województwa służące r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h 
celów p u b l i c z n y c h . 
W s c h o d n i e i północno-wschodnie r e j o n y W i e l k o p o l s k i z a l i c z o n o d o obszarów 
słabiej rozwiniętych, wymagających szczególnej t r o s k i w t w o r z e n i u t z w . korzyści 
zewnętrznych, które m o g ą sprzyjać napływowi kapitału. 



D o najważniejszych priorytetów r o z w o j u województwa n a t e r e n a c h w s c h o d n i c h 
z a l i c z o n o w s t r a t e g i i m . i n . : 

rozbudowę i modernizację i n f r a s t r u k t u r y służącej w z m a c n i a n i u 
konkurencyjności r e g i o n u , w t y m s i e c i t r a n s p o r t o w o - l o g i s t y c z n y c h i 
i n f o r m a t y c z n y c h , 
infrastrukturę o c h r o n y środowiska, 
restrukturyzację i dywersyfikację b a z y e k o n o m i c z n e j , w t y m rozwój małych i 
średnich przedsiębiorstw, 
w s p a r c i e obszarów wymagających a k t y w i z a c j i , w t y m obszarów w i e j s k i c h o r a z 
małych i średnich m i a s t n a o b s z a r a c h w i e j s k i c h , 
rozwój zasobów l u d z k i c h , w t y m rozwój kształcenia u s t a w i c z n e g o i rozwój 
potencjału e d u k a c y j n e g o p o n a d p o d s t a w o w e g o , zwiększenie mobilności zasobów 
p r a c y . 

Niezbędne j e s t zwiększenie lesistości województwa d o wskaźnika 3 0 % ( z o b e c n e g o 
2 5 , 4 % ) p r z e p r o w a d z o n e z g o d n i e z r e g i o n a l n y m p l a n e m , który w i n i e n nawiązywać 
d o d o k u m e n t u „Polityka Leśna Państwa". 
Z g o d n i e z a r t . 1 0 , u s t . 2 , p k t 7 u s t a w y o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 
p r z e s t r z e n n y m w s t u d i u m uwzględnia się u s t a l e n i a p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o województwa w z a k r e s i e i n w e s t y c j i c e l u p u b l i c z n e g o o z n a c z e n i u 
p o n a d l o k a l n y m . 
D o zadań rządowych służących r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h 
z a l i c z o n y został j e d y n i e p a k i e t i n w e s t y c y j n y wynikający z udziału Sił Z b r o j n y c h 
R . P . w P r o g r a m i e I n w e s t y c j i N A T O w D z i e d z i n i e Bezpieczeństwa. Z a d a n i a t e n i e 
dotyczą o b s z a r u g m i n y D o b r z y c a . 
A k t u a l n i e b r a k j e s t wojewódzkiego r e j e s t r u p o n a d l o k a l n y c h zadań c e l u p u b l i c z n e g o , 
w związku z t y m w p l a n i e z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa 
w i e l k o p o l s k i e g o z a p i s a n e zostały j e d y n i e p r o p o z y c j e zadań, dotyczące 
poszczególnych d z i e d z i n g o s p o d a r k i . 

9.2. Propozycje w zakresie komunikacji 

W d z i e d z i n i e k o m u n i k a c j i d r o g o w e j b r a k j e s t p r o p o z y c j i zadań p o n a d l o k a l n y c h n a 
o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a . P r z e w i d u j e się j e d y n i e realizację Transwojewódzk ie j 
Ścieżki R o w e r o w e j . 

9.3. Propozycje w zakresie infrastruktury technicznej 

Wodociągi i k a n a l i z a c j a : 
r o z b u d o w a i m o d e r n i z a c j a układów s i e c i o w y c h i s t a c j i wodociągowych, 
w p r o w a d z a n i e w s t a c j a c h u z d a t n i a n i a w o d y n o w y c h t e c h n o l o g i i d l a osiągnięcia 
standardów U E , 
usługi k a n a l i z a c y j n e wymagają stałego r o z w o j u ilościowego ( d o s t o s o w a n i e 
możliwości o d b i o r u , o d p r o w a d z a n i a i u n i e s z k o d l i w i a n i a d o s t a l e rosnących 
p o t r z e b ) i jakościowego ( z a p e w n i e n i e jakości i niezawodności u n i e s z k o d l i w i a n i a 
ścieków), 

Elektroenergetyka: 
n a l i n i a c h S N i N N p r z e w i d u j e się p o d e j m o w a n i e działań w c e l u l i k w i d a c j i 
zagrożeń związanych z e s p a d k i e m napięcia i n i e d o b o r a m i e n e r g i i e l e k t r y c z n e j , 



p r z e w i d u j e się zwiększenie d o m i n . 7 , 5 % udziału e n e r g i i e l e k t r y c z n e j z 
n i e k o n w e n c j o n a l n y c h i o d n a w i a l n y c h źródeł ( e l e k t r o w n i e w o d n e , w i a t r o w e , 
słoneczne, zakłady produkujące b i o g a z , biomasę i b i o p a l i w a ) , 

- dokończenie r e a l i z a c j i l i n i i e n e r g e t y c z n e j N N 4 0 0 k V , 

Gazownictwo: 
p r z e w i d y w a n a j e s t b u d o w a gazociągu m a g i s t r a l n e g o w y s o k i e g o ciśnienia D N 
1 0 0 0 r e l a c j i Odolanów - W y d a r t o w o . 

9.4. Propozycje w zakresie ochrony przyrody 

Wstąpienie P o l s k i d o E U wiąże się z koniecznością d o s t o s o w a n i a p r a w a d o 
standardów u n i j n y c h . 
W z a k r e s i e o c h r o n y p r z y r o d y p o d s t a w o w y m i a k t a m i są: 
- d y r e k t y w a s i e d l i s k o w a 9 2 / 4 3 / E W G w s p r a w i e o c h r o n y s i e d l i s k n a t u r a l n y c h o r a z 

d z i k i e j f a u n y i flory, 
d y r e k t y w a p t a s i a 7 9 / 4 0 9 / E W G o o c h r o n i e d z i k o żyjących ptaków. 

Zobowiązują o n e rządy państw d o w y t y p o w a n i a obszarów, które będą tworzyć 
europejską sieć ekologiczną N A T U R A 2 0 0 0 . Sieć t a t w o r z o n a j e s t z t z w . 
S p e c j a l n y c h Obszarów O c h r o n y ( S O O ) n a p o d s t a w i e D y r e k t y w y S i e d l i s k o w e j i 
Obszarów S p e c j a l n e j O c h r o n y ( O S O ) n a p o d s t a w i e D y r e k t y w y P t a s i e j . Podstawą 
w y t y p o w a n i a t y c h obszarów są l i s t y wrażliwych s i e d l i s k , r z a d k i c h i ginących 
gatunków zwierząt i roślin o r a z l i s t a gatunków ptaków wymagających u t w o r z e n i a 
obszarów o c h r o n n y c h . 
W województwie w i e l k o p o l s k i m d o s i e c i N A T U R A 2 0 0 0 w y t y p o w a n o 1 9 obszarów, 
z których żaden n i e d o t y c z y g m i n y D o b r z y c a . O s i e m M i n i s t e r Środowiska 
wyznaczył j a k o o b s z a r y s p e c j a l n e j o c h r o n y ptaków (rozporządzenie z 2 1 l i p c a 2 0 0 4 
r . - D z . U . N r 2 2 9 , p o z . 2 3 1 3 ) . P o n a d t o z g o d n i e z ustawą o o c h r o n i e p r z y r o d y 
M i n i s t e r Środowiska przekazał d o K o m i s j i E u r o p e j s k i e j p r o j e k t l i s t y s p e c j a l n y c h 
obszarów o c h r o n y s i e d l i s k ( 1 5 terenów). Wśród t y c h p r o p o z y c j i znalazły się 
„Dąbrowy Krotoszyńskie - Baszków R o c h y " , których część z n a j d u j e się w g m i n i e 
D o b r z y c a . 

Surowce m i n e r a l n e 
Nieodnawialność i ograniczoność zasobów surowców n a t u r a l n y c h o r a z c o r a z 
t r u d n i e j s z e w a r u n k i geologiczno-górnicze i c h e k s p l o a t a c j i wskazują n a konieczność: 

oszczędnego g o s p o d a r o w a n i a z a s o b a m i , 
d a l s z e j i n t e n s y f i k a c j i badań g e o l o g i c z n y c h prowadzących d o r o z p o z n a n i a 
wgłębnej b u d o w y W i e l k o p o l s k i , 

objęcie ochroną terenów, n a których występują s u r o w c e m i n e r a l n e . 

Lasy 
„Polityka Leśna Państwa" z a t w i e r d z o n a p r z e z Radę Ministrów w d n i u 2 7 . 0 4 . 1 9 9 7 r . 
p r z e w i d u j e zwiększenie lesistości. 
D o zalesień p r e f e r o w a n e są o b s z a r y : 

niezbędne d l a o c h r o n y wód p o d z i e m n y c h najwyższej i w y s o k i e j o c h r o n y , o 
b a r d z o n i s k i e j lesistości, 
p r z e z n a c z o n e d o r e a l i z a c j i k r a j o b r a z o w y c h f o r m z a d r z e w i e n i o w y c h , których 
z a d a n i e m j e s t łączenie kompleksów leśnych, 
o najniższych k l a s a c h b o n i t a c y j n y c h g l e b , p r z e d e w s z y s t k i m V I z , V I i V . 



9.5. Propozycje w zakresie ochrony zabytków i dóbr kultury 

Najważniejsze z a d a n i a w k r e a t y w n y m kształtowaniu p r z e s t r z e n i obejmują: 
- wyodrębnienie obszarów kulturotwórczych, t z n . obszarów o w y s o k i c h w a l o r a c h 

środowiska p r z y r o d n i c z e g o i k u l t u r o w e g o , 
r e w a l o r y z a c j a ośrodków w i e j s k i c h o dużym z n a c z e n i u k u l t u r o w y m i 
h i s t o r y c z n y m , m . i n . D o b r z y c y , 
w y p r o w a d z e n i e r u c h u t r a n z y t o w e g o p o z a z a b y t k o w e układy h i s t o r y c z n e ( t a m 
g d z i e j e s t t o możliwe); najpoważniejsze k o n f l i k t y degradujące przestrzeń 
c e n t r u m występują w D o b r z y c y . 

10. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych 

Obowiązek sporządzenia m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o w y n i k a z 
przepisów następujących aktów p r a w n y c h : 

p r a w o geologiczno-górnicze w o d n i e s i e n i u d o terenów górniczych, 
p r a w o o c h r o n y środowiska i u s t a w a o o c h r o n i e p r z y r o d y w o d n i e s i e n i u d o obszarów 
objętych różnymi f o r m a m i o c h r o n y p r a w n e j , 
u s t a w a o o c h r o n i e zabytków i o p i e c e n a d z a b y t k a m i w o d n i e s i e n i u d o parków 
k u l t u r o w y c h , 
u s t a w a o o c h r o n i e gruntów r o l n y c h i leśnych w o d n i e s i e n i u d o gruntów 
wymagających z g o d y n a p r z e z n a c z e n i e n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne. 

W w a r u n k a c h g m i n y D o b r z y c a z a c h o d z i p o t r z e b a obowiązkowego sporządzania planów 
m i e j s c o w y c h . D o t y c z y t o zwłaszcza: 

o b s z a r u i terenu górniczego „Jarocin I " w L u t y n i i Strzyżewie, 
- terenów p r z e z n a c z o n y c h p o d z a i n w e s t o w a n i e , d l a których z g o d n i e z ustawą o 

o c h r o n i e gruntów r o l n y c h i leśnych w y m a g a n e są z g o d y n a zmianę p r z e z n a c z e n i a 
gruntów n a c e l e i n n e niż r o l n e . 

11. Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości 

O c e n i a się, że scaleń będą wymagały o b s z a r y p r z e w i d y w a n e d o p r z e z n a c z e n i a n a c e l e 
z a b u d o w y w f o r m i e z w a r t y c h zespołów, charakteryzujące się r o z d r o b n i e n i e m 
własnościowym l u b układem g r a n i c własności uniemożliwiającym osiągnięcie 
właściwego e f e k t u f u n k c j o n a l n e g o , e k o n o m i c z n e g o ( k o s z t y u z b r o j e n i a t e c h n i c z n e g o ) i 
p r z e s t r z e n n e g o . 
Szczególnie pożądane j e s t p r z e p r o w a d z e n i e s c a l e n i a n a o b s z a r z e b u d o w n i c t w a 
m i e s z k a n i o w e g o w D o b r z y c y . 

12. Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2 

N i e p r z e w i d u j e się t a k i c h obszarów. 

13. Obszary przestrzeni publicznej 

Przestrzeń publiczną w r o z u m i e n i u u s t a w y o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 
p r z e s t r z e n n y m stanowią: 



Obszary o szczególnym znaczeniu d l a zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy 
jakości ich życia i sprzyjające nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu n a ich 
położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, określone w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

W w a r u n k a c h g m i n y D o b r z y c a d o p r z e s t r z e n i p u b l i c z n e j należy zaliczyć u l i c e i p l a c e w 
obrębie obszarów z u r b a n i z o w a n y c h o r a z o b i e k t y służące z b i o r o w e j r e k r e a c j i - p a r k i , 
ośrodki i t e r e n y r e k r e a c y j n e , w t y m t e r e n y s p o r t o w e . 
D l a z a p e w n i e n i a ładu p r z e s t r z e n n e g o w y t y c z n e z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n i 
p u b l i c z n y c h p o w i n n y określać: 

ukształtowanie g r a n i c rozdzielających strefę publiczną o d p r y w a t n e j , 
e l e m e n t y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n i : nawierzchnię, zieleń, małą architekturę, 
g a b a r y t y i kolorystykę z a b u d o w y , 

- z a s a d y u m i e s z c z a n i a urządzeń służących r e k l a m i e . 

14. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Z p u n k t u w i d z e n i a prawidłowej obsługi i n w e s t y c j i o r a z właściwego ukształtowania 
p r z e s t r z e n i o najwyższych w a l o r a c h c e l o w e j e s t sporządzenie m i e j s c o w y c h planów 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o d l a następujących obszarów: 

r e j o n y i n t e n s y w n e z a g o s p o d a r o w y w a n e r e k r e a c y j n i e ; d l a zapobieżenia d e g r a d a c j i 
terenów d o c z a s u o p r a c o w a n i a p l a n u podziały gruntów p o w i n n y zostać w s t r z y m a n e , 
r e j o n y w y z n a c z o n e d o z a b u d o w y n a z w a r t y c h t e r e n a c h , zwłaszcza w D o b r z y c y , 
F a b i a n o w i e i Sośnicy; t e r e n y o d r o b n y c h podziałach g e o d e z y j n y c h p o w i n n y zostać 
s c a l o n e , 

- o b s z a r y p r z e z n a c z o n e d l a r o z w o j u działalności g o s p o d a r c z e j , 
niektóre o b s z a r y uzupełnień istniejącej z a b u d o w y o b i e k t a m i n i e związanymi z 
produkcją rolną, położone n a g r u n t a c h k l a s y I I I i I V , 
o b s z a r y , n a których n i e będzie możliwe podjęcie i n w e s t y c j i w t r y b i e w y d a n i a d e c y z j i 
o w a r u n k a c h z a b u d o w y , w p r z y p a d k u b r a k u z a b u d o w y w bezpośrednim sąsiedztwie 
c z y p o t r z e b y u s t a l e n i a i n n y c h parametrów z a b u d o w y niż w sąsiedztwie, 
r e j o n y r o z w o j u f u n k c j i t u r y s t y c z n e j w D o b r z y c y ( t e r e n objęty strefą A — ścisłej 
o c h r o n y k o n s e r w a t o r s k i e j ) . 

Kolejność opracowań planów m i e j s c o w y c h d l a wyżej w y m i e n i o n y c h i i n n y c h terenów, a 
także d l a i n n y c h zadań związanych z r o z w o j e m p r z e s t r z e n n y m g m i n y zależna j e s t o d 
bieżących p o t r z e b , z g o d n i e z kolejnością u s t a l o n a p r z e z Samorząd G m i n y . U s t a w o w o 
w y m a g a n a j e s t jednakże zgodność z z a p i s e m i r y s u n k i e m S t u d i u m . 

15. Obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 

Z m i a n y p r z e z n a c z e n i a gruntów r o l n y c h będą wymagały o b s z a r y położone n a g l e b a c h 
podlegających o c h r o n i e n a p o d s t a w i e u s t a w y o o c h r o n i e gruntów r o l n y c h i leśnych, 
objęte p l a n o w a n y m sporządzeniem m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o . 
D o k o n a n i e z m i a n y p r z e z n a c z e n i a gruntów leśnych będzie w y m a g a n e w o d n i e s i e n i u d o 
p r y w a t n y c h terenów leśnych, n a których zostaną d o p u s z c z o n e i n w e s t y c j e . D o t y c z y t o 
p r z e d e w s z y s t k i m i n w e s t y c j i r e k r e a c y j n y c h i k o m u n i k a c y j n y c h ( d r o g i d o j a z d o w e i ciągi 
r o w e r o w e i p i e s z e , s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j ) . Generalną zasadą stosowaną p r z y 
z m i a n i e p r z e z n a c z e n i a gruntów leśnych p o w i n n a być k o m p e n s a c j a p r z y r o d n i c z a p o p r z e z 



zalesienie terenów pozwalających połączyć oddzielne enklawy leśne w ciągły system, a 
także wprowadzanie na działki rekreacyjne drzewostanu sosnowego. 

16. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej 

Zasoby rolniczej przestrzeni produkcyjnej obejmują tereny gospodarstw rolnych, na które 
składają się obszary użytków wraz z ośrodkami produkcyjnymi w formie zagród 
indywidualnych oraz obszary mało przydatne rolniczo służące jednak utrzymaniu 
korzystnych cech środowiska. 
Struktura przestrzenne terenów zabudowy wiejskiej w gminie Dobrzyca jest 
niejednorodna. Występuje znaczne zróżnicowanie stopnia koncentracji zabudowy, od 
układów bardzo zwartych (Dobrzyca) do silnie rozproszonych (Galew). Następuje 
zlewanie się zabudowy wsi w ciągłe układy sieciowe wzdłuż dróg tranzytowych 
(Dobrzyca - Trzebin - Galew; Dobrzyca - Strzyżew; Izbiczno - Sośniczka - Sośnica). 
Powoduje to utrudnienia komunikacyjne, wzrost nakładów na uzbrojenie techniczne 
zabudowy, podział krajobrazu na enklawy uniemożliwiające rozprzestrzenianie się 
gatunków. 
Podstawowymi elementami strategii rozwoju rolnictwa gminy są m. in.: 
- wzrost produkcji rolniczej poprzez koncentrację gospodarstw i wzrost skali produkcji, 
- zmiana roli wsi i rolnictwa w lokalnej gospodarce z uwzględnieniem kształtowania 

się wsi wielofunkcyjnej. 
Oprócz rolnictwa wskazane jest wprowadzanie pozarolniczej działalności produkcyjnej i 
usługowej w dostosowaniu do istniejącego zainwestowania oraz lokalnych zasobów 
środowiska przyrodniczego. 
Gospodarka na terenach rolnych w gminie wymaga przyjęcia następujących zasad: 
- ograniczanie rozwoju zabudowy jednorodzinnej nie związanej z pracą na rzecz 

rolnictwa na terenach poza obszarami zabudowanymi, 
- zachowanie istniejących tradycyjnych układów urbanistycznych wsi, 
- zwiększenie nasycenia terenów rolnych w usługi handlowe, gastronomiczne, 

rzemieślnicze, w formie obiektów wolnostojących lub wbudowanych w obiekty 
mieszkalne, 

- integrowanie zabudowy z krajobrazem poprzez wprowadzanie wysokiej zieleni 
przydomowej, 

- wprowadzenie zakazu lokalizacji przemysłowych ferm hodowli zwierząt nie 
dysponujących odpowiednią powierzchnią własnych gruntów spełniających 
wymagania dla utylizacji gnojowicy, 

- na terenach atrakcyjnych krajobrazowo wspieranie rozwoju gospodarstw 
agroturystycznych i rolnictwa ekologicznego, 

- zgodnie z ustawą o ochronie środowiska stosowanie środków zapewniających 
utrzymanie w glebie stosunków wodnych niezbędnych do zachowania równowagi 
przyrodniczej, przy przygotowywaniu i wykonywaniu robót melioracyjnych oraz 
innych robót ziemnych zmieniających stosunki wodne, 

- obowiązkowe utrzymywanie i uzupełnianie zadrzewień śródpolnych oraz 
przydrożnych, 

- dopuszczenie scalania i wymiany gruntów, z zakazem likwidacji zieleni, zadrzewień 
śródpolnych i przydrożnych w trakcie scalania, 

- dopuszczenie możliwości wydobycia kruszywa poza miejscami wyznaczonymi pod tę 
funkcję gospodarczą i pod warunkiem uzyskania stosownych pozwoleń zgodnie z 
obowiązującymi przepisami, 



d o p u s z c z e n i e e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h l o k a l i z o w a n y c h p o z a s t r e f a m i p r z e l o t u ptaków i 
z g o d n y c h z obowiązującymi p r z e p i s a m i w części północno-zachodniej i południowo-
wschodniej g m i n y , 

- sporządzanie m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o d l a terenów 
w y z n a c z o n y c h p o d zabudowę n a g r u n t a c h g l e b I V i I I I k l a s y . 

Z a b e z p i e c z e n i e p o t r z e b l o k a l i z a c y j n y c h d l a g o s p o d a r s t w d r o b n o t o w a r o w y c h może być 
r e a l i z o w a n e n a t e r e n a c h p r z e z n a c z o n y c h p o d zabudowę siedliskową i jednorodzinną. 
T e r e n y bezpośrednio przylegające d o z a b u d o w y mogą być m i e j s c e m l o k a l i z a c j i obiektów 
i urządzeń p r o d u k c j i r o l n i c z e j o r a z usług r o l n i c z y c h p r z y w y e l i m i n o w a n i u konfliktów 
s a n i t a r n y c h . 

Kształtowanie leśnej przestrzeni produkcyjnej 
N a leśną przestrzeń produkcyjną składają się t e r e n y lasów Państwowych o r a z l a s y 
p r y w a t n e . A k t u a l n a s y t u a c j a g o s p o d a r c z a w r o l n i c t w i e wyeliminowała z u p r a w t e r e n y o 
n i s k i e j b o n i t a c j i , położone n a ogół w sąsiedztwie obszarów leśnych. Z a l e s i e n i e t y c h 
terenów p r z y c z y n i się oprócz zwiększenia lesistości g m i n y i p o p r a w y ukształtowania 
g r a n i c y rolno-leśnej, także d o p o d n i e s i e n i a atrakcyjności k r a j o b r a z u . 
W z a k r e s i e g o s p o d a r k i leśnej i z a d r z e w i e n i o w e j należy: 

dążyć d o zwiększania p o w i e r z c h n i leśnej i d o wyrównywania g r a n i c kompleksów 
leśnych p o p r z e z z a l e s i a n i e gruntów n i e p r z y d a t n y c h d o p r o d u k c j i r o l n e j w s k a z a n y c h 
n a r y s u n k u „Studium" o r a z i n n y c h spełniających w y m o g i przepisów odrębnych, w 
t y m m . i n . : 

k l a s y V I i V , 
o k r e s o w o z a l e w a n y c h , 
z d e g r a d o w a n y c h w r o z u m i e n i u u s t a w y o o c h r o n i e gruntów r o l n y c h , 
prowadzić p r a c e z a d r z e w i e n i o w e w sposób k o m p l e k s o w y z uwzględnieniem p r z e d e 
w s z y s t k i m i c h f u n k c j i b i o l o g i c z n y c h , e s t e t y c z n y c h i społecznych. 

17. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych 

Zagrożenie p o w o d z i o w e występuje w d o l i n i e r z e k i L u t y n i . W związku z t y m r e j o n t e n 
został wyłączony z z a b u d o w y . 
N a t o m i a s t n a pozostałym o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a n i e występują t e r e n y narażone n a 
o s u w a n i e się m a s z i e m n y c h . 

18. Obiekty i obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny 

N i e występują n a o b s z a r z e g m i n y D o b r z y c a . 

19. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich 
ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej 

P o m n i k i zagłady występują w następujących miejscowościach: 
Sośnica - o b e l i s k pamięci 1 3 1 Polaków z B e r e z o w i c y Małej w y m o r d o w a n y c h p r z e z 
ukraińskich szowinistów w 1 9 4 4 r„ 
Sośnica - o b e l i s k pamięci p a r a f i a n w y m o r d o w a n y c h w c z a s i e o k u p a c j i p r z e z 
hitlerowców, 
D o b r z y c a - p o m n i k k u c z c i poległych w l a t a c h 1 9 1 4 - 1 9 4 7 , 



P o m n i k i k u l t u r y współczesnej: 
D o b r z y c a - o b e l i s k k u c z c i P r e m i e r a Stanisława Mikołajczyka. 

20. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji i rekultywacji 

D o obszarów wymagających przekształceń z a l i c z o n o : 
o b s z a r c e n t r u m D o b r z y c y - p o p r a w i e n i e o r g a n i z a c j i i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n i 
r y n k u , p o p r a w a z a g o s p o d a r o w a n i a w r e j o n i e zespołu pałacowo-parkowego o r a z 
z a b u d o w y p r z y u l . Jarocińskiej, 
o t o c z e n i e d a w n y c h dworów i parków w i e j s k i c h , 

- t e r e n y d a w n y c h ośrodków p r o d u k c y j n y c h P G R i R S P , 
t e r e n y poprzemysłowe w F a b i a n o w i e i Sośnicy. 

Rekultywacji wymagają: 
- t e r e n y w y s y p i s k składowisk śmieci odpadów w Strzyżewie o r a z n i e l e g a l n y c h 

w y s y p i s k składowisk n a o b s z a r z e g m i n y , 
t e r e n y p o e k s p l o a t a c y j n e iłów w F a b i a n o w i e o r a z k r u s z y w a (małe żwirownie n a 
o b s z a r z e g m i n y ) . 

21. Granice stref zamkniętych i ich stref ochronnych 

T e r e n y zamknięte n i e występują w g m i n i e D o b r z y c a . 

22. Obszary problemowe występujące w gminie 

D o najważniejszych obszarów p r o b l e m o w y c h można zaliczyć: 
- t e r e n y a t r a k c y j n e p r z y r o d n i c z o i k u l t u r o w o - a n t r o p o p r e s j a , 

t e r e n y składowiska odpadów w Strzyżewie ( w l i k w i d a c j i ) - zagrożenie d l a 
środowiska, 
r e j o n y i miejscowości p o byłych P G R m . n i . R u d a , K a r m i n , C z a r n u s z k a , 
konieczność p o p r a w y k o m u n i k a c j i d r o g o w e j w D o b r z y c y . 

CZĘŚĆ V 
P O L I T Y K A P L A N I S T Y C Z N A 

1. Postępowanie planistyczne 

Istniejący układ f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n y g m i n y był kształtowany głównie n a p o d s t a w i e 
r e a l i z a c j i ustaleń m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y , 
o p r a c o w a n y c h p r z e d 1 9 9 5 r . W l a t a c h następnych d o k o n a n o k i l k a k r o t n y c h a k t u a l i z a c j i i 
z m i a n dotyczących w y b r a n y c h terenów w g m i n i e , głównie p o j e d y n c z y c h działek. 
U s t a w a z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m 
unieważniła p l a n y m i e j s c o w e o p r a c o w a n e p r z e d 3 1 g r u d n i a 1 9 9 5 r . W t e j s y t u a c j i j e d y n y m 
d o k u m e n t e m p l a n i s t y c z n y m obejmującym o b s z a r całej g m i n y j e s t S t u d i u m . 
S t u d i u m j e s t d o k u m e n t e m koordynującym, określającym politykę w z a k r e s i e g o s p o d a r k i 
p r z e s t r z e n n e j o r a z określającym działania n a r z e c z r o z w o j u z a g o s p o d a r o w a n i a g m i n y . 
S t u d i u m stanowić będzie główny p u n k t o d n i e s i e n i a o r a z źródło i n f o r m a c j i z z a k r e s u 
r o z w o j u p r z e s t r z e n n e g o d l a : 

o p r a c o w a n i a m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o , 



o p r a c o w a n i a n a l i z i p r a c s t u d i a l n y c h o r a z k o n c e p c j i r o z w o j o w y c h , 
o p r a c o w a n i a programów działań służących p o z y s k i w a n i u f u n d u s z y z e środków U n i i 
E u r o p e j s k i e j . 

S t u d i u m będzie podstawą d o określania kolejności, z a k r e s u o b s z a r o w e g o i 
p r z e d m i o t o w e g o m i e j s c o w y c h planów z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o . N i e będzie 
j e d n a k stanowiło p o d s t a w y d o w y d a w a n i a d e c y z j i a d m i n i s t r a c y j n y c h w s p r a w a c h 
l o k a l i z a c j i i b u d o w y obiektów b u d o w l a n y c h . 
W s t u d i u m określono ogólnie t e r e n y , d l a których należy podjąć działania p l a n i s t y c z n e . W 
p l a n a c h m i e j s c o w y c h należy każdorazowo określić z a s a d y podziału t e r e n u , w y d z i e l e n i a 
n o w y c h działek, m i n i m a l n e p a r a m e t r y działek o r a z p o d s t a w o w e p a r a m e t r y z a b u d o w y i 
z a s a d y obsługi t e c h n i c z n e j . 
P r o c e s r e a l i z a c j i p o l i t y k i p r z e s t r z e n n e j p o w i n i e n być n a bieżąco m o n i t o r o w a n y , gdyż 
i n f o r m a c j a o z m i a n a c h w z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m m a f u n d a m e n t a l n e z n a c z e n i e 
d l a p r o w a d z e n i a o p t y m a l n e j g o s p o d a r k i p r z e s t r z e n n e j . 
W p r z y p a d k u z m i a n y i s t o t n y c h warunków zewnętrznych i wewnętrznych mających wpływ 
n a z a g o s p o d a r o w a n i e i politykę przestrzenną g m i n y może wystąpić p o t r z e b a 
w p r o w a d z e n i a z m i a n d o s t u d i u m . 

2. Stan opracowań planistycznych 

L . p . N u m e r uchwały i d a t a Treść uchwały P u b l i k a c j a uchwały 
1 . 2 . 3 . 4 . 

1 . N r X X X I / 2 0 7 / 0 2 R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

z m i a n a m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e ­
g o g m . D o b r z y c a w części d o t . 
w s i D o b r z y c a 

D z . U r z . W o j . W l k p 
N r 7 7 , p o z . 1 9 8 7 , 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

2 . N r X X X I / 2 0 8 / 0 2 R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

z m i a n a m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e ­
g o g m . D o b r z y c a w części d o t . 
w s i K a r m i n 

D z . U r z . W o j . W l k p 
N r 7 7 , p o z . 1 9 8 8 , 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

3 . N r X X X I / 2 0 9 / 0 2 R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

z m i a n a m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e ­
g o g m . D o b r z y c a w części d o t . 
w s i K a r m i n e k 

D z . U r z . W o j . W l k p 
N r 7 7 , p o z . 1 9 8 9 , 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

4 . N r X X X I / 2 1 0 / 0 2 R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

zmiana miejscowego planu 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e ­
g o g m . D o b r z y c a w części d o t . 
w s i Koźminiec 

Dz. Urz. Woj. Wlkp 
N r 7 7 , p o z . 1 9 9 0 , 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

5 . N r X X X I / 2 1 1 / 0 2 R a d y G m i n y D o b r z y c a 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

z m i a n a m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e ­
g o g m . D o b r z y c a w części d o t . 
w s i L u t y n i a 

D z . U r z . W o j . W l k p 
N r 7 7 , p o z . 1 9 9 1 , 
z d n i a 2 8 m a r c a 2 0 0 2 r . 

Uchwała nr XXXVII/210/06 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 23 października 2006 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, 
ze zmianami. 

3. Wykaz opracowań wskazanych do wykonania 

T e r e n y wymagające o p r a c o w a n i a m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o : 
t e r e n y r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h zadań p u b l i c z n y c h , 
t e r e n y wymagające opracowań n a p o d s t a w i e przepisów odrębnych, 
o b s z a r y z w a r t y c h terenów m i e s z k a n i o w y c h , 



c e n t r u m w s i D o b r z y c a , 
o b s z a r y z a i n w e s t o w a n i a r e k r e a c y j n e g o , 
t e r e n y p l a n o w a n y c h dolesień. 

P r o g r a m y i k o n c e p c j e r o z w o j o w e p r o p o n o w a n e d o w y k o n a n i a : 
k o n c e p c j e f u n k c j o n a l n o - p r z e s t r z e n n e d l a r e j o n u D o b r z y c y z e szczególnym 
uwzględnieniem układu k o m u n i k a c j i , 
p r o g r a m r e w a l o r y z a c j i p r z e s t r z e n i w s i D o b r z y c a c e l e m p o d n i e s i e n i a s t a n d a r d u w s i 
g m i n n e j będącej ważnym d l a r e g i o n u ośrodkiem t u r y s t y c z n o - k r a j o z n a w c z y m , 
r e w i t a l i z a c j a pozostałych miejscowości c e l e m p o p r a w y warunków życia i 
bezpieczeństwa mieszkańców (możliwość w y k o r z y s t a n i a f u n d u s z y u n i j n y c h ) . 

Kolejność opracowań planów m i e j s c o w y c h d l a wyżej w y m i e n i o n y c h i i n n y c h terenów, a 
także d l a i n n y c h zadań związanych z r o z w o j e m p r z e s t r z e n n y m g m i n y zależna j e s t o d 
bieżących p o t r z e b , z g o d n i e z kolejnością ustaloną p r z e z Samorząd G m i n y . W y m a g a n a j e s t 
jednakże zgodność z z a p i s e m i r y s u n k a m i S t u d i u m . 

CZĘŚĆ V I 

1. Wykaz materiałów wyjściowych 

1 . Podkłady m a p o w e : 
- m a p a t o p o g r a f i c z n a 1 : 2 5 0 0 0 

m a p y e w i d e n c j i gruntów w s k a l i 1 : 5 0 0 0 
- m a p y g l e b o w o - r o l n i c z e w s k a l i 1 : 5 0 0 0 

2 . S t r a t e g i a r o z w o j u Województwa W i e l k o p o l s k i e g o , Poznań 2 0 0 0 r . 
3. P l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa w i e l k o p o l s k i e g o W B P P w 

P o z n a n i u , 2 0 0 1 r . 2010 r. 
4 . S t r a t e g i a P o w i a t u P l e s z e w s k i e g o . 
5 . O p r a c o w a n i e e k o f i z j o g r a f i c z n e d l a g m i n y D o b r z y c a - m g r J a d w i g a Koryńska, K a l i s z 

2 0 0 4 r . 
6 . P r o g r a m g o s p o d a r k i wodno-ściekowej w g m i n i e D o b r z y c a , " B 1 P R O W O D " w 

P o z n a n i u , 2 0 0 3 r . 
7 . G m i n a D o b r z y c a - m i e j s c o w y p l a n ogólny z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o W B B P 

K a l i s z , r . 
8 . G m i n a D o b r z y c a - z m i a n a m i e j s c o w e g o p l a n u ogólnego z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o , 2 0 0 2 r . 
9 . P r o g r a m O c h r o n y Środowiska d l a p o w i a t u p l e s z e w s k i e g o n a l a t a 2 0 0 4 - 2 0 0 7 . 



ZMIANA S T U D I U M UWARUNKOWAŃIKIERUNKÓW 
Z A G O S P O D A R O W A N I A PRZESTRZENNEGO. 
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1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium. 

2. Procedura formalno prawna zmiany studium. 

3 . Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na 

podstawie przepisów odrębnych 

4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenów. 

Tereny objęte zmianą studium. 

5. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny wyłączone z zabudowy. 

6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej. 

7. Uzasadnienie i synteza ustaleń studium. 



1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium. 

O b e c n i e o p r a c o w y w a n a z m i a n a s t u d i u m j e s t sporządzana n a p o d s t a w i e u s t a w y 

o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . ( D z . U . N r 8 0 , p o z . 

7 1 7 z e z m . ) . 

P r a c e n a d zmianą s t u d i u m zostały rozpoczęte p o podjęciu uchwały p r z e z Radę G m i n y 

D o b r z y c a n r X V I / 7 5 / 0 7 z d n i a 2 6 października 2 0 0 7 r . w s p r a w i e przystąpienia d o 

sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o 

g m i n y D o b r z y c a , o r a z uchwały n r X X / 1 0 5 / 0 8 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 6 l u t e g o 2 0 0 8 r . 

w s p r a w i e z m i a n y uchwały N r X V I / 7 5 / 0 7 . Z a d a n i e m z m i a n y s t u d i u m j e s t w y z n a c z e n i e 

terenów p r z e z n a c z o n y c h p o d zabudowę usługową, mieszkaniową, zagrodową o r a z t e r e n y 

składów, magazynów i obiektów p r o d u k c y j n y c h . 

Z m i a n y j a k i e w p r o w a d z o n o d o s t u d i u m dotyczą w s k a z a n i a n o w y c h kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a z g o d n i e a r t . 1 0 u s t . 2 u s t a w y 

o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , p r z y równoczesnym uwzględnieniu 

istniejących uwarunkowań określonych m . i n . w a r t . 1 0 u s t . l . 

Elaborat opracowania zmiany studium składa się z następujących części: 

1 ) Uchwały R a d y G m i n y D o b r z y c a w s p r a w i e u c h w a l e n i a z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań 

i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , 

2 ) załącznika n r 1 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . U w a r u n k o w a n i a p r z e s t r z e n n e " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 

1 : 2 5 0 0 0 , 

3 ) załącznika n r 2 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . K i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o " , 

o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 , 

4 ) załącznika n r 3 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . P o l i t y k a o c h r o n n a " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 , 

5 ) załącznika nr 4 d o Uchwały: 



u j e d n o l i c o n y t e k s t s t u d i u m - " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a " , 

6 ) załącznika n r 5 d o Uchwały: rozstrzygnięcia o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a u w a g dotyczących 

p r o j e k t u s t u d i u m zgłoszonych w t r a k c i e wyłożenia d o p u b l i c z n e g o wglądu. 

2. Procedura formalno prawna zmiany studium. 

P r a c e n a d p r z y g o t o w a n i e m z m i a n y S t u d i u m Uwarunkowań i Kierunków 

Z a g o s p o d a r o w a n i a P r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a przebiegały w następujących t e r m i n a c h : 

• Podjęcie uchwały n r X V I / 7 5 / 0 7 p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 6 października 

2 0 0 7 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań 

i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a . 

• Podjęcie uchwały n r X X / 1 0 5 / 0 8 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 6 l u t e g o 2 0 0 8 r . 

w s p r a w i e z m i a n y uchwały N r X V I / 7 5 / 0 7 . 

• Z a w i a d o m i e n i e w m i e j s c o w e j p r a s i e o r a z p r z e z o b w i e s z c z e n i e , a także w sposób 

z w y c z a j o w o przyjęty o podjęciu uchwały o przystąpieniu d o sporządzania z m i a n y 

s t u d i u m p i s m o z d n i a 1 2 . 1 2 . 2 0 0 7 r . o r a z 1 4 . 0 2 . 2 0 0 9 r . 

• P o w i a d o m i e n i e z a i n t e r e s o w a n y c h i n s t y t u c j i i organów właściwych d o u z g a d n i a n i a 

i o p i n i o w a n i a p r o j e k t u s t u d i u m o przystąpieniu d o o p r a c o w a n i a S t u d i u m , p i s m o 

n r R l i P P . 7 3 2 0 - 1 1 / 0 7 z d n i a 1 2 g r u d n i a 2 0 0 7 r . , o r a z p i s m o n r R L i P P . 7 3 2 0 - 0 2 / 0 8 

z d n i a 1 4 l u t e g o 2 0 0 8 r . w r a z z r o z d z i e l n i k i e m . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z Komisję A r c h i t e k t o n i c z n o -

Urbanistyczną w dniu 04.04.2008 r. 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z zarządem województwa w z a k r e s i e j e g o 

zgodności z u s t a l e n i a m i p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa - p i s m o 

n r D I I V - 1 8 3 - 7 3 2 3 / 1 5 4 / 2 0 0 8 z d n i a 1 2 . 0 5 . 2 0 0 8 r . 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z wojewodą w z a k r e s i e j e g o zgodności 

z u s t a l e n i a m i programów, o których m o w a w a r t . 4 8 u s t . 1 u s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m - p i s m o n r W I . K a - 1 . 7 0 4 1 - 2 3 / 0 8 z d n . 1 7 . 0 6 . 2 0 0 8 r . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z właściwe o r g a n y i i n s t y t u c j e - p i s m o n r 

R L i P P . 7 3 2 0 - 0 2 / 0 8 z d n i a 2 9 . 0 7 . 2 0 0 8 r . 

• P r z e p r o w a d z e n i e s t r a t e g i c z n e j o c e n y oddziaływania n a środowisko. 

• Ogłoszenie o wyłożeniu p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m d o p u b l i c z n e g o wglądu w d n i u 

0 2 . 0 4 . 2 0 0 9 r . 



Wyłożenie p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko d o 

p u b l i c z n e g o wglądu, w o k r e s i e o d 2 1 . 0 4 . 2 0 0 9 r . d o d n i a 2 1 . 0 5 . 2 0 0 9 r . , z możliwością 

składania u w a g d o d n i a 2 9 . 0 6 . 2 0 0 9 r . o r a z dyskusją publiczną n a t e m a t rozwiązań 

przyjętych w p r o j e k c i e s t u d i u m w d n i u 2 1 . 0 5 . 2 0 0 9 r . 

U c h w a l e n i e z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a n a s e s j i w d n i u 3 0 c z e r w c a 2 0 0 9 r . 



3. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na 

podstawie przepisów odrębnych. 

Działka o z n a c z o n a n r e w i d . 2 1 7 położona w Koźmińcu, o r a z działki n r 2 9 / 1 i 2 9 / 3 

w K a r m i n k u znajdują się w g r a n i c a c h O b s z a r u C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy 

Krotoszyńskie", który został u t w o r z o n y Rozporządzeniem n r 6 W o j e w o d y K a l i s k i e g o z d n i a 

2 2 s t y c z n i a 1 9 9 3 r . Dąbrowy Krotoszyńskie t o t r z y zespoły n a t u r a l n y c h , u r o z m a i c o n y c h 

dąbrów świetlistych z e s t a r o d r z e w i e m - dąb szypułkowy, dąb bezszypułkowy, g r a b 

z w y c z a j n y , l e s z c z y n a p o s p o l i t a , częściowo p r z e m i e s z a n y c h z n o w y m i n a s a d z e n i a m i s o s n y 

i i n n y c h d r z e w . Głównym c e l e m i s t n i e n i a o s t o i j e s t o c h r o n a największego w E u r o p i e 

z w a r t e g o k o m p l e k s u lasów dębowych. 

4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenów. 

Tereny objęte zmianą studium. 

N a r y s u n k a c h s t u d i u m p r z e d s t a w i o n o k i e r u n k i z m i a n w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j 

g m i n y o r a z w p r z e z n a c z e n i u terenów objętych zmianą s t u d i u m . Poszczególne t e r e n y 

o z n a c z o n o kursywą - kolejną liczbą w r a z z s y m b o l e m l i t e r o w y m . 

W y k a z w p r o w a d z o n y c h z m i a n p r z e d s t a w i a poniższa t a b e l a : 

L . p . Obręb geodezyjny/ 
n r ewid. 

Nr zmiany 
(rok 

zmiany) 

Symbol 
terenu 

Nowe przeznaczenie 

1 D o b r z y c a 
dz. n r 1002/20, 1002/11 

1 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / M / U S T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów, zabudowy usługowej, 
m i e s z k a n i o w e j i s p o r t u i r e k r e a c j i 

2 D o b r z y c a 
d z . n r 1 7 0 a 
( n o w y n r 1 5 9 8 ) 

2 

( 2 0 0 9 ) 

U / M T e r e n y z a b u d o w y usługowej i m i e s z k a n i o w e j 

3 D o b r z y c a 
d z . n r 9 7 3 / 1 6 , 9 7 3 / 1 9 , 
9 7 3 / 1 1 

3 

( 2 0 0 9 ) 

U T e r e n y z a b u d o w y usługowej 

4 K a r m i n e k 
d z . n r 2 9 / 1 , 2 9 / 3 

4 

( 2 0 0 9 ) 

M / P / R T e r e n y z a b u d o w y m i e s z k a n i o w e j i t e r e n y 
obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów; t e r e n y r o l n i c z e 

5 Koźminiec 
d z . n r 2 1 7 

5 
( 2 0 0 9 ) 

U T e r e n y z a b u d o w y usługowej 

6 Koźminiec 
d z . n r 3 6 3 / 6 , 3 6 3 / 9 , 
3 6 7 / 2 , 3 6 4 

6 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / R / R M T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów i z a b u d o w y usługowej, t e r e n y 
r o l n i c z e i z a b u d o w y z a g r o d o w e j 

7 Sośnica 
d z . n r 4 / 1 3 

7 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / M T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów, z a b u d o w y usługowej 
i m i e s z k a n i o w e j 



L . p . Obręb geodezyjny/ 
n r ewid. 

Nr zmiany 
(rok 

7łłiiattv) 
ĄffWi IHII•J/M 

Symbol 
terenu 

Nowe przeznaczenie 

8 Sośnica 
d z . n r 1 5 / 2 

8 
( 2 0 0 9 ) 

P / U T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów i z a b u d o w y usługowej 

9 D o b r z y c a d z . n r 5 1 7 / 1 i 
7 6 2 / 5 

9 
( 2 0 0 9 ) 

U / U S T e r e n y z a b u d o w y usługowej i s p o r t u 
i r e k r e a c j i 

10 K a r m i n e k d z . n r 7 9 1 0 
( 2 0 0 9 ) 

U / M T e r e n y z a b u d o w y usługowej i m i e s z k a n i o w e j 

W s y t u a c j i g d y n a d a n y m o b s z a r z e r o z w o j o w y m p r z e d s t a w i o n y m n a r y s u n k a c h 

s t u d i u m , występuje więcej niż 1 s y m b o l l i t e r o w y , należy t o rozumieć że poszczególne f u n k c j e 

mogą być r e a l i z o w a n e łącznie l u b o s o b n o . 

5. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny wyłączone z zabudowy. 

K i e r u n k i i wskaźniki dotyczące z a g o s p o d a r o w a n i a o r a z użytkowania terenów 

objętych zmianą s t u d i u m zostały z a w a r t e w części I V , rozdział 2 . 

U s t a l a się konieczność zgłaszania d o S z e f o s t w a Służby R u c h u L o t n i c z e g o Sił 

Z b r o j n y c h R z e c z y p o s p o l i t e j P o l s k i e j w s z e l k i c h obiektów o wysokości równej i większej j a k 

5 0 , 0 m n p t . p r z e d w y d a n i e m p o z w o l e n i a n a i c h budowę. 

6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

wspó łczesne j . 

1 . W obrębie działki n r 1 7 0 a w D o b r z y c y z n a j d u j e się b u d y n e k figurujący w e w i d e n c j i 

zabytków. W s z e l k i e p r a c e dotyczące zewnętrza d o m u należy uzgodnić w Wojewódzkim 

Urzędzie O c h r o n y Zabytków w P o z n a n i u , D e l e g a t u r a w K a l i s z u . 

2 . Działki o z n a c z o n e n r e w i d . 2 9 / 1 , 2 9 / 3 w K a r m i n k u - o b s z a r A r c h e o l o g i c z n e g o Zdjęcia 

P o l s k i - A Z P 6 5 - 3 5 / 8 5 - p r o j e k t i n w e s t y c j i należy uzgodnić z Wojewódzkim Urzędem 

O c h r o n y Zabytków w P o z n a n i u , D e l e g a t u r a w K a l i s z u . 

Pozostałe u s t a l e n i a z z a k r e s u o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków zostały z a w a r t e 

w części I V , rozdział 5 . 



7. Uzasadnienie i synteza ustaleń studium. 

O p r a c o w a n a z m i a n a s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a j e s t o p r a c o w a n i e m s t r a t e g i c z n y m , pozwalającym d a l e j 

rozwijać n o w e f o r m y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . Z m i a n a s t u d i u m m i m o że 

n i e m a r a n g i p r a w a m i e j s c o w e g o , j e s t „osią" s y s t e m u p l a n o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o n a p o z i o m i e 

g m i n y . 

W o p r a c o w a n y m d o k u m e n c i e znalazły się i n f o r m a c j e wynikające m . i n . z : 

- a n a l i z y wniosków związanych z potrzebą w y z n a c z e n i a n o w y c h terenów r o z w o j o w y c h , 

a wynikających z częściowej d e z a k t u a l i z a c j i d o t y c h c z a s obowiązującego s t u d i u m , 

- sformułowania kierunków r o z w o j u i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . 

W z m i a n i e s t u d i u m w y z n a c z o n o łącznie 1 0 n o w y c h terenów r o z w o j o w y c h , i obejmujących 

różne f o r m y z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u . 

W s t u d i u m oprócz terenów już w y z n a c z o n y c h p o d z a i n w e s t o w a n i e , w s k a z a n o n o w e 

t e r e n y r o z w o j o w e zabezpieczające w pełni p o t r z e b y g m i n y w z a k r e s i e r o z w o j u b u d o w n i c t w a 

m i e s z k a n i o w e g o , działalności usługowej i g o s p o d a r c z e j . N o w e t e r e n y z a b u d o w y zostały 

w y z n a c z o n e głównie wzdłuż istniejących, dróg j a k o k o n t y n u a c j a z a b u d o w y już istniejącej 

i w y k o r z y s t a n i u w o l n y c h p a r c e l . Z a p r o j e k t o w a n e k i e r u n k i r o z w o j u g m i n y uwzględniają j e j 

p r e d y s p o z y c j i i możliwości z uwzględnieniem z a s a d o c h r o n y środowiska p r z y r o d n i c z e g o 

i k u l t u r o w e g o . 

Pozostałe i n f o r m a c j e określone a r t . 1 0 u s t . 1 i 2 U s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , zostały z a w a r t e w u s t a l e n i a c h p i e r w o t n e j części s t u d i u m . 
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1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium. 

2. Procedura formalno prawna zmiany studium. 

3. Uwarunkowania wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin 

i terenów górniczych. 

4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenów. 

Tereny objęte zmianą studium. 

5. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny wyłączone z zabudowy. 

6. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

7 . Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

8. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa i ustaleniami programów służących realizacji inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu krajowym. 

9. Obszary dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym tereny 

wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary 

rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m 2 oraz 

obszary przestrzeni publicznej. 

10. Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary w y m a g a j ą c e zmiany przeznaczenia g r u n t ó w rolnych 

i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych. 

12. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązującego na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej. 

13. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. 

14. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych. 

15. Uzasadnienie i synteza ustaleń projektu studium. 



1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium. 

O b e c n i e o p r a c o w y w a n a z m i a n a s t u d i u m j e s t sporządzana n a p o d s t a w i e u s t a w y 

o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m z d n i a 2 7 m a r c a 2 0 0 3 r . ( D z . U . N r 8 0 , p o z . 

7 1 7 z e z m . ) . 

P r a c e n a d zmianą s t u d i u m zostały rozpoczęte p o podjęciu uchwały p r z e z Radę G m i n y 

D o b r z y c a n r V I I / 3 6 / 0 7 z d n i a 5 m a r c a 2 0 0 7 r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia 

z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y 

D o b r z y c a , o r a z uchwały n r X I X / 9 2 / 0 7 R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 2 8 g r u d n i a 2 0 0 7 r . 

w s p r a w i e z m i a n y uchwały V I I / 3 6 / 0 7 z d n i a 5 m a r c a 2 0 0 7 r . (powiększenie z a k r e s u 

o p r a c o w a n i a ) . Z a d a n i e m z m i a n y s t u d i u m j e s t w y z n a c z e n i e terenów p r z e z n a c z o n y c h p o d 

rozwój e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h . W związku z b r a k i e m s t o s o w n y c h zapisów w d o t y c h c z a s 

obowiązującym s t u d i u m z 2 0 0 5 r . , k o n i e c z n e stało się o p r a c o w a n i e z m i a n y t e g o d o k u m e n t u . 

W d o t y c h c z a s obowiązującej części t e k s t o w e j s t u d i u m n o w o w p r o w a d z o n e z m i a n y zostały 

o z n a c z o n e kursywą, a i n f o r m a c j e n i e a k t u a l n e zostały przekreślone. 

Z m i a n y j a k i e w p r o w a d z o n o d o s t u d i u m dotyczą w s k a z a n i a n o w y c h kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a z g o d n i e a r t . 1 0 u s t . 2 u s t a w y 

o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , p r z y równoczesnym uwzględnieniu 

istniejących uwarunkowań określonych m . i n . w a r t . 1 0 u s t . l . 

Elaborat opracowania zmiany studium składa się z następujących części: 

1 ) Uchwały R a d y G m i n y D o b r z y c a w s p r a w i e u c h w a l e n i a z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań 

i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , 

2 ) załącznika n r 1 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . U w a r u n k o w a n i a p r z e s t r z e n n e " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 

1 :25 0 0 0 , 

3 ) załącznika n r 2 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . K i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o " , 

o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 : 2 5 0 0 0 , 

4 ) załącznika n r 3 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . P o l i t y k a o c h r o n n a " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 :25 0 0 0 , 



5 ) załącznika n r 4 d o Uchwały: 

u j e d n o l i c o n y t e k s t s t u d i u m - " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a " , 

6 ) załącznika n r 5 d o Uchwały: 

rozstrzygnięcia o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a u w a g dotyczących p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m 

zgłoszonych w t r a k c i e wyłożenia d o p u b l i c z n e g o wglądu. 

2. Procedura formalno prawna zmiany studium. 

P r a c e n a d p r z y g o t o w a n i e m z m i a n y S t u d i u m Uwarunkowań i Kierunków 

Z a g o s p o d a r o w a n i a P r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a przebiegały w następujących t e r m i n a c h : 

• Podjęcie uchwały n r V I I / 3 6 / 0 7 p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a z d n i a 5 m a r c a 2 0 0 7 r . 

w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , o r a z uchwały n r X I X / 9 2 / 0 7 z d n i a 

2 8 g r u d n i a 2 0 0 7 r . zmieniającą z a k r e s o b s z a r u o p r a c o w a n i a . 

• Z a w i a d o m i e n i e w m i e j s c o w e j p r a s i e o r a z p r z e z o b w i e s z c z e n i e , a także w sposób 

z w y c z a j o w o przyjęty o podjęciu uchwały o przystąpieniu d o sporządzania z m i a n y 

s t u d i u m . 

• P o w i a d o m i e n i e z a i n t e r e s o w a n y c h i n s t y t u c j i i organów właściwych d o u z g a d n i a n i a 

i o p i n i o w a n i a p r o j e k t u s t u d i u m o przystąpieniu d o o p r a c o w a n i a z m i a n y s t u d i u m , p i s m o 

n r R L i P P . 7 3 2 0 - 7 / 0 7 z d n i a 1 9 . 0 9 . 2 0 0 7 r . o r a z p i s m o n r R L i P P . 7 3 2 0 - 1 2 / 0 7 z d n i a 

1 4 . 0 1 . 2 0 0 8 r . w r a z z r o z d z i e l n i k i e m . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z Komis ję A r c h i t e k t o n i c z n o — 

Urbanistyczną w d n i u 3 m a r c a 2 0 0 8 r . 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z Zarządem Województwa w z a k r e s i e j e g o 

zgodności z u s t a l e n i a m i p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa -

p i s m o n r D I I V - 1 8 3 - 7 3 2 3 / 1 1 6 / 2 0 0 8 z d n i a 0 3 . 0 4 . 2 0 0 8 r . 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z Wojewodą w z a k r e s i e j e g o zgodności 

z u s t a l e n i a m i programów, o których m o w a w a r t . 4 8 u s t . 1 u s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m - p i s m o n r W I . K a - 1 . 7 0 4 1 - 6 / 0 8 z d n . 2 1 m a j a 2 0 0 8 r . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z właściwe o r g a n y i i n s t y t u c j e - p i s m o n r 

R L i P P . 7 3 2 0 - 1 2 / 0 7 z d n i a 0 4 . 0 6 . 2 0 0 8 r . 

• P r z e p r o w a d z e n i e s t r a t e g i c z n e j o c e n y oddziaływania n a środowisko. 

• Wyłożenie p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko 



d o p u b l i c z n e g o wglądu, w o k r e s i e o d 2 3 . 0 6 . 2 0 0 9 d o 2 3 . 0 7 . 2 0 0 9 , w r a z z dyskusją 

publiczną n a t e m a t rozwiązań przyjętych w p r o j e k c i e s t u d i u m w d n i u 2 2 . 0 7 . 2 0 0 9 r . 

• U c h w a l e n i e z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a n a s e s j i w d n i u 3 0 września 2 0 0 9 r . 

3. Uwarunkowania wynikające z występowania udokumentowanych złóż kopalin 

i terenów górniczych. 

N a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a leży część złoża g a z u z i e m n e g o J a r o c i n , d l a którego 

u t w o r z o n o o b s z a r i t e r e n górniczy „Jarocin I " . N a załączniku g r a f i c z n y m p r z e d s t a w i o n o : 

- część o b s z a r u i t e r e n u górniczego „Jarocin I " , 

- o d w i e r t y c z y n n e : J a r o c i n - 8 k , 

- o d w i e r t y z l i k w i d o w a n e : J a r o c i n G N - 2 , J a r o c i n G N - 3 , J a r o c i n G N - 5 , L u t y n i a - 1 , 

K o w a l e w - 3 , Taczanów - 3 , 

- g r a n i c e k o n c e s j i n a p o s z u k i w a n i e i r o z p o z n a w a n i e złóż r o p y n a f t o w e j i g a z u z i e m n e g o , 

- o r i e n t a c y j n y p r z e b i e g gazociągów: 

- gazociąg D N 6 5 r e l a c j i o d w i e r t J a r o c i n - 8 K - Ośrodek G r u p o w y J a r o c i n , 

ciśnienie 1 5 , 0 M p a , r o k b u d o w y 2 0 0 1 , 

- gazociąg D N 5 0 r e l a c j i o d w i e r t J a r o c i n - G N - 5 - Ośrodek G r u p o w y J a r o c i n , 

ciśnienie 1 5 , 0 M p a , r o k b u d o w y 1 9 8 2 . 

- nieczynny gazociąg DN 50 relacji odwiert Jarocin GN - 2 - Ośrodek Grupowy 

Jarocin, rok budowy 1982. 

P r z y p r o j e k t o w a n i u obiektów t e r e n o w y c h należy zachować o d p o w i e d n i e odległości 

p o d s t a w o w e ( s t r e f y o c h r o n n e ) : 

a ) 5 0 m o d istniejących c z y n n y c h odwiertów z g o d n i e z Rozporządzeniem M i n i s t r a 

G o s p o d a r k i „w s p r a w i e bezpieczeństwa i h i g i e n y p r a c y , p r o w a d z e n i a r u c h u o r a z 

s p e c j a l i s t y c z n e g o z a b e z p i e c z e n i a przeciwpożarowego w zakładach górniczych 

wydobywających k o p a l i n y o t w o r a m i w i e r t n i c z y m i " w s t r e f i e t e j z a b r a n i a się w z n o s z e n i a 

j a k i c h k o l w i e k obiektów, 

b ) 5 - 1 0 m o d z l i k w i d o w a n y c h odwiertów, w s t r e f i e t e j o r a z n a z l i k w i d o w a n y c h o d w i e r t a c h 

z a b r a n i a się w z n o s z e n i a j a k i c h k o l w i e k obiektów, 

c ) odległość podstawową o d gazociągów d o p r o j e k t o w a n y c h obiektów t e r e n o w y c h , którą 

w y z n a c z a się w zależności o d rodzajów obiektów t e r e n o w y c h , średnicy gazociągu i ciśnienia 



w n i m panującego n a p o d s t a w i e przepisów, według których sieć t a została z a p r o j e k t o w a n a 

i z a b u d o w a n a , z g o d n i e z : 

A ) Rozporządzeniem M i n i s t r a Przemysłu i H a n d l u „w s p r a w i e warunków t e c h n i c z n y c h , 

j a k i m p o w i n n y odpowiadać s i e c i g a z o w e " o r a z 

B ) Rozporządzeniem M i n i s t r a Górnictwa „w s p r a w i e warunków t e c h n i c z n y c h , j a k i m 

p o w i n n y odpowiadać s i e c i g a z o w e " o r a z n o r m y branżowej B N - 8 0 / 8 9 7 6 - 3 1 „Odległości 

p o z i o m e gazociągów w y s o k i e g o ciśnienia o d obiektów t e r e n o w y c h " . 

Z g o d n i e z w w . rozporządzeniami odległości t e d l a gazociągu D N 6 5 i D N 5 0 przykładowo 

wynoszą: 

- d l a budynków użyteczności p u b l i c z n e j - 3 5 m , 

- d l a budynków m i e s z k a l n y c h z a b u d o w y j e d n o - i w i e l o r o d z i n n e j - 2 0 m , 

- d l a wolnostojących budynków n i e m i e s z k a l n y c h ( n p . stodoły, s z o p y ) - 1 5 m , 

- d l a obiektów zakładów przemysłowych - 2 5 m o d g r a n i c y t e r e n u . 

Jednocześnie z g o d n i e z Rozporządzeniem M i n i s t r a G o s p o d a r k i „w s p r a w i e warunków 

t e c h n i c z n y c h , j a k i m p o w i n n y odpowiadać s i e c i g a z o w e " 

d l a w w . gazociągów w y z n a c z a się strefę kontrolowaną, która w y n o s i : 

d l a gazociągów o średnicy d o D N 1 5 0 włącznie - 4 m e t r y ( 2 m w każdą stronę o d o s i 

gazociągu). 

W s t r e f i e k o n t r o l o w a n e j z a b r a n i a się w z n o s z e n i a budynków, urządzeń stałych składów 

i magazynów, s a d z e n i a d r z e w o r a z p o d e j m o w a n i a j a k i c h k o l w i e k działalności mogących 

zagrozić trwałości gazociągów p o d c z a s i c h e k s p l o a t a c j i . Istniejące gazociągi n i e stanowią 

o g r a n i c z e n i a w r o l n y m użytkowaniu t e r e n u . 

4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenów. 

Tereny objęte zmianą studium. 

N a r y s u n k u s t u d i u m - k i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o (załącznik n r 2 ) 

p r z e d s t a w i o n o k i e r u n k i z m i a n w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j g m i n y o r a z w p r z e z n a c z e n i u 

terenów objętych zmianą s t u d i u m . Nową kategorią w p r z e z n a c z e n i u terenów staną się 

o b s z a r y p r z e w i d z i a n e p o d rozwój zespołów e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h w r a z z niezbędną 

infrastrukturą techniczną i komunikacyjną i t e r e n y r o l n i c z e , o z n a c z o n e n a r y s u n k u s t u d i u m 

s y m b o l e m - E / R . Z a niezbędną infrastrukturę p r z y j m u j e się m . i n . d r o g i , d o j a z d y , l i n i e 

k a b l o w e , s t a c j e r o z d z i e l c z e , o r a z i n n e które mogą wystąpić w zależności o d p o t r z e b . 

W s t u d i u m d o p u s z c z a się r o l n i c z e użytkowanie t e r e n u w r a m a c h w y m i e n i o n e j wcześniej 



k a t e g o r i i , p o d w a r u n k i e m n i e występowania k o l i z j i z funkcją podstawową t e r e n u , jaką j e s t E . 

W z m i a n i e s t u d i u m w y z n a c z o n o łącznie 9 obszarów p r z e z n a c z o n y c h p o d rozwój 

e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h z t e r e n a m i r o l n i c z y m i , z l o k a l i z o w a n y c h w południowo-wschodniej 

i północno - z a c h o d n i e j części g m i n y . 

5. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny wyłączone z zabudowy. 

P r z y l o k a l i z o w a n i u i r e a l i z a c j i e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h należy uwzględnić poniższe 

u s t a l e n i a : 

1 ) W s z y s t k i e o b i e k t y o wysokości 1 0 0 m n a d p o z i o m t e r e n u l u b więcej stanowią 

p r z e s z k o d y l o t n i c z e , i z e względu n a z a p e w n i e n i e warunków bezpieczeństwa r u c h u 

c y w i l n y c h statków p o w i e t r z n y c h muszą być u z g a d n i a n e z P r e z e s e m Urzędu 

L o t n i c t w a C y w i l n e g o . 

2 ) E l e k t r o w n i e w i a t r o w e o wysokości 1 0 0 m n a d p o z i o m t e r e n u l u b więcej, p o w i n n y być 

wyposażone w z n a k i p r z e s z k o d o w e (zewnętrzne końce śmigieł p o m a l o w a n e 

w 5 pasów o j e d n a k o w e j szerokości, prostopadłych d o dłuższego w y m i a r u łopaty 

śmigła, pokrywających 1/3 długości łopaty śmigła - 3 k o l o r u c z e r w o n e g o l u b 

pomarańczowego i 2 białego, p a s y s k r a j n e n i e mogą być k o l o r u białego; światła 

p r z e s z k o d o w e u m i e s z c z o n e n a najwyższym m i e j s c u g o n d o l i ) , z g o d n i e 

z rozporządzeniem M i n i s t r a I n f r a s t r u k t u r y w s p r a w i e s p o s o b u zgłaszania o r a z 

o z n a k o w a n i a przeszkód l o t n i c z y c h . 

3 ) Zobowiązuje się I n w e s t o r a d o p o w i a d o m i e n i a Urzędu L o t n i c t w a C y w i l n e g o , z c o 

n a j m n i e j dwumiesięcznym w y p r z e d z e n i e m o p r z e w i d y w a n y m t e r m i n i e ukończenia 

b u d o w y i n w e s t y c j i ; w p o w i a d o m i e n i u należy podać w s z y s t k i e d a n e o powstałych 

p r z e s z k o d a c h , z g o d n i e z w y m o g a m i rozporządzenia M i n i s t r a I n f r a s t r u k t u r y c e l e m 

umożliwienia w y d a n i a i n f o r m a c j i d l a załóg statków p o w i e t r z n y c h o p o w s t a n i u 

n o w y c h przeszkód l o t n i c z y c h . 

4 ) U s t a l a się konieczność zgłaszania d o S z e f o s t w a Służby R u c h u L o t n i c z e g o Sił 

Z b r o j n y c h R z e c z y p o s p o l i t e j P o l s k i e j w s z e l k i c h obiektów o wysokości równej 

i większej j a k 5 0 , 0 m n p t . p r z e d w y d a n i e m p o z w o l e n i a n a i c h budowę. 

5 ) P r z y l o k a l i z a c j i i w y z n a c z a n i u poszczególnych e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h , należy 

przestrzegać Rozporządzenia M i n i s t r a Środowiska w s p r a w i e d o p u s z c z a l n y c h 



poziomów hałasu w środowisku, i zachować odpowiednią odległość t y c h terenów o d 

terenów objętych ochroną akustyczną. 

6 ) W s y t u a c j i g d y będą z n a n e p a r a m e t r y t e c h n i c z n e przyszłych e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h 

należy wyznaczyć o b s z a r oddziaływania o b i e k t u , d l a którego z o s t a n i e u s t a n o w i o n y 

z a k a z l o k a l i z o w a n i a pomieszczeń n a stały l u b c z a s o w y p o b y t l u d z i . 

7 ) W o b s z a r z e , o którym m o w a w p k t . 6 d o p u s z c z a się wyłącznie zabudowę b u d y n k a m i i 

b u d o w l a m i niezbędnymi d o obsługi e l e k t r o w n i , z g o d n i e z obowiązującymi 

p r z e p i s a m i . 

8 ) Sposób z a g o s p o d a r o w a n i a terenów p r z e z n a c z o n y c h p o d realizację e l e k t r o w n i 

w i a t r o w y c h n i e może kolidować z p r z e b i e g i e m p r z e z t e t e r e n y s i e c i i n f r a s t r u k t u r y 

t e c h n i c z n e j o z n a c z e n i u p o n a d l o k a l n y m . U s t a l e n i a p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m n i e mogą 

ograniczać l u b utrudniać p r o j e k t o w a n i a i r e a l i z a c j i p l a n o w a n y c h , ujętych 

w obowiązującym p l a n i e województwa: 

a ) l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j 4 0 0 k V w r a z z wyznaczoną wokół n i e j n a p o d t s a w i e 

przepisów odrębnych strefą techniczną, 

b ) gazociągu w y s o k i e g o ciśnienia śr. 1 0 0 0 m m w r a z z wyznaczoną wokół n i e g o n a 

p o d s t a w i e przepisów odrębnych strefą techniczną. 

9 ) W związku z położeniem r e j o n u I I I w y z n a c z o n e g o n a r y s u n k u s t u d i u m , który j e s t 

p r z e z n a c z o n y m . i n . p o d lokalizację e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h ( n a południe o d m . 

I z b i c z n o Sośniczka) w odległości 2 - 3 k m o d o b s z a r u s p e c j a l n e j o c h r o n y 

ptaków N a t u r a 2 0 0 0 „Dąbrowy Krotoszyńskie", o r a z s p e c j a l n e g o o b s z a r u o c h r o n y 

s i e d l i s k N a t u r a 2 0 0 0 „Dąbrowy Krotoszyńskie", a także j e g o p d . - w s c h . części 

w odległości 1 0 0 - 2 0 0 m o d g r a n i c y o b s z a r u ważnego d l a ptaków w o k r e s i e 

g n i a z d o w a n i a o r a z m i g r a c j i („Obszary ważne d l a ptaków w o k r e s i e g n i a z d o w a n i a 

o r a z m i g r a c j i n a t e r e n i e województwa w i e l k o p o l s k i e g o " Wylęgała P„ Kuźniak S . , 

D o l a t a P , Poznań 2 0 0 8 ) , n a e t a p i e sporządzania m i e j s c o w e g o p l a n u 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o należy rozważyć możliwość l o k a l i z a c j i 

e l e k t r o w n i w bezpośrednim sąsiedztwie o b s z a r u ważnego d l a ptaków 

w o k r e s i e g n i a z d o w a n i a i m i g r a c j i . 



N a o b s z a r z e objętym zmianą s t u d i u m t e r e n a m i wyłączonymi z z a b u d o w y 

e l e k t r o w n i a m i w i a t r o w y m i będą t e r e n y znajdujące się w zasięgu oddziaływania o r a z s t r e f a c h 

o g r a n i c z o n e g o użytkowania, o d s i e c i i urządzeń i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j i k o m u n i k a c y j n e j , 

o r a z o b s z a r y w y z n a c z o n e w s t u d i u m p o d rozwój poszczególnych j e d n o s t e k o s a d n i c z y c h 

g m i n y . Szczegółowe p a r a m e t r y i w a r u n k i z a b u d o w y zostaną każdorazowo określone n a 

e t a p i e sporządzania m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o . 

6. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

Z a s a d y o c h r o n y s t a n o w i s k a r c h e o l o g i c z n y c h : 

1 ) Z m i a n y s p o s o b u użytkowania terenów w s t r e f a c h o c h r o n y s t a n o w i s k o r a z w y k o n a n i e 

p r a c n i w e l a c y j n y c h l u b z i e m n y c h należy uzgadniać z właściwym o r g a n e m d s . o c h r o n y 

zabytków, który może zażądać p r z e p r o w a d z e n i a a r c h e o l o g i c z n y c h badań 

r a t o w n i c z y c h l u b n a d z o r u a r c h e o l o g i c z n e g o n a d p r o w a d z o n y m i p r a c a m i . 

2 ) N a t e r e n i e g m i n y w bezpośrednim sąsiedztwie s t a n o w i s k a a r c h e o l o g i c z n e g o 

obowiązuje z a s a d a zgłaszania służbie k o n s e r w a t o r s k i e j zamiarów p o d e j m o w a n i a 

p r a c z i e m n y c h związanych z w y k o n y w a n i e m głębokich wykopów, robót 

m e l i o r a c y j n y c h , budową t r a s k o m u n i k a c y j n y c h i i n s t a l a c j i i n f r a s t r u k t u r y p o d z i e m n e j . 

I n w e s t y c j e naruszające strukturę g r u n t u wymagają uzgodnień z urzędem 

k o n s e r w a t o r s k i m o r a z p r z e p r o w a d z e n i a p r a c r a t o w n i c z o - a r c h e o l o g i c z n y c h w m i e j s c u 

o s a d z e n i a wia t raków. 

Pozostałe u s t a l e n i a zostały z a w a r t e w r o z d z i a l e 5 . 

7 . Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

W związku z p l a n o w a n y m i n a t e r e n i e g m i n y n o w y m i i n w e s t y c j a m i z z a k r e s u 

r e a l i z a c j i f a r m w i a t r o w y c h , d o p u s z c z a się w s t u d i u m r e m o n t y , p r z e b u d o w y , m o d e r n i z a c j e 

i b u d o w y n o w y c h odcinków dróg i dojazdów, o r a z niezbędnej w t y m z a k r e s i e i n f r a s t r u k t u r y 

t e c h n i c z n e j . 

P r o j e k t o w a n e s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j z a l e c a się prowadzić w l i n i a c h 

rozgraniczających dróg. D o p u s z c z a się p r o w a d z e n i e e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h l i n i i k a b l o w y c h 

łączących poszczególne e l e k t r o w n i e w i a t r o w e również p o z a d r o g a m i . 



P r z y r e a l i z a c j i i n w e s t y c j i należy uwzględnić właściwe z a b e z p i e c z e n i e w z a k r e s i e 

przeciwpożarowego z a o p a t r z e n i a w wodę o r a z dróg pożarowych. 

8. Obszary na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa i ustaleniami programów służących realizacji inwestycji celu publicznego 

o znaczeniu krajowym. 

S e j m i k Województwa W i e l k o p o l s k i e g o w d n i u 2 6 l i s t o p a d a 2 0 0 1 r . uchwalił P l a n 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa w i e l k o p o l s k i e g o . P l a n j e s t j e d n y m z dwóch 

dokumentów, d o u c h w a l e n i a których u s t a w y t e obligują samorząd województwa. D r u g i m 

d o k u m e n t e m j e s t „Strategia r o z w o j u województwa w i e l k o p o l s k i e g o " u c h w a l o n a w l i p c u 

2 0 0 0 r . Z a d a n i e m p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa j e s t k o o r d y n o w a n i e 

p l a n o w a n i a n a s z c z e b l u k r a j o w y m i m i e j s c o w y m - l o k a l n y m . P l a n t e n n i e m a r a n g i p r a w a 

m i e j s c o w e g o , j e s t j e d n a k wiążący, ponieważ: 

• j e g o u s t a l e n i a muszą być uwzględnione w u c h w a l a n y c h p r z e z o r g a n y samorządu 

t e r y t o r i a l n e g o s t u d i a c h uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n , z którymi z k o l e i m u s i być spójny każdy o p r a c o w y w a n y 

m i e j s c o w y p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o , 

• w p l a n i e z a p i s a n e zostają w s z y s t k i e z a d a n i a rządowe i samorządu województwa 

służące r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h z e w s k a z a n i e m obszarów, n a 

których p r z e w i d u j e się realizację t y c h zadań. 

W p l a n i e z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa uwzględnia się z a d a n i a rządowe 

służące r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h w p i s a n e d o r e j e s t r u , o r a z z a d a n i a 

samorządu województwa z a w a r t e w p r o g r a m a c h wojewódzkich. W r a m a c h zadań rządowych 

służących r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h n i e zostały w s k a z a n e żadne z a d a n i a 

n a t e r e n i e g m i n y D o b r z y c a , a j e d y n i e p r o p o z y c j e zadań wśród których można 

wymienić m . i n . : 

w zakresie komunikacji: 

- t r a s a r o w e r o w a o z n a c z e n i u e u r o p e j s k i m i wojewódzkim, r e l a c j i G n i e z n o - Żerków -

D o b r z y c a - Gołuchów - K a l i s z , 

w zakresie infrastruktury technicznej: 



- p r o j e k t o w a n y gazociąg t r a n z y t o w y o średnicy 1 0 0 0 m m r e l a c j i M o g i l n o - W i e r z c h o w i c e , 

- istniejąca l i n i a e n e r g e t y c z n a 4 0 0 k V , 

- e l e k t r o e n e r g e t y k a - n a l i n i a c h średniego i n i s k i e g o napięcia p r z e w i d u j e się 

z d e c y d o w a n e p o d e j m o w a n i e działań w c e l u l i k w i d a c j i zagrożeń związanych z e 

s p a d k i e m napięcia, o r a z występującymi n i e d o b o r a m i d o s t a w e n e r g i i e l e k t r y c z n e j . 

Szczególnie d o t y c z y t o terenów w i e j s k i c h położonych w północnej i południowej części 

W i e l k o p o l s k i . P r z e w i d u j e się zwiększenie d o m i n . 7 , 5 % udziału e n e r g i i e l e k t r y c z n e j 

pochodzącej z n i e k o n w e n c j o n a l n y c h i o d n a w i a l n y c h źródeł e n e r g i i w całkowitej r o c z n e j 

sprzedaży e n e r g i i e l e k t r y c z n e j . W s z y s t k i e zakłady produkujące tę energię ( e l e k t r o w n i e 

w o d n e , w i a t r o w e i słoneczne, zakłady produkujące b i o g a z , biomasę i b i o p a l i w a o r a z 

zakłady wykorzystujące ciepło g e o t e r m a l n e ) p o p r z e z włączenie d o k r a j o w e g o s y s t e m u 

e n e r g e t y c z n e g o wpłyną n a poprawę z a o p a t r z e n i a r e g i o n u . 

w zakresie ochrony środowiska przyrodniczego: 

- o b s z a r szczególnej o c h r o n y wód p o w i e r z c h n i o w y c h - z l e w n i a c h r o n i o n a - t e r e n całej 

g m i n y , 

- o b s z a r y o n i s k i c h z a s o b a c h wód p o w i e r z c h n i o w y c h - t e r e n całej g m i n y , 

- O b s z a r C h r o n i o n e g o K r a j o b r a z u „Dąbrowy Krotoszyńskie, Baszków - R o c h y " , 

- t e r e n y zagrożone występowaniem p o w o d z i , (zasięg w o d y s t u l e t n i e j ) , wokół c i e k u L u t y n i . 

Pozostałe p r o p o z y c j e zostały p r z e d s t a w i o n e w r o z d z i a l e 9 n i n i e j s z e g o s t u d i u m . 

9. Obszary dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym tereny 

wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary 

rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m 2 oraz 

obszary przestrzeni publicznej. 

D l a obszarów objętych zmianą s t u d i u m obowiązek sporządzania m i e j s c o w e g o p l a n u 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o będzie wynikał m . i n . z następujących aktów p r a w n y c h : 

- P r a w o o c h r o n y środowiska i U s t a w a o o c h r o n i e p r z y r o d y w o d n i e s i e n i u d o obszarów 

objętych różnymi f o r m a m i o c h r o n y p r a w n e j , 

- U s t a w a o o c h r o n i e gruntów r o l n y c h i leśnych - w o d n i e s i e n i u d o gruntów wymagających 

u z y s k a n i a z g o d y n a zmianę p r z e z n a c z e n i a n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne, 



- U s t a w a o o c h r o n i e zabytków i o p i e c e n a d z a b y t k a m i - w s y t u a c j i g d y z o s t a n i e u t w o r z o n y 

p a r k k u l t u r o w y , którego c e l e m j e s t o c h r o n a k r a j o b r a z u k u l t u r o w e g o o r a z z a c h o w a n i a 

wyróżniających się k r a j o b r a z o w o terenów z z a b y t k a m i n i e r u c h o m y m i 

c h a r a k t e r y s t y c z n y m i d l a m i e j s c o w e j t r a d y c j i b u d o w l a n e j i o s a d n i c z e j . 

T e r e n y wymagające p r z e p r o w a d z e n i a scaleń i podziałów nieruchomości będą każdorazowo 

określone n a e t a p i e sporządzania m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o . 

Można przyjąć że p r z e p r o w a d z a n i e podziałów o r a z scaleń nieruchomości będzie d o k o n y w a n e 

w s y t u a c j i g d y istniejąca p o w i e r z c h n i a działki według g r a n i c własności, j e j kształt l u b 

dostęp d o d r o g i i i n f r a s t r u k t u r y , uniemożliwia j e j w y k o r z y s t a n i e d l a określonych celów 

i zadań. 

D l a obszarów objętych zmianą s t u d i u m n i e p r z e w i d u j e się r o z m i e s z c z e n i a obiektów 

h a n d l o w y c h o p o w i e r z c h n i sprzedaży powyżej 4 0 0 m 2 . O b s z a r y p r z e s t r z e n i p u b l i c z n e j 

zostaną określone n a e t a p i e o p r a c o w a n i a m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o . 

10. Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 

i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

P l a n y m i e j s c o w e sporządzać się będzie w zależności o d p o t r z e b d l a terenów 

p r z e z n a c z o n y c h p o d lokalizację e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h w r a z z infrastrukturą techniczną 

i drogową. W s z y s t k i e z w w . terenów n a których będą występowały w e f r a g m e n t a c h g r u n t y 

r o l n e k l a s y b o n i t a c y j n e j I I I i wyższej, l u b t e r e n y leśne przekraczające określone w u s t a w i e 

o o c h r o n i e gruntów r o l n y c h i leśnych p o w i e r z c h n i e będą wymagały u z y s k a n i a z m i a n y 

p r z e z n a c z e n i a gruntów r o l n y c h i leśnych n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne. 

11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych. 

T e r e n y objęte niniejszą zmianą s t u d i u m n i e są narażone n a niebezpieczeństwo 

p o w o d z i o r a z o s u w a n i a się m a s z i e m n y c h . 



12. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązującego na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej. 

W y k a z pomników zagłady p r z e d s t a w i o n o w r o z d z i a l e 1 9 . 

13. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. 

Z a g a d n i e n i e zostało p r z e d s t a w i o n e w r o z d z i a l e 2 0 . 

14. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych. 

N a t e r e n a c h objętych zmianą s t u d i u m n i e występują. 

15. Uzasadnienie i synteza ustaleń projektu studium. 

O p r a c o w a n a z m i a n a s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a j e s t o p r a c o w a n i e m s t r a t e g i c z n y m , pozwalającym d a l e j 

rozwijać n o w e f o r m y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . Z m i a n a s t u d i u m m i m o że 

n i e m a r a n g i p r a w a m i e j s c o w e g o , j e s t „osią" s y s t e m u p l a n o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o n a p o z i o m i e 

g m i n y . 

W z m i a n i e s t u d i u m w y z n a c z o n o n o w e t e r e n y p r z e z n a c z o n e p o d rozwój e l e k t r o w n i 

w i a t r o w y c h , z l o k a l i z o w a n e w północno-zachodniej i środkowej części g m i n y , które obejmują 

duże, o t w a r t e p r z e s t r z e n i e r o l n i c z e . N a o b s z a r a c h t y c h oprócz d o t y c h c z a s o w e g o użytkowania 

r o l n i c z e g o , d o p u s z c z a się realizację e l e k t r o w n i w i a t r o w y c h . W związku z rosnącym 

z a i n t e r e s o w a n i e m z e s t r o n y inwestorów n a p r o w a d z e n i a t e g o t y p u działalności, k o n i e c z n e 

stało się w p r o w a d z e n i e z m i a n d o d o t y c h c z a s obowiązującego d o k u m e n t u , który n i e 

przewidywał t a k i c h możliwości. 

Pozostałe i n f o r m a c j e określone a r t . 1 0 u s t . 1 i 2 U s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , zostały z a w a r t e w u s t a l e n i a c h p i e r w o t n e j części s t u d i u m . 
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współczesnej. 

14. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

15. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych. 

16. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny. 

17. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązującego na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej. 

18. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. 

19. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych. 

20. Uzasadnienie i synteza ustaleń studium. 



1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania zmiany studium. 

D o k o l e j n e j z m i a n y s t u d i u m przystąpiono n a p o d s t a w i e Uchwały N r X L I V / 2 7 4 / 1 0 

R a d y G m i n y D o b r z y c a z d n i a 1 6 l u t e g o 2 0 1 0 r . P r z e d m i o t e m z m i a n y s t u d i u m było 

w y z n a c z e n i e t e r e n u p r z e z n a c z o n e g o p o d zbiórkę odpadów p r o b l e m o w y c h w D o b r z y c y , o r a z 

p r z e z n a c z e n i a t e r e n u p o d usługi w miejscowości T r z e b o w a . 

Z m i a n y j a k i e w p r o w a d z o n o d o s t u d i u m dotyczą w s k a z a n i a n o w y c h kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a z g o d n i e a r t . 1 0 u s t . 2 u s t a w y 

o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m , p r z y równoczesnym uwzględnieniu 

istniejących uwarunkowań określonych m . i n . w a r t . 1 0 u s t . l . 

Elaborat opracowania zmiany studium składa się z następujących części: 

1 ) Uchwały R a d y G m i n y D o b r z y c a w s p r a w i e u c h w a l e n i a z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań 

i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , 

2 ) załącznika n r 1 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . U w a r u n k o w a n i a p r z e s t r z e n n e " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 

1 : 2 5 0 0 0 , 

3 ) załącznika n r 2 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . K i e r u n k i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o " , 

o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 :25 0 0 0 , 

4 ) załącznika n r 3 d o Uchwały: 

R y s u n k u s t u d i u m p t . " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a . P o l i t y k a o c h r o n n a " , o p r a c o w a n e g o w s k a l i 1 :25 0 0 0 , 

5 ) załącznika n r 4 d o Uchwały: 

u j e d n o l i c o n y t e k s t s t u d i u m - " S t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a " , 

6 ) załącznika n r 5 d o Uchwały: rozstrzygnięcia o s p o s o b i e r o z p a t r z e n i a u w a g dotyczących 

p r o j e k t u s t u d i u m zgłoszonych w t r a k c i e wyłożenia d o p u b l i c z n e g o wglądu. 



2. Procedura formalno prawna zmiany studium. 

P r a c e n a d p r z y g o t o w a n i e m z m i a n y S t u d i u m Uwarunkowań i Kierunków 

Z a g o s p o d a r o w a n i a P r z e s t r z e n n e g o G m i n y D o b r z y c a przebiegały w następujących t e r m i n a c h : 

• Podjęcie uchwały n r X L I V / 2 7 4 / 1 0 p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a z d n i a 1 6 l u t e g o 2 0 1 0 

r . w s p r a w i e przystąpienia d o sporządzenia z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a , 

• Z a w i a d o m i e n i e w m i e j s c o w e j p r a s i e o r a z p r z e z o b w i e s z c z e n i e , a także w sposób 

z w y c z a j o w o przyjęty o podjęciu uchwały o przystąpieniu d o sporządzania z m i a n y 

s t u d i u m . 

• P o w i a d o m i e n i e z a i n t e r e s o w a n y c h i n s t y t u c j i i organów właściwych d o u z g a d n i a n i a 

i o p i n i o w a n i a p r o j e k t u s t u d i u m o przystąpieniu d o o p r a c o w a n i a z m i a n y s t u d i u m , p i s m o 

n r R l i P P . 7 3 2 0 - 3 / 1 0 z d n i a 1 6 m a r c a 2 0 1 0 r . w r a z z r o z d z i e l n i k i e m . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z Komisję A r c h i t e k t o n i c z n o -

Urbanistyczną w d n i u 3 1 . 0 5 . 2 0 1 0 r . 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z Zarządem Województwa w z a k r e s i e j e g o 

zgodności z u s t a l e n i a m i p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o województwa -

p o s t a n o w i e n i e n r 7 7 5 / 1 0 z d n i a 2 6 s i e r p n i a 2 0 1 0 r . 

• U z g o d n i e n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m z Wojewodą w z a k r e s i e j e g o zgodności 

z u s t a l e n i a m i programów, o których m o w a w a r t . 4 8 u s t . 1 u s t a w y o p l a n o w a n i u 

i z a g o s p o d a r o w a n i u p r z e s t r z e n n y m - p i s m o n r I R . K a - 1 . 7 0 4 1 - 8 2 / 1 0 

z d n . 13 września 2 0 1 0 r . 

• Z a o p i n i o w a n i e p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m p r z e z właściwe o r g a n y i i n s t y t u c j e - p i s m o 

n r R L i P P . 7 3 2 0 - 3 / 1 0 / 1 1 z d n i a 1 4 . 0 1 . 2 0 1 1 r . 

• P r z e p r o w a d z e n i e s t r a t e g i c z n e j o c e n y oddziaływania n a środowisko. 

• Wyłożenie p r o j e k t u z m i a n y s t u d i u m w r a z z prognozą oddziaływania n a środowisko 

d o p u b l i c z n e g o wglądu, w o k r e s i e o d 0 8 . 0 4 . 2 0 1 1 d o 0 9 . 0 5 . 2 0 1 1 r . w r a z z dyskusją 

publiczną n a t e m a t rozwiązań przyjętych w p r o j e k c i e s t u d i u m w d n i u 1 5 . 0 4 . 2 0 1 1 r . 

• U c h w a l e n i e z m i a n y s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o p r z e z Radę G m i n y D o b r z y c a n a s e s j i w d n i u 2 9 c z e r w c a 2 0 1 1 r . 



3. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenów. 

N a o b s z a r z e objętym zmianą s t u d i u m w e w s i T r z e b o w a a k t u a l n i e z n a j d u j e się 

b u d y n e k g o s p o d a r c z o - m a g a z y n o w y , który o b e c n i e n i e j e s t w y k o r z y s t y w a n y . Pozostały 

f r a g m e n t działki j e s t nieużytkowany. Działka t a j e s t położona p r z y d r o d z e g m i n n e j , m a 

dostęp d o p o d s t a w o w e j s i e c i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j - w o d a , prąd. 

W D o b r z y c y działka objęta o p r a c o w a n i e m j e s t położona p r z y d r o d z e p o w i a t o w e j , 

w sąsiedztwie istniejącej o c z y s z c z a l n i ścieków. T e r e n t e n j e s t a k t u a l n i e n i e z a g o s p o d a r o w a n y 

i nieużytkowany. M a z a p e w n i o n y dostęp d o w o d y , e n e r g i i e l e k t r y c z n e j o r a z k a n a l i z a c j i . 

4. Stan prawny gruntów. 

Działka 9 8 8 / 3 w D o b r z y c y s t a n o w i własność G m i n y D o b r z y c a . 

Działka n r 1 3 4 / 5 w T r z e b o w e j s t a n o w i własność G m i n y D o b r z y c a . 

5. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych na 

podstawie przepisów odrębnych. 

N a o b s z a r z e objętym zmianą s t u d i u m w T r z e b o w e j d z . n r 1 3 4 / 5 o r a z w D o b r z y c y 

d z . n r 9 8 8 / 3 n i e występują o b i e k t y i t e r e n y c h r o n i o n e . 

6. Występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych. 

N i e d o t y c z y . 

7 . Występowanie udokumentowanych złóż kopalin oraz zasobów wód podziemnych. 

N i e d o t y c z y . 

8. Występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych. 

N i e d o t y c z y . 

9. Stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia 
uporządkowania gospodarki wodno ściekowej, energetycznej oraz gospodarki 
odpadami. 

T e r e n położony w T r z e b o w e j z n a j d u j e się p r z y d r o d z e g m i n n e j , d o której m a 

bezpośredni dostęp. Z n a j d u j e się t u t a j sieć wodociągowa, t e l e f o n i c z n a o r a z e n e r g e t y c z n a . 

Działka w D o b r z y c y m a bezpośredni dostęp d o d r o g i p o w i a t o w e j - u l . Jarocińskiej. 

T e r e n j e s t u z b r o j o n y w podstawową sieć i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j - w o d a , prąd, t e l e f o n , 

k a n a l i z a c j a s a n i t a r n a . 



G o s p o d a r k a o d p a d a m i n a o b s z a r a c h objętych zmianą s t u d i u m j e s t p r o w a d z o n a w o p a r c i u 

o g m i n n y p l a n g o s p o d a r k i o d p a d a m i . 

10. Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych. 

N i e d o t y c z y . 

11. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu terenów. 

Tereny objęte zmianą studium. 

N a r y s u n k a c h s t u d i u m p r z e d s t a w i o n o k i e r u n k i z m i a n w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j 

g m i n y o r a z w p r z e z n a c z e n i u terenów objętych zmianą s t u d i u m . Poszczególne t e r e n y 

o z n a c z o n o kursywą - kolejną liczbą w r a z z s y m b o l e m l i t e r o w y m . 

W y k a z w p r o w a d z o n y c h z m i a n p r z e d s t a w i a poniższa t a b e l a ( z uwzględnieniem z m i a n 

z 2 0 0 9 r ) : 

L p . Obręb geodezyjny/ 
n r ewid. 

Nr zmiany 
(rok 

zmiany) 

Symbol 
terenu 

Nowe przeznaczenie 

1 D o b r z y c a 
A™ . . . . 1 A f l l /on 1 A A 1 J 1 1 

o z . n r l u u z / z u , i u o z / i i 

1 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / M / U S T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów, z a b u d o w y usługowej, 
m i e s z k a n i o w e j i s p o r t u i r e k r e a c j i 

2 D o b r z y c a 
d z . n r 1 7 0 a 
( n o w y n r 1 5 9 8 ) 

2 

( 2 0 0 9 ) 

U / M T e r e n y z a b u d o w y usługowej i m i e s z k a n i o w e j 

3 D o b r z y c a 
d z . n r 9 7 3 / 1 6 , 9 7 3 / 1 9 , 
9 7 3 / 1 1 

3 

( 2 0 0 9 ) 

U T e r e n y z a b u d o w y usługowej 

4 Karminek 
d z . n r 2 9 / 1 , 2 9 / 3 

4 

( 2 0 0 9 ) 

M / P / R Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny 
obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów; t e r e n y r o l n i c z e 

5 Koźminiec 
d z . n r 2 1 7 

5 
( 2 0 0 9 ) 

U T e r e n y z a b u d o w y usługowej 

6 Koźminiec 
d z . n r 3 6 3 / 6 , 3 6 3 / 9 , 
3 6 7 / 2 , 3 6 4 

6 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / R / R M T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów i z a b u d o w y usługowej, t e r e n y 
r o l n i c z e i z a b u d o w y z a g r o d o w e j 

7 Sośnica 
d z . n r 4 / 1 3 

7 

( 2 0 0 9 ) 

P / U / M T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów, z a b u d o w y usługowej 
i m i e s z k a n i o w e j 

8 Sośnica 
d z . n r 1 5 / 2 

8 
( 2 0 0 9 ) 

P / U T e r e n y obiektów p r o d u k c y j n y c h , składów 
i magazynów i z a b u d o w y usługowej 

9 D o b r z y c a d z . n r 5 1 7 / 1 i 
7 6 2 / 5 

9 
( 2 0 0 9 ) 

u/us T e r e n y z a b u d o w y usługowej i s p o r t u 
i r e k r e a c j i 

1 0 K a r m i n e k d z . n r 7 9 1 0 
( 2 0 0 9 ) 

U / M T e r e n y z a b u d o w y usługowej i m i e s z k a n i o w e j 

11 Trzebowa dz. nr 134/5 u/us Tereny zabudowy usługowej / sportu 



L . p . Obręb geodezyjny/ 
n r ewid. 

Nr zmiany 
(rok 

zmiany) 

Symbol 
terenu 

Nowe przeznaczenie 

(2010) i rekreacji 

12 Dobrzyca dz. nr 988/3 12 
(2010) 

0 Teren infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami 

W s y t u a c j i g d y n a d a n y m o b s z a r z e r o z w o j o w y m p r z e d s t a w i o n y m n a r y s u n k a c h 

s t u d i u m , występuje więcej niż 1 s y m b o l l i t e r o w y , należy t o rozumieć że poszczególne f u n k c j e 

mogą być r e a l i z o w a n e łącznie l u b o s o b n o . 

12. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, 

w tym tereny wyłączone z zabudowy. 

Poniżej p r z e d s t a w i o n o z a l e c a n e p a r a m e t r y i wskaźniki dotyczące z a g o s p o d a r o w a n i a 

i użytkowania t e r e n u , które szczegółowo zostaną określone n a e t a p i e sporządzania 

m i e j s c o w e g o p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o . 

D l a t e r e n u o z n a c z o n e g o s y m b o l e m U / U S w T r z e b o w e j p r z y j m u j e się: 

1 ) powierzchnię b i o l o g i c z n i e czynną - m i n . 1 0 % p o w i e r z c h n i działki; 

2 ) powierzchnię z a b u d o w y - m a x . 5 0 % p o w i e r z c h n i działki; 

3 ) wysokość z a b u d o w y usługowej d o I I k o n d y g n a c j i n a d z i e m n y c h , w t y m p o d d a s z e 

użytkowe, n i e więcej niż 1 0 , 0 m ; 

4 ) wysokość z a b u d o w y d l a budynków gospodarczo-garażowych I k o n d y g n a c j a , d o 4 , 5 m 

5 ) d a c h y d w u , - l u b w i e l o s p a d o w e o n a c h y l e n i u pochyłych połaci d a c h o w y c h o d 2 0 0 d o 

4 5 0 ; 

6) dopuszcza się stosowanie dachów płaskich; 

7 ) l i c z b a m i e j s c p a r k i n g o w y c h - m i n . 2 s t a n o w i s k a n a 1 0 0 m 2 p o w i e r z c h n i usługowej. 

D l a t e r e n u o z n a c z o n e g o s y m b o l e m O - g o s p o d a r o w a n i e o d p a d a m i , położonego 

w D o b r z y c y u s t a l a się p r z e z n a c z e n i e t e r e n u n a p o t r z e b y p r o w a d z e n i a p u n k t u zbiórki 

odpadów, p o t o c z n i e z w a n y c h o d p a d a m i p r o b l e m o w y m i ( t y p u : b a t e r i e , a k u m u l a t o r y , 

świetlówki, p r z e t e r m i n o w a n e l e k a r s t w a , o p o n y , p r z e p r a c o w a n e o l e j e , zużyte urządzenia 

e l e k t r y c z n e i e l e k t r o n i c z n e , f a r b y , t u s z e , k l e j e i i n n e ) . P a r a m e t r y u r b a n i s t y c z n e : 

1 ) p o w i e r z c h n i a b i o l o g i c z n i e c z y n n a - m i n . 2 0 % p o w i e r z c h n i t e r e n u ; 

2 ) p o w i e r z c h n i a z a b u d o w y - m a x . 5 0 % p o w i e r z c h n i t e r e n u ; 

3 ) wysokość z a b u d o w y d o I I k o n d y g n a c j i n a d z i e m n y c h , n i e więcej niż 9 , 0 m ; 

4 ) d o p u s z c z a się lokalizację wolnostojących budynków garażowych i g o s p o d a r c z y c h ; 



5 ) wysokość z a b u d o w y d l a garażu I k o n d y g n a c j a n a d z i e m n a , m a x . d o 5 , 0 m ; 

6 ) d a c h y d w u , - l u b w i e l o s p a d o w e o n a c h y l e n i u pochyłych połaci d a c h o w y c h o d 2 2 0 d o 

4 0 0 ; d o p u s z c z a się s t o s o w a n i e dachów płaskich; 

7 ) l i c z b a m i e j s c p a r k i n g o w y c h - m i n . 1 s t a n o w i s k o n a każdych 4 z a t r u d n i o n y c h . 

U s t a l a się konieczność zgłaszania d o S z e f o s t w a Służby R u c h u L o t n i c z e g o Sił 

Z b r o j n y c h R z e c z y p o s p o l i t e j P o l s k i e j w s z e l k i c h obiektów o wysokości równej i większej j a k 

5 0 , 0 m n p t . p r z e d w y d a n i e m p o z w o l e n i a n a i c h budowę. 

13. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej. 

Należy uwzględnić ochronę zabytków n i e r u c h o m y c h - zespół d w o r s k o - p a r k o w y 

i z a b u d o w a n i a f o l w a r c z n e w T r z e b o w i e . 

Pozostałe u s t a l e n i a z z a k r e s u o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków zostały 

z a w a r t e w części I V , rozdział 5 . 

14. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

Obsługa k o m u n i k a c y j n a p r o w a d z o n a będzie w o p a r c i u o istniejące d r o g i ; 

i n f r a s t r u k t u r a t e c h n i c z n a r o z w i j a n a będzie w nawiązaniu d o p o t r z e b związanych 

z p r o w a d z e n i e m p u n k t u zbiórki odpadów p r o b l e m o w y c h i s a l i w i e j s k i e j . 

P r z y r e a l i z a c j i i n w e s t y c j i należy uwzględnić właściwe z a b e z p i e c z e n i e w z a k r e s i e 

przeciwpożarowego z a o p a t r z e n i a w wodę o r a z dróg pożarowych. 

15. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych. 

N i e d o t y c z y . 

16. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny. 

N i e d o t y c z y . 

17. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązującego na nich 

ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej. 

N i e d o t y c z y . 



18. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji. 

N i e d o t y c z y . 

19. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych. 

N i e d o t y c z y . 

Pozostałe i n f o r m a c j e wynikające z a r t . 1 0 u s t a w y o p l a n o w a n i u i z a g o s p o d a r o w a n i u 

p r z e s t r z e n n y m zostały z a w a r t e w p i e r w o t n e j części s t u d i u m . 

20. Uzasadnienie i synteza ustaleń studium. 

O p r a c o w a n a z m i a n a s t u d i u m uwarunkowań i kierunków z a g o s p o d a r o w a n i a 

p r z e s t r z e n n e g o g m i n y D o b r z y c a j e s t o p r a c o w a n i e m s t r a t e g i c z n y m , pozwalającym d a l e j 

rozwijać n o w e f o r m y z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . Z m i a n a s t u d i u m m i m o że 

n i e m a r a n g i p r a w a m i e j s c o w e g o , j e s t „osią" s y s t e m u p l a n o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o n a p o z i o m i e 

g m i n y . 

W o p r a c o w a n y m d o k u m e n c i e znalazły się i n f o r m a c j e wynikające m . i n . z : 

- a n a l i z y wniosków związanych z potrzebą w y z n a c z e n i a n o w y c h terenów r o z w o j o w y c h , 

a wynikających z częściowej d e z a k t u a l i z a c j i d o t y c h c z a s obowiązującego s t u d i u m , 

- sformułowania kierunków r o z w o j u i z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y . 

W z m i a n i e s t u d i u m w y z n a c z o n o 2 n o w e t e r e n y r o z w o j o w e wynikające z a k t u a l n y c h p o t r z e b 
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1. P R Z E D M I O T I P O D S T A W A O P R A C O W A N I A 
Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonego uchwałą nr VII/55/99 
Rady Gminy w Dobrzycy z dnia 29 kwietnia 1999 r. z późniejszymi zmianami. 

W celu dokonania zmiany Studium, Rada Gminy Dobrzyca podjęła następujące 
uchwały: 

- uchwała nr XXVIII/182/12 z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca, zmieniona uchwałą nr XXXVI 1/247/13 z dnia 21 
sierpnia 2013 r., 

- uchwała nr XXXVI/240/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowościach Dobrzyca, Fabianów, Galew, 
Karminiec, Lutynia, Sośnica i Trzebin, 

- uchwała nr XXXVI 1/249/13 z dnia 21 sierpnia 2013 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca w miejscowości Koźminiec dla działek o numerach 
ewidencyjnych: 363/12, 364/4, 370. 
Zmianą obejmuje s ię trzy oddzielne przestrzennie obszary w czterech miejscowościach 

w gminie: 
- Obszar nr 1 - obejmujący przede wszystkim obszar działek o nr ewid. 543/10, 543/19 

i 543/22 w południowo-zachodniej częśc i miasta Dobrzyca, 
- Obszar nr 2 - obejmujący c z ę ś ć terenów w miejscowościach Sośn ica i Fabianów, 
- Obszar nr 3 - obejmujący działki o nr ewid. 363/12, 364/4 w miejscowości Koźminiec. 

Podstawą prawną sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.). 

Niniejsza zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca dla terenów produkcyjno-usługowych w mieśc ie Dobrzyca, 
terenów energetyki odnawialnej w miejscowościach Sośn ica i Fabianów oraz w miejscowości 
Koźminiec d l a działek o n r e w i d . 3 6 3 / 1 2 , 3 6 4 / 4 j e s t uzupełnieniem i aktualizacją zapisów 
0 pojedyncze ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu 
1 zagospodarowaniu przestrzennym. 

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy ( D z . U . nr 118 
poz. 1233). 

2. U W A R U N K O W A N I A 
2.1. D o t y c h c z a s o w e p r z e z n a c z e n i e , z a g o s p o d a r o w a n i e i u z b r o j e n i e t e r e n u 

Zmiana Studium obejmuje trzy oddzielne przestrzennie obszary zlokalizowane 
w czterech miejscowościach w gminie Dobrzyca. 

Obszar nr 1 (oznaczony na rysunku studium numerem 5.1) zajmuje powierzchnię 
około 13 ha w południowo-zachodniej częśc i miasta Dobrzyca przy ulicy Jesionowej. 
Od północnego wschodu graniczy on z terenem zakładu produkcyjnego „Adros" z w i ą z a n e g o 
z branżą drobiarską. W granicach obszaru znajdują s ię tereny rolne oraz nieużytki. Brak jest 



jakiejkolwiek zabudowy. Przez dany teren przebiega z północy na południe droga dojazdowa 
do gospodarstwa rolnego, sąs iadującego od południa z obszarem opracowania, 
wzdłuż której zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna niskiego napięcia. Przy drodze 
znajduje s ię również zbiornik retencyjny wraz z dochodzącą do niego siecią kanalizacji 
deszczowej po częśc i również przebiegającą wzdłuż tej drogi. Przez obszar zmiany Studium 
przebiega linia przesyłowa wysokiego napięcia 400 kV relacji Kromolice-Ostrów. W bliskim 
sąsiedztwie, na południowy zachód od danego obszaru, zlokalizowany jest kompleks leśny. 

Na analizowanym obszarze obowiązuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca uchwalony uchwałą nr XXXVII/210/06 Rady Gminy 
Dobrzyca z dnia 23 października 2006 r. Centralna c z ę ś ć tego obszaru przeznaczona jest 
w nim pod obiekty produkcyjne, składy i magazyny. Południowa, większa c z ę ś ć obszaru, 
oznaczona jest jako tereny rolnicze wraz z przebiegającą przez nie z północy na południe 
drogą publiczną, natomiast północna c z ę ś ć zmiany studium to tereny przeznaczone 
pod zalesienie wraz z terenami rolniczymi. 

Obszar nr 2 (oznaczony na rysunku studium numerem 5.2) zajmuje powierzchnię 
około 52 ha w północno-wschodniej częśc i miejscowości Sośn ica oraz w południowej częśc i 
miejscowości Fabianów. Zdecydowana większość terenu jest niezabudowana. Przeważają 
grunty orne, tereny zieleni wraz z rowami oraz lasy. Przez analizowany teren przebiegają 
nieutwardzone drogi. Na obszarze tym zlokalizowany jest także cmentarz wraz z kapliczką. 
Obecnie obszar nie jest wyposażony w ż a d n e sieci infrastruktury technicznej, głównie 
z powodu braku jakichkolwiek budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi. 
Przez analizowany teren przebiegają jedynie napowietrzne linie elektroenergetyczne 
średniego napięcia 15 kV. Bezpośrednio przy południowej granicy opracowania 
zlokalizowana jest stacja transformatorowa. 

Na analizowanym obszarze obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca uchwalony uchwałą nr XXXVI 1/210/06 Rady Gminy 
Dobrzyca z dnia 23 października 2006 r. Przeznaczenie analizowanego terenu to głównie 
tereny rolnicze, tereny zieleni, rowy, lasy wraz z terenami przeznaczonymi pod zalesienie, 
a także cmentarz wraz z terenami pod jego powiększenie . Od południa obszar zmiany 
studium sąsiaduje z terenami przeznaczonymi pod zabudowę mieszkaniową, usługową 
lub zagrodową. 

Obszar nr 3 (oznaczony na rysunku studium numerem 5.3) zajmuje powierzchnię 
około 2 ha w centralnej częśc i miejscowości Koźminiec. Sąsiaduje on od południa z terenem 
przedsiębiorstwa „Mat-tar", związanego z branżą tartaczno-stolarską, a od pozostałych stron 
z gruntami ornymi. Na danym obszarze znajdują s ię niezabudowane tereny rolne. 
Przez teren opracowania przebiega z północy na południe linia elektroenergetyczna 
średniego napięcia oraz s i eć kanalizacji deszczowej razem z separatorem. Ponadto 
w południowej częśc i analizowanego obszaru znajdują s ię sieci kanalizacyjne i w o d o c i ą g o w e 
obsługujące sąsiadujący teren zakładu produkcyjnego. Obszar nie posiada bezpośredniego 
dostępu do drogi publicznej. Przy północnej granicy zmiany Studium, 
ale poza opracowaniem, przepływa rów melioracyjny. 

Na obszarze zmiany Studium obowiązuje zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, w miejscowości Dobrzyca, Karminek, 
Koźminiec i Sośnica uchwalona uchwałą nr XLIV/271/10 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 16 
lutego 2010 r. z przeznaczeniem pod tereny rolnicze. Blisko 150 m na wschód od danego 
obszaru rozpoczynają s ię gospodarstwa rolne zlokalizowane wzdłuż drogi powiatowej. 



2 . 2 . S t a n ładu p r z e s t r z e n n e g o i w y m o g i j e g o o c h r o n y 
Na obszarach objętych zmianą studium nie występują ż a d n e zabudowania 

(z wyjątkiem kapliczki na terenie cmentarza na obszarze nr 2), dlatego ochrona ładu 
przestrzennego będzie wymagała określenia zasad i parametrów dla planowanej przyszłej 
zabudowy lub budowli lokalizowanych w tej przestrzeni. Proponowany s p o s ó b 
zagospodarowania powinien uwzględnić wymagania funkcjonalne oraz kompozycyjno-
estetyczne biorąc pod uwagę również istniejące zagospodarowanie otoczenia. 

2 . 3 . S t a n środowiska, w t y m s t a n r o l n i c z e j i leśnej p r z e s t r z e n i p r o d u k c y j n e j , 
wielkości i jakości zasobów w o d n y c h o r a z wymogów o c h r o n y środowiska, 
p r z y r o d y i k r a j o b r a z u k u l t u r o w e g o 
Zdecydowana w i ę k s z o ś ć terenów zmiany Studium to użytki rolne. Przeważają grunty 

średniej i słabej jakości. W granicach opracowania występują także gleby chronione 
o klasach Rllla i Rlllb. Na jednym z obszarów znajdują s ię tereny leśne . 

Na obszarze nr 1 zmiany Studium zdecydowana w i ę k s z o ś ć terenów to grunty orne 
przeważnie o klasach Rlllb, RIVa lub RV (w sumie 76,74% ogólnej powierzchni obszaru 
zgodnie z Tab. 1). Występują również nieużytki (blisko 16%) oraz tereny pod wodami 
(zbiornik retencyjny). 

T a b . 1. Użytki gruntowe na obszarze nr 1 zmiany Studium 
Rodzaj użytków Powierzchnia w ha Udział procentowy 

Rllla 0,0700 0,52% 
Rlllb 3,5654 26,68% 
RIVa 3,5400 26,49% 
RV 3,1490 23,57% 
RVI 0,2232 1,67% 
Ws 0,6814 5,10% 
N 2,1340 15,97% 

RAZEM 13,3630 100,00% 

Na obszarze nr 2 zmiany Studium zdecydowana w i ę k s z o ś ć terenów to grunty orne 
o klasach bonitacyjnych: Rllla, Rlllb, RIVa, RV lub RVI (w sumie ponad 88% ogólnej 
powierzchni obszaru zgodnie z Tab. 2). Występują również użytki zielone jako łąki IV klasy, 
wody powierzchniowe (w tym grunty pod rowami), tereny zadrzewione i zakrzewione, 
nieużytki, a także drogi i teren różny (cmentarz). W granicach opracowania występują tereny 
leśne, których łączna powierzchnia wynosi ponad 1 ha. 

T a b . 2 . Użytki gruntowe na obszarze nr 2 zmiany Studium 
Rodzaj użytku Powierzchnia w ha Udział procentowy 

Rllla 5,34 10,34% 
Rlllb 3,01 5,83% 
RIVa 20,16 39,04% 
RV 10,75 20,82% 
RVI 6,26 12,12% 
ŁIV 2,95 5,71% 
Ls 1,07 2,07% 
Lz 0,28 0,54% 
Ws, R-Ws 0,46 0,89% 
N 0,03 0,06% 
Tr 0,52 1,01% 
dr 0,81 1,57% 

RAZEM 51,64 100,00% 



Na obszarze nr 3 zmiany Studium wszystkie tereny to grunty orne klasy Rllla. 

Na obszarach zmiany Studium nie znajdują s ię żadne budynki (z wyjątkiem kapliczki 
na cmentarzu zlokalizowanym na obszarze nr 2). Tereny w większośc i s ą użytkowane 
rolniczo lub stanowią nieużytki albo odłogi. Z tego powodu nie generują żadnych 
zan ieczyszczeń poza zanieczyszczeniami rolniczymi. W sąs iedztwie analizowanych 
obszarów znajdują s ię tereny produkcyjne, składy i magazyny oraz, w przypadku obszaru 
nr 2, stacja benzynowa, dlatego można s ię spodz iewać imisji ewentualnych z a n i e c z y s z c z e ń 
związanych z tego typu działalnością na tereny sąs iednie , w tym na obszary objęte zmianą 
Studium. Z powodu braku jakichkolwiek badań dotyczących jakości stanu środowiska 
na analizowanych terenach oraz funkcjonowania zakładów produkcyjnych, nie można 
stwierdzić, jaki mają one wpływ na obszary opracowania. Ponadto z powodu małego obszaru 
objętego tymi funkcjami w sąsiedztwie obszaru nr 2 - analizowane zakłady nie powinny mieć 
z n a c z ą c e g o wpływu na ten obszar zmiany Studium. 

Na obszarze nr 1 nie występują żadne naturalne formy wód powierzchniowych, 
natomiast od strony południowo-zachodniej sąsiaduje on z kompleksem leśnym. 
Na obszarze nr 2 znajdują s ię rowy, jednak brak jest badań dotyczących stanu ich wód. 
Od strony północnej obszar nr 3 graniczy z rowem melioracyjnym. Istotna będzie ochrona 
jego wód przed zanieczyszczeniami wynikającymi z planowanego przeznaczenia obszaru 
zmiany Studium. 

Na obszarach objętych zmianą Studium nie znajdują s ię ż a d n e obiekty lub obszary 
stanowiące formę ochrony przyrody zgodnie z ustawą o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. 
poz. 627 z późn. zm.) lub inne obiekty wymagające ochrony środowiska, przyrody 
lub krajobrazu kulturowego. 

2 . 4 . S t a n d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków o r a z dóbr k u l t u r y współczesnej 
Na obszarze objętym zmianą Studium nie znajdują s ię żadne obiekty ujęte w rejestrze 

lub ewidencji zabytków. Nie występują również ż a d n e zabytki archeologiczne. 

2.5. W a r u n k i i jakość życia mieszkańców, w t y m o c h r o n y i c h z d r o w i a 
Obszary objęte zmianą S t u d i u m obejmują głównie t e r e n y r o l n e , n a których n i e m a 

żadnych budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi i nie stanowią miejsca 
zamieszkania. Obszar nr 1 zlokalizowany jest z dala od centrum miasta Dobrzyca. 
Od południa sąsiaduje on jedynie z gospodarstwem rolnym. W najbliższym sąs iedztwie 
południowej częśc i obszaru nr 2 zlokalizowane s ą peryferyjne zabudowania centrum 
miejscowości Sośnica . Natomiast obszar nr 3 znajduje s ię w odległości ok. 135 m 
od zabudowań najbliższego gospodarstwa rolnego w Koźmińcu. W związku z powyższym, 
w przypadku lokalizacji zabudowy na obszarach zmiany Studium (szczególn ie produkcyjnej, 
produkcyjno-usługowej), albo realizacji innych obiektów budowlanych mogących pogorszyć 
stan środowiska przyrodniczego na sąsiednich obszarach (w szczegó lnośc i zamieszkałych 
lub przeznaczonych do zamieszkania), w tym elektrowni wiatrowej, należałoby zapewnić 
jak najmniejszy ich wpływ na warunki i jakość życia mieszkańców w najbliższym sąs iedztwie 
i w razie konieczności z a s t o s o w a ć odpowiednie środki ochrony minimalizujące ewentualne 
negatywne oddziaływanie takie jak m.in. odsunięcie zabudowy, zieleń izolacyjna, wały 
ziemne. 



2 . 6 . Zagrożenia bezpieczeństwa ludności i j e j m i e n i a 
Główne zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia m o g ą wynikać ze zdarzeń 

losowych i wypadków związanych z funkcjonowaniem przyszłych zakładów produkcyjnych, 
usługowych (np. pożarów, awarii) lub pożarów lasów i pól, które m o g ą przenieść s ię 
na zabudowania sąs iadujące z obszarami zmiany Studium. Tego typu zagrożeń nie można 
jednak przewidzieć na etapie sporządzania zmiany Studium. 

2 . 7 . P o t r z e b y i możliwości r o z w o j u g m i n y 
Udostępnienie nowych terenów m.in. pod zabudowę produkcyjną, produkcyjno-

usługową lub pod energetykę odnawialną jest odpowiedzią na widoczny wzrost 
zainteresowania terenami o tych funkcjach w gminie. Sąs iedztwo obszarów nr 1 i 3 
z istniejącymi terenami produkcyjnymi dodatkowo warunkuje powstawanie nowych zakładów 
lub rozbudowę istniejących. Ponadto lokalizacja obszaru nr 1 z dala od centrum miasta jest 
korzystna z punktu widzenia wpływu działalności na mieszkańców i jakość ich zamieszkania. 
Na obszarze nr 2 umożliwiona zostanie realizacja jednej elektrowni wiatrowej 
oraz wyznaczony został jeden teren, na którym dopuszcza s ię ogniwa fotowoltaiczne. 

2 . 8 . S t a n p r a w n y gruntów 
Wszystkie grunty objęte zmianą studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego stanowią własność prywatną z wyjątkiem wyznaczonych na obszarze nr 2 
dróg oraz dwóch rowów w północno-wschodniej częśc i tego obszaru, które stanowią 
własność Gminy Dobrzyca. 

2 . 9 . Występowanie obiektów i terenów c h r o n i o n y c h n a p o d s t a w i e przepisów 
odrębnych 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują obiekty i tereny chronione 

na podstawie przepisów odrębnych. 

2 . 1 0 . Występowanie obszarów n a t u r a l n y c h zagrożeń g e o l o g i c z n y c h 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują obszary naturalnych zagrożeń 

g e o l o g i c z n y c h . 

2 . 1 1 . Występowanie u d o k u m e n t o w a n y c h złóż k o p a l i n o r a z zasobów wód p o d z i e m n y c h 
Na obszarach objętych zmianą Studium, ani w ich sąs iedztwie nie występują 

udokumentowane złoża kopalin lub Główne Zbiorniki Wód Podziemnych. 

2 . 1 2 . Występowanie terenów górniczych w y z n a c z o n y c h n a p o d s t a w i e przepisów 
odrębnych 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują tereny górnicze wyznaczone 

na podstawie przepisów odrębnych. 
Obszary nr 1 i 2 obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy 

naftowej i gazu ziemnego Jarocin-Grabina nr 16/2001/p z dnia 03.08.2001 r. 
Obszar nr 3 obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej 

i gazu ziemnego - Ostrów Wielkopolski nr 48/96/p z dnia 30.11.1996 r. 



2 . 1 3 . S t a n systemów k o m u n i k a c j i i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j , w t y m s t o p n i a 
uporządkowania g o s p o d a r k i wodno-ściekowej, e n e r g e t y c z n e j o r a z g o s p o d a r k i 
o d p a d a m i 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie ma sieci kanalizacji sanitarnej 

ani deszczowej. W związku z funkcjonowaniem sąsiadujących z obszarami nr 1 i 3 zakładów 
produkcyjnych, występują na nich lokalne, zakładowe kanalizacje deszczowe, które 
odprowadzą wody opadowe i roztopowe do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego 
w granicach obszaru nr 1 lub, w przypadku obszaru nr 3, do sąs iadującego rowu, po ich 
wcześniejszym podczyszczeniu. Ponadto w południowej częśc i obszaru nr 3 znajdują s ię 
fragmenty sieci kanalizacyjnej i wodociągowej . Korzystne będzie jak najszybsze 
doprowadzenie gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej do wyżej wymienionych 
obszarów w przypadku lokalizacji zabudowy. 

Przez obszar nr 1 zmiany Studium przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego 
napięcia 400 kV relacji Kromolice-Ostrów. Oprócz tego w granicach tego terenu znajduje s ię 
również linia elektroenergetyczna niskiego napięcia. Przez obszary nr 2 i 3 przebiegają 
napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia 15 kV. 

Obszar nr 1 skomunikowany jest z resztą gminy poprzez istniejącą drogę 
zlokalizowaną na analizowanym terenie (ul. Jesionowa) oraz jej przedłużenie w kierunku 
północnym i wschodnim. Na obszarze nr 2 większość terenów, z uwagi na ich 
przeznaczenie, nie wymaga bezpośredniej obsługi komunikacyjnej. Na częśc i tego obszaru 
zlokalizowane s ą nieutwardzone drogi, natomiast wzdłuż jego zachodniej granicy przebiega 
utwardzona droga publiczna gminna. Obszar nr 3, poprzez teren zakładu produkcyjnego 
sąs iadującego od strony południowej, posiada pośredni dos tęp do drogi publicznej 
powiatowej, z którą jest skomunikowany z resztą gminy. 

2 . 1 4 . Z a d a n i a służące r e a l i z a c j i p o n a d l o k a l n y c h celów p u b l i c z n y c h 
Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Wielkopolskiego 

uchwalonego w dniu 26 kwietnia 2010 r. przez Sejmik Województwa Wielkopolskiego 
uchwałą nr XLVI/690/10, zaliczają obszar gminy Dobrzyca do strefy intensywnej gospodarki 
rolnej Wielkopolski. W północno-wschodniej częśc i gminy przebiega strefa planowanego 
k r a j o w e g o k o r y t a r z a t r a n s p o r t o w e g o . N i e o b e j m u j e o n a j e d n a k większości obszarów z m i a n y 
Studium. Związana jest ona z przebiegającymi w sąsiednich gminach drogami krajowymi 
oraz liniami kolejowymi. Przez obszar nr 1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 
wysokiego napięcia 400 kV relacji Kromolice-Ostrów. Przez c z ę ś ć obszaru nr 2 przebiega 
z a ś orientacyjna lokalizacja planowanego gazociągu wysokiego ciśnienia DN1000 relacji 
Odolanów-Wydartowo. 

2 . 1 5 . W y m a g a n i a dotyczące o c h r o n y p r z e c i w p o w o d z i o w e j 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie występują tereny wymagające ochrony 

przeciwpowodziowej. 



3. K I E R U N K I Z A G O S P O D A R O W A N I A P R Z E S T R Z E N N E G O 
3.1. K i e r u n k i z m i a n w s t r u k t u r z e p r z e s t r z e n n e j g m i n y o r a z w p r z e z n a c z e n i u terenów 

Na obszarach nr 1 i 3 zmiany Studium głównym kierunkiem zmian w strukturze 
przestrzennej jest umożliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-usługowej 
na terenach przeznaczonych dotychczas głównie pod rolę. Na obszarze nr 2 zmiany Studium 
w większości zachowuje s ię istniejące zagospodarowanie. C z ę ś ć terenów dotychczas 
rolniczych przeznacza s ię pod zalesienie, jak również niektórym terenom rolnym 
przeznaczonym pod zalesienie przywraca s ię funkcję rolniczą. Teren cmentarza zostaje 
powiększony w stosunku do istniejącego obszaru. Na analizowanym terenie dopuszcza s ię 
także lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii zgodnie 
z dalszymi zapisami zmiany Studium wraz ze strefą ich oddziaływania. 

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dobrzyca wyznacza s ię następujące tereny: 

Teren zabudowy produkcyjnej 
Obejmuje on cały obszar nr 3 zmiany Studium. Dla tego terenu podstawowym 

przeznaczeniem jest lokalizacja obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 
wraz z niezbędnymi obiektami infrastruktury technicznej. W miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza s ię wyznaczanie następujących terenów: 

- obiektów produkcyjnych (z dopuszczeniem dodatkowej zabudowy magazynowej 
i składów), 

- obiektów produkcyjno i zabudowy usługowej (z dopuszczeniem dodatkowej zabudowy 
magazynowej i składów). 
Zakazuje s ię wyznaczania terenów wyłącznie zabudowy usługowej. 
Na tym terenie zakazuje s ię lokalizacji następujących usług: administracji publicznej, 

kultury, kultu religijnego, oświaty, szkolnictwa w y ż s z e g o , nauki, wychowania, opieki 
zdrowotnej, społecznej lub socjalnej, handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 , 
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji. 

Teren zabudowy produkcyjno-usługowej 
Obejmuje on cały obszar nr 1 zmiany Studium. Dla tego terenu podstawowym 

przeznaczeniem jest lokalizacja obiektów produkcyjnych, składów i magazynów 
o r a z z a b u d o w y usługowej w r a z niezbędnymi o b i e k t a m i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j . 
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza s ię wyznaczanie 
następujących terenów: 

- obiektów produkcyjnych (z dopuszczeniem dodatkowej zabudowy magazynowej 
i składów), 

- obiektów produkcyjno i zabudowy usługowej (z dopuszczeniem dodatkowej zabudowy 
magazynowej i składów), 

- zabudowy usługowej. 
Na tym terenie zakazuje s ię lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m2 . 
Tereny rolnicze i zieleni 
Na terenach rolniczych i zieleni podstawowe przeznaczenie to grunty orne, użytki 

zielone oraz inne tereny, spełniające kryterium terenu rolniczego na podstawie odpowiednich 
przepisów odrębnych. Oprócz tego dopuszcza s ię wyznaczanie terenów zieleni naturalnej 
lub urządzonej oraz innych niekolidujących z podstawowym przeznaczeniem terenu. 
W wyjątkowych przypadkach dopuszcza s ię wyznaczenie terenów leśnych 
lub przeznaczonych pod zalesienie (z wyjątkiem gruntów rolnych klasy I-III). Nie dopuszcza 
się do wyznaczania terenów zabudowy zagrodowej lub obsługi produkcji w gospodarstwach 



rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Na obszarze nr 2 zmiany Studium zakazuje s ię 
lokalizacji jakichkolwiek budynków, w tym budynków związanych z działalnością rolniczą. 

Tereny lasów i przeznaczone pod zalesienie 
Głównym kierunkiem zagospodarowania s ą lasy. Należy prowadzić gospodarkę leśną 

zgodnie z planem urządzenia lasów. Dla terenów przeznaczonych pod zalesienie, 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza s ię wyznaczanie 
jako tereny lasów, tereny przeznaczone pod zalesienie oraz w wyjątkowych przypadkach 
jako tereny rolnicze lub zieleni z dopuszczeniem w zapisach szczegó łowych dla tych terenów 
zalesienia. 

Teren infrastruktury technicznej 
Na tych terenach podstawowe przeznaczenie to lokalizacja obiektów i urządzeń 

technicznych (z wyjątkiem budynków) związanych z infrastrukturą techniczną. Dopuszcza s ię 
na tym terenie lokalizację farmy ogniw fotowoltaicznych wraz z infrastrukturą towarzyszącą. 
W wyjątkowych przypadkach dopuszcza s ię przeznaczenie częśc i lub całości terenu 
pod funkcje terenów sąsiednich: tereny rolnicze, lasów (lub tereny rolnicze przeznaczone 
pod zalesienie), zieleni, komunikacji lub teren cmentarza. 

Teren komunikacji 
Na tym terenie podstawowym przeznaczeniem s ą tereny parkingów, miejsc 

postojowych, dróg publicznych, wewnętrznych lub c iągów komunikacyjnych. W wyjątkowych 
przypadkach dopuszcza s ię przeznaczenie częśc i lub całości terenu pod funkcje terenów 
sąsiednich: tereny rolnicze, lasów (lub tereny rolnicze przeznaczone pod zalesienie), zieleni, 
infrastruktury technicznej lub teren cmentarza. 

Teren cmentarza 
Podstawowym przeznaczeniem terenu jest cmentarz. Obowiązuje zakaz zabudowy 

z dopuszczeniem przebudowy i remontu istniejącej kapliczki. Na tym terenie dopuszcza s ię 
wyznaczenie również terenów zieleni urządzonej. Nie dopuszcza s ię do lokalizacji elektrowni 
wiatrowej. 

Na styku z innymi funkcjami, na które działalność dopuszczona na obszarze zmiany 
Studium (głównie produkcyjna, produkcyjno-usługowa, magazynowa, lub związana 
z energetyką odnawialną) mogłaby n e g a t y w n i e wpłynąć p o s t u l u j e się w p r o w a d z e n i e 
odpowiednich środków ograniczających to oddziaływanie takich jak m.in. wały ziemne, zieleń 
izolacyjna, odsunięcie zabudowy lub inne odpowiednie środki techniczne, technologiczne 
stosowane na zewnątrz lub w obiektach budowlanych powodujących to negatywne 
oddziaływanie. Istotne będzie przede wszystkim dokonanie nasadzeń zieleni izolacyjnej 
na obszarze nr 1 od strony terenów zabudowy zagrodowej oraz na obszarze nr 3 od strony 
rowu przepływającego przy jego północnej granicy. 

Na obszarze nr 2 zmiany Studium dopuszcza s ię lokalizację maksymalnie jednej 
elektrowni wiatrowej, z wyjątkiem terenu cmentarza, na którym zakazuje s ię lokalizacji 
elektrowni wiatrowych. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego należy 
wyznaczyć dokładną jej lokalizację poprzez wyznaczenie odpowiedniego terenu 
wraz z dojazdem do drogi publicznej lub wewnętrznej w powiązaniu z drogą publiczną. 

Należy uznać za zgodne ze zmianą Studium przeznaczenie w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego nie mniej niż 70% powierzchni objętej planem na funkcje 
d o p u s z c z o n e w z m i a n i e S t u d i u m d l a poszczególnych terenów w y z n a c z o n y c h n a r y s u n k u 
kierunków studium. Na pozostałym obszarze dopuszcza s ię inne funkcje, które nie będą 
kolidowały z wyżej wymienionymi funkcjami i negatywnie wpływały wzajemnie na siebie 



lub na sąs iadujące z obszarem zmiany Studium tereny. W związku z w y zn a czo ną 
na obszarze nr 2 strefą oddziaływania urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii, pomimo p o w y ż s z e g o dopuszczenia, zakazuje s ię jednak na tym obszarze 
lokalizacji następujących funkcji: mieszkalnej, usługowej, produkcyjnej, zagrodowej, 
rekreacyjnej. 

Wyznaczone na rysunku zmiany Studium - kierunki zagospodarowania 
przestrzennego - przebiegi granic opisanych powyżej terenów należy uznać za orientacyjne. 
Dopuszcza s ię przeprowadzenie granic pomiędzy terenami w innych miejscach, 
do uszczegółowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

3 . 2 . K i e r u n k i i wskaźniki dotyczące z a g o s p o d a r o w a n i a o r a z użytkowania terenów, 
w t y m t e r e n y wyłączone s p o d z a b u d o w y 
Zalecane s ą następujące parametry dla nowej zabudowy: 

- maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej - 50% (dla obszaru nr 1 zmiany Studium), oraz 60% (dla obszaru nr 3); 

- minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni 
działki budowlanej - 20%; 

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych działek budowlanych -
do uszczegółowienia w zapisach miejscowego planu w zależnośc i od potrzeb. 

Na obszarze nr 2 zmiany Studium (oprócz terenu cmentarza) dopuszcza s ię lokalizację 
maksymalnie jednej elektrowni wiatrowej, dla której ustala się: 

- maksymalną moc nominalną - nie więcej niż 1 MW, 
- maksymalną w y s o k o ś ć licząc od poziomu terenu do najwyższego punktu śmigła 

w jego górnym położeniu - 100 m, 
- maksymalną średnicę koła zataczanego przez śmigła elektrowni wiatrowej - 65 m. 

Na obszarze nr 2 dopuszcza s ię lokalizację ogniw fotowoltaicznych o maksymalnej 
łącznej mocy nie większej niż 1 MW. Dopuszcza s ię ich lokalizację wyłącznie na terenie 
infrastruktury technicznej wyznaczonym na rysunku Studium. 

Na całym obszarze nr 2 zmiany Studium wyznacza s ię strefę ochronną urządzeń 
wytwarzających energię z o d n a w i a l n y c h źródeł e n e r g i i , w której z a k a z u j e się l o k a l i z a c j i 
nowych budynków. Negatywne oddziaływanie związane z funkcjonowaniem elektrowni 
wiatrowej i ogniw fotowoltaicznych powinno zawrzeć s ię całkowicie w granicach wyznaczonej 
strefy oddziaływania. 

Projektowane obiekty budowlane o wysokości równej i większej niż 50 m n.p.t. należy 
uzgadniać z Szefostwem Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych R P przed wydaniem 
pozwolenia na budowę. 

3 . 3 . O b s z a r y o r a z z a s a d y o c h r o n y środowiska i j e g o zasobów, o c h r o n y p r z y r o d y , 
k r a j o b r a z u k u l t u r o w e g o i u z d r o w i s k 
Na obszarach nr 1 i 3, w zakresie ochrony środowiska przed zanieczyszczeniami 

związanymi z wprowadzonymi funkcjami: produkcyjną, produkcyjno-usługową, zakazuje s ię 
lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze z n a c z ą c o oddziaływać na środowisko zgodnie 
z przepisami odrębnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego. Ponadto, dla tych 
terenów obowiązują ustalenia, zawarte m.in. w pkt 3.5, dotyczące podłączenia 
do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej oraz stosowania do ce lów grzewczych 



i technologicznych odpowiednich paliw. W przypadku terenu nr 3 zaleca s ię ochronę 
graniczącego od północy rowu przed zanieczyszczeniem spływających z obszaru zmiany 
Studium za pomocą odsunięcia zabudowy, wałów ziemnych lub zieleni izolacyjnej. 

Na całym obszarze nr 2 zmiany Studium nie ma żadnych istniejących budynków, teren 
jest niezamieszkany. Zakazuje s ię również lokalizacji nowej zabudowy Jedyne 
zanieczyszczenia na analizowanym terenie mogą być związane z działalnością rolniczą. 
Przez obszar zmiany Studium przepływają rowy melioracyjne. Nakazuje s i ę ich zachowanie 
jako otwartych z dopuszczeniem zmiany ich przebiegu oraz dopuszczeniem przejść 
i przejazdów poprzecznych. 

3.4. O b s z a r y i z a s a d y o c h r o n y d z i e d z i c t w a k u l t u r o w e g o i zabytków o r a z dóbr k u l t u r y 
współczesnej 
Na obszarach objętych zmianą Studium nie wyznacza s ię żadnych obszarów ani nie 

wprowadza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej , w związku z brakiem występowania obiektów i obszarów wymagającej takiej 
ochrony. 

3.5. K i e r u n k i r o z w o j u systemów k o m u n i k a c j i i i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j 
Na całym obszarze opracowania zmiany Studium dopuszcza s ię wyznaczanie terenów 

komunikacji: dróg publicznych, wewnętrznych, c iągów pieszo-jezdnych, rowerowych, pieszo-
rowerowych bez żadnych ograniczeń. Dopuszcza s ię również wyznaczanie terenów 
parkingów, w tym w szczegó lnośc i na terenie komunikacji określonym na rysunku studium -
kierunki zagospodarowania na obszarze nr 2. 

W przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowę, istotne jest zapewnienie miejsc 
postojowych, w związku z tym postuluje s ię realizację miejsc postojowych w liczbie zależnej 
od potrzeb do uszczegółowienia w zapisach miejscowego planu. Za zgodne ze zmianą 
Studium należy uznać lokalizację tych miejsc: 

- na każdej z działek budowlanych, 
- na wewnętrznych parkingach w ramach tego samego terenu, 
- na wydzielonych terenach parkingów w granicach miejscowego planu 

z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o . 
W wyjątkowych przypadkach, dopuszcza s ię wyznaczenie wymaganych miejsc 

postojowych w innych miejscach. 

W zależności od potrzeb dopuszcza s ię wydzielanie terenów infrastruktury technicznej 
na całym obszarze planu (np. pod stacje transformatorowe lub przepompownie). 
W przypadku wystąpienia takiej konieczności, w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego należy zarezerwować miejsce pod stacje transformatorowe, 
z uwzględnieniem powiązań z istniejącymi liniami elektroenergetycznymi. 

W przypadku lokalizacji na obszarze nr 2 elektrowni wiatrowej, nakazuje s ię 
wyznaczenie wydzielonego pod nią terenu obejmującego elektrownię wiatrową 
wraz z przyległym terenem i dojazdem do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej 
w powiązaniu z drogą publiczną. 

Ustala s ię nakaz podłączenia do sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza s ię 
przebudowę i rozbudowę istniejącej sieci elektroenergetycznej na warunkach określonych 
p r z e z o p e r a t o r a sieci. 



W zakresie sy s t emów wodno-kanalizacyjnych ustala s ię dla terenów przeznaczonych 
pod zabudowę: 

- zaopatrzenie w w o d ę z sieci wodociągowej , 
- odprowadzanie śc ieków bytowych, przemysłowych - do sieci kanalizacji sanitarnej, 
- dla śc ieków przemysłowych nieodpowiadających normom zawartym w przepisach 

odrębnych - podczyszczenie przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, 
- dopuszczenie odprowadzania śc ieków bytowych i przemysłowych do szczelnych 

zbiorników bezodpływowych do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej, 
- dopuszczenie oczyszczania śc ieków bytowych i przemysłowych powstałych w wyniku 

działania zakładu w przyzakładowych oczyszczalniach ścieków, 
- odprowadzanie wód opadowych i roztopowych - do kanalizacji deszczowej, 
- dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach własnej 

działki budowlanej lub na terenie własnym zakładu nie naruszając interesu o s ó b 
trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem odpowiednich 
przepisów dotyczących wprowadzania wód do ziemi, 

- dopuszczenie odprowadzania wód opadowych i roztopowych do rowów po uzyskaniu 
pozwolenia wodnoprawnego na warunkach określonych w tym pozwoleniu 
oraz po ich wcześniejszym podczyszczeniu. 
W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala s ię rozwój s y s t e m ó w 

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie 
do wzrostu zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i teleinformatyczne na obszarze 
objętym zmianą Studium z dopuszczeniem realizacji stacji bazowych telefonii komórkowej. 

W zakresie sieci gazowej - dopuszczenie możliwości stawiania stacji gazowych 
na wydzielonych działkach. 

Należy s to sować do ce lów grzewczych i technologicznych paliwa niskoemisyjne 
z dopuszczeniem odnawialnych źródeł energii. 

Zagospodarowanie odpadów powinno być prowadzone w s p o s ó b zgodny z przepisami 
odrębnymi. 

Nakaz zachowania odpowiednich pasów technologicznych linii elektroenergetycznej 
wysokiego napięcia 400 kV relacji Kromolice-Ostrów przebiegającej przez obszar nr 1 
z m i a n y S t u d i u m o r a z n a p o w i e t r z n y c h l i n i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n y c h średniego napięcia 
przebiegających przez obszary nr 2 i 3, ograniczających lokalizację zabudowy i zieleni. Pas 
technologiczny dla linii wysokiego napięcia powinien mieć s zerokość 56 m (po 28 m od osi 
linii w obu kierunkach). Zapisy dotyczące powyższych pasów technologicznych należy 
zawrzeć w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w porozumieniu 
z właścicielem linii elektroenergetycznej i operatorem sieci. 

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowej należy z a c h o w a ć następujące odległości 
od napowietrznych linii elektroenergetycznych: 
1) nakaz zachowania minimalnych odległości turbiny wiatrowej od rzutu poziomego osi 

napowietrznych linii elektroenergetycznych o napięciu do 45 kV, wyznaczonych przez ich 
słupy, gdzie poprzez odległość turbiny wiatrowej rozumie s ię odleg łość jakiegokolwiek jej 
elementu przy dowolnym stanie jej pracy: 
a) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napięciu do 1 kV: 

- jednotorowych - 20 m, 
- dwutorowych - 25 m, 

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych o napięciu powyżej 1 kV do 45 kV: 
- jednotorowych - 25 m, 

r 



- dwutorowych - 30 m; 
2) nakaz zachowania minimalnej odległości końca łopaty turbiny wiatrowej od skrajnego 

przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej o napięciu powyżej 45 kV: 
a) od l in i i e l e k t r o e n e r g e t y c z n e j nieposiadającej tłumików drgań - odległość większa 

lub równa trzykrotności średnicy koła zataczanego przez łopaty turbiny wiatrowej, 
b) od linii elektroenergetycznej wyposażonej w tłumiki drgań - odleg łość większa 

lub równa średnicy koła zataczanego przez łopaty turbiny wiatrowej. 

3 . 6 . O b s z a r y , n a których r o z m i e s z c z o n e będą i n w e s t y c j e c e l u p u b l i c z n e g o 
o z n a c z e n i u l o k a l n y m 
Na obszarze objętym zmianą Studium dopuszcza s ię lokalizację inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu lokalnym zarówno w zakresie infrastruktury technicznej 
(m.in. rozbudowa sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazowej), 
jak i komunikacji (budowa dróg i parkingów). 

3 . 7 . O b s z a r y , n a których r o z m i e s z c z o n e będą i n w e s t y c j e c e l u p u b l i c z n e g o 
o z n a c z e n i u p o n a d l o k a l n y m , z g o d n i e z u s t a l e n i a m i p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o województwa i u s t a l e n i a m i programów, o których m o w a 
w a r t . 4 8 u s t . 1 
Przez obszar nr 1 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego 

napięcia 400 kV relacji Kromolice-Ostrów, dla której zachowuje s ię obecny przebieg. 
Na obszarze nr 2 zmiany Studium wyznacza s ię orientacyjny przebieg gazoc iągu 

wysokiego ciśnienia DN1000 relacji Odolanów-Wydartowo. Dopuszcza s ię zmianę 
wyznaczonej trasy jego przebiegu. Od planowanego gazoc iągu należy z a c h o w a ć 
odpowiednią strefę kontrolowaną zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Oprócz powyższych inwestycji nie przewiduje s ię , ż e w granicach zmiany Studium 
powstaną inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jednak dopuszcza s ię ich 
ewentualną lokalizację na całym obszarze opracowania. 

3 . 8 . O b s z a r y , d l a których obowiązkowe j e s t sporządzenie m i e j s c o w e g o p l a n u 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, 
w t y m o b s z a r y wymagające p r z e p r o w a d z e n i a scaleń i podziału nieruchomości, 
a także o b s z a r y r o z m i e s z c z e n i a obiektów h a n d l o w y c h o p o w i e r z c h n i sprzedaży 
powyżej 2 0 0 0 m 2 o r a z o b s z a r y p r z e s t r z e n i p u b l i c z n e j 
W granicach zmiany Studium nie ustala s ię obowiązku sporządzenia miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. 

3 . 9 . O b s z a r y , d l a których g m i n a z a m i e r z a sporządzić m i e j s c o w y p l a n 
z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o , w t y m o b s z a r y wymagające z m i a n y 
p r z e z n a c z e n i a gruntów r o l n y c h i leśnych n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne 
Rada Gminy Dobrzyca podjęła następujące uchwały związane ze sporządzaniem 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które obejmują swoim zas i ęg iem 
m.in. obszary zmiany Studium: 

- uchwała nr XXVIII/183/12 z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Dobrzyca; 

- uchwała nr XXXVI/241/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 



Dobrzyca w miejscowościach: Dobrzyca, Fabianów, Galew, Izbiczno, Karmin, 
Karminiec, Koźminiec, Lutynia, Polskie Olędry, Sośnica, Strzyżew i Trzebin; 

- uchwała n r X X X V I I / 2 5 0 / 1 3 z d n i a 2 1 s i e r p n i a 2 0 1 3 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Dobrzyca w miejscowości Koźminiec dla działek o numerach ewidencyjnych: 363/12, 
364/4, 370. 

3.10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej 
N a całych o b s z a r a c h n r 1 i 3 p l a n u j e się zmianę p r z e z n a c z e n i a gruntów r o l n y c h 

n a c e l e n i e r o l n i c z e i nieleśne w związku z w p r o w a d z e n i e m f u n k c j i p r o d u k c y j n e j 
l u b produkcyjno-usługowej n a t e r e n a c h o b e c n i e użytkowanych r o l n i c z o . 

Część o b s z a r u n r 2 p r z e z n a c z a się p o d z a l e s i e n i e . Są t o głównie g r u n t y o r n e średniej 
i słabej jakości. W p r z y p a d k u w y z n a c z e n i a w m i e j s c o w y c h p l a n a c h z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o terenów r o l n i c z y c h , z a l e c a się z a m i e s z c z e n i e w p r z e p i s a c h szczegółowych 
d l a t y c h terenów d o p u s z c z e n i e z a l e s i e n i a z wyjątkiem g l e b o w y s o k i e j k l a s i e b o n i t a c y j n e j 
( I - I I I ) . Część gruntów o r n y c h występujących n a t y m o b s z a r z e p r z e z n a c z a się n a c e l e 
n i e r o l n i c z e i nieleśne: c m e n t a r z , t e r e n y i n f r a s t r u k t u r y t e c h n i c z n e j o r a z t e r e n y k o m u n i k a c j i . 
Posiadają o n e V i klasę bonitacyjną. W g r a n i c a c h o b s z a r u d o p u s z c z o n o 
również w y z n a c z a n i e w m i e j s c o w y c h p l a n a c h t e r e n u p o d elektrownię wiatrową o r a z terenów 
k o m u n i k a c j i , d l a których n i e w s k a z u j e się dokładnego m i e j s c a n a r y s u n k u z m i a n y S t u d i u m . 

3.11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych 
N a o b s z a r a c h objętych zmianą S t u d i u m n i e występują o b s z a r y narażone 

n a niebezpieczeństwo p o w o d z i i o s u w a n i a się m a s z i e m n y c h . 

3.12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny 
N a o b s z a r a c h objętych zmianą S t u d i u m n i e występują s k l a s y f i k o w a n e złoża k o p a l i n , 

wymagające w y z n a c z e n i a f i l a r u o c h r o n n e g o . 

3.13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich 
ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami 
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie byłych hitlerowskich obozów zagłady 
N a O b s z a r a c h Objętych zmianą Studium nie występują pomniki zagłady ani ich strofy 

o c h r o n n e . 

3.14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji 
N a o b s z a r a c h objętych zmianą S t u d i u m n i e występują o b s z a r y wymagające 

przekształceń, rehabilitacji l u b r e k u l t y w a c j i . 

3.15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych 
N a o b s z a r a c h objętych zmianą S t u d i u m n i e występują t e r e n y zamknięte a n i i c h s t r e f y 

o c h r o n n e . 

3.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań 
i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie 
N a o b s z a r a c h objętych zmianą S t u d i u m n i e występują o b s z a r y f u n k c j o n a l n e 

o z n a c z e n i u l o k a l n y m związane z u w a r u n k o w a n i a m i l u b p o t r z e b a m i z a g o s p o d a r o w a n i a 
występującymi n a t e r e n i e m i a s t a i g m i n y D o b r z y c a . 
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DO UCHWAŁY NR XUX/335/2014 
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OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM 
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GMINY DOBRZYCA DLA TERENÓW PRODUKCYJNO-USŁUGOWYCH W MIEŚCIE DOBRZYCA 

Oznaczenia: 

ZAŁĄCZNIK NR 6 
DO UCHWAŁY NR XLIX/355I2014 
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA Z DNIA 31 października 2014 r. 
OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM 
WOJEWÓDZTWA WIELKOPOLSKIEGO 
Z DNIA POZ. 

| - granice opracowania zmiany studium 

I - teren zabudowy produkcyjno-usługowej 

' - linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 
' wraz z pasem technologicznym 
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA 
DLA TERENÓW ENERGETYKI ODNAWIALNEJ W MIEJSCOWOŚCIACH SOŚNICA I FABIANÓW 

ZAŁĄCZNIK NR 7 
DO UCHWAŁY NR XUX/355/2014 RADY MIEJSKIEJ 
GMINY DOBRZYCA Z DNIA 31 października 2014 r. 
OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM 
WOJEWÓDZTWA WIELKOPOLSKIEGO 
Z DNIA POZ. 

Oznaczenia: 

| — ^ - granice obszaru objętego zmianą studium 

1 - teren infrastruktury technicznej 

| - tereny rolnicze 

H - tereny lasów 

- tereny przeznaczone pod zalesienie 

H - teren cmentarza 

| - teren komunikacji 

• strefa ochronna urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii 

• linie elektroenergetyczne średniego 
napięcia 
orientacyjny przebieg planowanego 

• gazociągu tranzytowego wysokiego 
ciśnienia DN 1000 Wydartowo-Odolanów 

- granice administracyjne 
jednostek osadniczych 
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ZAŁĄCZNIK NR 7 
DO UCHWAŁY NR XLW355/2014 RADY MIEJSKIEJ 
GMINY DOBRZYCA Z DNIA 31 października 2014 r. 
OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM 
WOJEWÓDZTWA WIELKOPOLSKIEGO 
Z DNIA POZ. 

Oznaczenia: 

granice obszaru objętego zmianą studium 

• - teren infrastruktury technicznej 

~ ] - tereny rolnicze 

H - tereny lasów 

ĵ ^̂ J - tereny przeznaczone pod zalesienie 

H - teren cmentarza 

| - teren komunikacji 

•
strefa ochronna urządzeń 

- wytwarzających energię z odnawialnych 
źródeł energii 

- linie elektroenergetyczne średniego 
napięcia 
orientacyjny przebieg planowanego 

- gazociągu tranzytowego wysokiego 
ciśnienia DN 1000 Wydartowo-Odolanów 

- granice administracyjne 
jednostek osadniczych 
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PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA W MIEJSCOWOŚCI KOŹMINIEC 
DLA DZIAŁEK O NR EWID. 363/12, 364/4 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
DO UCHWAŁY NR XLIX/355/2014 RADY MIEJSKIEJ 
GMINY DOBRZYCA Z DNIA 31 października 2014 r. 
OGŁOSZONEJ W DZIENNIKU URZĘDOWYM 
WOJEWÓDZTWA WIELKOPOLSKIEGO 
Z DNIA POZ. 

Oznaczenia: 

- g r a n i c e o p r a c o w a n i a z m i a n y s t u d i u m 
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średniego napięcia 
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Załącznik Nr 9 
do Uchwały NrXLIX/355/2014 
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca 
z dnia 31 października 2014 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca dla terenów produkcyjno-

usługowych w mieście Dobrzyca, terenów energetyki odnawialnej w miejscowościach 
Sośnica i Fabianów oraz w miejscowości Koźminiec dla działek o nr ewid. 363/12, 

364/4 

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.), 
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego został wyłożony do publicznego wglądu w terminie od 19 
sierpnia do 9 września 2014 r. W dniu 4 września 2014 r. odbyła się dyskusja publiczna nad 
rozwiązaniami przyjętymi w projekcie miejscowego planu. Termin składania uwag ustalono 
na dzień 30 września 2014 r., który jest zgodny z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

§ 2. W ustalonym terminie nie wniesiono żadnych uwag, w związku z czym Rada 
Miejska nie podejmuje rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w 
art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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