UCHWALA NR LVI/509/2024
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
na terenach czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec,
miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890) w zwigzku
zuchwatg nr XL/397/2023 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca zdnia 9lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianow, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZzminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin — etap | uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na
terenach czesci obrebow ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZminiec, miasto
Dobrzyca, Sosnica, Trzebin — etap |, zwany dalej planem lub planem migjscowym.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.

3. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawiajg rysunki planu
sporzadzone w skali 1:2000, zatytutowane ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobrzyca na terenach czesci obrebdw ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawdw, Izbiczno,
Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin — etap |”, stanowigce zataczniki 1-8, bedace integralna
czescig planu miejscowego.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 ark. 1 (obr. Fabianéw) — rysunek planu,
2) zatacznik nr 1 ark. 2 (obr. Fabianow) — rysunek planu,
3) zatacznik nr 2 ark. 1 (obr. Galew) — rysunek planu,
4) zatacznik nr 2 ark. 2 (obr. Galew) — rysunek planu,
5) zatacznik nr 3 (obr. Gustawow) — rysunek planu,
6) zatacznik nr 4 (obr. Izbiczno) — rysunek planu,
7) zatacznik nr 5 ark. 1 (obr. Kozminiec) — rysunek planu,
8) zatacznik nr 5 ark. 2 (obr. Kozminiec) — rysunek planu,
9) zatacznik nr 6 ark. 1 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
10) zatacznik nr 6 ark. 2 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
11) zatacznik nr 6 ark. 3 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
12) zatacznik nr 6 ark. 4 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
13) zatacznik nr 6 ark. 5 (obr. miasto Dobrzyca) — rysunek planu,
14) zatacznik nr 7 ark. 1 (obr. Sosnica) — rysunek planu,

15) zatacznik nr 7 ark. 2 (obr. Sosnica) — rysunek planu,
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16) zatacznik nr 7 ark. 3 (obr. Sosnica) — rysunek planu,
17) zatacznik nr 8 (obr. Trzebin) — rysunek planu,
18) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 9,

19) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 10,

20) zatgcznik nr 11 stanowigcy dane przestrzenne.
5. Na ustalenia planu sktadaja sie:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych, okreslone w rozdziale 3i4
niniejszej uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.
6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwate;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki sporzadzone w skali 1:2000 stanowigce
zataczniki nr 1-8 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiel inny rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuja szczegolne

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

9) uciagzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

10) nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieC dziatalnos¢, ktorej
oddziatywanie nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

12) przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujagcymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3 ustaleniami
obowigzujacymi:
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1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na ktdérym
obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendéw wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem
literowym i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica zespotu stanowisk archeologicznych;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN-15kV  wraz z pasami
technologicznymi;

7) wymiarowanie.

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunkach planu
symbolem MNW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone na rysunkach
planu symbolem MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunkach planu
symbolem MN-U;

6) tereny ustug oznaczone na rysunkach planu symbolem U;
7) teren ustug sportu i rekreacji na rysunku planu symbolem US;
8) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem RZM,;

9) teren produkgji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony na rysunku
planu symbolem RZP;

10) tereny ustug lub produkgji oznaczone na rysunkach planu symbolem U-P;
11) tereny zieleni naturalnej oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZN;
12) tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL;

13) tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD;

14) teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunkach planu symbolem KO-
ZP;

15) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunkach planu symbolem KR;
16) tereny wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczone na rysunkach planu symbolem WS;
17) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunkach planu symbolem IE;

18) teren lasu oznaczony na rysunkach planu symbolem L;

19) teren cmentarza oznaczony na rysunkach planu symbolem ZC.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) usytuowanie, zasady zabudowy i jej charakter zgodnie z zasadami niniejszej uchwaty,
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b) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna
kompozycyjnie catos¢ w stosunku do planowanej zabudowy,

c) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) nakaz w lit. b) nie obowigzuje w odniesieniu do inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, wtym m.in. zzastrzezeniem ograniczen
i zakazow wynikajacych z ochrony srodowiska i przyrody. Dla zachowania tadu przestrzennego
naziemne obiekty facznosci publicznej nalezy stosownie wkomponowaé w projektowane
i istniejace zagospodarowanie,

e) obowiazuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty,

2) dopuszcza sie stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych, zadaszen drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu;

3) dopuszcza sie remonty, przebudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, wtym zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy dziatki oraz
w granicach dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci co najmniej 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki;

5) przy projektowaniu zagospodarowania terenu jak i obiektow kubaturowych nalezy likwidowaé
bariery architektoniczne itechniczne oraz stosowal rozwigzania umozliwiajgce swobodne
przemieszczanie sie 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) projektowane budowle musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie przeszkdd lotniczych,
powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego zakresu tgcznosci publicznej,

b) obiektéw iurzadzen w zakresie zaopatrzenia terendw w niezbedng komunikacje oraz
infrastrukture techniczng;

3) ustala sie nakaz:

a) zastosowania do celéw grzewczych technologii niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa
charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace sie wysokim stopniem sprawnosci albo wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii 0 maksymalnej mocy zainstalowanej okreslonej w przepisach odrebnych,

b) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania
terendw zieleni lub ich wywo6z zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
) prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepisow

i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,

d) zastosowania $rodkéw technicznych itechnologicznych dla zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wiasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) zapewnienia pasoéw o szerokosci min. 3,0 m od granicy rowdw melioracyjnych i rzek wolnych od
zabudowy kubaturowej w celu umozliwienia konserwacji rowéw melioracji szczegdtowej
sposobem mechanicznym (w przedmiotowym pasie dopuszcza sie wykonywanie utwardzen,
ciaggdbw komunikacyjnych, miejsc postojowych, matej architektury, ogrodzen z mozliwoscig
demontazu, zagospodarowania zielenig urzadzona itp.),

f) zapewnienia standardow akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej:
- dla terendw RZM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dla terenéw US - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dla terenow: MN, MNW — jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

-dla terendow: MNW-U, MN-U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- dla terenébw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zastosowania
srodkdéw technicznych itechnologicznych, ktére zapewnig obnizenie poziomu hatasu do
poziomoéw dopuszczalnych,

h) obowiagzuje pokrycie zielenig powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w szczego6lnosci
gatunkami rodzimymi, realizacja zwartej zieleni izolacyjnej niskopiennej oraz stosowanie
nowoczesnych rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren,

i) zachowania odlegtosci planowanych inwestycji od terenow lesnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j)w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji, budowy
i eksploatacji urzadzen infrastruktury okreslone w przepisach odrebnych;

k) w zakresie gospodarki odpadami:

- gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych, musi by¢ prowadzone w sposéb
zgodny z ustawg o odpadach, ustawa prawo ochrony Srodowiska i gminnym regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

- zagospodarowanie odpadoéw innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

- sposdb gromadzenia odpadow winien zabezpieczac srodowisko przed zanieczyszczeniem;
4) ustala sie zakaz:
a) lokalizacji obiektow i budynkow tymczasowych,

b) sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenikac¢ do gleb i wod gruntowych,
powodujacych oddr oraz materiatow pylacych.

§ 6. W granicach planu ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach zespotow stanowisk archeologicznych, w przypadku robét ziemnych lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wiagzacej sie z naruszeniem gruntu, obowiazuja
ograniczenia i procedury postepowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) nie wystepujg inne niz wyzej wymienione obiekty zabytkowe ujete w rejestrze lub ewidengji
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.
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§ 7. Na obszarze planu obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie drogi iulice publiczne oraz place w liniach
rozgraniczajacych, tereny przylegte do drég i ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg
i ulic, a ustalona linig nieprzekraczalng zabudowy;

2) w pasie drog /ulic/ publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, pod
warunkiem, ze nie beda kolidowaty z funkcjg komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej,
spetniaty warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu innych regulacji
niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz placow
z wyjatkiem tablic informacji stanowigcych elementy miejskiego systemu informacji wizualnej;

4) przy ksztattowaniu przestrzeni publicznych nakazuje sie likwidacje barier architektonicznych
i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie sie osob ze
szczegolnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia
w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow:

1) ustala sie ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego
z systemem zewnetrznym (w tym dojazdéw, zjazdow zdrég publicznych, stuzebnosci
gruntowych, dojs¢, miejsc postojowych),

b) obowiazujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;

2) w granicach poszczegolnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci miegjsc
postojowych. Obowigzujg nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych oraz sposéb ich
realizacji:

a)dla terenéw zabudowy zagrodowej, terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, dla terendédw zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — co najmnigj
2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny oraz min. 1 miejsce postojowe dla ustug,

b) dla terenéw ustug i rekreacji oraz dla terendéw ustug i rekreacji lub wdéd — minimum 4 miejsca
postojowe,

c) dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m?
powierzchni uzytkowej oraz min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

d) dla pozostatych terendw nie ustala sie,

e) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) sposob realizacji miejsc postojowych:
- nie moga powodowac kolizji z istniejagcym uktadem komunikacyjnym,

- jako wolnostojace: w pasach drogowych lub na dziatce budowlanej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

- dopuszcza sig lokalizacje wymaganych miejsc postojowych w garazach,

Id: 4FAF2FCE-A392-455E-8DF8-ECOA636E7429. Podpisany Strona 6



- jako wbudowane, w tym jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych budynkach
lub obiektach,

- obowigzek zapewnienia zainstalowania punktéw tadowania oraz zapewnienia odpowiednigj
mocy przytaczeniowej dla tych obiektow — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi potozone poza granicami niniejszego planu:
- od drég publicznych powiatowych — 8,0 m,
- od drég publicznych gminnych — 6,0 m,
- od drég wewnetrznych — 4,0 m,
- lub zgodnie z rysunkiem planu;

b) nakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) odlegtosci okreslone w pkt. 3 uzupetniaja inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace
z przepisow odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy, gabaryty obiektow oraz pozostate wskazniki
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposoboéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym
terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w odniesieniu do terenéw objetych terenami lub obiektami podlegajacymi ochronie w mysl
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami — zgodnie z §6;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 4RZM, 5RZM, TMNW-U, 7MN, 8MN, 1U-P, WS,
RZP obejmuje koncesja nr 48/96/t na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej igazu ziemnego ze ztéz w obszarze ,Ostrow
Wielkopolski” wazna do 23.09.2046 r. oraz tereny: L, TMNW, 1RZM, 7RZM, 6RZM, 8RZM, 4AMNW,
3US, 2U-P, ZN, 4U, 1US, 6KDD, ZC, 2US, 8KDD, 2MNW, 1U, TMN-U, 6MN, IE, 2U, TMN, 1KDD,
2MN, 3MNW, 3KDD, 3U, 2KDD, 2MW, 4KDD, 5KDD, 1MW, 7KDD, 1KR, 5MN, 3MN, 4MN, KDL, 2KR,
9KDD obejmuje koncesja 29/2001/t na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,Srem - Jarocin”
wazna do 08.05.2047r. Nie ustala sie zadnych zakazéw, nakazow i ograniczen
w zagospodarowaniu terenu;

3) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 7RZM, TMN-U, 1US, 2US, 2U, 3U, 4U,
ZC, 5KDD, IE potozone sa na terenie krajobrazu priorytetowego KOD - 30-318.12-166 ujetego
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku.

§ 10. Na obszarze planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszczecia postepowania
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych. Natomiast:

1) ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej z zastrzezeniem wskaznikéw
wymienionych w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MW - 20,0 m;

b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: MN, MNW, MN-U, MNW-U:
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- dla zabudowy wolnostojacej 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej 12,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 6,0 m;
¢) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: U, U-P — 16 m,

d) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: RZM, RZP - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dla pozostatych terendw — nie ustala sie;

2) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych z zastrzezeniem
wskaznikow wymienionych w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3 dla konkretnego terenu:

a) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MW — 1000,0 m?;

b) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami RZM, RZP — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) na pozostatych terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN, MNW, MN-U, MNW-
u:

- dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
- dla zabudowy szeregowej 300 m?;
d) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami U oraz U-P — 800 m?,
e) dla pozostatych terenéw nie ustala sie;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65° do 90°;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust 1i2: na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne iw przypadku regulacji sytuacji
prawno-witasnosciowej nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wydziela sie pasy technologiczne wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — 7,0 m
od osi linii przewodow linii elektroenergetycznej,

2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt. 1 obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej oraz sytuowania instalacji fotowoltaicznych,
¢) nakaz uzgodnienia warunkéw lokalizacji wszelkich obiektow z wihascicielem linii;

3) zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowej.

§ 12. Na obszarze planu obowiagzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) w przypadku realizacji dojazdow, o ktérych mowa w § 8 obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szerokos¢ pasa dojazdu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w zakresie lokalizacji sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace
ustalenia:
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a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejgcym
systemem miejskim oraz podtaczenia do niej terenéw zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacji sanitarnej,

- sieci kanalizacji deszczowej,

- sieci energetycznej,

- sieci gazowej, podziemnej w zaleznosci od potrzeb;

b) nowe elementy sieci infrastruktury technicznej beda prowadzone pod ziemia, rowniez w pasach
zlokalizowanych przy drogach, na ktorych nie dopuszcza sie zabudowy (ograniczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

¢) dopuszcza sie realizacje nowych, liniowych elementéw infrastruktury technicznej, w pasach drég
pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty zich funkcjg komunikacyjng, spetniaty warunki
techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wiasnych inwestoréw,

f) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

g) przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, aw przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami, przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Obowiagzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania
terenu, aby umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie wwode zistniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie sciekdbw obowigzuje:
- odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie,

- do czasu realizacji ww. sieci lub przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie
dopuszcza sie odprowadzenie sciekdw bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(szamb) zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie innych sciekdw niz bytowe, w tym Sciekow przemystowych, po uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej po jej rozbudowie;

c) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala sie odprowadzenie wod roztopowych iopadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej. W razie braku mozliwosci przytaczenia do ww. sieci do czasu jej rozbudowy
dopuszcza sie ich odprowadzenie na teren wtasny nieutwardzony zgodnie z przepisami
odrebnymi - do dotéw chtonnych, do zbiornikédw retencyjnych lub gromadzenie
w zbiornikach na deszczowke, biorgc po uwage spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
i naturalne oczyszczenie, zastosowanie rozwigzan utatwiajacych przesigkanie do gruntu,
w sposéb niepowodujacy zaktdcen stosunkdw wodnych na gruntach przylegtych,

- nakaz stosownego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem
zanieczyszczen;
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d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwiekszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie
budowe sieci zasilajgcych Sredniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb. Obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami prawa oraz
ustaleniami niniejszej uchwaty, od sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) odbidr energii elektrycznej poprzez system elektroenergetyczny, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) utrzymuje sie istniejgcy przebieg linii elektroenergetycznych, z mozliwoscig ich remontow,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy nowych sieci i stacji transformatorowych,

g) dopuszcza sie modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub
jako obiekty wolno stojace,

i) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, w tym naziemnych o mocy okreslonej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

j) zaopatrzenie w gaz siecia gazowa, odpowiednio do zapotrzebowania, zistniejacej poza
obszarem objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania
odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

k) telefonizacja — poprzez podtaczenie do dostepnych sieci, dopuszcza sie ich rozbudowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

[) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze
technologie  systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

m) gromadzenie iwywdz odpadow zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami  prawnymi,
powszechnymi i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5 lit. k,

n) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementéw systemu
uzbrojenia; warunki techniczne zostang okreslone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odpowiednio do zbilansowanych potrzeb.

§ 13.Na obszarze planu nieustala sie sposobow iterminébw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Na obszarze niniejszego planu obowiazuje stawka procentowa stanowiaca podstawe
do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNW, MW, MNW-U, MN-U, U, US, U-P,
RZM, RZP, KO-ZP w wysokosci 30%, dla pozostatych terenéw 0,1%.

Rozdziat 3.
Szczegotowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow dla poszczegélnych terenéw

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciagzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowac co najmniej 55%
powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlanej,
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b) realizacja budynkdéw mieszkalnych jako wolnostojace, blizniaczej lub szeregowej,

¢) realizacja budynkéw gospodarczych jako wolnostojace,

d) realizacja budynkow garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

e) realizacja funkgji nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,5,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 10,0 m,

b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 6,0 m,

c) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej;

5) geometrie dachéw:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkoéw dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk
archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMNW (obreb Fabianéw), 2MNW
(obreb Gustawow), 3SMNW, 4MNW (obreb Sosnica), 5SMNW (obreb Trzebin) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciagzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie podstawowe, o ktorym mowa w pkt 1), musi zajmowa¢ co najmniej 55%
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych usytuowanych na terenie dziatki budowlanej,

b) realizacja budynkdéw mieszkalnych jako wolnostojace,
¢) realizacja budynkéw gospodarczych jako wolnostojace,
d) realizacja budynkéw garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

e) realizacja funkgji nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,
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f) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,4,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 12,0 m,

b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 6,0 m,

c) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu facznosci publicznej;

5) geometrie dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkoéw dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) na terenach TMNW, 4MNW ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych
zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMW, 2MW, 3MW (obreb miasto
Dobrzyca) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi zlokalizowanych w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo -
jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) realizacja budynkéw gospodarczych jako wolnostojace,

b) realizacja budynkéw garazowych jako wolnostojace lub wbudowane,

¢) realizacja funkgcji nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej jako wbudowana,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 2,4,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wyzsza niz 15,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m,

Id: 4FAF2FCE-A392-455E-8DF8-ECOA636E7429. Podpisany Strona 12



¢) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen iobiektéw inwestycji
publicznych z zakresu fgcznosci publicznej;

5) geometrie dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy ptaskie — jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
- dachy strome — dwuspadowe i wielospadowe — o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
b) dla pozostatych budynkow dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 45°;
6) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U (obreb miasto Dobrzyca) ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkéw:
- realizacja budynkoéw mieszkalnych jako wolnostojace, blizniaczej lub szeregowej,
- realizacja budynkoéw gospodarczych jako wolnostojace,

- realizacja budynkéw ustugowych igarazowych jako wolnostojagce lub jako funkcja
wbudowana,

- powierzchnia sprzedazy budynkéw handlowych do 400 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometrie dachéw — dopuszcza sie dachy:
a) ptaskie dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
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- 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
- 12° do 45° dla pozostatych budynkow,
¢) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
7) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dla terenu 3MN-U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w granicy z dziatkg drogowa,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

5.Dla terendédw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TMNW-U (obreb Kozminiec),
2MNW-U (obreb Trzebin) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia idojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) realizacja budynkéw:
- realizacja budynkoéw mieszkalnych jako wolnostojace,
- realizacja budynkoéw gospodarczych jako wolnostojace,

- realizacja budynkéw ustugowych igarazowych jako wolnostojagce lub jako funkcja
wbudowana,

- budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,5,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wyzsza niz 10,0 m,
b) dla pozostatych budynkow — nie wyzsza niz 6,0 m;

5) wysokos¢ budowli nie wyzsza niz 15 metréw, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji
publicznych z zakresu tacznosci publicznej;

6) geometrie dachéw — dopuszcza sie dachy:
a) ptaskie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:

- 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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- 12° do 45° dla pozostatych budynkow,
¢) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposéb;
7) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

c) dla terenu 3MN-U ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w granicy z dziatkg drogowa,

d) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) przeprowadzenie  sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U (obreb Gustawéw), 2U, 3U, 4U
(obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabudowa mieszkaniowa, budynki gospodarcze
i garazowe, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych,
b) budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
¢) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 80% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) realizacja budynkéw gospodarczych jako wolnostojace,
f) dopuszcza sie budynki garazowe jako wolnostojace i wbudowane,
g) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,3;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw funkcji podstawowej nie wyzsza niz 10,0 m, liczba kondygnacji nie wiecej niz 2,
b) dla pozostatych budynkéw — nie wyzsza niz 6,0 m; liczba kondygnacji nie wiecej niz 1;

5) geometrie dachow: dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

6) obowiazuja:

a) ustalenia dotyczace strefy zespotu stanowisk archeologicznych zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektdéw i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US (obreb miasto Dobrzyca),
3US (obreb Sosnica) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi stuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym ustugi
gastronomii i handlu, obiekty wypoczynkowe, obiekty i urzadzenia o charakterze turystycznym,
budynki gospodarcze i garazowe, dojscia i dojazdy, Sciezki pieszo-rowerowe, miejsca postojowe,
parkingi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki i obiekty bezwzglednie dostosowane dla oséb niepetnosprawnych,
b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,5,

c) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 10% powierzchni
dziatki budowlanej bez zieleni parkowej,

d) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz 16 metrow;

5) geometrie dachéw: dopuszcza sie dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci do 45°, dla budynkéw o funkcji podstawowej rowniez dachy koputowe;

6) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
c) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie  sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P (obreb Kozminiec), 2U-P (obreb
miasto Dobrzyca) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub produkgji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze igarazowe, dojscia idojazdy, miejsca
postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe zbiornikbw wodnych na potrzeby ochrony przeciwpozarowej oraz
zbiornikow wodnych, w tym buforowych i retencyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisdbw odrebnych,

c) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

d) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,2,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
g) lokalizacja dojazdow o szerokosci min. 6,0 m,

h) lokalizacja budynkéw jedno i/lub wielofunkcyjnych,
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i) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 15 m;

j) maksymalng wysokos¢ budynkéw lub ich czesci nieprzeznaczonych na pobyt ludzi — 50 m do
najwyzszego punktu dachu;

k) maksymalng wysokos$¢ budowli iurzadzen — 50 m do najwyzszego punktu budowli lub
urzadzen;

) zwiekszenie wysokosci okreslonej w ppkt i) jest mozliwe dla urzadzen technicznych zwigzanych
z technologiag produkgji z zaleceniem zabudowy tych urzadzen, jesli miatyby by¢ umieszczone
na dachu obiektu,

4) nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej,

5) geometrie dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachu od 15° do 45°; w uzasadnionych przypadkach dla budynkéw zwigzanych
z produkcja dopuszcza sie inng geometrie dachu, dostosowana do przyjetej technologii;

6) obowiazuja:

a) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura,
infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuja ustalenia dotyczace rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD (obreb miasto Dobrzyca), 9KDD (obreb Sosnica) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen komunikacyjna, miejsca postojowe, Sciezki rowerowe, mata architektura,
infrastruktura techniczna w pasie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR (obreb miasto Dobrzyca)
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie  dopuszczalne: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
komunikacyjna, miejsca postojowe, sciezki rowerowe, mata architektura;

3) obowiazuja ustalenia dotyczgce rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO-ZP (obreb miasto Dobrzyca) ustala
sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikagji lub zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej obstugujace
funkcje podstawowe, zielen, mata architektura, stupy oswietleniowe - pod warunkiem zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych do wysokosci 5,0 m o dachach ptaskich; jedno
i dwuspadowych, o pochyleniu potaci w przedziale od 12° do 45°;

4) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych, rowerowych, jezdnych lub mieszanych;

5) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig urzadzona Ilub
izolacyjna,

7) obowiazuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
d) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, mata architektura, dojscia i dojazdy;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) zakaz wprowadzania nasadzen drzew i krzewow,
¢) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,

d) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 0% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy w wysokosci 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m;

5) wysokos¢ budowli do 20 metrow, z wyjatkiem urzadzen iobiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publicznej,

6) geometrie dachéw: ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachu do
30%

7) obowiazuja:
a) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

b) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektéow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM (obreb Fabianéw), 2RZM,
3RZM (obreb Galew), 4RZM (obreb Izbiczno), 5SRZM (obreb Kozminiec), 6RZM, 7RZM (obreb
miasto Dobrzyca), 8RZM (obreb Sosnica) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych oraz ustugi
agroturystyczne, dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej
architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
- budynki mieszkalne i gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,
- agroturystyke do 200 m? wolnostojace lub jako funkcja wbudowana,

- nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 100 m? spetniajgce przestanki art. 12b
Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych lub jako funkcje wbudowana,

- lokalizacja funkgji uzupetniajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaty zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie hodowle i produkcje zwierzeca,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow inwentarskich powodujgcych przekroczenie emis;ji
zanieczyszczen powyzej dopuszczalnych norm poza granicami wtasnosci,

- zabudowa zagrodowa nie moze mie¢ charakteru zabudowy fermowej wymagajacej
opracowania raportu o oddziatywaniu inwestycji na sSrodowisko,

- dopuszcza sie sktadowanie odchoddw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych,
odprowadzenie ptynnych odchodéw zwierzecych do zbiornikéw dostosowanych do
systemow technologicznych utrzymywania zwierzat zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszczenie realizacji zbiornikdw wodnych wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca
oraz urzgdzeniami wodnymi,

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — nie wyzsza niz 10 metrow,

b) garazy na maszyny rolnicze — nie wyzsza niz 12 metréw,

) pozostatych garazy — nie wyzsza niz 8 metrow,

d) budynkéw niemieszkalnych — nie wyzsza niz 14 metréw,

e) budowli — nie wyzsza niz 20 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publiczne;j;

5) geometrie dachow — dopuszcza sie dachy:
a) ptaskie,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgacych bezposrednio produkgji rolne;j,
- 12° do 45°dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,
- 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw,
) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) na terenie 6RZM pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

f) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZP (obreb Kozminiec) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe funkcje dziatalnosci gospodarczych, dojscia i dojazdy,
Ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
obstugujace funkcje podstawowe, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, zielen;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
- budynki gospodarcze jako wolnostojace,
- lokalizacje garazy wolnostojacych lub jako funkcja wbudowana,

- nieuciazliwe funkcje dziatalnosci gospodarczej do 100 m? spetniajgce przestanki art. 12b
Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

- lokalizacja funkcji uzupetniajacych pod warunkiem, ze nie beda wymagaty zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie hodowle i produkcje zwierzecy,

- dopuszcza sie sktadowanie odchoddw zwierzecych na szczelnych ptytach gnojowych,
odprowadzenie ptynnych odchodéw zwierzecych do zbiornikéw dostosowanych do
systemow technologicznych utrzymywania zwierzat;

b) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,5,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — nie wyzsza niz 14 metrow,

b) budowli — nie wyzsza niz 30 metrow, z wyjatkiem urzadzen i obiektow inwestycji publicznych
z zakresu tgcznosci publiczne;j;

5) geometrie dachow — dopuszcza sie dachy:
a) ptaskie,
b) lub jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci:
- 15° do 45° dla obiektow budowlanych stuzgacych bezposrednio produkgji rolne;j,
- 12° do 45°dla garazy wolnostojacych i budynkow gospodarczych,
- 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej i pozostatych budynkéw,
) dopuszcza sie przekrycie 20 % powierzchni dachu w inny sposob;

6) obowiazuja:
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a) ustalenia dot. ochrony zespotéw stanowisk archeologicznych zgodnie z §6 pkt 1),

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

¢) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty

f) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektoéw i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

g) pozostate ustalenia zgodnie z rozdziatem 2.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, zielen;
3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) budowa urzadzen wodnych, urzadzen melioracji, urzadzen stuzgcych ochronie przed powodzia
oraz suszg,

b) realizacja mostow, ktadek, pomostow itp.;
¢) nie dopuszcza sie nowej zabudowy,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — nie ustala sie,

4) obowiazuja ustalenia dotyczace rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L (obreb Gustawoéw) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki, dojscia idojazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, miejsca postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;
4) obowiazuja:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) przeprowadzenie  sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki, dojscia idojazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej obstugujace funkcje podstawowe, miejsca postojowe, urzadzenia terenowe i obiekty
matej architektury;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu: nie dopuszcza sie zabudowy;
4) obowiazuja:

a) pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej
uchwaty,

b) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
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c) strefy kontrolowane i pasy technologiczne zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury  technicznej, lokalizacje  obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC (obreb miasto Dobrzyca) ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknietego;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych i szyldow.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. W zakresie objetym niniejszym planem traca moc obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej Gminy Dobrzyca

Lidia Parysek
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UZASADNIENIE

zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

do uchwaty Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebéw
ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawéw, lzbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin —etap |

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata
XL/397/2023 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach czesci
obrebow ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawdw, Izbiczno, KoZzminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin — etap |.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikneta z potrzeby zmiany ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych w czesci objetej niniejszg uchwatg. Zmiany ustalen
wyniknety z ztozonych wnioskdw o zmiane przeznaczenia w miejscowym planie przed
rozpoczetg procedurg, biezgcych potrzeb gminy zwigzanych z procesami inwestycyjnymi oraz
dostosowania do aktualnych przepiséw.

Tereny objete projektem planu miejscowego, przedstawione na zatgcznikach
graficznych (rysunkach planu) do ww. uchwaty rozmieszczone sg na terenach czesci obrebow
ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawow, |zbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica,

Trzebin.
Przedmiotem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo
YN
— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu
symbolem MN;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na
rysunkach planu symbolem MNW;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
oznaczone na rysunkach planu symbolem MNW-U;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczone na rysunkach planu symbolem MN-U;

— tereny ustug oznaczone na rysunkach planu symbolem U;

— teren ustug sportu i rekreacji na rysunku planu symbolem US;

— tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem RZM,;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony
na rysunku planu symbolem RZP;

— tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunkach planu symbolem U-P;

— tereny zieleni naturalnej oznaczonych na rysunkach planu symbolem ZN;

— tereny drdg lokalnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL;

— tereny drég dojazdowych oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD;

— teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej oznaczony na rysunkach planu
symbolem KO-ZP;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunkach planu
symbolem KR;

— tereny wod powierzchniowych s$rodlagdowych oznaczone na rysunkach planu
symbolem WS;

— teren elektroenergetyki oznaczony na rysunkach planu symbolem IE;

— teren lasu oznaczony na rysunkach planu symbolem L.

1
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Do planu zostaty sporzadzone:
— ekofizjografia,
— prognoza oddziatywania na srodowisko,
— prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania.

Planowane zmiany uwzgledniajg zamierzenia Inwestoréw oraz biezgce zapotrzebowania gminy
i miasta.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt
planu uwzglednia.

Projekt planu miejscowego zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
I zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobrzyca.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

wymagania dotyczgce tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto
w rozdziale 2 ustalajgc mozliwe zagospodarowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz w rozdziale 2, 3
projektu  uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania  zabudowy  oraz wskazniki
zagospodarowania terenu — wysokosci obiektéw i budynkéw, ksztatt dachu.

W poszczegdlnych terenach ustalone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy,
ograniczajgce zabudowe od strony drog publicznych. Szczegétowe ustalenia planu
obejmujg zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, w tym: maksymalng wysokos¢ zabudowy, wskazniki
intensywnosci zabudowy, wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania dotyczgce walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 2, 3
projektu  uchwaly ustalajgc zasady ksztattowania  zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. W §9 wskazano tereny potozone na obszarze krajobrazu
priorytetowego KOD - 30-318.12-166 ujetego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr
LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku. Uwzgledniono w projekcie planu wytyczne odnos$nie
kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow dla strefy A i B na poziomie lokalnym.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

— wymagania dotyczgce ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 2 projektu uchwaty § 5
pkt 1) -4),
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— wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 2 projektu uchwaty § 12
pkt 3) lit. c),

— wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — na terenie zmiany planu nie
wystepujag grunty chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

— wymagania dotyczgce ochrony gruntéw lesnych — na terenie zmiany planu wystepuja
grunty chronione w rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, jednakze
ich przeznaczenie nie podlega zmianie na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesneyj.

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 2 projektu
uchwaty;

— nie ustalono wymagan ochrony débr kultury wspoétczesnej z uwagi na brak elementéw
podlegajgcych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

Plan miejscowy ktadzie nacisk i uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych formutujgc m. in. nastepujgce
ustalenia:

— w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczgcych emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego,

— zroznicowanie terendw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, co ma istotne
znaczenie dla wymagan z zakresu ochrony zdrowia,

— zakresie zachowania odlegtosci budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii
napowietrznych,

— potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami ustalono w rozdziale 2: ,przy projektowaniu
zagospodarowania terenu jak i kubatury nalezy likwidowac bariery architektoniczne
i techniczne oraz stosowac rozwigzania umozliwiajgce swobodne przemieszczanie Sie
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie uniwersalnym projektowaniem oraz
Z przepisami odrebnymi”

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Pod wzgledem ekonomicznym gmina zyskuje klarowne zasady zagospodarowania przestrzeni,
ktére sprzyja¢ bedzie rozwojowi tych terendw i majg uregulowang sytuacje w swietle zapiséow
prawa miejscowego.

Dzieki zapisom planu gmina realizuje dgzenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni na
etapie planowania jej przeznaczenia. Chodzi tu zaréwno o wlasciwe rozmieszczenie
poszczegoélnych rodzajéow budynkéw i wiasciwe ich usytuowanie wzgledem siebie, jak tez
maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Jakos¢ przestrzeni ksztattujg postanowienia projektu
planu poczgwszy od zaplanowania jej przeznaczenia. Na wartos¢ nieruchomosci majg wptyw
regulacje projektu planu dotyczgce wykorzystania tej przestrzeni. Im lepszy dobdr srodkow
i sposobow zapewniajgcych racjonalne zagospodarowanie terenu, tym wartos¢ nieruchomosci
bedzie wyzsza.
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W projekcie planu przyjeto rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego
efektu przestrzennego, spotecznego, gospodarczego. Ekonomiczne skutki podjetych decyzji to
element planowania finansowego, uwzgledniony w kolejnym dokumencie - prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Walory
ekonomiczne przestrzeni zostaty wykorzystane w sposéb optymalny, biorgc rowniez pod uwage
uwzglednienie struktury przestrzennej gminy i miasta okreslonej w Studium.

7) prawo wiasnosci: Ustalono przeznaczenie terendw z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:.

— sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa,

— w zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony z witasciwymi
organami, w tym z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczehstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

Rozumianego jako "uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
Z zagospodarowaniem przestrzenni" ustalono w rozdziale 2 i 3 zaliczajac do przestrzeni
publicznych drogi i ulice publiczne w liniach rozgraniczajgcych, tereny przylegte do drég i
ulic publicznych pomiedzy linig rozgraniczajgcg drdg i ulic, a ustalong linig nieprzekraczalng
zabudowy.

Plan realizuje postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in.
poprzez:

— ochrone istniejgcej zieleni i przestrzeni;

— ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,

— okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametrow zabudowy dla istniejgcych jak

rowniez projektowanych budynkéw,

— propozycje w zakresie mozliwosci rozwigzania probleméw komunikacyjnych,

— rozwigzanie problemow komunikacyjnych dotyczacych parkowania,

— ksztaltowanie przestrzeni o uniwersalnym — mozliwym do zmian charakterze.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Zapewniono zapisami planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, ktére
to zostaty uwzglednione w szczegolnosci poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajgc potrzeb interesu
publicznego. W planie miejscowym dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury
technicznej: zaopatrzenia w wode, zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki, zaopatrzenia
w cieplo, a takze systemow telekomunikacyjnych, gdzie przyjete ustalenia sg zgodne
z przepisami o tgcznosci publicznej, a tym samym nie stanowig zagrozenia dla realizaciji
rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
4
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przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczney:

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Ssrodkéw komunikaciji
elektronicznej zostalty zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogtoszen
zarbwno o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujgcych
przebieg procesu planistycznego oraz zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej
— kazdy ma prawo m.in. do wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materiatdow i analiz przeprowadzonych
na potrzeby powyzszego planu.

Burmistrz Dobrzycy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogtoszen zarobwno o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu jak rowniez o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
i Miasta, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona mozliwos¢ zapoznania
sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informaciji publicznej. Projekt planu byt wytozony do
publicznego wgladu 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. z mozliwoscig sktadania uwag do
dnia 15 marca 2024 r.

Zgodnie z § 3 uchwaty nr XL/397/2023 Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca z dnia 9 lutego
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obreboéw ewidencyjnych: Fabianéw,
Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin dopuszcza sie
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w etapach. Na
etapie procedury planistycznej zdecydowano o uchwaleniu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w etapach. Niniejsza uchwata jest | etapem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeéci obrebdéw
ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 2 ustalajgc dostawy wody z sieci wodociggowej,

ktéra zapewni jej odpowiednig ilos¢ oraz jakos¢. Odnosnie jakosci wody projekt planu
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zawiera ustalenia o ochronie wod, w tym woéd podziemnych, ktérych prawidiowosé
potwierdzajg uzyskane uzgodnienia oraz pozytywne opinie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne:

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) wynika wprost, ze ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy/miasta, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy. Stwierdzono,
ze zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowych obszaréw, sg zgodne z politykg przestrzenng gminy i miasta Dobrzyca oraz
uwzgledniajg wymagania fadu przestrzennego i architektury (takiego uporzadkowania relaciji
funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, srodowiskowych i kompozycyjno- estetycznych,
ktore tworzg harmonijng catosc).

Tutejszy organ dokonat analizy pod wzgledem zgodnosci z ustaleniami studium.
Uwzgledniajgc fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyng na warto$¢ nieruchomosci,
natomiast warto$¢ nieruchomosci wywiera wptyw na wybdr przeznaczenia terenu i jego
wykorzystanie, nalezy podkresli¢ role prognozy skutkéw finansowych planu miejscowego,
jako dokumentu, ktéry informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu.
Jednym z wazniejszych elementéw poprzedzajgcych sporzadzenie takiej prognozy jest
analiza lokalnego rynku nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk
zachodzgcych na lokalnym rynku nieruchomosci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikéw
determinujgcych te zjawiska.

Z zapisu art. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) wynika wprost, ze ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy. Stwierdzono, ze
zapisy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potoznych w granicach ww. planu, sg zgodne z politykg przestrzenng gminy i uwzgledniajg w
szczegolnosci wymagania tadu przestrzennego i architektury (takiego uporzgdkowania
relacji funkcjonalnych, spoteczno - ekonomicznych, Srodowiskowych i kompozycyjno-
estetycznych), ktore tworzg harmonijng cato$¢.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wtasnosci terenu, ktory
w wiekszosci stanowi wtasnos¢ podmiotéw prywatnych oraz miasta i gminy Dobrzyca.
W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wczesniejsze wnioski sktadane do Urzedu
sugerujgce przeznaczenie terendw w przewazajgcej czesci na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng, ustugowg i ustugowo - produkcyjng. Tutejszy organ dokonat
analizy ztozonych wnioskéw pod wzgledem zgodno$ci z ustaleniami studium. Uwzgledniajgc
fakt, ze ustalenia planu miejscowego wptyng na wartos¢ nieruchomosci, natomiast wartos¢
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nieruchomosci wywiera wplyw na wybdr przeznaczenia terenu i jego wykorzystanie, nalezy
podkresli¢ role prognozy skutkéow finansowych planu miejscowego, jako dokumentu, ktory
informuje o spodziewanych efektach ekonomicznych ustalen planu. Jednym z wazniejszych
elementéw poprzedzajgcych sporzadzenie takiej prognozy jest analiza lokalnego rynku
nieruchomosci. Waznym celem analizy jest ocena zjawisk zachodzgcych na lokalnym rynku
nieruchomosci oraz rozpoznanie gtéwnych czynnikow determinujgcych te zjawiska. Analiza
ekonomiczna zawarta jest w sporzgdzonej prognozie skutkdw ekonomicznych
z uwzglednieniem art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analiza srodowiskowa zawarta zostata w sporzgdzonej prognozie skutkdw wptywu planu na
Srodowisko. Analizy spoteczne wynikajgce ze strategii rozwoju Gminy i Miasta, wskazujg
potrzebe rozszerzenia oferty terenow inwestycyjnych.

W zwigzku z powyzszym biorgc pod uwage ww. realizacja zmiany planu jest uzasadniania.

Sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego:.

lokalizacja terendw inwestycyjnych przy drogach publicznych bedzie sprzyjaé
minimalizowaniu transportochtonnosci ukfadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu:

lokalizacja terenéw zabudowy mieszkaniowej przy drogach lub jako kontynuacja istniejgcej
zabudowy bedzie sprzyja¢c maksymalnemu wykorzystaniu publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow:

Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 2 i 3 ustalajgc utrzymanie
powigzan komunikacyjnych z istniejgcym uktadem drég publicznych.

4) dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. 2019
poz. 1443), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

— tereny objete planem znajdujg sie w wiekszosci na obszarze w petni wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej,

— dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowe
istniejacych obiektow, przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terenéw
objetych planem, uwzgledniajgc tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfgcznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach publicznych charakteryzuje sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie
stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej
zabudowy.

Zgodno$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie niniejszego planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Dobrzyca z dnia 25 listopada 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej
Zjego uzgodnieniem i konsultacja spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest
Z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium Uwarunkowanh i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Dobrzyca”.

Nalezy rowniez podkreslic, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu
miejscowego bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzySciami o charakterze
niefinansowym. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie
terendbw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie =z zasadg
zrébwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym uzasadnione jest podjecie uchwaly przez Rade Miejskg Gminy
Dobrzyca.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 2 ark. 2 (obr. Galew) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 3 (obr. Gustawow) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 5 ark. 2 (obr. Kozminiec) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 6 ark. 2 (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |

zatacznik nr 6 ark. 3 (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, SosSnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 6 ark. & (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap
zatacznik nr 6 ark. 5 (obr. miasto Dobrzyca) - rysunek planu - skala 1:2000
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zatacznik nr 7 ark. 1 (obr. SoSnica) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czeSci obrebow ewidencyjnych:
Fabianow, Galew, Gustawow, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca, Sosnica, Trzebin - etap |
zatacznik nr 7 ark. 3 (obr. Sosnica) - rysunek planu - skala 1:2000
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesSci obrebow ewidencyjnych:
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LVI/509/2024
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebéw
ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawoéw, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin —etap |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), Rada Miejska
Gminy Dobrzyca uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga
rownoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r. W dniu 15 lutego 2024 r. o godz. 11:00
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
planu.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) uwagi byly
przyjmowane do dnia 15 marca 2024 r.

3. W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga ztozona pisemnie:
Tres¢ uwagi ztozonej na pismie w dniu 15.03.2024 r.:
,PO zapoznaniu sie dzi$ nad propozycjg nowego planu zagospodarowania przestrzennego
w migjscowosci Dobrzyca dotyczgcego dziatek 1029/16, 1029/17 i czesci dziatki 1029/23
Wnosze sprzeciw.
W 2020 roku ztozytem propozycje zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w ktorym
prositem szczegdlnie o:
a) usytuowanie drég publicznych lub wewnetrznych w sposéb wskazany w ztgczniku
graficznym,
b) wprowadzenie terendéw zieleni rekreacyjnej z mozliwoscig lokalizacji placu zabaw
dla dzieci i migjsca stuzgcego integracji mieszkancéw,
¢) mozliwoSc realizacji nastepujgcych rodzajow zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz
ustugowej:
- szeregowej na dziatkach o powierzchni minimum 250 m2,
- blizniaczej na dziatkach o powierzchni minimum 500 m2 dla jednego segmentu,
- wolnostojgcej na dziatkach o powierzchni minimum 1000 m2 z mozliwo$cig prowadzenia
nieucigzliwych ustug w nie wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
wolnostojgcej z mozliwoscig realizacji osobnej zabudowy dla nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej (produkcji i ustug),, ustug opiekurniczych czy handlu o powierzchni od 1500 -
2000 m2,
d) dopuszczenie mozliwoSci realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych we wszystkich
rodzajach zabudowy,
e) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych, garazowych, produkcyjnych
i ustugowych w granicy z sgsiednig nieruchomoscig
f) zatozenie realizacji minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
blizniaczej i wolnostojgcej oraz minimum 30 % dla pozostatych typow zabudowy,
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g) usytuowanie obowigzujgcej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 5-6 m
od granicy dziatek z pasem drogowym bedgcej jednoczesnie linig nieprzekraczalng dla
budynkow gospodarczych, garazowych i uzytkowych,

h) dopuszczenie realizacji obiektéw infrastruktury (trafostacji, przepompowni $ciekow itp.) na
wydzielonych dziatkach o powierzchni odpowiedniej do funkcji w miejscach wynikajgcych z
realizacji sieci energetycznych, kanalizacyjnych telekomunikacyjnych itp.

Nie zgadzam sie z tym, aby na wyzej wymienionym obszarze byfa tylko zabudowa
Jjednorodzinna. Chciatbym, aby gmina zyskata, maksymalnie wykorzystujgc powierzchnie
proponowanych dziatek na zabudowe rowniez wielorodzinng poprzez mozliwosc
wybudowania szeregowcow oraz blizniakéw.

Bardzo prosze o uwzglednienie mojego wniosku bez zmian.”

- uwzglednia sie.
Uzasadnienie: Zmiana ustalen wytozonego do publicznego wglgdu projektu planu
miejscowego w zakresie zmiany przeznaczenia dziatek 1029/16, 1029/17 i czesci
dziatki 1029/23 zgodnie ze ztozong uwagg jest zgodna z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca.
W ustawowym terminie sktadania wnioskow do planu miejscowego: od 25.05.2023 r.
do 19.06.2023 r. — wniosek zbiezny z trescig niniejszej uwagi nie wptynat, jednakze
istnieje mozliwos¢ zmiany przeznaczenia terenu w projekcie planu miejscowego.
Wprowadzenie zmian zgodnych z uwagg wymaga powtdrzenia procedury
planistycznej w zakresie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
W zwigzku z powyzszym obszar dziatek nr 1029/16, 1029/17 i czesci dziatki 1029/23
zostaje wytgczony z opracowania uchwalonego poddanego uchwaleniu w etapie |I.
Wprowadzenie zmian wynikajgcych ze ziozonej uwagi spowoduje koniecznosé
wprowadzenia zmian w projekcie planu. Nastepnie konieczne jest powtorzenie
procedury planistycznej i przekazanie projektu planu do uchwalenia w etapie II.
W zwigzku z powyzszym uwage uwzglednia sie.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr LVI/509/2024
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 19 marca 2024 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca na terenach czesci obrebow
ewidencyjnych: Fabianéw, Galew, Gustawoéw, Izbiczno, Kozminiec, miasto Dobrzyca,
Sosnica, Trzebin — etap I” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miejska Gminy Dobrzyca
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla sie sposob i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgce zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspdinoty, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetenciji ktorych lezy rozwdj sieci
energetycznej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym prawa budowlanego, o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, dot. gospodarki komunalnej, ochrony s$rodowiska, finansach
publicznych;

4) sposo6b realizacji inwestycji odbywac sie bedzie zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki.

2. Okre$la sie terminy i zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutdw prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na
cele zwigzane z zadaniami wkasnymi gminy nastepowac bedzie na biezgco,
zgodnie z potrzebami.

3. Okresla sie zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1) dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
w tym udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o
charakterze cywilno-prawnym Ilub w formie partnerstwa publiczno -
prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet
gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu powiatu i wojewodztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania i dystrybucji energii elektrycznej,
paliw gazowych realizowane i finansowane bedg w sposob zgodny z
obowigzujgcymi przepisami (Prawo energetyczne);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew.
przebudowy kanalizacji, sieci wodociggowej bedzie zgodne z
obowigzujgcymi przepisami (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw) lub na podstawie porozumienia z
innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy/przebudowy drég finansowane bedg w sposoéb
zgodny z obowigzujgcymi przepisami (ustawa o drogach publicznych,
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.

Id: 4FAF2FCE-A392-455E-8DF8-ECOA636E7429. Podpisany Strona 2



Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr LVI/509/2024
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca

z dnia 19 marca 2024 .
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