UMOWA .../2025

najmu lokali

zawartaw dniu..................... r. pomi¢dzy Gming Dmosin, Dmosin 9, 95-061 Dmosin, NIP:
8331014738, reprezentowang przez:

Danute¢ Supera - Wojta Gminy Dmosin,

przy kontrasygnacie Urszuli Radzikowskiej — Skarbnika Gminy Dmosin,

zwang w tresci umowy “Wynajmujacym”

zwanym dalej “Najemcy”

§1.

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy do uzywania lokal uzytkowy znajdujacy si¢
na parterze, w budynku polozonym w Nagawkach nr 16 o tacznej powierzchni 51,73 m2,
wyposazony w:

a. instalacje wodno-kanalizacyjna,
b. instalacj¢ elektryczna,
c. centralne ogrzewanie,

2. Szczegotowy wykaz lokali okresla zatgcznik Nr 1 do umowy.
3. Stan lokali zostanie okre§lony w protokole zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi zatacznik
Nr 2 do umowy.

§ 2.
W lokalach bedacych przedmiotem najmu, Najemca bedzie $wiadczyt ustugi polegajace na

prowadzeniu punktu aptecznego w godzinach zapewniajacych zabezpieczenie potrzeb mieszkancow

na wskazane ustugi.

§ 3.
1. Najemca zobowigzuje si¢ ptacic Wynajmujagcemu z tytulu umowy najmu,
o ktorym mowa w § 1, miesieczny czynsz wg stawki ....eeeennees 7} netto (stownie ztotych:
........................................... /100) za 1 m’ powierzchni uzytkowej plus podatek od

towarow 1 ustug.

2. W sktad czynszu wchodzi optata za: centralne ogrzewanie, ciepla wode 1 energie elektryczng.

3. Oprocz czynszu Najemca bedzie ponosit oplaty z tytutu dostarczania zimnej wody i
odprowadzania §ciekow — na podstawie odrgbnej umowy.

4. Czynsz oraz inne oplaty, do ktérych zaplaty zobowigzany jest Najemca s3 naliczane
poczynajac od dnia obowigzywania umowy najmu lokalu.

5. Odpady state 1 odpady medyczne bedg usuwane przez Najemce we wlasnym zakresie 1 na
jego koszt.

6. Z tytutu prowadzenia dziatalnosci Najemca bedzie zobowigzany do optacenia podatku od
nieruchomosci, w wysokosci zgodnej z uchwalg Rady Gminy Dmosin na dany rok



10.

11.

1.

1.

podatkowy.

Strony ustalaja, ze w kazdym roku kalendarzowym poczawszy od 1 marca czynsz bedzie
waloryzowany o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez Prezesa GUS, w roku poprzednim w stosunku do wczesniejszego, w
przypadku gdy ogloszony wskaznik bedzie dawatl podstawy do podwyzszenia
obowigzujacego czynszu (gdy bedzie wyrazat si¢ liczba dodatnig).

Waloryzacja czynszu nastgpuje poprzez ztozenie przez Wynajmujacego oswiadczenia i nie
wymaga podpisania przez Strony aneksu do umowy. Po dokonaniu waloryzacji i zlozeniu
o$wiadczenia czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od dnia 1 marca roku kalendarzowego,
w ktorym Wynajmujacemu przystugiwato prawo do dokonania waloryzacji, z zastrzezeniem
ze pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi 1 marca 2026 r.

Niezaleznie od waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 8, Wynajmujacy zastrzega prawo
zmiany wysokosci czynszu  okreSlonego w wust. 1 z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego a dotyczacych wzrostu optat wymienionych w ust. 2. Zmiany te
wprowadzane beda w drodze wypowiedzenia, o ktorym mowa w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz miesi¢cznie z dotu, bez uprzedniego wezwania w
terminie do dnia 20-go kazdego miesigca kalendarzowego, na podstawie faktury wystawione;j
przez Wynajmujacego. W przypadku, gdy faktura VAT nie zostanie wystawiona najpdzniej
w dniu ptatnosci czynszu okreslonym w zdaniu pierwszym, najemca jest zobowigzany do
dokonania ptatnosci nie poézniej niz w terminie 3 dni od dnia wystawienia tej faktury.

W razie opdznienia w uiszczeniu czynszu, Najemca ma obowigzek zaptaty odsetek
ustawowych bez odrgbnego wezwania.

§ 4.
Najemca jest obowigzany w szczegolnosci:
1) samodzielnie 1 na wilasny koszt wyposazy¢ lokal 1 dostosowa¢ do wymogoéw
zwigzanych ze §wiadczeniem ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotne;,
2) na wilasny koszt utrzymywaé czysto§¢ w lokalach, na korytarzach w ktérych
umiejscowione s3 wejscia do lokali oraz na zewnatrz przedmiotu najmu,
w szczegolnosci przed wejsciem do przedmiotu najmu (w tym do od$niezania),
3) zawiera¢ w kazdym roku obowigzywania niniejszej umowy, umowy ubezpieczenia
lokali w zakresie zdarzen losowych, a w szczegdlnos$ci od kradziezy, pozaru, zalania,
a takze ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkdéd wyrzadzonych
osobom trzecim w zwigzku z najmowaniem lokali,
4) przestrzegaé przepisOw ochrony przeciwpozarowe;.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w mieniu Najemcy przez
osoby trzecie.

. Niewykonanie obowigzkéw wymienionych w ust. 1 jest rownoznaczne z uzywaniem

przedmiotu najmu niezgodnie z umowg i uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania niniejszej
umowy bez wypowiedzenia.

§5.
Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujgcego odda¢ w calosci lub w czesci
lokalu w podnajem lub do odptatnego korzystania na innej podstawie prawnej, do bezptatnego



uzywania lub korzystania przez osoby trzecie, ani tez zmienia¢ przeznaczenia lokali na inne
ustugi niz okreslone w §2 niniejszej umowy, jak rowniez dokonywac przerobek, przebudowy,
adaptacji i dobudowy oraz innych zmian w najmowanych lokalach.

2. Naruszenie powyzszego zakazu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania niniejszej umowy
bez wypowiedzenia.

§ 6.

Naktady potaczone ze zwyktym uzywaniem lokalu obcigzaja Najemce na zasadzie art. 681 Kodeksu
cywilnego.

§7.
Najemca obowigzany jest do naprawienia, na zasadach ogolnych, wszelkich szkéd w mieniu bedgcym
przedmiotem najmu na podstawie niniejszej umowy.

§8.
Wynajmujacego obcigzaja naprawy lokali, ktore nie majg charakteru napraw zwigzanych ze zwyktym
uzywaniem lokalu, a takze dbato$¢ o stan techniczny budynku i jego instalacji.

§09.
1. Jezeli w czasie obowigzywania niniejszej umowy ujawni si¢ potrzeba wykonania robot, ktére
obcigzajag Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest zawiadomic¢ go o tym niezwlocznie.
2. Uchybienie temu obowigzkowi przez Najemce¢ zwalnia Wynajmujacego od odpowiedzialnosci
za szkody powstate w mieniu Najemcy lokalu.

§ 10.
Najpdzniej na dzien zakonczenia stosunku najmu, Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢
w nim obcigzajacych go napraw. Po zakonczeniu najmu Najemca zwraca Wynajmujacemu lokal w
stanie nie pogorszonym, na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego. Wynajmujacy jest
uprawniony, wedlug swego wyboru, w wypadku nieprzywrdcenia przez Najemce stanu
poprzedniego, do zadania odszkodowania na zasadach ogolnych albo do powierzenia osobie trzeciej
przywrocenia stanu poprzedniego na koszt 1 niebezpieczenstwo Najemcy.

§11.

1. Jezeli Najemca ulepszyl lokal, Wynajmujacy moze wedlug swojego wyboru zatrzymacé
ulepszenie za zaptata sumy odpowiadajacej jego wartosci w chwili zwrotu, albo zadaé
przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt wtasny Najemcy.

2. Jezeli przywrocenie stanu poprzedniego moze nastagpi¢ przez odlaczenie ulepszenia bez
uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu, Najemca moze zatrzymac ulepszenie.

3. Jezeli ulepszenia nie da si¢ odlaczy¢ bez uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu,
Wynajmujacemu przysluguje wylgcznie prawo zatrzymania ulepszenia za zaplata sumy
odpowiadajacej jego wartosci w chwili zwrotu. Jednakze wowczas, gdy ulepszenie zostato
dokonane przez Najemce¢ bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy jest zobowigzany do zaptaty
warto$ci ulepszenia tylko o tyle, o ile zwigksza ona warto$¢ lub uzyteczno$¢ przedmiotu najmu
w stosunku do jego warto$ci z chwili podpisywania umowy najmu ze wzgledu na przeznaczenie
tego przedmiotu okreslone w niniejszej umowie.



4. Uprawnienia, o ktorych mowa w ustepach poprzedzajacych, powstaja po zakonczeniu najmu.

§12.

1. Kazda ze Stron jest uprawniona do rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym
wypowiedzeniem przypadajacym na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w razie:

1) zajscia ktoregokolwiek ze zdarzen okreslonych w § 4 ust. 3 lub § 5 ust. 1 umowy,

2) zwtoki w zaplacie czynszu za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,

3) niewywigzania si¢ przez Najemce z obowigzkow okreslonych w § 7 umowy,

4) statego zaprzestania prowadzenia przez Najemce dziatalnosci okreslonej w § 2 umowy lub
faktycznego nie§wiadczenia ustug medycznych zgodnie z przeznaczeniem najmowanych
lokali okreslonym w § 2 przez okres dtuzszy niz 30 dni (z wylaczeniem przypadkow
nie§wiadczenia ustug z powodu sity wyzszej),

5) wystapienia innych przypadkoéw korzystania z lokalu w sposéob sprzeczny z umowsa.

3. Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

1) naruszenia przez Wynajmujacego postanowien umowy w zakresie ustalania wysokos$ci
czynszu,

2) zaprzestania prowadzenia dzialalnosci okreslonej w § 2 umowy.

§ 13.
Wszelkie zmiany umowy dokonywane beda w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14.
Umowa najmu obowigzuje od dnia .........cceeuuennen. | G [ S r.

§ 15.
Najemca wraz z umowg otrzymuje $wiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku tj.
lokalu bedacego przedmiotem najmu— stanowigcy zatgcznik Nr 3 do umowy.

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§17.
Wszelkie spory migdzy stronami rozstrzygane be¢da polubownie. W wypadku niemoznosci
polubownego zalatwienia sporu, spory te beda rozpoznawane przez sad wilasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.

§ 18.
Umowe spisano w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla Wynajmujacego
ijeden dla Najemcy.

WYNAJIMUJACY NAJEMCA



1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zalacznik nr 1
do umowy najmu lokalu uzytkowego
Nr........... zdnia ...l r.

Szczegolowy wykaz pomieszczen lokalu

Magazyn

Sala ekspedycyjna

Komora przyjec¢

wC

Archiwum

Poczekalnia 1/3 powierzchni

Komunikacja 1/3 powierzchni
Pomieszczenie socjalne 2 powierzchni
Pomieszczenie porzadkowe 2 powierzchni

Razem:

9,32 m?
18,99 m?
4,51 m?
3,18 m?
4,31 m?
2,32 m?
5,74 m?
2,25 m?
1,11 m?



Zalacznik nr 2
do umowy najmu lokalu uzytkowego
Nr.o..ooooeee zdnia ...l

PROTOKOL
ZDAWCZO-ODBIORCZY

sporzadzony w dniu ....eeeiviiiiiiiniininn.
pomiedzy Gming Dmosin, Dmosin 9, 95-061 Dmosin
reprezentowang przez:

jako “Najemcy”

na okoliczno$¢ przekazania lokalu uzytkowego w Nagawkach 16.

Przedmiotem przekazania jest lokal uzytkowy znajdujacy si¢ na parterze w budynku potozonym
w Nagawkach nr 16, zgodnie z wykazem lokalu, stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy najmu lokalu
A ) G Zdnia ..ocoviiiiiiiiiiiiniinnn. r., o lacznej powierzchni 51,73 mz,
wyposazony w:

— instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

— instalacje elektryczna,

— centralne ogrzewanie.

Stan techniczny lokalu, w tym znajdujgcych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen okresla si¢ jako dobry.

Lokal zostaje oddany w najem w celu i na warunkach okreslonych w umowie najmu lokalu z
dnia NI ceevvinineinennnn. VA1 )1} . r.
WYNAJMUJACY NAJEMCA



