UCHWALA NR ......
RADY GMINY DMOSIN

w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378 oraz z 2021 r. poz.
1038) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dmosin uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin” stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dmosin

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.



ZALACZNIK
DO UCHWALY NR.........
RADY GMINY DMOSIN

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DMOSIN

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Podstawowym celem i zatozeniem przyjecia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
jest stworzenie warunkow pozwalajacych zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspolnoty
samorzadowej przy racjonalnym gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Dmosin.
2. llekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dmosin;

2) Wajcie— nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dmosin;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.

z 2020 r. poz. 611 z p6zZn. zm);

§ 2. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gmina Dmosin
wynajmuje na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale lokale mieszkalne wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Gmina Dmosin realizujgc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym
lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach, pomieszczenia tymczasowe.

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Dmosin, z wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego, moga by¢ wynajmowane wylacznie na czas
nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

4. Umowg¢ najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwos$cig jej przediuzenia,
jezeli najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

5. Najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin nastgpuje na wniosek osoby
zainteresowane;j.

6. Wnioski o najem lokalu rozpatruje Wojt po zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 3. 1. O najem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiega¢ si¢ osoby pelnoletnie,
stale zamieszkujace na terenie gminy Dmosin przez okres co najmniej trzech lat przed datg
ztozenia wniosku o najem lokalu.
2. Wymogu stalego zamieszkiwania, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ wobec:
1) 0s6b bezdomnych, dla ktéorych gmina Dmosin byta ostatnim miejscem stalego
zamieszkiwania przed znalezieniem si¢ w sytuacji bezdomnosci;



2) osob, ktore po osiggnigciu petnoletnosci opuscity placowki  opiekunczo-
wychowawcze jezeli ich miejscem stalego zamieszkiwania przed umieszczeniem
w placowce byta gmina Dmosin;
3) osob, ktore opuscity zaktad karny, jezeli ich miejscem statego zamieszkiwania przed
umieszczeniem w zaktadzie karnym byta gmina Dmosin;
4) osob, ktore posiadajg uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
5) osob, ktéore posiadaja prawomocne orzeczenie sadowe o eksmisji
z dotychczasowego lokalu i1 nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu,
w ktorym mogg przebywac.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu:
1) na wniosek osoby, ktorej z przyczyn nieplacenia czynszu zostala wypowiedziana
umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu w przypadku catkowitego uregulowania
zadluzenia czynszowego;
2) w przypadku wygasnigcia umowy najmu lokalu socjalnego, pod warunkiem
spetienia kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 5.
4. Rozwigzuje si¢ dotychczasowa umowe najmu, jezeli Najemca, jego matzonek, osoba
pozostajgca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego
zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czg¢sci,
a takze posiada tytul prawny do nieruchomos$ci, ktorej zbycie, lub z ktorej pozytki daja
mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony stanowi dochdd miesi¢czny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia deklaracji,
ktéry nie moze przekraczac:

1) 175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem socjalny
lokalu mieszkalnego stanowi dochdd miesigczny przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia
deklaracji, ktory nie moze przekraczac:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ minimalng wysokos$¢ dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
uprawniajacg do zastosowania obnizki czynszu.



Wysoko$¢ dochodu na jednego Wysoko$¢ obnizki czynszu

cztonka gospodarstwa domowego
gospodarstwo ponizej 75% najnizszej emerytury 50%
Jjednoosobowe S

75%-150% najnizszej emerytury 30%
gospodarstwo ponizej 50% najnizszej emerytury 50%
wieloosobowe

50%-100% najnizszej emerytury 30%

2. O obnizk¢ moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, o ktérych mowa w ust. 1, za wyjatkiem
najemcow, ktorym wypowiedziano umowe najmu lokalu, a ktérych termin wypowiedzenia
jeszcze nie uptynat.

3. Obnizki czynszu udziela Wojt na wniosek osoby zainteresowanej. Obnizka obowigzuje od
pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu ztozenia wniosku o obnizke czynszu.

4. Obnizki udziela si¢ na okres 12 miesi¢cy, a w przypadku, gdy najemca nadal spetnia warunki
okreslone w uchwale — mozna udzieli¢ obnizki na kolejny okres, na podstawie kolejnego
wniosku.

§ 7. 1. Stawke czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu ustala si¢ na poziomie 50%
najnizszej stawki (stawki bazowej) obowigzujacej w zasobie za 1m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wojt z zastosowaniem przepisOw art. 7 ustawy moze stosowac obnizki czynszu naliczonego
(wedhug obowiazujacej stawki) w stosunku do najemcédw o niskich dochodach, ktorzy:

1) posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego;

2) nie maja zaleglosci w optatach za najem lokalu lub posiadaja zgod¢ na splate

zaleglosci w ratach 1 wywigzuja si¢ z przyjetych zobowigzan;

3) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni

normatywnej okre$lonej w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

4) nie korzystaja z dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie jednoosobowym i nie wiecej niz 5 m?> w
gospodarstwie wieloosobowym;
2) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie w budynku (kondygnacje) albo
wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspolnie z nim



zamieszkujacych z powodu podesztego wieku, schorzen narzadow ruchu lub
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony majga osoby,
ktore maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe spelniajace kryteria okreslone
w rozdziale 2 § 4 i rozdziale 1 § 3 ust. 1 oraz:
1) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, powodzi,
wichury lub innych zdarzen losowych wykluczajacych mozliwo$¢ dalszego zamieszkania
w lokalu;
2) zamieszkujace w lokalach wylaczonych z uzytkowania, przeznaczonych do rozbiorki
lub oprdznienia ze wzgledu na stan techniczny, planowane lub realizowane inwestycje,
w tym inwestycje celu publicznego realizowane przez Gming;
3) zamieszkujace w lokalu nie nadajagcym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego;
4) uprawnione do lokalu zamiennego;
5) wymagajace udzielenia pomocy mieszkaniowej ze wzgledu na zasady wspolzycia
spotecznego.
2. Os6b wymienionych w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy kryterium dochodowe.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mieszkalnego przystuguje
osobom spetniajgcym kryteria okreSlone w rozdziale 2 § 5 1 rozdziale 1 § 3 ust. 1
z zastrzezeniem okreslonym w rozdziale 1 § 3 ust. 2 oraz:
1) posiadajg uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu;
2) sa osobami chcacymi wyj$¢ z bezdomnosci;
3) posiadaja prawomocne orzeczenie sagdowe o eksmisji z dotychczasowego lokalu i nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, w ktorym moga przebywac.

§ 11. Osoba oczekujaca na wskazanie lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu o eksmisji nie ma prawa wyboru lokalu socjalnego.

§ 12. Uprawniony do przydzialu najmu socjalnego lokalu traci uprawnienia po odmowie
przyjecia lokalu.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach



§ 13. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg stanowi¢ przedmiot
zamiany pomi¢dzy najemcami posiadajagcymi umowy najmu lokali zawarte na czas
nieoznaczony i oznaczony, na podstawie zgodnie ztozonych wnioskdw o zamiane, wytacznie
za zgoda Wojta.

2. Warunkiem wyrazenia zgody jest brak zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokali bedacych
przedmiotem zamiany lub sptacenie tych zaleglosci przed zawarciem uméw zamiany lokali.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o najem lokalu o wigkszym metrazu lub o wyzszych kosztach
utrzymania musi udokumentowaé¢ swoj dochdéd za okres pelnych trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku aby wykazaé, ze bedzie w stanie ponosi¢ wyzsze
koszty. W przypadku dochodow niepozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztow Wojt
moze nie wyrazi¢ zgody na zamiang, chyba ze za zamiang przemawiaja wzgledy spoteczne.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomi¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy i osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. W takiej sytuacji wymagana jest
pisemna zgoda wtlasciciela lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.

5. Wojt moze odmoéwi¢ dokonania zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa
badz interesy 0s6b wspdlnie zamieszkatych z najemca.

§ 14. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca
nie przestrzega warunkow umowy.

§ 15. Wojt moze odmowi¢ wyrazenia zgody zamiany lokali gdy:
1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktorym na jednego
czlonka gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni
pokoi;
2) zamiana mieszkan pomi¢dzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
gminy, a osobg zajmujacg lokal w innych zasobach naruszylaby interes Gminy, w tym
w przypadku, gdy:
a) w stosunku do ktorej$ z tych oséb sad orzekt o eksmisji z dotychczas
zajmowanego lokalu;
b) ktéras z tych osob zalega z zaptata czynszu i innych optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu;
c) ktoras z tych oséb nie posiada udokumentowanego statego zrédta dochodu za
okres pelnych 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
0 zamiang;
3) najemca lokalu nalezagcego do mieszkaniowego =zasobu gminy lub jego
wspotmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu (domu) niz lokal zgtoszony do
zamiany;
4) osoba zajmujgca lokal w innych zasobach, ktora w wyniku zamiany uzyskatby lokal
o wigkszej powierzchni lub o wyzszym standardzie nie posiada dochodu okreslonego
w § 4;
5) osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, ktéra w wyniku zamiany uzyskatby lokal
przeznaczony na najem socjalny osigga dochdéd wyzszy niz okreslony w § 5.



Rozdzial 6
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dmosin

§ 16. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina moze:

1) budowac¢ nowe mieszkania;

2) wspierac budownictwo mieszkaniowe w ramach partnerstwa
publiczno — prywatnego.

2. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych budynkach nie moga by¢ przedmiotem najmu
socjalnego oraz wykorzystywane jako pomieszczenia tymczasowe.

3. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych budynkach moga by¢ wykorzystywane na cele
mieszkan chronionych oraz jako lokale zamienne.

4. Pierwszenstwo w najmie lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach maja
osoby, ktére posiadaja umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

5. Osoby o ktorych mowa w ust. 4, ubiegajace si¢ o najem lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanych budynkach o wigkszym metrazu lub wyzszych kosztach utrzymania, musza
udokumentowaé¢ swoj dochod, aby wykaza¢, ze beda w stanie ponosi¢ wyzsze koszty.
W przypadku dochodéw nie pozwalajacych na ponoszenie wyzszych kosztow, Wojt moze nie
wyrazi¢ zgody na zawarcie umowy najmu.

6. O najem lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Dmosin moga ubiegal si¢ osoby, ktore spelniaja nizej
wymienione warunki:

1) nie posiadaja zadluzenia z tytutu najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy lub
dokonajg splaty tego zadtuzenia;

2) zadeklarujg zdanie obecnie zajmowanego lokalu;

3) dokonaja jednorazowej wptaty kaucji w wysokosci 3 krotnosci miesiecznego
czynszu obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu podpisania umowy
najmu.

7. Lokal dotychczas zajmowany nalezy przekaza¢ wolny od 0sob i rzeczy, wybiatkowany,
bez uszkodzonych tynkdw oraz ze sprawnym wyposazeniem technicznym.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej
§ 17. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub
wniosek o najem socjalny lokalu, osoba zainteresowana sktada do Wojta.
2. Wniosek powinien zawiera¢ nastepujace dane:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) adres zamieszkania;
3) opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, w tym powierzchnia uzytkowa obecnie
zamieszkiwanego lokalu;
4) przyczyny ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;



5)zgode¢ na przetwarzanie danych osobowych oraz przeprowadzenie wywiadu

srodowiskowego w celu pozyskania informacji 1 dokumentéw niezbednych dla

przeprowadzenia postegpowania. Zgoda obejmuje w szczegolnosci informacje z Policji,

1 Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej o sytuacji rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy.
3. Niezbgednymi zalgcznikami do wniosku sg dokumenty skladane przez wnioskodawce
1 wszystkie petnoletnie osoby objete wnioskiem:

1) deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie

pelnych trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

2) o$wiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

3) oswiadczenia o braku lub posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.
4. Informacje niezbedne do rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, 3 wnioskodawca
potwierdza:

1) w Urzedzie Stanu Cywilnego w zakresie zameldowania lub braku zameldowania

wszystkich 0s6b objetych wnioskiem;

2) u zarzadcy budynku lub administratora lokalu w zakresie informacji o zajmowanym

lokalu dotyczacych:
a) powierzchni uzytkowej, w tym powierzchni pokoi;
b) wystepowaniu zalegtosci w optatach.

5. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, 3 sktadane sg pod rygorem odpowiedzialnos$ci
karnej za skladanie fatlszywych zeznan.
6. W przypadku zlozenia falszywych zeznan przez osob¢ ubiegajaca si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, WO¢jt ma obowigzek zawiadomi¢ prokurature
o popetnieniu przestgpstwa.
7. Zozenie przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwatg, niezb¢dnych przy rozpatrywaniu wniosku i ustalaniu listy oséb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstagpieniem od realizacji jego wniosku.
8. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci
dokonania oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy i1 skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.
9. W odpowiedzi na wniosek, W¢jt informuje wnioskodawceg o tym, czy dysponuje wolnymi
lokalami mieszkalnymi, czy tez nie.
10. W przypadku dysponowania wolnym lokalem mieszkalnym, gdy wniosek o ktérym mowa
w ust. 2 jest niekompletny lub nie dotgczono do niego wymaganych dokumentéw, okreslonych
w ust. 3 lub wystagpienia razacej dysproporcji miedzy niskimi dochodami wskazanymi w
ztozonej deklaracji, a wykazanym w o$wiadczeniu stanem majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lub najmu socjalnego
lokalu, W¢jt moze odmoéwié zawarcia takiej umowy.
11. Wnioskodawca sktada kompletny wniosek i informuje Wojta o wszelkich zmianach
majacych wptyw na ocen¢ wniosku, w tym o zmianie adresu do korespondencji.
12. Wojt powoluje w drodze zarzadzenia Komisj¢ Mieszkaniowa w celu oceny warunkow
mieszkaniowych 1 bytowych wnioskodawcow oraz w celu wydawania opinii
w sprawach zakwalifikowania 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu.



13. Kompletne wnioski rozpatrywane sa przez Wojta, ktory decyduje po zasiggnieciu opinii
Komisji Mieszkaniowej o nawigzaniu lub nienawigzaniu stosunku najmu.

14. Kontrola spoteczna trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokalu zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali, zostanie zapewniona poprzez zagwarantowanie
jednego miejsca wsrodd cztonkéw Komisji Mieszkaniowej dla radnego Rady Gminy Dmosin.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta z petnoletnimi osobami, ktore pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce lub, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy w
trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli lacznie zostang spetnione nastgpujace warunki:

1) spelniajg kryteria, o ktérych mowa w rozdziale 2 1 4 uchwaty;

2) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

3) ztozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu.
2. Osoby, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w ust. 1 wzywane sg do oprdznienia i
opuszczenia lokalu w wyznaczonym terminie, pod rygorem wniesienia do sagdu powodztwa o
eksmisje wszystkich osob zajmujacych lokal bez tytulu prawnego.

Rozdzial 9
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 19. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wskazywane dla os6b
z r6znymi rodzajami niepetnosprawnosci, powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych
potrzeb i rodzaju niepetnosprawnosci osoby uprawnionej, a ponadto powinny by¢ dostosowane
do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Lokal mieszkalny przeznaczony dla osoby z niepelnosprawnos$cig ruchowa lub poruszajace;j
si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;

2) by¢ wyposazony w instalacj¢ wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.
3. Osoba z niepetnosprawnoscig ruchowg lub poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim moze
wyrazi¢ zgodg¢ na przyjecie lokalu niespetniajacego kryteriow okreslonych w ust. 2.

Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 roku o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu
rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 20. 1. Na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Dmosinie, Wojt
moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkania
chronione treningowe 1 mieszkania chronione wspierane.



2. Gmina przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub
organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane beda do uzywania
na czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, dysponujg przekazanymi lokalami na cele
mieszkan chronionych (w tym mieszkan chronionych treningowych i wspieranych).

5. Wytlanianie osob, ktore bedg uzywac mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje poprzez
jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejgce przepisy prawa
regulujace zasady przydziatu tych mieszkan.

6. Jednostki 1 organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg
wnosi¢ na biezaco optaty eksploatacyjne, zwigzane z uzywaniem lokali o statusie mieszkan
chronionych treningowych i mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 11

Najem lokali zamiennych
§ 21. 1. Jezeli lokator uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznos$cia
rozbidrki lub remontu budynku, lub rodzaj koniecznej naprawy w lokalu tego wymaga, lokator
jest obowigzany oprézni¢ lokal 1 przenies¢ si¢ na koszt wilasciciela do lokalu zamiennego,
jednak na czas nie dluzszy niz rok. Po uptywie tego terminu wilasciciel jest obowigzany
udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal.
2. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢
wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.
3. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania lokatora z zajmowanego dotychczas lokalu,
Wojt sktada maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych
lokali skutkuje wypowiedzeniem stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy oraz
wystgpieniem do sagdu z pozwem o eksmisj¢ z zajmowanego dotychczas lokalu.

Rozdzial 12

Najem pomieszczen tymczasowych
§ 22. 1. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sg na okres nie krotszy niz miesiac i nie
dhuzszy niz sze$¢ miesigcy.
2. Pomieszczenie tymczasowe przeznacza si¢ dla osob, wobec ktoérych wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu
stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu lokalu socjalnego lub
lokalu zamiennego.
3. Wysokos$¢ czynszu dla pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ w wysokosci jak dla lokalu
socjalnego.



UZASADNIENIE

w sprawie ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin”

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest okres$lenie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 powotanej ustawy ,,gmina, na zasadach i w przypadkach
okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach”,
gmina wskazuje réwniez pomieszczenia tymczasowe w przypadku wykonywania przez
komornika obowigzku oproznienia lokalu, a takze moze przeznaczy¢ lokale na cele mieszkan
chronionych.

W zwigzku ze zobowigzaniem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 2 powotanej ustawy do
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
uzasadnione jest podjecie przez Rade Gminy Dmosin niniejszej uchwaty.



