w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dmosin na lata 2021-2028”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art.41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 713 i poz. 1378) oraz w zwigzku z
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
Rada Gminy Dmosin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dmosin w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dmosin.
§ 3. Traci moc uchwala Nr XXX1/184/17 Rady Gminy Dmosin z dnia 28 listopada 2017r. w
sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Dmosin na lata 2017-2023”

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa rodzkiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca

Rady Gminy Dmosin



Zalgcznik do uchwaly

Rady Gminy Dmosin
zdnia ............. 2021r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

1.

2.

GMINY DMOSIN NA LATA 2021-2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

Podstawowym celem 1 zalozeniami wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym

zasobem Gminy Dmosin w latach 2021-2028, poprzez okreslenie zasad i celow

prowadzonej polityki mieszkaniowe;j.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Dmosin;

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Dmosin;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ ,,Wiecloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Dmosin na lata 2021-2028”;

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdzial Il

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

=

poszczegolnych latach.

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasno§¢ Gminy.
Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych
budynkow.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre§la si¢ majac na uwadze
wyposazenie lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodna, instalacje
kanalizacyjng oraz tazienke.

Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegblnych latach okresla tabela nr 1.

Tabela Nr 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2021 — 2028

Lp. | Wyszcze Liczba lokali Pow.w | Liczb | Pow. | Wyposaze Uchwala Stan Plano
gélnienie mieszkalnych m? a wm? | nie lokali 0 zbyciu tech wany
(adres) | Zajetych | Wolnych lokali nicz termin

ny sprzed
azy

-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7- -8- -9- -10- -11-

1 Nagawki 3 0 175,58 0 0 Wodociag Nr Dobry 2022
16 kanalizacja | XXV/214/08

c.0. zdn.
20.11.2008r.

zm. Nr
XI11/329/10

z
16.06.2010r.




5. W przypadku dostepnosci lokali wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, lokale te moga zosta¢ przeznaczone na pomieszczenia tymczasowe i lokale
bedace przedmiotem najmu socjalnego z uwzglednieniem, ze beda to lokale o
najnizszym standardzie.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

N

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

Nie planuje si¢ remontéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajacego ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych poza biezgcg konserwacjg W zakresie
niezbednym do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym z uwagi na prognozowang
sprzedaz lokali mieszkalnych.

Podstawe do przeprowadzenia ewentualnych remontéw zasobu mieszkaniowego w latach
2021-2028 beda stanowi¢ wyniki kontroli okresowych przegladow budynkow.

W  przypadku wystapienia koniecznosci wykonania remontow budynkéw przed
prognozowang sprzedaza remonty powinny polegaé przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mieni w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku lub urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie
Z przeznaczeniem, W szczegélnosci zapewnieniu warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng 1 cieplng, odprowadzanie S$ciekéw,
usuwanie odpadow statych 1 ochrone przeciwpozarowa.

Rozdzial IV
Planowa sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W okresie obowigzywania programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych
bedacych wiasnoscia Gminy na rzecz dotychczasowych najemcéw, z ktérymi umowa
najmu zostala zawarta na czas nieokreslony. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow, bedzie mogta nastapi¢ po zlozeniu przez najemce wniosku
w tym zakresie.

Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy okresla tabela nr 1.

Zasady sprzedazy okresla odrgbna uchwata Nr XL1/324/10 Rady Gminy Dmosin z dnia
27 kwietnia 2010r. w sprawie okres$lenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas dluzszy niz trzy lata i na czas
nieoznaczony (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z 16 czerwca 2010r. Nr
176, poz. 1435) zmieniona uchwatg Nr XLV/343/10 Rady Gminy Dmosin z dnia 20
sierpnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 24 wrze$nia 2010
r. Nr 277, poz. 2274) oraz uchwatg Nr XXXIV/208/18 z dnia 22 marca 2018r (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2018r. poz.1844) .

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu, ktore
beda pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkow.

Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
Mmieszkaniowego zasobu Gminy wustala  si¢ na podstawie stawki bazowej za
1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych



1 obnizajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
I instalacje.

3. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Wojt.

4. Wojt ustala miesigczng stawke czynszu z uwzglednieniem wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w wojewodztwie
todzkim w zt.

5. Czynnikiem podwyzszajacym stawke bazowa czynszu o 25% tej stawki jest wyposazenie
lokalu w instalacje wodno — kanalizacyjng i centralne ogrzewanie.

6. Czynnikiem obnizajacym stawke bazowa czynszu o 20% tej stawki jest brak
wyposazenia lokalu w instalacj¢ wodno- kanalizacyjng lub centralne ogrzewanie. 7

7. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja
lokalu, ktorych wysokos¢ jest niezalezna od wtlasciciela tj. optat za dostawe energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzanie $ciekoéw, wywodz nieczystosci
statych.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy znajduja si¢ w zarzadzie Gminy, czyli
wiasciciela zasobow i1 zarzadza nimi Wojt.

2. W latach objetych niniejszym programem nie planuje si¢ zmiany zasad zarzadzania
zasobami mieszkaniowymi.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy
z czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz ewentualne wpltywy ze sprzedazy
mieszkan komunalnych.

2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ réwniez srodki budzetowe
uchwalone przez Rade Gminy na ten cel oraz dotacje pozabudzetowe.

3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy przeznacza si¢
w szczegblnosci na:

1) Koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali;
2) Koszty konserwacji, koszty usuwania awarii.

Rozdzial VIII
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
Szacunkowg wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy w kolejnych latach z
podzialem na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontdéw, koszty zarzadu i koszty
inwestycyjne okresla tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na mieszkaniowy zasob Gminy na lata
2021 - 2028



Lp. | Rok Koszty biezgcej Koszty Koszty Koszty Uwagi
eksploatacji remontow i zarzadu w | inwestycyjne
w zt modernizacji zt w zt
w zt
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -7-
1 2021 906 0 0 0
2 2022 910 0 0 0
3 2023 911 0 0 0
4 2024 912 0 0 0
5 2025 912 0 0 0
6 2026 912 0 0 0
7 2027 912 0 0 0
8 2028 912 0 0 0

Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:
- koszty ubezpieczenia budynkows;
- koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem;
- koszty ustug kominiarskich i przegladéw technicznych budynku;
- biezace naprawy;
- inne koszty (pomiary, itp.).
W sytuacji, gdy wystapi konieczno$¢ wykonania remontu budynku lub lokalu, ktorego
koszt przekroczy wpltyw y z czynszow, koszty remontu pokryte beda z budzetu Gminy.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Lokale mieszkalne nalezy wynajmowac¢ najemcom, ktérzy nie sg w stanie wynaja¢ lokali
w innych zasobach, a ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie czynszow
w lokalach gminnych.

2. Nalezy przestrzega¢ zasady niewynajmowania lokali osobom osiggajacym dochody,
ktore pozwolg na wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajacym tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego.

3. Nie przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu dokonywania zamian lokali w
zwigzku z remontami budynkow 1 lokali.

4. Planuje si¢ sprzedaz mieszkan w pierwszej kolejnos$ci najemcom w ramach pierwokupu.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr ...... /2021 Rady Gminy Dmosin z dnia ... marca 2021r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dmosin na lata 2021-2028”

1. Wprowadzenie uchwaly w  sprawie przyjecia ,,Wieloletniego  programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dmosin na lata 2021-2028” zwigzane jest
z realizacjg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (art. 21 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2), naktadajacy
na organ Rady obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustawg z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domow dla bezdomnych.

2. W zwigzku z w/w zmianami traci moc uchwata Nr XXXI/184/17 Rady Gminy
Dmosin z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dmosin na lata 2017-2023”, w zwiazku z
powyzszym wystapita konieczno$¢ opracowania nowego programu na minimum 5 lat.

3. Z uwagi na konieczno$¢ wypelnienia obowigzku wynikajacego z przepisow prawa,
uzasadnione jest podjecia niniejszej uchwaty.
4. Uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Dmosin ,,Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dmosin na lata 2021-2028” bedzie
podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dmosin.



