Projekt

z dnia 17 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWAELA NR ...cccovuverecrunnee
RADY GMINY DMOSIN
zdnia ...cccooveennnnenn. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujacego obreb ewidencyjny Dmosin Wie§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713 ipoz. 1378) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378)
oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr XXXVI/215/18 Rady Gminy Dmosin z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
obreb ewidencyjny Dmosin Wie$, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dmosin, Rada Gminy Dmosin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar obrgbu ewidencyjnego Dmosin
Wies.

§ 2. 1. Integralna czgécia niniejszej uchwaly jest rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

4. Zakacznik zawierajacy dane przestrzenne GML.
5. W planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych oraz zagrozen osuwania mas ziemnych;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) krajobrazéw priorytetowych.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenie  podstawowe — jest to czg$¢  przeznaczenia terenu, ktora  przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi stanowigc co najmniej 51% terenu,
w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione
kategorie mogg wystgpi¢ tacznie lub odrebnie w granicach poszczegdélnych nieruchomosci potozonych
w granicach terenu;

3) przeznaczenie  uzupelniajace  —  rodzaje  przeznaczenia terenu inne niz  podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku lub okreslona w uchwale odleglos¢
wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej drogi;
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5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

6) tereny ustlug sportu i rekreacji — boiska lub inne urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji w tym place
zabaw;

7) zabudowa ustugowa - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg w ktorej prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokojeniu popytu na ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje i lokale gastronomiczne,
lacznosé, ustugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spoteczna,
dzialalno§¢ zwigzana z rekreacja, kulturg isportem, administracja publiczna, dziatalno$¢ organizacji
cztonkowskich oraz posrednictwo finansowe i ubezpieczenia, informatyka, powierzchnie biurowe oraz
zaplecza towarzyszace tym ustugom oraz inne dzialalno$ci, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”;

6) strefa ochrony ekspozyc;ji;

7) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

8) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych 15kV;

9) strefa 50m od terenu cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem MN/U;

3) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
ML/MN;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem P/U;
7) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

8) teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC;

9) tereny produkcji rolniczej, oznaczone symbolem R;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem RZ;

11) tereny laséw oznaczone symbolem ZL;

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;

13) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
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14) teren obstugi ruchu samochodowego, oznaczony symbolem KS;
15) teren drogi autostradowej, oznaczony, symbolem KDA;

16) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ;

17) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL;

18) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

19) tereny droég wewngtrznych, oznaczone symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) dla wszystkich terenéw okreslonych w planie dopuszcza si¢:

a) zielen urzadzona,

b) zbiorniki wodne,

¢) infrastrukture techniczng;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, P/U, MN/U, U, RM, ML/MN dopuszcza si¢:

a) wznoszenie obiektow gospodarczych i garazowych w granicy dziatki budowlanej z wylaczeniem granic
dzialek graniczacych z terenami przestrzeni publiczne;j,

b) wznoszenie zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki
budowlanej z wyltaczeniem granic dziatek graniczacych z terenami przestrzeni publicznej,

c) wznoszenie zabudowy mieszkaniowej w granicy dziatki budowlanej z wylaczeniem granic dziatek
graniczacych z terenami przestrzeni publicznej, jezeli szerokos$¢ dzialki jest mniejsza niz 16m.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw stuzace
ochronie i ksztaltowaniu tadu przestrzennego okres$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ niedotrzymujacych standardow jakosci §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury techniczne;j;

3) cze$¢ terenu planu znajduje si¢ w strefie posredniej uje¢ wody, w ktorej zagospodarowanie terendow
powinno uwzgledniaé przepisy odrgbne;

4) teren planu czgsciowo znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;
5) teren planu znajduje si¢ w zasiegu GZWP nr 404 , Koluszki - Tomaszoéw”;

6) na terenie planu znajduje si¢ ujecie wody oznaczone symbolem W1 dla ktdrego wyznaczono strefe ochrony
posredniej uje¢ wody, w ktorej zagospodarowania terenu musi uwzgledniac przepisy odrebne;

7) dopuszczalny  poziom  halasu  ws$rodowisku nie moze przekraczaé  wartosci  okre$lonych
w przepisach odrebnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow oznaczonych symbolami ML/MN, US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
¢) dla terendw oznaczonych symbole MN/U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

d) dla terenéw oznaczonych symbolami RM oraz dla terenéw oznaczonych symbolami R, na ktoérych
wystepuje zabudowa zagrodowa jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow takich jak:
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a) dom mieszkalny, Dmosin 45,
b) kapliczka, Dmosin 58,

c) plebania w zespole kosciota parafialnego p.w. Sw. Andrzeja i Matgorzaty Dziewicy Meczennicy, pl.
Koscielny 5,

d) brama gléwna w zespole kosciota parafialnego p.w. Sw. Andrzeja i Matgorzaty Dziewicy Meczennicy,
pl. Koscielny 5,

e) brama cmentarna — zespot ko$ciota parafialnego p.w Sw. Andrzeja Apostota i Matgorzaty Dziewicy
Meczennicy obowiazujg nastepujace wymogi:

- nalezy zachowac lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu
oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

- nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

- nalezy zachowac ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku,

- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;
2) na terenie planu ustala sig:

a) stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,A” w ktorej znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa todzkiego:

- kosciot parafialny p.w. Sw. Andrzeja, nr rej. A/217 z dnia 29. 05.1967 r.,
- dzwonnica, nr rej. A/218 z dnia 29.05.1967 1.,
- cmentarz przyko$cielny, nr rej. A/220 z dnia 19.11.1993r.,

- cmentarz rzymsko-katolicki (czg$¢), nr rej. A/219 z dnia 19.12.1991 r, dla ktérych stosuje si¢ przepisy
odrgbne,

b) strefe ochrony ekspozycji dla zabytkowego ko$ciota i cmentarza, dla ktorej nalezy stosowac nastgpujace
wymogi:

- zachowac istniejace elementy kompozycji urbanistycznej,
- zachowac skupiska i szpalery zieleni wysokiej na terenie zespotu zabytkowego,

- zakazuje si¢ umieszczania obiektow budowlanych wplywajacych negatywnie na ekspozycje
cmentarza i nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci,

3) w obszarze strefy konserwatorskiej ,,A” nalezy stosowac:
a) wymog dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych,

b) wymodg zachowania historycznych obiektow, linii zabudowy, kompozycji urbanistycznych i kompozycji
zieleni.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektéw budowlanych
nie zwiazanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwiazane z nimi budowle.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny okreslony na rysunku planu o szeroko$ci po 30m, od osi istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV, w ktorym nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
rekreacyjnej 1ibudynkow uzytecznoSci publicznej, przeznaczonej na staty lub czasowy pobyt ludzi,
a wszelkie dziatania w tym pasie rowniez dla obiektow nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi winny by¢
zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych:
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a) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400kV ustala si¢ zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenie roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglo$ci 7m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron),

b) w pasie technologicznym linii elektroenergettycznych dopuszcza si¢ naprawy oraz prace remontowe;

2) pas technologiczny okre$lony na rysunku planu o szerokosci 15m od osi istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220KV, w ktorym nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j, rekreacyjnej i budynkow uzytecznosci publicznej, przeznaczonej na staty lub
czasowy pobyt ludzi, a wszelkie dzialania w tym pasie rowniez dla obiektéw nieprzeznaczonych na staly
pobyt ludzi winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi oraz normami dotyczacymi projektowania linii
elektroenergetycznych:

a) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 220kV ustala si¢ zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenie roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglo$ci 7m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w swietle koron),

b) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ naprawy oraz prace remontowe;

3) pas technologiczny okreslony na rysunku planu o szerokosci po 5m, od skrajnego przewodu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, w ktorym nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy, w tym na
staly i czasowy pobyt ludzi a wszelkie dzialania w tym pasie winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

4)dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaly poza
wyznaczong linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe z zachowaniem odlegtosci od drég lub granic
dziatek wynikajgcych z przepisow odrebnych;

5) na terenie objetym niniejszym planem wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ zakaz zabudowy.

§11.1. W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow  komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow lub drog wewngtrznych
o szeroko$ci min. 5Sm;

3) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400kV dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii
wielotorowej, wielonapigciowej po trasie linii istniejgcej;

4) obecna linia o napieciu 400kV w przypadku budowy nowej linii zostanie poddana rozbidrce przed
realizacja nowej linii;

5) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii 400kV oraz linii, ktora
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) do czasu objgcia siecia wodociggowa poszczegdlnych terendw dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uj¢¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d)w  przypadku  wytworzenia  Sciekéw  technologicznych  przed  ich  wprowadzenie
do kanalizacji ustala si¢ obowigzek ich neutralizacji;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) stosowac rozwigzania techniczne stuzgce zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych w obrebie posesji,
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b) odprowadzane = wody  opadowe  nie moga  zmienia¢  kierunku  inat¢zenia  odpltywu
ze szkoda dla gruntow sagsiednich,

c) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi lub do wody,
d) zakaz odprowadzania wdod opadowych i roztopowych na grunty sgsiednie;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych zrodet
ciepla;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MN, ML/MN, MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20m dla zabudowy mieszkaniowej,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90 lub zgodnie z katem jakie tworza istniejace granice dziatek w stosunku do pasa drogowego;

2) dla terendw oznaczonych symbolami P/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 80 do
90 lub zgodnie z katem jakie tworza istniejgce granice dzialek w stosunku do pasa drogowego;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem U, US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 30m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90 lub zgodnie z katem jakie tworza istniejgce granice dziatek w stosunku do pasa drogowego;

4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2m,

c) kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ @ si¢
w przedziale od 60 do 90 lub zgodnie z katem jakie tworzg istniejgce granice dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

5) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
ML/MN, MN/U, P/U, U, US, dla pozostatych terenow 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od MN1 do MN17 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejgca  zabudowa  zagrodowa dla  terendéw  oznaczonych  symbolami od  MN2
do MN35, od MN7 do MN10, MN12, od MN14 do MN17,

b) zabudowa ustugowa,
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¢) drogi wewngtrzne,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 11m z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem MN4 dla
ktorego wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9m,

e) dachy jednospadowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem 25° - 45° lub ptaskie,

f) dopuszcza sig¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 50m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi autostradowej, klasy A,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy Z (zbiorczej),
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy L (lokalnej),
d) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami klasy D (dojazdowej),
e) 6m od linii rozgraniczajacej z droga klasy W (wewngtrznej);
3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktdra posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu dopuszcza sig:

- remont i przebudowe z zachowaniem istniejacych parametréw,
- rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, niezaleznie od sposobu ich uzytkowania, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa
w pkt.2, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) na czgSci terenu oznaczonego symbolem MN1, MN,5, MN§, MN9, MN11, MN14, MN17 wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich przebudowe przy realizacji zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od RM1 do RM4 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa lokalizowana na gruntach
klas IV i nizszych lub w istniejgcych obiektach.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12m, z wyltaczeniem budowli dla ktorych wysoko$¢ nie moze
przekraczac¢ 15m,
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e) dachy plaskie, dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych pod katem 25°- 45°,

f) dopuszcza si¢: $wietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach: 8 m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy Z;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie 1 geometri¢ dachu dopuszcza sig:

- remont i przebudowg z zachowaniem istniejacych parametréw,
- rozbudowe, w tym nadbudowe¢ do parametréw ustalonych w pkt 1,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkow istniejagcych, niezaleznie od sposobu ich uzytkowania, ktérych
lokalizacja nie spelnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa
w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa,

¢) w potudniowej czeSci terenu oznaczonego symbolem RM3 i RM4 wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych, dopuszcza si¢ ich przebudowe przy realizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacje biogazowi i kompostowni wylacznie na potrzeby wiasne,
e) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat od 30DJP.
§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od MN/U1 do MN/U7, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 35%,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m,

e) dachy jednospadowe dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych potaci
dachowych pod katem 25° - 45° lub ptaskie,

f) dopuszcza si¢ swietliki, okna potaciowe i lukarny,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy mieszkaniowej 1000m?2,
dla zabudowy ustugowej 1500m?, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1500 m?,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:
a) 8m od linii rozgraniczajacej z droga klasy Z (zbiorczej),
b) 6m od linii rozgraniczajacej z droga klasy L (lokalnej),
¢) 6m od linii rozgraniczajacej z droga klasy D (dojazdowej);

3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
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a) dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, dopuszcza si¢ rozbudowe do parametrow
ustalonych w pkt 1,

b) na terenach oznaczonym symbolem MN/U1l, MN/U4 wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
dopuszcza si¢ ich przebudowe przy realizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami od P/U1 do P/US ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow, zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) infrastruktura techniczna,

¢) drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w przedziale od 0 do 2,0,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 15m, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem P/U1 dla
ktorego wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6m,

e) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej budynkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 50 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi autostradowej, klasy A,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,
¢) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy L,
d) 6m od linii rozgraniczajacych z droga klasy D;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, dopuszcza si¢ rozbudoweg do parametrow
ustalonych w pkt 1,

b) na terenie oznaczonym symbolem P/US5 wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dopuszcza si¢ ich
przebudowe przy realizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dla terenu P/U4 obstluga terenu wytacznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ3,

d) w pasie graniczagcym zterenami zabudowanymi lub przeznaczonych pod zabudowe wprowadzi¢
pictrowa zielen izolacyjna.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ML/MNI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy rekreacji indywidualnej w przedziale od 0 do 0,3, dla
zabudowy mieszkaniowej od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
rekreacji indywidualnej lub 50% dla zabudowy mieszkaniowej,

c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlanej dla rekreacji
indywidualnej lub 35% dla zabudowy mieszkaniowej,
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d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

e) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych pod katem 25°- 45°,

f) dopuszcza si¢: §wietliki, okna potaciowe i lukarny,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajgcej z droga klasy Z.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala si¢ - teren ustug sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 6m,

e) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem 20°- 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglos$ci 6m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng klasy L.
§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od U1 do U2 ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej, w tym zabudowa z zakresu ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy dla terenu U1 nie moze przekracza¢ 9m,
e) wysokos¢ zabudowy dla terenu U2 nie moze przekraczaé¢ 12m,
f) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 8m od linii rozgraniczajacej z droga klasy Z,
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, ktéra posiada inne niz ustalone w pkt. 1,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, pokrycie i geometri¢ dachu dopuszcza sig:

- remont i przebudowe z zachowaniem istniejgcych parametrow,

- rozbudowe, w tym nadbudowe do parametréw ustalonych w pkt 1,
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b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych, niezaleznie od sposobu
ich uzytkowania, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, o ktorych mowa w pkt.2, pod warunkiem zachowania odleglo$ci od drogi nie mniejszej, niz
dotychczasowa.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolami U3 ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug sakralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
e) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

2) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla istniejgcej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania, dopuszcza si¢ rozbudowe do parametrow
ustalonych w pkt 1, z wylgczeniem obiektu znajdujacego si¢ w rejestrze zabytkow (kosciota), ktory
podlega przepisom odrgbnym,

b) teren U3 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” - wszelkie dzialania podejmowac zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §8,

c) dla obiektow znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow, obowiazuja przepisy odr¢bne,
d) na terenie U3 ustala si¢ stref¢ 50 m od cmentarza w ktorej obowiazuja przepisy odrebne,

e) na terenie (przy koSciele) znajduje si¢ pomnik przyrody podlegajacy ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. 1 Dla terenéw oznaczonych symbolami od RZ1 do RZ5 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu — dla
czesci terenow RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5 ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oznaczonego na rysunku planu.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowigzujg nastgpujace ustalenia: w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, dla ktérego nalezy stosowac zapisy §8 pkt 2 lit
a,

2)teren znajduje si¢ wstrefie ochrony ekspozycji dla ktorego nalezy stosowaé zapisy
§8 pkt 2 lit b.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KS1 ustala si¢: teren obstugi ruchu samochodowego, miejsca
postojowe 1 parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego;

2) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 stanowisk, w tym
miejsca parkingowe na karte, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) teren znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej ,,A” — dla ktorego nalezy stosowac zapisy §8 pkt 3,

b)teren znajduje si¢ wstrefie ochrony ekspozycji dla ktéorego nalezy stosowal zapisy
§8 pkt 2 lit b,

¢) na terenie KS1 ustala si¢ strefe 50 m od cmentarza w ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem W1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury
technicznej - wodociagi (ujecie wody).

2. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu — na
terenu przyleglych do terenu uje¢ wody wyznaczono strefe posrednig uje¢ wody, w ktorej zagospodarowania
terenow jest mozliwe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem od R1 do R8 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji rolnicze;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) zabudowa zagrodowa,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi transportu rolnego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,6,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 15 m,
e) wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 30m,
f) dopuszcza si¢ dowolne formy i rodzaje pokrycia dachow,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na mieszkanie;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 50m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi autostradowe;j, klasy A,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z droga klasy Z,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogi klasy D i W (wewng¢trznych);

3)w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen wich uzytkowaniu dla
istniejacej zabudowy, niezaleznie od sposobu uzytkowania:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe do parametrow ustalonych w pkt 1,
b) realizacja zabudowy po spetnieniu nastepujacych warunkow:
- dostepu do drogi publiczne;j,

- dostepu do infrastruktury techniczne;j,
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- powierzchnia gospodarstwa rolnego nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha,
¢) zakazuje si¢ chowu i hodowli zwierzat od 60DJP,
d) dopuszcza si¢ kompostownie i biogazownie wykorzystywane na potrzeby wiasne,

e)na terenach oznaczonych symbolami R1, R5, R6, R8 wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
dopuszcza si¢ ich przebudowe przy realizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dla czgsci terenu R4, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia,
oznaczonego na rysunku planu.

§ 27. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami od ZL1 do ZL15 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust.l, obowigzujg nast¢gpujace ustalenia: zakaz zabudowy
z wylaczeniem obiektow niezbednych dla prowadzenia gospodarki le$nej.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu — dla
czesci terendw ZL2, ZL3, ZL14, ZL15, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonego na rysunku planu.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od WS1 do WS20 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe -
tereny wod powierzchniowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowe przejazdow przez cieki i rowy.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDAT1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren drogi
publicznej klasy A (autostrada).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
80m do 116m.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu — czgs¢
terenu drogi KDA1 znajduje w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku planu.

§ 30. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDZ1 do KDZ4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drog publicznych klasy Z (zbiorczej).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla drogi KDZ1 od 15m do 41m;
2) dla drogi KDZ2 od 11m do 21m;
3) dla drogi KDZ3 od 2m do 26m;
4) dla drogi KDZ4 od 23m do 69m.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu — cze$¢
terenu drogi KDZ4 znajduje w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od KDL1 do KDL?2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
tereny drég publicznych klasy L (lokalnej).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi KDL1 od 9m do 15m;
2) dla drogi KDL2 - 12m.

§32.1.Dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1 wustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na teren drogi publicznej klasy D (dojazdowe;j).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu od 7m do 12m.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem KDW1, KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi
wewngetrzne.
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2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi KDW1od 4m do 10m;
2) dla drogi KDW2 od 7m do 8m.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu — cze$¢
terenu drogi KDW2 znajduje w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dmosin.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dmosin
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OBREB EWIDENCINY DMOSIN WIES
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OBREB EWIDENCY.

ZAYACZNIK DO UCHWALY
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ZDNIA .............. 2021 r
Legenda

r _:GRANIC.& OBSZARU OBIETEGD PLAMEM
—— LIMIE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZMNYM PRZEZNACZEMIU LUE

~——= NIEPRZEKRACZALME LINIE ZABLUDOWY
arkusz 1
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Legenda
|' GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLAMEM

-

— LIMIE RDZGRANIUAJ&CE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUE
it NIEPRZEKRACZALME LINIE ZABUDOWY

[ MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ MNjU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
RM - Tereny zabudowy zagrodowej

[ /U - Tereny obiektéw produkcyjnych, skiaddw, magazyndw, zabudo
[ v - Tereny zabudowy ushugowej

[ ML/MN - Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszh
US - Tereny uslug sportu i rekreacji

[] R - Tereny produkeji rolniczej

[ rz - Tereny zicleni naturalnej

[ zc - Tereny cmentarzy

[ 2L - Tereny lasiw

[ ws - Tereny wéd powierzchniowych

[ w - Tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

KS - Tereny obstugi ruchu samochodowege

[ ] kDA - Tereny drogi autostradowej

[ ] kDZ - Tereny drég zbiorczych

[ KDL - Tereny drég lokalnych

[ ] kDD - Tereny drég dojazdowych

[] kow - Teren drogi wewnetrznej

* .. P STREFA "A" OCHRONY KONSERWATORSKIED

" .. “STREFA OCHRONY EKSPOZYCII
OBIEKTY ZABYTKOWE W EWIDENCII ZABYTKOW
FEEE OBIEKTY ZABYTKOWE W REJESTRZE ZABYTKOW
(/) POMNIKI PRZYRODY
OBSZARY ZMELIOROWANE
STREFA OCHRONY POSREDNIE] WIECTA WODY
[£-27] STREFA 50 M OD TERENU CMENTARZA,

arkusz 7
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U LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA / e -

lowy ustugowej
abudowy ustugowe)

nieszkaniowej jednorodzinnej

arkusz 8
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SN L P Rt AR RN ] B T LA S | it et

+ " " " STREFA OCHRONY EKSPOZYCT

448F

77777 OBIEKTY ZABYTKOWE W EWIDENCIT ZABYTKOW
#5558 OBIEKTY ZABYTKOWE W REJESTRZE ZABYTKOW

A
(Wi
e

POMMNIKI PRZYRODY

OBSZARY ZMELIOROWANE
STREFA OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY

STREFA 50 M OD TERENU CMENTARZA
{T7] 2451EG OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

E4

EZ

A5

— LINIA ELEKTROEMERGETYCZMNA 400 KV

— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 220 kY
LIMNIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 KV
PAS TECHNOLOGICZNY LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH WYSOKIE
PAS TECHNOLOGICZNY LINII ELEXKTROENERGETYCZMNYCH 15 kW

% TRAFOSTACIA

7] OBSZARY SZCFEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dmosin

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego obreb
ewidencyjny Dmosin Wie§

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) Rada Gminy Dmosin postanawia, co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag:

1) Uwagi wniesionej przez osoby fizyczne, wlascicieli dzialek ewidencyjnych nr 64165 w obrgbie
geodezyjnym Dmosin Wie$, ztozonej w dniu 25.06.2020 r.

W uwadze Wnioskodawcy wnosza o przeznaczenie czgsci dziatek (teren oznaczony symbolem ZL9)
na funkcje zabudowy mieszkaniowej. Kierunek zagospodarowania w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Dmosin dla w/w dzialek jest ustalony jako funkcja ZI — tereny
lesne. W zwigzku zpowyzszym proponowana zmiana funkcji bylaby sprzeczna z kierunkiem
okreslonym w SUIKZ gminy Dmosin.

2) Czgé¢ uwagi wniesionej przez osobg fizyczna, wilascicielki dzialki ewidencyjnej nr 125 w obrebie
geodezyjnym Dmosin  Wies, ztozonej w dniu 30.06.2020r. dotyczacej pomniejszenia odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi.

Uwaga Wnioskodawcy dotyczy zmniejszenia linii zabudowy na dzialce nr 125o0d linii
rozgraniczajacej droge do niej przylegajaca. W zwiazku ze zmiang klasy technicznej, z drogi dojazdowej
na droge wewnetrzng (pomniejszenie parametrow drogi z 10m do 8m), powigkszyt si¢ teren dziatki nr
125 przeznaczony pod zabudowe. Natomiast podtrzymuje si¢ wartos¢ 6m, jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od drogi.

3) Uwagi wniesionej przez osoby fizyczne, wilascicieli dziatek ewidencyjnych nr: 11/1, 11/2, 12 w obrgbie
geodezyjnym Dmosin Wies, ztozong w dniu 10.07.2020r.

Uwaga Wnioskodawcow dotyczy poszerzenia pasa terenu zabudowy zagrodowej (RM). Uwaga
powyzsza nie moze by¢ uwzgledniona z powodu niedopuszczenia takiej funkcji w SUIKZ gminy.
Whioskowane tereny w/w dzialek znajdujg si¢ obszarze funkcjonalnym Rz — tereny zieleni naturalne;j,
Taki 1 pastwiska, bez mozliwo$ci zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dmosin

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

§ 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okre$lajag obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
72020 r. poz. 833 z pdzn. zm.) okres$la, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i1drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 3. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1 podlega przepisom szczegdlnym, wtym m.in.:
ustawie zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z2019r.
poz. 869 z pézn.zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020 .
poz. 713 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 1843 z p6zn. zm.).

1) Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy Dmosin.

2) Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowigzujacymi
przepisami izawartymi umowami, zbudzetu gminy ize zrddel zewnetrznych, tj. m.in.: ze Srodkow
wlasnych przedsicbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Dmosin

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie geodezyjnym Dmosin
Wie§ wgminie Dmosin  sporzadzony  zostat na  podstawie  uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu nr XXXVI1/215/2018 Rady Gminy Dmosin z dnia 27 kwietnia 2018 r.

2. Celem opracowania planu jest realizacja polityki przestrzennej dla obrebu ewidencyjnego Dmosin
Wies, wyrazone] w,, Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dmosin”.

3. Projekt planu opracowany zostal zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury =z dnia
26 sierpnia2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.).

4. Plan uwzglednia w szczegdlnosci:

1)Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly
do istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak
iw warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dazono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu
przestrzennego.

2)Wyznaczajac tereny m. in. pod zabudowe mieszkaniowa, zabudowe ustugows i tereny komunikacji,
zielen urzadzong, zabudowe¢ zagrodows i infrastrukturg techniczng uwzgledniono walory architektoniczne
i krajobrazowe wsi Dmosin Wie$ rozszerzajac istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji.
Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujacych uksztattowany krajobraz.

3)Zakres ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Teren przeznaczony pod zainwestowanie nie wymagaly zgody na wylgczenie zuzytkowania rolnego,
a takze nie wymagat zgody na wylaczenie z uzytkowania lesnego.

4)Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych.

6)Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
i prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano si¢ przede
wszystkim zasada kontynuacji zabudowy zuwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastrukturg
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajac prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7)Z uwagi na wyposazenie obszaru wsi Dmosin Wie§ w niezbedng infrastrukture techniczng, ustalenia
planu moze generowaé konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Plan uwzglednia takze pozostale wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn.
zm.), zwanej dalej ustawa, w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

5. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.

2)W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakladow na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej wokot terendw
zurbanizowanych. Przyjete w miejscowym planie drogi o charakterze drég wewngtrznych wynikaja
z ograniczonych mozliwosci realizacji tych drog bez zapewnienia odpowiedniego finansowania w budzecie
gminy. Nalezy podkresli¢ ze gmina w dalszej perspektywie moze realizowa¢ zadania drogowe (oznaczone
symbolem KDW) w zaleznosci od intensywnos$ci powstajacej zabudowy w obszarach obslugiwanych przez
te drogi.

6. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
przyjetej uchwatg nr XXXII/196/2017 Rady Gminy Dmosin z dnia 27 grudnia 2017r. w sprawie oceny
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aktualnoséci studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dmosin oraz
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy.

7. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy zapewniono odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem, zzachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko projektu ww. planu miejscowego przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z2021 r., poz. 247).
Sporzadzona do projektu planu prognoza oddzialywania na §rodowisko przyrodnicze wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie przyczyni si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrédet oddziatywania na srodowisko.

8. Projekt planu po uzyskaniu pozytywnej opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —Architektonicznej
oraz wymaganych opinii i uzgodnien zostat wytozony do publicznego wgladu wraz prognozg oddziatywania
na s$rodowisko w dniach od 12 czerwca 2020r. do dnia 03 lipca 2020r. W trakcie wylozenia zostata
zorganizowana dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyniku wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu wptynely uwagi do projektu planu i zostaty rozpatrzone. Nie
wplynety uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

9. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dmosin uchwalonego uchwatg Rady Gminy Dmosin Nr XXV/137/17 z dnia 13 lutego 2017 r.

Do ww. uchwaly dolacza si¢ nastepujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:
— rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Dmosin o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

— rozstrzygni¢cie Rady Gminy Dmosin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

- zalacznik nr 4 zawierajgcy dane przestrzenne GML

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrgbie geodezyjnym Dmosin Wie$
w gminie Dmosin zostal uchwalony uchwatg nr XXII/148/20 Rady Gminy Dmosin w dniu 27 listopada
2020 r. Wojewoda todzki w dniu 31 grudnia 2020r. wydal rozstrzygnigcie nadzorcze stwierdzajac
niewazno$¢ uchwalonej uchwaty w catosci. Po dokonaniu stosownych zmian w projekcie planu, zostat on
wytozony do publicznego wgladu ponownie w dniach od 21 stycznia 2021r do 11 lutego 2021r. Do
wytozonego projektu planu w tym okresie nie wptynety uwagi.

11.Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zaistniaty przestanki do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie geodezyjnym Dmosin Wies przez Rade Gminy Dmosin.
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