UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dmosin obejmujgcego czes¢ obszaru obrebu ewidencyjnego Teresin

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.), w zwiagzku z uchwatg Nr X1X/130/2020 Rady Gminny Dmosin z dnia 28 lipca 2020
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dmosin obejmujacego cz¢$é obszaru obrgbu ewidencyjnego Teresin, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowac linie¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry Kksztaltujgce zabudowe w nawigzaniu do
obowigzujacego planu (np. 1RMN, 3RMn, 5RMn), zapisow w studium dla
poszczegbdlnych rodzajow zabudowy (np. 4RMn, 8RMn, 1UP) oraz istniejgcego
zagospodarowania (np. 2RMn, 6RMn). Wszystkie dziatki lub ich fragmenty
przeznaczone pod zabudowe posiadaja dostep do drogi publicznej. Tereny 1Ef i 1ITr
posiadaja dostep do drogi wojewddzkiej poprzez teren rolniczy w granicach ktérego
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji drog wewnetrznych. Dla terenu 1Ef aktualnie nie
mozna ustali¢ konkretnej lokalizacji drogi obstugujacej teren. W projekcie planu tereny
przeznaczone pod zabudowe zostaly wyznaczone na podstawie obowigzujacego studium
przyjetego uchwatg nr XXV/137/17 Rady Gminy Dmosin z dnia 13 lutego 2017 r., ktore
powigkszylo obszary zabudowy w poréwnaniu do obowigzujagcego planu miejscowego
przyjetego uchwatg XXXV1/291/09 Rady Gminy Dmosin z dnia 7 grudnia 2009 r. Tereny
3RMn, 4RMn, 8RMn, 9RMn, 11RMn stanowiag powigkszenie terenow juz
przeznaczonych pod zabudowg w obowigzujacym planie z 2009 r.

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r.
poz. 310 ze zm.) dla istniejacego ujecia wody zlokalizowanego na terenie 1W obowiazuje
jedynie strefa ochrony bezposredniej w ksztalce kota o promieniu 6 metrow zgodnie
z wydang w tym zakresie decyzja dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu. Strefa ochrony posredniej od ujecia wody
oznaczona w studium nie ma zastosowania. Zostata oznaczona w studium na podstawie
nieobowigzujgcych juz przepisow.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich walorow architektonicznych. Dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
zOttym, niebieskim, jasnozielonym. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.



c)

d)

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz
lokalizacji na calym obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, a na terenach oznaczonych symbolami literowymi RMn
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych zwigzanych z chowem lub hodowla
zwierzgt oraz zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko
poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ roéwniez lokalizacji zaktadow 0 duzym ryzyku
wystgpowania powaznych awarii przemystowych oraz wprowadzania  $ciekow
niespelniajacych ~ warto$ci  okre§lonych w  przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono
Klasyfikacj¢ akustyczng terenow. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Zbiornik migdzy morenowy
Brzeziny — Lipce Reymontowskie oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 404
Zbiornik Koluszki — Tomaszow.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren 1ZP przeznaczony pod zielen urzadzona o powierzchni ok. 850 m? wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktéra jest prowadzona roéwnolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Przy drodze wojewddzkiej na terenie 1ZP znajduje si¢ miejsce pamigci
narodowej zwigzane z Il wojng $wiatowa, ktore obejmuje si¢ ochrong.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna $redniego napiecia dla ktorej
ustalono strefe ochronng od linii elektroenergetycznych w ktorej obowiazujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Przy realizacji przeznaczenia terenow plan nakazuje
zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi. Na rysunku planu
wskazano strefe bezpieczenstwa rurociaggu przesytowego dalekosieznego o $rednicy 400
mm relacji Plock — Koluszki, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz przy wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Budowe oraz rozbudowe wodociggéw nalezy prowadzic w sposob
zapewniajacy odpowiednig wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.



f)

9)

h)

)

K)

walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny przeznaczone pod zabudowg zlokalizowane s3 w granicach struktury
funkcjonalno - przestrzennej z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej oraz
istniejacg  infrastruktura techniczng. Nie beda one wymagaly budowy nowej
infrastruktury technicznej, przez co gmina nie bgdzie ponosita nadmiernych kosztow
zwigzanych z obsluga komunikacyjng i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury
technicznej. We wschodniej czesci planu ustalono teren 1Ef, w granicach ktorego mozna
zlokalizowa¢ m.in. obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii
wykorzystujacych energie stoneczng, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwiagzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtéwnie
polega na powigkszeniu terenow juz przeznaczonych pod zabudowe w obowiazujagcym
planie z 2009 r., przeznaczeniu nowego terenu pod zabudowg ustug publicznych (teren
1UP) na ktérym ma by¢ zlokalizowana $wietlica wiejska i ktory posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag oraz sie¢ elektroenergetyczna. Obszar
objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore posiadajg dostgp do niezbednej
infrastruktury technicznej pozwalajacg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Ustalenia
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejgce;j.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Dmosin uchwaty Nr X1X/130/2020 z dnia 28 lipca 2020
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dmosin obejmujacego czg$¢ obszaru obrebu ewidencyjnego
Teresin ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie do dnia 4 wrze$nia 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
wnioskow do planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 8 stycznia 2021 r. do 29 stycznia 2021 r. w Urzedzie Gminy Dmosin, Dmosin 9,
95-061 Dmosin. Dnia 26 stycznia 2021 r. o godz. 9:00 odbedzie sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 15 lutego 2021 r. kazdy
zainteresowany moze ztozy¢ uwage do projektu planu.



Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzagdzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano
W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Dokumentacja
planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Dmaosin.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla
terenow przeznaczonych pod zabudow¢ o odpowiedniej jakoséci. Ustalenia planu
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociaggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociagdw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwo$é lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszary objg¢te planem zlokalizowane sg w granicach miejscowosci Teresin i posiadaja
bezposredni dostep do drog publicznych oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Tereny
przeznaczone pod zabudowe nie beda wymagaly budowy nowej infrastruktury technicznej, przez
co gmina nie bedzie ponosila nadmiernych kosztow zwigzanych z obslugg komunikacyjna
1 podlagczeniem nieruchomosci do infrastruktury technicznej. We wschodniej czgéci planu
ustalono teren 1Ef, w granicach mozna zlokalizowa¢ m.in. obiekty budowlane i urzadzenia
zwigzane z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
stoneczng, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW. W centralnej cze$ci miejscowosci
wyznaczono nowy teren pod zabudoweg ustug publicznych (teren 1UP) na ktéorym ma by¢
Zlokalizowana $wietlica wiejska. Projekt planu, zgodnie z obowigzujagcym studium, powigksza
tereny juz przeznaczone pod zabudowe w obowigzujagcym planie z 2009 r.

Po podjeciu przez Rade Gminy Dmosin uchwaty Nr XI1X/130/2020 z dnia 28 lipca 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dmosin obejmujacego czg$¢ obszaru obrgbu ewidencyjnego Teresin ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 4 wrzesnia
2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 8 stycznia 2021 r. do 29 stycznia 2021 r. w Urzedzie Gminy Dmosin, Dmosin 9,
95-061 Dmosin. Dnia 26 stycznia 2021 r. o godz. 9:00 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 15 lutego 2021 r. kazdy zainteresowany
moze zlozy¢ uwage do projektu planu.



Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat pozytywne opinie 0d Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej wyksztatconej, struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Teresin z istniejaca drogg i infrastrukturg techniczng.
Czgs¢ terendw jest juz czesciowo zabudowana. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie
poprzez indywidualne i zbiorowe $rodki transportu. Przy drodze wojewodzkiej zlokalizowany jest
przystanek autobusowy komunikacji zbiorowej ogodlnodostepnej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Opracowanie nowego planu dla fragmentu miejscowosci Teresin wynika z biezacych potrzeb
Gminy Dmosin i jest zgodne z uchwata Nr XXX11/196/2017 Rady Gminy Dmosin z dnia 27
grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dmosin oraz obowigzujacych miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Dmosin.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca i projektowana zabudowa posiada obshuge z istniejacych drég publicznych. Przez
obszar objety planem przechodzi wodociag oraz sie¢ elektroenergetyczna. Istniejace drogi
publiczne posiadaja nawierzchnie bitumiczng. Poszerzenie drogi w potudniowo-wschodniej
czesci planu (teren 1KDZ) nie obcigzy budzetu gminy — jest to droga powiatowa. Nie przewiduje
si¢ realizacji nowej infrastruktury technicznej, jednak w przysztosci moze wystapic¢ konieczno$é
rozbudowy sieci wodociggowej oraz budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe, ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.



