zawarta w dniu

najmu lokali

pomi¢dzy Gming Dmosin reprezentowang przez:

Danut¢ Supera - Wojta Gminy Dmosin, Dmosin 9, 95-061 Dmosin
zwang w tresci umowy “Wynajmujacym”

zwanym dalej “Najemca”

§1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynku
potozonym w Kotacinie 14B o tacznej powierzchni ............ m2, wyposazone Ww:

a.
b.
C.

instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,
instalacje elektryczna,
centralne ogrzewanie,

2. Szczegotowy wykaz lokali okresla zatacznik Nr 1 do umowy.
3. Stan lokali zostanie okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 2.

W lokalach bgdacych przedmiotem najmu, Najemca bedzie $wiadczyt ustugi polegajace na
prowadzeniu punktu aptecznego w godzinach zapewniajacych zabezpieczenie potrzeb mieszkancow

na wskazane ustugi, t.j w godzinach;

poniedziatek
wtorek
sroda
czwartek

piatek

od....do....
od .... do....
od .... do....
od .... do....
od .... do....

§ 3.

Najemca zobowigzany jest:
1) samodzielnie i na wtasny koszt wyposazy¢ lokal i dostosowa¢ do wymogéw zwigzanych

z prowadzeniem punktu aptecznego.

2) uzyska¢ zezwolenie z Wojewddzkiego Inspektoratu Farmaceutycznego na prowadzanie
punktu aptecznego.

3) rozpocza¢ dziatalno$¢ punktu aptecznego w wynajmowanym pomieszczeniu nie pozniej niz
w ciggu 3 mienigcy od dnia podpisania umowy na najem lokalu.

4) W przypadku nie spelnienia wyzej wymienionych warunkéw Wynajmujacy, moze rozwigzad
umowe ze skutkiem natychmiastowym.



§ 4.

1. Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu z tytutu umowy najmu,

o ktorym mowa w § 1, miesieczny czynsz wg Stawki .cc.eeeeeeeen PLN netto (stownie
2
b2 (0137 1 LN ) za 1 m powierzchni uzytkowej plus podatek od
towarow i ustug.
2. Czynsz miesi€CZNY WYNOST eeeeesrcssscsnssoonsons 7} netto (stownie ztotych: .....ccvennnnns

............................................... ) plus podatek VAT.

3. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat za dostawe $wiadczen
dodatkowych do lokalu, o ktorym mowa w § 1 (tzw. optat eksploatacyjnych). Naliczenia
obcigzen z tych tytuldow Wynajmujacy dokonywac bedzie w oparciu rzeczywiste koszty
poniesione na utrzymanie lokalu:

1) za energie elektryczng — na podstawie odczytu z licznika w przeliczeniu zuzytych kWh
po otrzymaniu przez Wynajmujacego rozliczenia zuzytej energii elektrycznej
dokonywanego przez dostawce ustugi.

2) za zimng wod¢ w ilosci odczytanej z wodomierza kwartalnie wedlug taryfy za
dostarczang wode obowigzujacej na terenie Gminy Dmosin.

3) za odprowadzenie $ciekéw komunalnych w ilosci ustalonej na podstawie odczytow
z wodomierza kwartalnie wedlug stawki, jaka Gmina Dmosin placi za wywoz
nieczystosci cieklych (zgodnie z umowa podpisang z firma S$wiadczaca ustuge
oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych).

4) za centralne ogrzewanie- Najemca bedzie wnosit zaliczkowo co miesigc oplaty
w kwocie 3,00 zi/1m* powierzchni lokalu. Rozliczenie pobranych zaliczek zostanie
dokonane po zakonczeniu sezonu grzewczego. Ustalanie optat za centralne ogrzewanie
bedzie odbywato si¢ wedlug nastgpujacych zasad:

a) Okres grzewczy trwa od pazdziernika do wrze$nia, przy czym pierwszy okres grzewczy

trwa od dnia podpisania umowy do wrzesnia.

b) Okres rozliczeniowy trwa od lipca do czerwca, przy czym pierwszy okres rozliczeniowy

trwa od dnia podpisania umowy do czerwca.

c) W danym okresie rozliczeniowym w czerwcu, dokonywane s3 odczyty urzadzen

pomiarowych- cieptomierzy zainstalowanych w lokalu. Najemca jest zobowigzany do

zapewnienia mozliwosci dokonania odczytéw wskazan urzadzen pomiarowych uprawnionemu
pracownikowi Wynajmujgcego.

d) W miesigcach sierpien — wrzesien, po dokonaniu odczytow wskazan urzadzen pomiarowych

Najemcy jest przedstawiane rozliczenie zuzytego w celu ogrzania lokalu ciepta — na podstawie

wskazan urzadzen pomiarowych oraz kosztow wytworzenia ciepta w kottowni znajdujacej si¢

w budynku (koszty zakupu wegla eko- groszku).

e) Jezeli kwota uiszczonych przez Najemce zaliczek:

- jest nizsza niz kwota nalezno$ci wynikajgca z wyliczenia, o ktorym mowa pod lit. d),

Najemca jest zobowigzany do zaptaty rdznicy migdzy sumg zaliczek a nalezno$cig za

ogrzewanie w terminie wskazanym w wystawionej fakturze VAT, nie krétszymi niz 14 dni;

- jest wyzsza niz kwota nalezno$ci wynikajaca z wyliczenia, o ktérym mowa pod lit. d),

Najemca ma prawo do zgloszenia pisemnego wniosku o wyptat¢ powstatej réznicy (nadptata).

W przypadku niezlozenia o$wiadczenia przez Najemce, Wynajmujacy dokonuje zaliczenia

nadptaty na poczet kolejnych zaliczek, o ktérych mowa w § 4 pkt. 4 informujac Najemce¢ na

pismie o sposobie dokonanego zarachowania oraz o wptywie zaliczenia nadplaty na poczet



zaliczek na wysokos$¢ 1 terminy dokonywania przez Najemce zaliczkowych ptatnosci na poczet
naleznosci z tytulu ogrzewania lokalu.

4.

10.

Odpady state i odpady medyczne bedg usuwane przez Najemce we wlasnym zakresie 1 na
jego koszt.

Z tytulu prowadzenia dziatalnos$ci Najemca bedzie zobowigzany do optacenia podatku od
nieruchomosci, w wysokosci zgodnej z uchwala Rady Gminy Dmosin na dany rok
podatkowy.

Strony ustalaja, ze w kazdym roku kalendarzowym poczawszy od | marca czynsz bedzie
waloryzowany o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych
ogloszony przez Prezesa GUS, w roku poprzednim w stosunku do wczes$niejszego,
w przypadku gdy ogloszony wskaznik bedzie dawat podstawy do podwyzszenia
obowigzujacego czynszu.

Waloryzacja czynszu nastgpuje poprzez ztozenie przez Wynajmujacego oswiadczenia i nie
wymaga podpisania przez Strony aneksu do umowy. Po dokonaniu waloryzacji i ztozeniu
o$wiadczenia czynsz w nowej wysokosci obowigzuje od dnia 1 marca roku kalendarzowego,
w ktérym Wynajmujacemu przystugiwato prawo do dokonania waloryzacji, z zastrzezeniem
ze pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi 1 marca 2018r.

Niezaleznie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 7, Wynajmujacy zastrzega prawo
zmiany wysokosci czynszu  okreSlonego w wust. 1 z przyczyn niezaleznych od
Wynajmujacego. Zmiany te wprowadzane beda w drodze wypowiedzenia, o ktorym
mowa w art. 685' Kodeksu cywilnego.

Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz miesi¢cznie z dotu, bez uprzedniego wezwania
w terminie do dnia 20-go kazdego miesigca kalendarzowego, na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego.

W razie opdznienia w uiszczeniu czynszu, Najemca ma obowigzek zaptaty odsetek
ustawowych bez odrebnego wezwania.

§ 5.

. Najemca jest obowigzany w szczegolnosci:

— na wlasny koszt utrzymywaé czystos¢ w lokalach, na korytarzach, w ktorych
umiejscowione sg wejscia do lokali,
— zawiera¢ w kazdym roku obowigzywania niniejszej umowy, umowy ubezpieczenia
lokali w zakresie zdarzen losowych, a w szczegdlnosci od kradziezy, pozaru, zalania,
a takze ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie szkod wyrzadzonych
osobom trzecim w zwigzku z najmowaniem lokali,
— przestrzega¢ przepisOw ochrony przeciwpozarowe;.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w mieniu Najemcy
przez osoby trzecie.

. Nie wykonanie obowigzkow wymienionych w ust. 1 jest rOwnoznaczne z uzywaniem

przedmiotu najmu niezgodnie z umowa i1 uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy bez wypowiedzenia.

§ 6.

. Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ w catosci lub w czgsci

lokalu w podnajem, do bezptatnego uzywania lub korzystania przez osoby trzecie, ani tez



zmienia¢ przeznaczenia lokali, jak rowniez dokonywac przerdbek, przebudowy, adaptacji i
dobudowy oraz innych zmian w najmowanych lokalach.

2. Naruszenie powyzszego zakazu uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania niniejszej umowy
bez wypowiedzenia.

§7.
Naktady polaczone ze zwyklym uzywaniem lokalu obcigzaja Najemc¢ na zasadzie art. 681
Kodeksu cywilnego.

§ 8.

Najemca obowigzany jest do naprawienia, na zasadach ogdlnych, wszelkich szkod w mieniu
bedacym przedmiotem najmu na podstawie niniejszej umowy.

§9.
Wynajmujacego obcigzaja naprawy lokali, ktore nie maja charakteru napraw zwigzanych ze
zwyklym uzywaniem lokalu, a takze dbatos$¢ o stan techniczny budynku i jego instalacji.

§ 10.
1. Jezeli w czasie obowigzywania niniejszej umowy ujawni si¢ potrzeba wykonania robot, ktére
obcigzaja Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ go o tym niezwlocznie.
2. Uchybienie temu obowigzkowi przez Najemce zwalnia Wynajmujacego od odpowiedzialno$ci
za szkody powstate w mieniu Najemcy lokalu.

§11.
Po zakonczeniu najmu, Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajacych go
napraw. Po zakonczeniu najmu Najemca zwraca Wynajmujgcemu lokal w stanie nie pogorszonym,
na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Wynajmujacy jest uprawniony, wedlug swego
wyboru, w wypadku nieprzywrocenia przez Najemce stanu poprzedniego, do zadania
odszkodowania na zasadach ogdlnych albo do powierzenia osobie trzeciej przywrdcenia stanu
poprzedniego na koszt i niebezpieczenstwo Najemcy.

§12.

1. Jezeli Najemca ulepszyt lokal, Wynajmujacy moze wedlug swojego wyboru zatrzymad
ulepszenie za zaplata sumy odpowiadajacej jego wartosci w chwili zwrotu, albo zadaé
przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt wtasny Najemcy.

2. Jezeli przywrocenie stanu poprzedniego moze nastagpi¢ przez odlgczenie ulepszenia bez
uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu, Najemca moze zatrzymac ulepszenie.

3. Jezeli ulepszenia nie da si¢ odlaczy¢ bez uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu,
Wynajmujacemu przystuguje wylacznie prawo zatrzymania ulepszenia za zaplata sumy
odpowiadajacej jego wartosci w chwili zwrotu. Jednakze wowczas, gdy ulepszenie zostato
dokonane przez Najemce bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy jest zobowigzany do
zaptaty wartosci ulepszenia tylko o tyle, o ile zwigksza ona warto$¢ lub uzytecznosé
przedmiotu najmu w stosunku do jego wartosci z chwili podpisywania umowy najmu ze
wzgledu na przeznaczenie tego przedmiotu okreslone w niniejszej umowie.



4. Uprawnienia, o ktérych mowa w ustgpach poprzedzajacych, powstajg po zakonczeniu najmu.

§ 13.

1. Kazda ze Stron jest uprawniona do rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym
wypowiedzeniem przypadajagcym na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w razie:

— okreslonym w § 3 pkt. 4, § 5 ust. 31§ 6 ust. 2 umowy,

— zwloki w zaptacie czynszu za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,

— niewywigzania si¢ przez Najemce z obowigzkow okreslonych w § 6 umowy,

— stalego zaprzestania prowadzenia przez Najemce dziatalnos$ci okreslonej w § 2 umowy lub
faktycznego nie$wiadczenia ustug w zakresie prowadzenia punktu aptecznego zgodnie
z przeznaczeniem najmowanych lokali okre§lonym w § 2 przez okres dluzszy niz 30 dni
albo statego zaprzestania lub faktycznego nieswiadczenia ushug okreslonych w § 2 przez
okres dtuzszy niz 30 dni,

— wystgpienia innych przypadkow korzystania z lokalu w sposob razaco sprzeczny z umowa,
w tym w szczegblnosci w przypadku faktycznego zaprzestania §wiadczenia ustug objetych
umowa.

3. Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

— naruszenia przez Wynajmujacego postanowien umowy w zakresie ustalania wysokos$ci
CZynszu,

— zaprzestania prowadzenia dzialalno$ci okre$lonej w § 2 umowy.

§ 14.
Wszelkie zmiany umowy dokonywane beda w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa Najmu ODOWIGZUJE veeeererneernaresssesnessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns

§ 16.
W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§17.
Wszelkie spory migdzy stronami rozstrzygane beda polubownie. W wypadku niemoznosci
polubownego zalatwienia sporu, spory te beda rozpoznawane przez sad wilasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.

§ 18.
Umowe spisano w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla Wynajmujacego
ijeden dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



