PROJEKT
UCHWALA NR .../...../11
Rady Gminy Dmosin
AN o vvonsns 201 1.

w sprawie uchwalenia ,,Wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dmosin w latach 2011-20167.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, 2 2003r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 7.
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, »
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 1
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, oraz z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679 i Nr
134, poz. 777) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronic
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. »
2005r. Nr 31, poz.266, z 2006r. Nr 86, poz.602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1193, Nr 249,
poz.1833, z 2007r. Nr 128, poz.902 i Nr 173, poz.1218 oraz z 2010r. Nr 3, poz.13)

Rada Gminy Dmosin uchwala, co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ ,.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dmosin w latach 2011-2016” w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dmosin.

§3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Lodzkiego i
wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

ZALACZNIK

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DMOSIN W LATACH 2011-2016.

Tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy, okre§lonym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowe]j decyduja dzialania, decyzje i plany przedsigwzigc
zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty gminnej przy
uwzglednieniu lokalnych warunkéw spoleczno-gospodarczych, w tym finansowych,
urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Dmosin



I. Mieszkaniowy zasob Gminy Dmosin obejmuje lokale micszkalne stanowigee wlasnose

Gminy Dmosin,
Nie przewiduje si¢ powigkszenia micszkaniowego zasobu poprzez budowy nowych

bt

budynkow.,

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ majie na uwadze wyposazenie
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje wodng, instalacje kanalizacy jng
oraz lazienke.

4. Prognoze dotyczgca wiclkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego eminy w
poszczegolnych latach okresla tabela nr 1.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajiey ze stanu technicznego
budynkow i lokali

I. Nie planuje si¢ remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynikajgeego z¢ stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych poza biczacq konserwacjy aby zasob
utrzymaé w stanie niepogorszonym z uwagi na prognozowany sprzedaz lokali
mieszkalnych.

2. W przypadku wystapienia jednak koniecznosci wykonania remontu budynkow przed
prognozowang sprzedaza remonty powinny polega¢ przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, zgodnic z
przeznaczeniem, w szczegolnosci zapewnieniu warunkow umozliwiajacych zaopatrzenic w
wode, energie elektryczna i cieplna, odprowadzenie $cickow, usuwanie odpadow stalych i

ochrong przeciwpozarowa.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy okresla tabela nr 1.

2. Zasady sprzedazy okresla odrebna uchwata Rady Gminy Dmosin Nr XLI/324/10 z dnia
27 kwietnia 2010r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas diuzszy niz trzy lata i czas nieoznaczony.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Czynsz najmu za Im® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Dmosin ustala si¢ na podstawie stawki bazoweJ za 1 m*
powierzchni uzytkowej, z uwzglegdnlemem czynnikow podwyzszajqcych i obnizajacych
stawke takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.
Czynnikiem podwyzszajacym stawke bazowa czynszu o 25% tej stawki jest wyposazenie
lokalu w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna i centralne ogrzewanie.

Czynnikiem obnizajacym stawke bazowa czynszu o 20% tej stawki jest brak wyposazenia
lokalu w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna lub centralne ogrzewanie.
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4. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za | m” powicrzehni uzythowej lokali micszkalnych

ustala Wojt Gminy Dmosin.
Rozdzial V

Zarzydzanic mieszkaniowym zasobem Gminy

l.okale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy znajdujy sic w zarzgdzie pminy, czyli
wlasciciela zasobow. W latach objetych ninicjszym Programem nic planuje si¢ zmiany zasad
zarzadzania zasobami micszkaniowymi.
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Rozdzial VI

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

. Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowe) sq wplywy z czynszow za

lokale mieszkalne, uzytkowe oraz cwentualne wplywy ze  sprzedazy  micszkan
komunalnych.

. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogq by¢ rownicz Srodki budzetowe

uchwalane przez rad¢ gminy na ten cel oraz dotacje pozabudzetowe.

Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza
szczegoOlnosei na:

1)koszty biezacej eksploatacji budynkow 1 lokali;

2)koszty konserwacji, usuwania awaril.
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Rozdzial VII

Wysokos$¢ wydatkéw na budynki wehodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Wysoko$¢ wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gminy Dmosin w kolejnych latach z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontéw okresla tabela nr 2.
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Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

. Nalezy na biezaco rozwigzywaé problem $ciggalnoscei czynszoéw i innych oplat za lokale

poprzez rozmowy z lokatorami celem uswiadomienia im konsekwencji oraz poznania ich
sytuacji materialnej a takze w razie potrzeby nawigzywania wspdlpracy z Gminnym
Osérodkiem Pomocy Spolecznej w Dmosinie.

Lokale mieszkalne nalezy wynajmowaé¢ najemcom, ktorzy nie sq w stanie wynaja¢ lokali
w innych zasobach, a ich sytuacja finansowa pozwala na oplacanie czynszow w lokalach
gminnych.

Nalezy przestrzega¢ zasady nie wynajmowania lokali osobom osiagajgcym dochody, ktore
pozwola na wynajecie lokalu w innych zasobach oraz osobom posiadajacym tytul prawny

do innego lokalu mieszkalnego.



Tabela nr 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2011 - 2016

Liczba lokali
mieszkaniowych

Lp. Wyszczegolnienie
(adres)

1 2

1 Nagawki Nr 16

2 Nagawki Nr 25

3 Osiny 138

zajetych

wolnych
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vo.;.» w Liczba lokali Pow.

3 2
socjalnych wm~

* budynek we wspéhwlasno$ci Gminy Dmosin i 0sob fizycznych

Wyposazenie
lokali

8

wodocigg.c.o.,
kanalizacja

wodociag,

kanalizacja

Uchwala o zbyciu Plan Stan
sprzedazy  techniczny
lokali
9 BT 1
Nr XXXVII/309/10 zdn,  2011-2012 dobry
29.01.2010r. zm. Nr

XLV/344/10 z
dn.20.08.2010r.

Nr XIX/123/2001 z 2011-2012 niski
dn.20.03.2001r.

Nr XXV/212/08/ z dn. 2011-2012 niski

20.11.2008r. zm. Nr
XII11/328/10 z
dn.16.06.2010r. i
Nr XXV/214/08/ z dn.
20.11.2008r. zm. Nr
XI111/329/10 z
dn.16.06.2010r.



Tabela nr 2. Wysokos¢ wydatkéw przeznaczonych na mieszKaniowy zasob Gminy w latach 2011 - 2016

Lp. Rok Koszty biezacej eksploatacji n Koszty remontow i | Uwagi
~ modernizacji wPLN |
1 2 3 | 4 5
2011 25713 | . | -
- 2012 26356 | - -
3 2013 27015 - -
4 2014 27690 - -
5 2015 28382 - -
6 2016 29092 -

Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:

koszt ubezpieczenia budynkow:;

koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem;

koszty wywozu nieczystosci stalych i pltynnych;

koszty ustug kominiarskich.



