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1. Podstawa formalno — prawng zmiany Studium jest uchwata Rady Gminy Ciasna, ktora uchwata
XLI1/253/2022 z dnia 28 marca 2022 r. przystapita do sporzadzenia zmiany nowej edycji studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciasna.

2. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciasna wymaga
dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 5, w zwigzku
z ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zmiana studium obejmuje:

Projektem zmiany Studium objgty jest teren potozony w gminie Ciasna,

W miejscowosci Jezowa. Teren obejmuje powierzchni¢ 25,3331 ha i stanowiag go grunty orne.

W  obecnym studium to obszar R — teren rolny o pow. 19,9 ha oraz obszar A2 - teren zabudowy

mieszkaniowej z ustugami 0 pow. 5,4 ha.  Przedmiotowy teren przylega z od strony zachodniej do drogi

powiatowej, od strony potudniowej do drogi gminnej.

4. Bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ objeto calg gmine, dla nastepujacych stref
i przeznaczenia terenow:
Strefa Osadnicza A
1) ALl - teren ksztaltowania centrum miejscowosci, teren ustug nieucigzliwych,
2) A2 — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
3) A3 - teren rozwoju zabudowy mieszkaniowe;,
4) A4 —teren zabudowy mieszkaniowej i osadniczej,
5) A5 — teren rozwoju ustug specjalistycznych
Strefa Osadnicza B
1) B1 - teren zabudowy osadniczo — rekreacyjnej
2) B2 - teren rozwoju ustug turystycznych
Strefa produkcyjno — ustugowa C
1) C1- tereny aktywizacji gospodarczej

2) C2 —teren eksploatacji powierzchniowej

5. Analiza przestrzenna.

Gmina Ciasna potozona jest w pdétnocno-zachodniej cze$ci wojewddztwa Slaskiego, w powiecie
lublinieckim. Jest najbardziej wysunigta na poéinoc gming tego powiatu.
Od zachodu graniczy z wojewodztwem opolskim. Polnocno-wschodnig granice gminy stanowi rzeka
Liswarta. W znaczeniu fizyczno-geograficznym obszar gminy Ciasna znajduje sie w obrebie Obnizenia
Liswarty. Gmina potozona jest niemal w calosci w dorzeczu Mtynowki - lewego doplywu Liswarty.

W ujednoliconym podziale na regiony geograficzne Polski Obnizenie Liswarty zaliczane jest
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do Wyzyny Slasko-Krakowskiej. Znajduje si¢ w potnocnej czgsci tego regionu, pomigdzy Progiem Woznicki
i Progiem Herbskim. W znaczeniu historycznym, etnograficznym i kulturowym gmina Ciasna potozona jest
na obszarze Gornego Slaska - jednego z regiondéw historycznych Polski.

Powierzchnia gminy obejmuje 134 km? i skupia na tym terytorium 9 sotectw: Ciasna, Sierakoéw
Slaski, Zborowskie, Wedzina, Panoszéw, Molna, Ciasna, Glinica, Jezowa. Siedziba urzedu gminy znajduje
si¢ w Ciasnej, potozonej w poludniowej czgsci administrowanego terenu.

Gmina Ciasna sasiaduje od potudniowego-wschodu z gminami Pawonkéw, Kochanowice i Herby
(powiat lubliniecki), od péinocnego-wschodu z gming Przystajn (powiat ktobucki), od zachodu z gminami
Olesno i Dobrodzien (powiat oleski — wojewodztwo opolskie).

Przez obszar gminy Ciasna prowadzi droga krajowa nr 11 Katowice-Poznan. Droga ta taczy
bezposrednio dwa pobliskie miasta - Lubliniec i Olesno. Przez obszar gminy przebiega rowniez linia
kolejowa prowadzaca z Poznania i Wroctawia do Katowic i Czgstochowy. Na terenie gminy znajdujg si¢
dwie stacje kolejowe - w Ciasnej i Sierakowie Slaskim. Dostep lokalnej dziatalnosci ustugowej

i produkcyjnej do zewnetrznych rynkow zbytu jest zadawalajacy, co buduje podstawy do ich rozwoju.

6. Analiza spoleczna

Powiat lubliniecki w ktorym lezy Gmina Ciasna ma 75 157 mieszkancow. W latach 2002-2022 liczba
mieszkaficOw W powiecie zmalata 02,5%. Sredni wiek mieszkancow powiatu wynosi 42,0 lat
i jest porownywalny do $redniego wieku mieszkancoOw wojewodztwa $laskiego oraz porownywalny
do sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Prognozowana liczba mieszkancow powiatu lublinieckiego
w 2050 roku wynosi 64 040.

Gmina Ciasna ma 7 255 mieszkancow ( stan na koniec 2022 r.). W latach 2002-2022 liczba
mieszkafncOw zmalalaw gminie 010,1%. Sredni wiek mieszkancow gminy wynosi 41,8 lat
i jest porownywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewodztwa S$laskiego 1 poréwnywalny
do $redniego wieku catej Polski.

Powiat lubliniecki ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -354. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -4,681 na 1000 mieszkancow powiatu lublinieckiego. Gmina Ciasna ma ujemny przyrost
naturalny wynoszacy -31, co odpowiada przyrostowi naturalnemu -4,77 na 1000 mieszkancéw gminy
Ciasna.

W 2021 roku w powiecie lublinieckim zarejestrowano 751 zameldowan w ruchu wewnetrznym
oraz 757wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewngtrznych wynosi dla powiatu lublinieckiego -6.
W tym samym roku 53 osob zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 154 wymeldowan za granice,
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace -101.

W 2021 roku w Gminie Ciasna zarejestrowano 63 zameldowania w ruchu wewngtrznym

oraz 74 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewngtrznych wynosi dla gminy Ciasna -11, z kolei
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w tym samym roku 7 os6b zameldowato si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 37 wymeldowan za granicg,
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace -30.

Liczba mieszkancéw Gminy Ciasna na ten sam okres dla ktérego przygotowano prognoze demograficzng
do roku 2050 dla mieszkancéw powiatu lublinieckiego, procentowo wynosi 9,4 z ogolnej liczby
mieszkancoéw powiatu czyli 7509. Analogicznie w 2050 roku liczba mieszkancow Gminy Ciasna powinna
wynosi¢ 6 198 mieszkancow.

W analizowanym okresie wyraznie poglgbi si¢ proces starzenia demograficznego mieszkancow.
Przejawiac si¢ to bedzie w stalym wzroscie liczebnosci os6b w wieku 60 lat i wiecej, a w szczegdlnosci

rocznikow najstarszych, po 80. roku zycia.

7. Analiza ekonomiczna (gospodarcza)
Bezrobocie rejestrowane w gminie Ciasna wynosito w 2022 roku 5,6% (5,6% wsrod kobiet i 5,6% wsrod
mezezyzn).
W 2021 roku przecigtne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Ciasna wynosito 5 038,72 PLN,
co odpowiada 84,00% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce.
Wisréd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Ciasna 545 0sdb wyjezdza do pracy do innych gmin,
a 489 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi
-56.
e 9,6% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Rudnik pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo),
o 39,8% w przemysle i budownictwie,
e 16,8% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie

i gastronomia, informacja i komunikacja),

o 1,0% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomosci).

W gminie Ciasna w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 630 podmiotow
gospodarki narodowej, z czego 500 stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza.
W tymze roku zarejestrowano 34 nowych podmiotéw, a 15 podmiotoéw zostalo wyrejestrowanych.

Na przestrzeni lat 2009-2022 najwigcej (65) podmiotéw zarejestrowano w roku 2019,
a najmniej (25) w roku 2019. W tym samym okresie najwiecej (47) podmiotéw wykreslono
z rejestru REGON w 2009 roku, najmniej (15) podmiotéw wyrejestrowano natomiast w 2022 roku.

Wedhig danych z rejestru REGON wséréd podmiotéw posiadajacych osobowo$§¢ prawng
w gminie Ciasna najwigcej (42) jest stanowigcych spotki handlowe z ograniczong odpowiedzialno$cia.

Analizujgc  rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikow mozna stwierdzic,

ze mnajwigcej (611) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajacych 0 - 9  pracownikow.



5,6% (35) podmiotow jako rodzaj dziatalno$ci deklarowato rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo,
jako przemyst i budownictwo swdj rodzaj dziatalno$ci deklarowato 40,2% (253) podmiotéw, a 54,3%
(342) podmiotéw w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalnos¢.

Wsrod oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Ciasna najczesciej
(28,6%)

oraz Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéow samochodowych, wtaczajac motocykle (17,6%).

deklarowanymi rodzajami przewazajacej dziatalnos$ci CF:) Budownictwo

Rozwo6j gospodarczy jest jednym z wazniejszych celow, ktore postawila przed soba gmina.
Ponizej prezentacja celow jakie gmina planuje osiagnaé, a ktore stuzaca rozwojowi. Cele zostaty

opracowane dla Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Ciasna z 2017 roku.

CEL GLOWNY

CELE SZCZEGOLOWE

Zwigkszenie szans dla rozwoju i utrzymania
przedsigbiorczosci na terenie Gminy Ciasna.
Cel stanowi odpowiedz na zidentyfikowany
problem zwigzany z odptywem ludnosci terenu
gminy, a takze niska przedsicbiorczoscia.
Dzieki stworzeniu szans dla rozwoju
przedsigbiorczosci w gminie bedg powstawaly

nowe miejsca pracy, ktore wptyng na poprawe

3.1.Wspieranie samozatrudnienia

3.2. Zwigkszenie $wiadomos$ci mieszkancow, w
tym mlodziezy i dzieci w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

3.3 Rozwoj aktywnos$ci gospodarczej
mieszkancow

3.4. Wzrost konkurencyjnosci lokalnej
gospodarki

jakosci zycia mieszkancdw i pojawianiu sie

nowych

8. Analiza $rodowiskowa.

Gmina Ciasha posiada wiele terenow o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
charakteryzujacych sie wysoka bior6znorodnoscia w skali regionalne;.

Znaczng powierzchni¢ 5426 ha zajmuja lasy podlegajace ochronie prawnej na mocy ustawy
o lasach jako lasy ochronne. Cechuje je duza réznorodnos¢ typow siedliskowych; dominuje bor mieszany
Swiezy i boér $wiezy a wystepuja rowniez lasy wilgotne, bory bagienne, bory wilgotne, olsy
i tegi. Dominujgcym gatunkiem jest sosna zajmujaca 85 — 90% powierzchni drzewostanoéw, nastgpnie swierk,
brzoza, dab i w formie domieszek buk, modrzew, jodta i osika.

Do najcenniejszych zasobow srodowiska naleza doliny ciekow, przede wszystkim dolina Liswarty.
55/08 Wojewody Slaskiego
z dnia 25 sierpnia 2008 roku Park Krajobrazowy Lasy nad Goérng Liswartq, wraz z otuling Park wchodzi
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w  sktad Zespotu Parkéw Krajobrazowych Wojewédztwa Slaskiego od  01.01.2000 roku
na mocy rozporzadzenia Nr 222/99 Wojewody Slaskiego z dnia 19.11.1999r. Park czesciowo znajduje si¢ na
terenie gminy Ciasna.

W Gminie znajdujg si¢ rezerwaty przyrody:

. Cisy w Sierakowie o powierzchni 8,05 ha w poblizu Debowej Gory, utworzony zostat w 1957 roku
w celu m.in. zachowania naturalnego stanowiska cisa.

. Leg nad Mlynowkg, utworzony w 2007 w celu zachowania ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych
i dydaktycznych biocenoz lesnych, wodnych i bagiennych w postaci naturalnego lasu fegowego wraz z catym
bogactwem gatunkowym flory i fauny.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane s3a tereny objete ochrona konserwatorskg, wpisane
do rejestru zabytkéw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych - grodzisko w Wedzinie,
grodzisko w Dzielnej, zesp6t patacowo — parkowy w Sierakowie Slaskim, kostnica przy koéciele $w. Piotra
i Pawta w Sierakowie Slaskim — obickt nieistniejacy w terenie, zesp6t patacowo — parkowy w Wedzinie,

zespot patacowo — parkowy w Patoce, zespdt dworski w Panoszowie, fabryka fajek w Zborowskich.

9. Bilans terenow

Bilans terenéow przeznaczonych pod zabudowe zostal poprzedzony analizami $rodowiskowymi,
ekonomicznymi i spotecznymi i demograficznymi (zawartymi w tek$cie niniejszego opracowania), ktorych
wyniki prowadza do wskazania zapotrzebowania na tereny inwestycyjne. Zapotrzebowanie to zostato
wyliczone na podstawie przyjetych wskaznikow urbanistycznych w odniesieniu do prognozowanych
uwarunkowan w gminie Ciasna. W celu obliczenia chlonnos$ci terenow przeznaczonych pod zabudowe
rozpoznano obecng struktur¢ zainwestowania na podstawie obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala nr XXII/105/2016 Rady Gminy
Ciasna z dnia 30 listopada 2016r. ze zmianami oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyniki bilansu przedstawiajag maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudoweg zestawione z oszacowang chlonnoscia terendw. Nalezy roéwniez mie¢ na uwadze pewne
przyblizenie w prezentacji wynikow spowodowane wariantowymi mozliwosciami interpretacji prawa
miejscowego i co za tym idzie okre§leniem pewnych statych zalezno$ci, parametréw i wspotczynnikow.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.10 ust.5 pkt 1-4) wskazuje, iz w ramach
opracowywanego bilansu zabudowy analizuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa zabudowy. Wobec braku
wyraznego wskazania przez ustawodawce, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,,powierzchnia uzytkowa
zabudowy”, przyjeto, iz powierzchnia uzytkowa zabudowy, to powierzchnia terenu przeznaczona pod dane

zainwestowanie.



9.1. Ogolny bilans terenéw polozonych w poszczegolnych strefach osadniczych:

Tabelanr1
Strefa osadnicza A Powierzchnia [ha]
Al — teren ksztaltowania centrum miejscowosci, teren 109,3846
ustug nieuciazliwych,
A2 — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, 635,8416
A3 — teren rozwoju zabudowy mieszkaniowej, 158,1568
A4 —teren zabudowy mieszkaniowej i osadniczej, 221,0677
A5 — teren rozwoju ushug specjalistycznych 28,6161
Ogolem: 1153,0670
Tabela nr 2
Strefa osadnicza B Powierzchnia [ha]
B1 — teren zabudowy osadniczo — rekreacyjnej 158,7665
B2 — teren rozwoju ustug turystycznych 5,9958
Ogoélem: 164,7650
Tabelanr 3
Strefa produkcyjno — uslugowa C Powierzchnia [ha]
C1- tereny aktywizacji gospodarczej 172,7238
C2 — teren eksploatacji powierzchniowej 90,7411
Ogoélem: 263,4649

9.2. Powierzchnia nowych obszaréw w ramach poszczegoélnych przeznaczen objetych zmiang nr 5:

Przeznaczenie Al A2 A3 A4 Bl B2 C1

C2

EF

Powierzchnia [ha] [0,4019| 10,6410 |18,9231| 2,2561 | 5,6907 | 3,5049 | 29,0178

1,7553

44,236




9.3. Prognoza zapotrzebowania na tereny aktywizacji gospodarczej

Przeznaczenie terenow aktywizacji gospodarczej powinno wynika¢ z konkretnych potrzeb
inwestycyjnych gminy. Zapotrzebowanie na te tereny ustalono na podstawie ztozonych wnioskdw, ustalen
obowiazujacych planéw miejscowych, dokonanej analizy zainteresowania inwestorow. Z uwagi na duzy
ruch inwestycyjny oraz realne rosnace zapotrzebowanie na tereny produkcyjne i ustugowe, wprowadzono

ponizej okreslone zatozenia.

1) Zatozenia:
a) realizacja srednio dwoch obiektow ustugowych lub produkeyjnych / 1ha,
b) $rednia powierzchnia uzytkowa obiektu ustugowego lub produkcyjnego - 750 m2,
€) zatrudnienie $rednio 3 pracownikow w obiekcie ustugowym lub produkcyjnym,
d) zatrudnienie 0,5 osoby / 1ha w obiektach ustugowych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
e) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza dotyczy jednego obiektu ustugowego lub produkcyjnego,
f)  liczba 0sob w wieku produkcyjnym — 4445 (Srednia warto$¢ przyjeta na podstawie prognozy
demograficzne GUS Prognoza ludno$ci gmin na lata 2016 do 2030),
g) udziat 0sob zatrudnionych (aktywnych zawodowo) w branzach ustugowej i produkcyjnej, w ogolne;j
liczbie 0os6b w wieku produkcyjnym - 70%,
h)  udziat 0s6b bezrobotnych i nieposzukujacych pracy w ogolnej liczbie osob w wieku produkcyjnym
- 15%
i) liczba mieszkancow wyjezdzajacych do pracy poza gming Ciasna jest rowna liczbie osob
przyjezdzajacych do pracy do gminy Ciasna,
j)  zatozone wskazniki utrzymaja si¢ w latach objetych prognoza demograficzng (2015 — 2030)
k) Dla poszczegdlnych jednostek przyjmuje sie nastepujacy udziat zabudowy ustugowej w odniesieniu
do przeznaczenia terenu:
- A1 50%
- A2 40%
- A3 25%
- A4 10%
- A5 90%
-B1 30%
-B2 80%
2) Obliczenia:
a) liczba dostepnych pracownikéw w branzach produkcyjnej i ustugowe;:

4445 x 70 % = 3 112 pracownikow,



b) od liczby dostgpnych pracownikéw w branzach produkcyjnej i ustugowej, wyliczonych w lit a,
odjeto zatozona liczbe oséb zatrudnionych w obiektach ustugowych usytuowanych na terenach
zabudowy mieszkaniowej A2, A3, A4
3112 - 507 = 2605,

) ilos$¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych dla dostepnej liczby pracownikow
(przy zatozeniu $rednio 4 pracownikoéw na jeden obiekt ustugowy):

2605 : 3,5 prac. = 744,

d) ww. ilo$¢ obiektow ustugowych lub produkcyjnych pomniejszono o ilo§é obiektow ustugowych
lub produkcyjnych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza:
744378 = 366,

e) maksymalne, w skali gminy Ciasna, zapotrzebowanie na zabudowe obiektow ustugowych lub
produkcyjnych — (jako sumaryczna powierzchnia uzytkowa pozadanych obiektow ustugowych
lub produkcyjnych):

366 x 750 m? = 274 607 m?,

f) powierzchnia terenéw, wymagana do realizacji obiektow ustugowych lub produkcyjnych
o powierzchni uzytkowej, wyliczonej w lit. e:

274 607 m? : (2 x 750 m?/ha) = 183,0714 ha,

g) maksymalna chtonno$¢ terendw na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy obiektow ustugowych
lub produkcyjnych:

50,1413 ha x 2/ha x 750 m? = 75 212 m?,

h) maksymalna chtonnos$¢ terenéw poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej (przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe),
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy obiektow ustugowych lub produkcyjnych:

79,0470 ha x 2/ha x 750 m? = 118 570 m?,

i) sumaryczna maksymalna chtonno$¢ terendw, o ktorych mowa w lit. g i lit. h: 75212 m? + 118
571 m?=193 782 m?,

J) powierzchnia terenéw na ktorych mozliwa jest realizacja obiektow ustugowych

lub produkcyjnych o powierzchni uzytkowej wyliczonej w lit. i:
193 782 m? : (2 x 750 m?/ha) = 129, 1884 ha
k) bilans maksymalnego w skali gminy Ciasna zapotrzebowania na zabudowe ushugowa

lub produkcyjna (lit. €) oraz maksymalnej chtonnosci terenow (lit. 1):



274 607 m? - 193 782m? = 80 825 m? (183,0714 ha-129,1884 ha=53,8831 ha,

z mozliwo$cia zwigkszenia zapotrzebowania, w wyniku niepewnosci proceséw rozwojowych o
30% do okoto 70,0480 ha czyli 105 072m2)

Powyzszy bilans pozwala uznaé, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume

powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjna.

I) Powierzchnia terenow aktywizacji gospodarczej wprowadzonych w ramach niniejszej zmiany
studium: ok. 44,7490 ha

m) Maksymalna chtonno$¢ tych terendéw:

n) 44,7490 ha x (2 x 750 m?/ha) = 67 123 m?

9.4 PROGNOZA ZAPOTRZEBOWANIA NA TERENY MIESZKANIOWE

Do obliczenia zapotrzebowania na tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy
( tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa) przyjeto:

a) Prognozowana liczba ludnosci gminy Ciasna do roku 2050: 6 198 os6b

b) Srednia liczba 0s6b przypadajacych na jedno mieszkanie: 2,3*

¢) Srednia powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej/zagrodowe;j:2400m?**

d) Na kazdej dzialce zlokalizowane jest jedno mieszkanie w ramach budynku mieszkalnego

e) Dla poszczegdlnych jednostek przyjmuje sie nastepujacy udzial zabudowy mieszkaniowej

w odniesieniu do przeznaczenia terenu:

- A150%

- A2 60%

- A3 75%

- A4 90%

- A5 10%

-B170%

- B2 20%
* Warto$¢ przyjeta na podstawie sredniej liczby 0s6b w gospodarstwie domowym w wojewodztwie
$laskim w 2030 wg danych GUS, Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016 -2050
**Warto$¢ ta zostala przyjeta na podstawie nastepujacych czynnikow:
-powierzchnia wystepujacych na obszarze gminy dziatek zabudowanych;
-wzrastajacy standard jako$ci zycia mieszkancow, skutkujacy poszukiwaniem obszaréw podmiejskich
o powierzchni gwarantujacej posiadanie wlasnego terenu zielonego przeznaczonego do wypoczynku

i rekreacji;
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-jednoczesnie majac na uwadze wiejski charakter obszardw gminy przyjecie wielko$ci dziatki na ww.

poziomie zwigzane jest takze z rolniczym charakterem obszaru.

Rodzaj parametru

Wielko$¢ parametru prognozowana na rok 2050

Prognozowana liczba ludnosci ( osoby)

6198 0sob

Prognozowana liczna mieszkan
[liczba osob/wskaznik liczby 0sob przypadajace;j
na jedno mieszkanie]

2695 mieszkan

Prognozowana powierzchnia terendw
inwestycyjnych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
(m2) [liczba mieszkan x powierzchnia dziatki]

5 659 043 m2- 565,9043 ha

Prognozowana powierzchnia terenow
inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowg z
uwzglednieniem niepewnos$ci procesoOw
urbanistycznych ( +30%)

735, 6757 ha

Tabela 4. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

Funkcja terenu Zapotrzebowanie — Powierzchnia Zapotrzebowanie
powierzchnia aktualnie na nowg zabudowe
docelowa zainwestowana

Prognozowana

powierzchnia terenow

pod zabudowe o

niskiej intensywnosci | 735, 6757 ha 426,7535 ha 308,9222 ha

zabudowy

Tabela nr 5. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe w perspektywie do roku 2030

Chlonnos¢

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2016 poz. 778 ze zm.) obliczono chlonnos$¢ terenéw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy Ciasna. Okreslenie granic struktury funkcjonalno —

przestrzennej nastapito w wyniku analizy dokumentu obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow. Do oszacowania chtonnosci wzigto pod

uwage rowniez istniejace zainwestowanie.

Powierzchnia terendw pod zabudowe mieszkaniowg wynosi 967, 1835 ha. W ramach tych obszarow:

powierzchnia terenéw zielonych, uktadu komunikacyjnego, terenéw infrastruktury technicznej i innych

terenow nieprzeznaczonych pod zabudowe wynosi ok. 25%.
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('mieszkaniowa
jednorodzinna,
zabudowa
ustugowa,
zabudowa
zagrodowa)

Funkcja terenu Powierzchnia Powierzchnia Chtonnos¢
terendw aktualnie
w strukturze zainwestowana
funkcjonalno —
przestrzennej
gminy
Tereny 868,9736 426,7535 ha 224,9768 Rezerwa terendéw
przeznaczone pod | ha*0,75=651,7302
zabudowg o
niskiej
intensywnosci
zabudowy

Tabela nr 6. Chlonnosé terenow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej

przeznaczone pod
zabudowe
mieszkaniowg o
niskiej
intensywnosci

zabudowy

Funkcja terenu Zapotrzebowanie | Oszacowana Wyniki bilansu
na nowa chtonnos¢
zabudow¢
Tereny 308,9222 ha 2249768 83,94554 przeznaczenie

pod nowe
obszary
zabudowy
mieszkaniowej
Al1-0,2 ha
A2-6,3846 ha
A3-14,1923 ha
A4-2,0304 ha
B1-3,983 ha
B2-0,7010 ha

Lacznie

27,61184 ha

Tabela nr 7. Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe
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Powierzchnia terendw przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowa, ktore
nie zostaty dotychczas zagospodarowane, nie przekracza wyliczonej powierzchni, niezbgdnej
do zaspokojenia potrzeb gminy okreslonej na podstawie przyjetych zatozen, wobec czego
zachodzi konieczno$¢ wyznaczania nowych terenow zabudowy mieszkaniowej. W ramach

studium wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej wynosi tacznie
27,6118 ha.
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10. Mozliwos$¢ finansowania przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy

zawartych ustalen studium

W nawigzaniu do zmiany

nowe drogi gminne oraz

wewnetrzne na etapie

obszarow pod zabudowe,

ktore wymagatyby budowy

Dzial Sieci komunikacyjne Infrastruktura Infrastruktura
techniczna spoleczna
Potrzeby wynikajace z Rozbudowa uktadéw o Nie wprowadza si¢

Infrastruktura spoteczna
bedzie realizowana

rownoczesnie

przebudowywac istniejace

drogi w swoim zakresie.

kanalizacja jest
realizowana sukcesywnie

na terenach, gdzie jest to

studium wykonania mpzp. nowych uktadéw Wraz z przyrostem
infrastruktury technicznej ludnodci
uwagi Gmina planuje Gmina zwodociggowana, [Zapisy studium

umozliwiaja realizacje
infrastruktury

W wigkszosci terenow.

zasadne ekonomicznie 'W miare potrzeb

i mozliwosci
finansowych beda
realizowane inwestycje
w poszczegdlnych
solectwach, w ramach
programow z UE

i innych.

Zrédtem finansowania inwestycji beda $rodki whasne gminy oraz srodki zewnetrzne,
z uwzglednieniem funduszy pomocowych. Realizacja inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie,
W miar¢ pozyskiwania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarach objetych zmianami.
Szereg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej, spolecznej i technicznej zostato zrealizowane
w ramach zadan wlasnych gminy, przy pomocy programéw i funduszy spoza budzetu zasadniczego
gminy. Biorac pod uwage fakt, ze studium nie wyznacza wigkszych terendw inwestycyjnych
wymagajacych uzbrojenia ponad obszary wzdtuz istniejacych uktadow komunikacyjnych, oraz fakt
lokalizacji dobrej infrastruktury technicznej w gminie, przyjmuje si¢, ze zapisy studium oraz realne

mozliwosci finansowania zadan wlasnych gminy nie sg rozbiezne.

10. Whnioski
Dokonana powyzej analiza i bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wskazuje na zasadnos¢
zmiany przeznaczenia terendw inwestycyjnych w gminie Rudnik, ktére na okres najblizszych
kilkunastu lat daja szans¢ harmonijnego i dalekowzrocznego rozwoju gminy. Przyjety margines

btedu w maksymalnej granicy 30%, wynikajacy z niepewnosci (w czeSci nieprzewidywalnosci)
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powstajacych procesow rozwojowych, daje szanse na szybkie, reagowanie oraz dostosowanie
przestrzeni lub uruchomienie nowych obszaréw inwestycyjnych, w ramach polityki przestrzennej
samorzadu.

Wynikle réznice pomiedzy ujawnionym zapotrzebowaniem na tereny inwestycyjne, a obszarami
wyznaczonymi w studium, wynikaja z potrzeby optymalizowania dokumentu studium, majacego
na dtugie lata wyznacza¢ kierunki dziatan gospodarki przestrzennej gminy. Ze wzgledu na zmienne
uwarunkowania spoleczne, ekonomiczne oraz uwarunkowania ekofizjograficzne w gminie,
precyzyjne okreslenie funkcji w studium statoby si¢ barierg w rozwoju, nie za$ atutem i potencjatem.
Stad, z uwagi na szerokie spektrum problemowe, w studium wyznaczono obszary potencjalnego
rozwoju zabudowy, nie tylko uwzgledniajace istniejaca zabudowe ale rowniez docelowe
ksztaltowanie granic danych jednostek osadniczych. Zmiana studium nie wyznacza nowych
obszaréw pod zabudowe, ktére wymagatyby inwestycji samorzadu gminy w zakresie dostepu
do droég publicznych ( planowana jest ich przebudowa) lub infrastruktury technicznej. Teren objety
zmiang studium znajduje si¢ przy istniejacych drogach publicznych, posiada dostgp do sieci
wodociggowej oraz posiada rozwigzang gospodarke sciekowa.

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowg z suma powierzchni
zabudowy okreslong w studium, przyjmujac wspotczynnik zwigkszajacy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w stosunku do wyniku analiz - dopuszczony przez ustaw¢ o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wielkoSci nie przekraczajacej — 30%, pozwala

na wyznaczenie nowych obszaréw rozwoju zabudowy w trybie zmiany studium.



Zestawienie powierzchni terenow w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy.

Przeznaczenie w MPZP

Al

A2

A3

A4

A5

Bl

B2

C1

c2

strefa
osadnicza A,
strefa
osadnicza B,
strefa
produkcyjno
- uslugowa
C

Na obszarach
o w pehni
wyksztatconej
zwartej
strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej:

68,1581

458,6198

8,1328

38,5804

20,9949

0,0000

0,0000

52,6610

34,9570

NZ

29,1156

155,8570

150,0240

90,0209

0,1470

0,0000

0,0000

6,8500

28,6012

Poza
obszarami

o w pelni
wyksztatconej
zwartej
strukturze
funkcjonalno -
przestrzennej:

8,0752

17,2529

0,0000

16,0842

7,4223

63,5066

2,5955

43,1628

14,9507

Nz

4,0357

4,1119

0,0000

76,3822

0,0520

95,2599

3,4028

64,7500

12,2324

Ogodltem

109,3846

635,8416

158,1568

221,0677

28,6162

158,7665

5,9983

172,7238

90,7413

NZ - Niezagospodarowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja

nowej zabudowy, Z- Zagospodarowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa.
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