UCHWALA NR VI11/46/2024
RADY GMINY CIASNA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych gminy
Ciasna —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r., poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2024 r., poz. 1130), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna,
przyjetego Uchwala Nr XX1/140/2012 z dnia 20.04.2012 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Gminy w Ciasnej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych
gminy Ciasna — etap 1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicy ustalonej na rysunku planu, ktora zostala oznacza zgodnie uchwalg nr
LV/327/2023 zdnia 30marca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w gminie Ciasna.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigce integralng
cze$¢ uchwaty;

2) Zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ciasna o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ciasna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu

4) Zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach planu,
okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg¢sci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) okapu, daszkoéw, schodow zewnetrznych, balkondéw, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te niec moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
c) obiektow malej architektury;
3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;
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4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunkach planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajgce obshuge terenéw inwestycji przez dostep
do drog publicznych;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespotly roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i $ciezki rowerowe;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenOw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) U - tereny ustug,
b) ITW - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
c) KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi klasy dojazdowe;j.

2. Tereny na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym,
np. 1U, gdzie liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie
terenu, zgodnie z §3 ust. 1 pkt 4 uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

a) nakaz skladowania i magazynowania odpadéw powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscia;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku izakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okres§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska;

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moga przekraczaé¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych, chronigcych przed emisjg
zanieczyszczen i halasu w stopniu zapewniajacym oddzialywanie ucigzliwej inwestycji jedynie w granicach
terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
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3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendw wymagajagcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkami planu o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) inwestycje realizowaé projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu glownej potaci dachowej
w przedziale 0 - 50 stopni,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dziatki - wylacznie poza frontowa czeScig dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku
gtownej potaci do srodka dzialki,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materiaty ielementy o fakturze dachowek, blacha trapezowa,
membrana dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu, z ich odcieniami.

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i wymiane kubatury istniejgcej zabudowy zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu przekraczajacych okre§lone w niniejszym planie, z zakazem ich
zwigkszenia, uwzglgdniajac pozostale ustalenia planu.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga obszaru planu przez istniejacy i projektowany uktad drogowy;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 2+4 uchwaty.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresiec wodociggow ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcag sie¢ wodociggowa gminy,
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b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celow
gasniczych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajgc przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie,

¢) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg, przebudowe imodernizacj¢ obiektow, urzadzen ilinii gazociggow
przesytowych oraz sieci gazowniczych,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng istniejacych linii $redniego napigcia oraz istniejgcych
stacji transformatorowych 15/04 kV, z mozliwoscig rozbudowy istniejgcego systemu energetycznego

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN;
¢) dopuszcza si¢ pozyskanie energii z odnawialnych zrodet energii;
6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych Zrddet energii;
7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu lacznosci publicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogdw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

7. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20 %.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
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2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U i 4U dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa;

b) wolnostojgce urzadzenia fotowoltaiczne, wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,

¢) inne niz wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

2. W terenach wyznaczonych wust.l1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teremy infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ITW, 2ITW, dla ktérych ustala sig:

2.z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej
z wodociggami;

3. W terenic wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nast¢gpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDD i2KDD, zpodstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy D
(dojazdowa).Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciasna.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego
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