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PROJEKT

DECYZJA
USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.104 i 107 kpa oraz art. .1 ust.2 pkt.1, art.4 ust.2 pkt.1, art.52 ust.1, art.54
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022
p0z.503 z pdzniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku Pana Daniela Lysko zam. ul.
Kowalska 16/43, 41-800 Zabrze dziatajacego w imieniu P4 Sp z 0.0 w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji na dzialce o numerze
ewidencyjnym gruntu 376/115 polozonej w obrebie Glinica, gmina Ciasna polegajacej na
budowie stacji telefonii komoérkowej Play LBL 7108A.

Ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dla inwestycji pod nazwa:
Budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej Play o numerze LBL 7108 A na dzialce nr
376/115 poloznej w obrebie ewidencyjnym Glinica.

I. RODZAJ INWESTCJI: infrastruktura techniczna

Projektowana stacja bazowa jest obiektem infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii
komorkowej. W skiad planowanej inwestycji wchodzi¢ bedzie stacja bazowa telefonii
komorkowej Play o numerze LBI, 7108A w postaci stalowej wiezy kratowej o wysokosci 50m
z fundamentem, zespotem anten sektorowych, radioliniowych i modutéw RRU zawieszonych
na wiezy, urzadzen sterujacych i zasilajacych zlokalizowanych u podnéza wiezy, ogrodzenia
oraz zasilania w energie elektryczna.

Stacja bazowa telefonii komoérkowej jest urzadzeniem ktére stanowi element niezbedny dla
funkcjonowania sieci telekomunikacyjnej, bezposrednio zwigzanym ze $wiadczeniem ustug
telekomunikacyjnych. Jest to zamierzenie inwestycyjne w sieci telekomunikacyjne;j
wykorzystywanej do $wiadczenia uslug  telekomunikacyjnych dostgpnych dla ogoétu
uzytkownikoéw, to posiada ono status urzgdzenia tacznosci publicznej w rozumieniu art.6
ustawy o gospodarce nieruchomosciami i tym samym stanowi inwestycje celu publicznego.

I CHARAKTERYSTYKA ANTEN

® Typ anteny ADU 4818R7, maksymalna moc nadajnika : 10 {W}, 40 {dBm}

II. WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1.1 Lokalizacja wiezy telefonii nie spetnia  warunkéw wynikajacych z przepisow
dotyczacych art.1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  zobowigzujgcego  do uwzglednienia w  zagospodarowaniu



przestrzennym tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektoniczno- krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska.

1.2 Nalezy speini¢ warunki wynikajace z ustawy prawo budowlane oraz warunki
wynikajace z przepisow wykonawczych min: rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2022r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie w szczegdlnosci w zakresie:

o zachowania zgodnych z przepisami odleglosci od sieci technicznego uzbrojenia
terenu i innych obiektéw budowlanych,

o zastosowania odpowiednich zabezpieczen na sieciach w miejscach zblizen i
skrzyzowan,

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji - do 30%,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — co najmniej 40 % powierzchni
terenu inwestycji.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odre¢bnych ,

2.1 Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu jako nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu , wynikajace z przepisow odrgbnych:
2.2.1 Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska

a) inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu srodowiska naturalnego,

b)przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu
zapewni¢ zachowanie jego walorow krajobrazowych,

¢) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu,

d) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

e) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylagcznie w takim zakresie w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacja konkretnej inwestycji, w odniesieniu do zakrzewien przeksztalcenia nalezy
ograniczy¢ do minimum,

f) przy projektowaniu, budowie i eksploatacji obiektow budowlanych nalezy zastosowac
najlepsze dostepne techniki - rozwiazania projektowe maja zagwarantowa¢ brak przekroczen
dopuszczalnej gestosci strumienia energii pola elektromagnetycznego( nie wigcej niz 0,1
W/m2)w miejscach dostepnych dla ludzi, za ktéore w mysl art. 124 ust.2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska uwaza sie wszelkie miejsca z wyjatkiem miejsc do
ktérych dostep ludnosci jest zabroniony lub niemozliwy bez uzycie sprzetu technicznego,

g) po usytuowaniu a takze kazdej zmianie konfiguracji anten nalezy przeprowadzi¢ pomiary
kontrolne, rzeczywistego rozkladu gestosci promieniowania elektromagnetycznego w
otoczeniu stacjl

2.1.2 Ustawa o ochronie przyrody:

a) istniejgca zielen nalezy w maksymalnym stopniu chroni¢,

b) teren inwestycji potozony jest obszarami rezerwatoéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze innych form ochrony.

2.1.3 Ustawa Prawo Wodne :

1. Inwestor , o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze :

a) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego
gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich,



b) odprowadza¢ wod oraz scickéw na grunty sasiednie.

2. Na wilascicielu gruntu ciazy obowigzek usuniecia przeszkod oraz zmian w odplywie wody
powstatych na jego gruncie wskutek przypadku dziatania 0séb trzecich, ze szkoda dla gruntow
sasiednich,

3.jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, WOjt, burmistrz lub prezydent miasta moze w drodze decyzji
nakaza¢ wlascicielowi gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen
melioracji wodnych w rozumieniu art.197 ustawy.

4. W ewidencji urzadzen melioracyjnych prowadzonej przez PGW WP Zarzad Zlewni w
Sieradzu na dzialce ew. 376/115 nie ma urzadzen melioracyjnych.

2.1.4 Teren inwestycji obejmuje dziatke Nr 376/115 ktéra posiada uzytki rolne RIVb i jest
objeta ochrona na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Teren nie wymaga
uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji rolne;j .

2.1.5 Ustawa o drogach publicznych:

Lokalizacja obiektéw zgodnie z przepisami wynikajagcymi z ustawy o drogach publicznych.
Usytuowanie urzadzen z zachowaniem przepisow wynikajacych z art.43 ustawy. Na etapie
projektowania i wykonawstwa nalezy uwzgledni¢ wszelkie normy 1 parametry wynikajace z
ustawy o drogach i przepisoéw wykonawezych do ustawy.

2.1.6 Przedsiewziecie nie b¢dzie realizowane na terenie obszaru Natura 2000 oraz nie bedzie
oddziatywa¢ na ten obszar. Zamierzone przedsiewzigcie inwestycyjne nie jest zaliczone do
przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnic ani zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérego przeprowadzenie oceny odziatywania na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane na
podstawie Rozporzadzenia w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wydanym na podstawie udostepnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie,
udziale spoleczefistwa oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

2.1.7 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:
Wspolezesnej jako nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrebnych — teren inwestycji nie jest objety ochrong oraz nie jest
potozony w sasiedztwie obiektow obj¢tych ochrong na podstawie ustawy p ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami.

2.1.8 Ustawa o odpadach

a) na etapie budowy przepisy ustawy maja zastosowanie do niezanieczyszczonej gleby i
innych materiatow wystepujaeych w stanie naturalnym | wydobytych w trakcie robot
budowlanych  pod warunkiem, 7e material ten nie zostanic wykorzystany do celow
budowlanych w stanic naturalnym na terenie na ktérym zostal wydobyty

b) dzialania w zakresie gospodarki odpadami winny by¢ zgodne z przepisami ustawy.

3. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

3.1 Pokrycie zapotrzebowania na energie nastapi na podstawie warunkow przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej wydanymi przez TAURON Dystrybucja S.A.

3.2 Sposéb odprowadzania $ciekdw: Stacja bazowa telefonii komoérkowej nie bedzie
zaopatrywana w wodg i nie bedzie zrédlem powstania $ciekow

3.3 Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo w granicach terenu inwestycji

3.4 Gospodarka Odpadami: przedmiotowe zamierzenie nie bedzie zréodlem odpadow
komunalnych. Wszystkie powstajagce w procesie budowy sieci odpady, winny zostaé
zagospodarowane zgodnie z przepisami ustawy o odpadach

3.5 Dostep do terenu inwestycji oraz urzadzen poprzez ul. Dabrowa za posrednictwem drogi
wewnetrzne] bedacej wlasnoscia skarbu panstwa — dziatka nr 116. Droge wewnetrzna na
odcinku od ul. Dabrowa co najmniej do terenu inwestycji dostosowaé do kategorii gminnej
klasy dojazdowej (KDD) o nawierzchni twardej (asfaltowej lub betonowej) z odprowadzeniem



wod opadowych z jej powierzchni, tak aby nie oddzialywaly na grunty sgsiednie zgodnie z
zasadami 1 warunkami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
24.06.2022r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog, oraz: ustawie
Prawo budowlane, ustawie Prawo wodne i ustawie z dnia 07.06.2001 o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow.

4. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
4.1 W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu osob trzecich majg zastosowanie
przepisy art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (jedn. tekst Dz. U. z
2020 poz. 471 z pézn. zm.). W wyniku lokalizacji i realizacji inwestycji, objetej niniejsza
decyzja, nie moze zosta¢ naruszony uzasadniony zakres osob trzecich, a w szczegolnosdci
poprzez:
e postanowienie dostgpu do drogi publicznej,
e postanowienie mozliwo$ci korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;,
doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e ponadnormatywne ucigzliwosci powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, przemieszczanie,
e ponadnormatywne zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Przed kazdym wejsciem na teren, ktéry nie jest we wladaniu inwestora nalezy uzyska¢ zgodg
wlasciciela tego terenu.
Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na
ktorej jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie
hatasu, uciazliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczefistwa komunikacyjnego itp. dla
terenow sasiednich uciazliwo$¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicach dziatki, na ktorej
realizowana bedzie inwestycja.

4.2 Nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z art.5 ust.1 ustawy prawo budowlane, dotyczace
przedmiotowej inwestycji:

Jakakolwiek uciazliwo$¢ zwiazana z funkcjonowaniem stacji nie moze wykroczy¢ poza granice
obszaru oddzialywania inwestycji, okreslone na zalaczniku do niniejszej decyzji. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w otoczeniu instalacji bezposrednio po budowie oraz kazdorazowo w
razie kolejnej zmiany warunkéw pracy instalacji, o ile czynnosci te moga wplyna¢ na zmiang
pozioméw pol elektromagnetycznych, ktorych zrodlem jest ta instalacja.

- W trakcie prowadzenia robét budowlanych inwestor winien zwroci¢ uwage na zachowanie
wymogow bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zadba¢ o to by prowadzone roboty stwarzaty jak
najmniejsza ucigzliwos¢ dla uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci.

- Nalezy spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

- W przypadku ustanowienia dla przedmiotowej inwestycji obszaru ograniczonego
uzytkowania zobowiazany do wyplaty odszkodowania lub wykupu nieruchomosci jest ten
ktorego dzialalnos¢ spowodowata wprowadzenie ograniczen.

5. W zakresie wymagan ochrony obicktow budowlanych na terenmach goérniczych i
osuwiskowych

5.1 Teren inwestycji potozony jest poza granicami ustalonych terenow i obszarow gorniczych.
5.2 Teren inwestycji potozony jest poza terenami osuwiskowymi oraz terenami zagrozonymi
osuwaniem si¢ mas ziemnych

5.3 Teren inwestycji potozony jest poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.



1. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1: 1000
stanowigcej zalgcznik do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

UZASADNIENIE

W dniu 01.08.2022r. wplynat do Urzedu Gminy w Ciasnej wniosek ziozony przez
peinomocnika Pana Daniela Lysko w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji na dzialce o nr 376/115 pofozonej w obrebie Glinica, Gmina
Ciasna. polegajace na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej PLAY o oznaczeniu
LBL7108A.W dniu 4.10.2022r.Gmina odméwila ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla w/w lokalizacji stacji bazowej. Inwestor odwolal si¢ od decyzji Woijta Gminy
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Czestochowie , ktore z kolei uchylito
zaskarzong decyzje Wéjta i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia Organowi pierwszej
Imstancji.

Teren objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym, zgodnie z art.50 ust.1 ustawy
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w drodze decyzji.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego dla wnioskowancj inwestycji ustalono na podstawie
przedtozonych dokumentéw oraz dokonanych zgodnie\ art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych analiz -

- analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz

- analizy stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco  oddzialywaé na
srodowisko planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé¢ mogacych Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie Znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Rozpatrujac wniosek Wéjt Gminy Ciasna stwierdzil, ze teren przedmiotowej inwestycji:

- nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie
istnieje obowigzek opracowania takiego planu,

Na podstawie art. 53 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym zawiadomiono strony o Wszczgeiu postepowania w drodze obwieszczenia na
tablicy ogloszeni w Urzgdzie Gminy w Ciasnej, ktore wywieszone byto od dnia 26.08.2022r.

W ciggu 14 dni od momentu ukazania sie na tablicy ogloszen, obwieszczenia o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji, strony lub ich pelnomocnicy
mogli zapozna¢ si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym dotyczacym w/w inwestycji i
zlozy¢ wnioski, uwagi oraz zastrzezenia do sprawy. W zakreslonym terminie do Wojta Gminy



Ciasna nie wplynely/nie wptynely wnioski, uwagi lub zastrzezenia dotyczace rozpatrywane)
sprawy.

Poprzez obwieszczenie spetniony zostal wymog okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w art. 49 Kodeksu
postegpowania administracyjnego, zgodnie z ktorym zawiadomienie stron postgpowania uwaza
si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Majac powyzsze na wzgledzie orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem
czynnosci administracyjnych, zmierzajgcych do realizacji przedmiotowej inwestycji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesadza o realizacji
inwestycji. Okresla jedynie zasady 1 warunki zagospodarowania przestrzennego terenu w
oparciu o obowigzujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27.03.2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spetni¢ wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo Budowlane.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze spelnieniem warunkow, o jakich mowa w przepisach
Ustawy — Prawo budowlane rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym
przez wiasciwy organ administracji budowlane;.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.
Warunkiem realizacji inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich. Wnioskodawca, ktéry nie uzyskal prawa
do dysponowania nieruchomoscig przeznaczong na cele budowlane nie przystuguj roszczenie
o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymana Decyzja.

Niniejsza Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli dla terenu objetego inwestycja uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej Decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Czestochowie za moim posSrednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zalacznik:

Nr 1 —mapa w skali 1:1000 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inyyestycji.

Otrzymuja : - .
WOJT

1. Pan Daniel Lysko zam. 41-800 Zabrze ul. Kowalska 16/43

2. Strony zgodnie z rozdzielnikiem mgrinz. Zd Rulef

-



