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Sz.P.
WOJT GMINY CIASNA
mgr inz. Zdzistaw Kulej

W odpowiedzi na wniosek z dnia 06.06.2022 r. (data wplywu do tut. urzgdu 10.06.2022 r.)
w sprawie wydania wstgpnej opinii 1 zalecen konserwatorskich dla "przebudowy i adaptacji budynku
dawnego patacu w Ciasnej na Filie Szkoly Podstawowej w Ciasnej (etap 1) w ramach zadania p.n.
Budowa i modernizacja obiektu patacowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek
szkolno-wychowawczy"” informuje, ze zgodnie z Zarzadzeniem Wojta Gminy Ciasna
nr RSO.SE.0050.10.2015 z dnia 29.01.2015 r. zespo6t patacowo-parkowy (z obiektami: park, patac,
brama, stodota) zlokalizowany w Ciasnej przy ul. Lublinieckiej 27 wpisany zostal do gminnej
ewidencji zabytkow i podlega ochronie na podstawie zapisoéw obowigzujacego m.p.z.p.

Na podstawie przeprowadzonej w dniu 08.07.2022 r. wizji terenowej oraz "Koncepcji
adaptacji patacu w Ciasnej na budynek oswiaty" wykonanej przez arch. Elzbiete Btaszynska mozna
wstepnie przyjaé mozliwos¢ realizacji przedmiotowej inwestycji przy spelnieniu nastg¢pujacych
warunkow wstepnych:

1. wykonanie inwentaryzacji patacu, ze szczegdlnym uwzglednieniem 1 oznaczeniem

zachowanych w obiekcie oryginalnych elementéow zabytkowego wystroju i wyposazenia
(z pelng dokumentacja fotograficzng);

2. wykonanie ekspertyzy technicznej obiektu pod katem jego przydatnosci do planowanej

funkcji;

3. wykonanie badan stratygraficznych wne¢trz oraz elewacji przez kwalifikowanego

konserwatora zabytkow;

4. przeprowadzenie kwerendy dostepnych materialow archiwalnych;

5. przedstawienie wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw wynikdw/ opracowan z ww.

dziatan wstepnych;

warunkow dla opracowan koncepeyjnych:

1. utrzymanie gabarytow obiektu, naprawa/konserwacja historycznych elementéw wystroju

(detalu) i wyposazenia (zachowana stolarka drzwiowa);

2. wymiana/naprawa/konserwacja elementow obiektu - konstrukcyjnych i wykonczeniowych,

zakres niezbednych prac remontowych wynikajaca z wykonanej ekspertyzy technicznej;

3. wymiana stolarki okiennej na drewniana z odtworzeniem pierwotnych podziatow

1 konstrukcji okien; dopuszcza si¢ wprowadzenie stolarki pojedynczej zespolonej przy
zachowaniu pozostatych ww. uwarunkowan;

4. w elewacji potudniowej odtworzenie drewnianych okiennic;
mozliwo$¢ likwidacji zabudowy w typie oranzerii na poludniowym tarasie (powrot
do formy historycznej);

6. utrzymanie pokrycia z dachowki ceramicznej karpiowki uktadanej podwojnie w koronke,
w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni (wymiana lub pozostawienie obecnego pokrycia
zalezne od oceny jego stanu), zalecane wykonanie gzymsu profilowanego
(np. z patynowanej blachy tytan-cynk) na zalamaniu potaci dachu mansardowego (w stanie
obecnym widoczne elementy drewniane), nowe obrobki dekarskie, rynny i rury spustowe
(np. z patynowanej blachy tytan-cynk);

7. usunigcie wtornych oktadzin elewacyjnych, w tym oktadzin na schodach zewngtrznych;
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8. w oparciu o materialy archiwalne (a w przypadku ich braku w oparciu o analiz¢ podobnych
rozwigzan architektonicznych) w miar¢ mozliwo$ci przywrdcenie pierwotnego podziatu
wnetrz, ze szczegdlnym naciskiem na "odnalezienie" lokalizacji schodow; patac dla
rodziny Klitzingéw zbudowano w 1913 r. na fundamentach wcze$niejszego budynku
(informacje wymagaja weryfikacji); ksztatt, wystroj 1 rozmieszczenie obecnych, glownej
i bocznych, klatek schodowych wskazujg na znacznie p6zniejsze pochodzenie (w latach 30
XX w. majatek zostal przejety przez wiadze Il Rzeszy - Ciasna byta na terenie Niemiec,
po wybuchu drugiej wojny $§wiatowej w patacu funkcjonowat szpital polowy, po wojnie
obiekt zostal przejety przez Panstwowe Gospodarstwo Rybackie, w 1953 r. w patacu
ulokowano Panstwowy Dom Wczasow Dziecigcych, a w latach 1982-2011 funkcjonowat
w palacu Dom Dziecka), obecne klatki schodowe nie wpisujg si¢ w istniejacy uktad okien
(w otworach okiennych widoczne ich biegi i potpodesty);

9. prace adaptacyjne wnetrz nalezy realizowa¢ w sposdb nawigzujacy do pierwotnej formy
i wystroju (z poszanowaniem zachowanych historycznych elementéw);

10.podjecie remontu obiektu, zarowno wnetrz jak i elewacji, winno by¢ poprzedzone
zbadaniem stanu technicznego izolacji pionowych i poziomych obiektu, ich ewentualng
naprawg, odtworzeniem (lub wykonaniem nowych izolacji) oraz po przeprowadzeniu
remontu dachu;

11.elewacje nalezy remontowa¢ z zachowaniem ich pierwotnej formy i wystroju,
rekonstrukcjg elementéw zatartych lub wtdrnie przeksztatconych, z elewacji nalezy
usungé¢ wtérny tynk cementowy kropiony, nalezy przywrdci¢ tynki gtadkie, remont
elewacji winien uwzglednia¢ naprawe i konserwacje zachowanej historycznej stolarki
drzwiowej, z zachowaniem jej pierwotnej formy;

12.adaptacja obiektu bez jego rozbudowy — wykonanie koncepcji wariantowych przebudowy
wnetrz, z uszanowaniem historycznych podzialow pomieszczen (w szczegdlnosci
pomieszczen z zachowanym wystrojem wnetrz, z historycznie zachowang stolarka
drzwiowa);

13.w przypadku braku mozliwo$ci wypracowania koncepcji zgodne z zapisem w pkt 12
mozna rozwazy¢ dobudowe klatki schodowej od strony zachodniej patacu (rozbudowa
wariantowa: sama klatka schodowa lub klatka schodowa z szybem windowym)
dobudowana kubatura w zalecanej "lekkiej" formie architektonicznej zaréwno jesli chodzi
o obudowe, przyjete gabaryty, zalecane zrdznicowanie materialowe i1 gabarytowe
(np. przewegzenie) tacznika migdzy patacem a dobudowang klatka schodowa;

14.przygotowane koncepcje wg. wskazan w pkt 12 i 13 nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia
(wyboru optymalnego rozwiazania) komisji sktadajacej si¢ z przedstawicieli WUOZ oraz
przedstawicieli Gminy Ciasna ( oraz kuratorium o$wiaty?).

Powyzsze zapisy, w szczegdlnosci w zakresie wspolpracy w procesie projektowym
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, sa wylacznie zaleceniem wynikajagcym z dobrych
praktyk. Ostateczny zakres prac, z przyjetym rozwigzaniem funkcjonalno-uzytkowym obiektu,
zostanie objety projektem budowlanym 1 programem postgpowania konserwatorskiego
(ze wskazaniem przewidzianych do zastosowania metod, materiatbw 1 technik). Pozwolenia
na wykonanie planowanych robo6t adaptacyjno-remontowych udziela Starosta Powiatowy w Lublincu,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Zwracam uwage na fakt, Zze na etapie
przedmiotowego uzgodnienia (wydawanego na wniosek Starosty) nie ma mozliwosci wnoszenia
korekt, ani tez wydania postanowienia uzgadniajagcego, uwarunkowanego wykonaniem dodatkowych
korekt lub uzupehien.

W przedstawionych wyzej uwarunkowaniach tutejszy organ nie odnidst si¢ do tej czesci
inwestycji, ktéra miataby by¢ realizowana w obrebie otaczajgcego patac zatozenia parkowego. Nalezy
podkresli¢, ze wyjsciowe parametry zagospodarowani/zabudowy tego terenu wynika¢ bedg z zapiséw
ustalonych dla przedmiotowego terenu w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Z zalecen konserwatorskich wstepnie mozna podaé nastepujace uwarunkowania:



1. odtworzenie, na podstawie dostepnej ikonografii, historycznej formy podjazdu do patacu
(od strony potnocnej);

2. remont i konserwacja pozostalych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, obiektow
budowlanych - brama i stodota;

3. zachowanie uktadu kompozycyjnego parku, istniejacego starodrzewu (wymagana
inwentaryzacja zieleni) wraz z uzupehlieniem ‘"ubytkéw" w historycznie
zakomponowanej zieleni;

4. opracowanie nowych obiektow kubaturowych i towarzyszacej infrastruktury (parkingi,
place zabaw, dedykowane miejsca rekreacyjne) z poszanowaniem kompozycji zieleni
parkowej, w sposob nie zakldcajacy ekspozycji patacu i jego centralnego potozenia
w istniejacym zespole patacowo-parkowym.
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