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Wstep

Opracowanie p.t. ,Koncepcja rewitalizacji Patacu wraz z otoczeniem parkowym cennym
przyrodniczo w Sierakowie Slgskim” sporzgdzona zostata w oparciu o umowe zawartg
pomiedzy Zamawiajacym, a Wykonawcg w dniu 20.08.2021 r. Dokument opracowany zostat
do dnia 20.10.2021 r.

Celem gtéwnym dokumentu jest wybor optymalnego wariantu rewitalizacji obiektu
i przestrzeni wokét niego, a w konsekwencji sformutowanie Szczegdtowego Opisu
Przedmiotu Zamowienia dla dziatan przygotowawczych (przed-inwestycyjnych) w zakresie
wykonania kompleksowej dokumentacji technicznej (budowlanej) wraz z nadzorami
autorskimi oraz sporzgdzenie kompleksowej dokumentacji przyrodniczej dla terenu wokot
opisywanego obiektu wraz z nadzorami przyrodniczymi.

Opracowanie zawiera elementy wprowadzenia, w tym rys historyczny i przyrodniczy obszaru
przysztej inwestycji. W dokumencie przedstawiono rowniez dobre praktyki z zakresu
rewitalizacji obiektéw zabytkowych i otaczajgcych przestrzeni, ktére z powodzeniem
zrealizowany zostaty w Polsce.

Koncepcja przedstawia zatozenia funkcjonalno-uzytkowe dla obiektu i terenu, dla planowanej
inwestycji przeprowadzono rowniez analize popytu oraz analize wariantéw, dokonujgc
wyboru wariantu optymalnego.

Dokument prezentuje gtdwne dziatania wraz z horyzontem czasowym przedsiewziecia,
szacunkowg kalkulacje (wycene wskaznikowg) oraz potencjalne zrédta finansowania
i dofinansowania projektu.

Dodatkowo koncepcja zawiera szczegdtowy opis przedmiotu zamowienia w zakresie
.kompleksowego zaprojektowania przedsiewziecia — wykonania dokumentacji technicznej —
budowlanej oraz dokumentacji przyrodniczej”. Dla przejrzystosci planowanych do realizacji
dziatan przedstawiono dwa odrebne opisy przedmiotu zamdwienia.

Koncepcje opatrzono réwniez podsumowaniem i wnioskami.
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1. Rys historyczny

Pierwszy raz na piSmie nazwa ,Sierakow” pojawita sie w dokumencie wystawionym,
w miejscowosci Stare Kozle, przez ksiecia Bernarda Niemodlinskiego z dnia 25 maja 1441
roku. Swiadkami i gwarantami obietnic ksiecia byli: Mikotaj z Lubszy oraz Mikotaj Polak
z Sierakowa. Ta informacja oznacza, ze Sierakow istniat juz wtedy jako osada lub folwark.
Nazwa Sierakow pochodzi od imienia wiasciciela, dzierzawcy — wiec Sierakdéw byt
wilasnoscig osoby o imieniu Sierak lub Sirak. W staropolskim imie te pochodzito od
,sier’- szary badz tez od ,siry’- osierocony, sierota.

Pietnastowieczny Sierakéw byt niewielkg osadg najprawdopodobniej zlokalizowang na
rozwidleniu ulic: Parkowej i Wyzwolenia. Stat tam drewniany dwor, a w kierunku zachodnim
rozwijata sie wies.

W pierwszej potowie XVI wieku wiascicielem wioski zostat Jerzy Diwkowski, toczgcy spoér
0 granice majgtkow z wiascicielem Boronowa, ktéry zostat ostatecznie rozstrzygniety
w 1533 r. Wiasciciele Sierakowa czesto sie zmieniali, zrédta historyczne nie ujawniajg
wszystkich informacji. Kolejnym znanym posiadaczem majgtku byt Jan Rouzic z Chetmu,
ktéry w pierwszej potowie XVII wieku ozenit sie z Ewag, cérkg Jana Koschitzkiego
z tagiewnik. W 1679 r. Jerzy Goschitzki wtasciciel Sierakowa sprzedat Janowi Jerzemu von
Blacha sasiedni Zwéz. Nastepnie przez diuzszy czas sierakowskie dobra byty w rekach rodu
Chambres de Cultis. Od drugiej potowy XVIII wieku majatek posiadat Chrystian Gottlieb von
Jordan (zm. 1811), ostatni meski przedstawiciel tej linii rodu. W 1788 r. jego corka Anna
Szarlota wyszta za mgz za Marcina Ludwika Juske (zm. 1833), ktéry w 1800 r. zostat
adoptowany przez tescia, przyjat nazwisko Jordan i dat poczatek tzw. nowej linii Jordandw.
W drugiej potowie XIX wieku majgtek kupita rodzina von Kitzing. Kitzingowie wzniesli
istniejgcy tam do dzi$ patac. W 1926 r. ich rezydencja zostata przejeta przez Oberschleische
Landesgesellschaft (Urzad Rolniczy) w Opolu, od ktérego odkupit jga Artur Pruesler (zm.
1944) ostatni wtasciciel przed upanstwowieniem majatku.

Po drugiej wojnie Swiatowej patac spetniat r6zne funkcje miedzy innymi mieszkalne. Miat tam
takze siedzibe Gminny Osrodek Kultury w Ciasnej. W 1989 r. zespét parkowo-patacowy
sprzedano Kazimierze Parasol, ktéra juz kilka lat pozniej odsprzedata posiadtosé.

Teren wokot zabytku nie jest ogrodzony, budynek bez problemu mozna obejrze¢ z zewnatrz.
Neobarokowy patac zbudowany na planie zblizonym do litery H, sktada sie z parterowego
korpusu i dwoch dwukondygnacyjnych skrzydet bocznych.

Budynek murowany z cegty, potynkowany, podpiwniczony. Nad korpusem widnieje dach
siodtowy z lukarnami, ponad skrzydtami bocznymi znajdujg sie dachy czterospadowe.
Fasada (elewacja poinocna) trzynastoosiowa, z centralnie umieszczonym
dwukondygnacyjnym ryzalitem, zamknietym pétkolistym naczotkiem ze sptywami.

Nad gtownym wejsciem, w naczétku, znajduje sie kartusz herbowy. Przy elewacji krotszej
skrzydta wschodniego ryzalit, a w skrzydle zachodnim czworoboczna wieza. Elewacje
zachowaty pozostatosci zdobieh: boniowane przyziemie, podziaty ramowe za pomoca
gzymsoéw i boniowanych lizen, okna w opaskach, czes¢ znich (pierwsza kondygnacja
skrzydet bocznych) z trojkatnymi naczotkami.
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W korpusie zmieniono ukfad wnetrz, skrzydia boczne pozostawiono trzytraktowe.
W zdewastowanych wnetrzach pozostaty resztki dekoracji sztukatorskiej sufitow i zabytkowe
boazerie.

Obecnie stan budynku nalezy okresli¢ jako zly, zdewastowany nie nadajgcy sie do
wykorzystania bez dziatan rewitalizacyjnych i renowacyjnych.

Obiekt i przestrzen parkowa do przywrocenia — odrestaurowania oraz nadania nowych
funkcji zaspokajajgcych potrzeby spotecznosci lokalnej i odwiedzajgcych gmine turystow.

Fotografia 1: Patac w Sierakowie Slgskim (stan aktualny obiektu).

oA

Zrédto: https://ekomuzea.pl/1830-ekomuzea-zespol-palacowo-park-w-sierakowie-slaskim

2. Rys przyrodniczy

Gmina Ciasnha jest otoczona polami uprawnymi i lasami. Na terenie Gminy zlokalizowane sg
nastepujgce obszary cenne przyrodniczo:

1. Rezerwat ,Cisy koto Sierakowa” utworzono 17.05.1957 roku celem ochrony cisa
pospolitego Taxus baccata wystepujgcego na swym naturalnym stanowisku. Powierzchnia
obejmuje oddziat 144 f, g, h, i lesny Sierakéw i wynosi 8,05 ha. Od potudnia przylega od $réd
lesnej polany z osadg i cegielnig Przywary-Sierakow. W ujeciu fitosocjologicznym na terenie
rezerwatu mozna wyrézni¢ nastepujgce zespoty roslinne: przystrumykowy feg jesionowo-
olszowy Circaeo-Alnetum, srodkowopolski sosnowo-debowy bor mieszany Querco robiris-
Pinetum, grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum i kwasng buczyne nizowag Luzulo pilosae-
Fagetum. Ten ostatni przedstawia najwiekszg wartos¢ ze wzgledu na stary, ponad 150-letni
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drzewostan, pod ktérego okapem ro$nie prawie cata, populacja cisa wystepujgca w obrebie
rezerwatu.

2. Park Krajobrazowy Lasy nad Gorng Liswartg - utworzony w 1998 roku, objat pétnocno-
wschodnig czes¢ gminy. Powstat w celu ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz walorow krajobrazowych terenoéw nad Gorng Liswartg. Na terenie gminy
znajduje sie 8 pomnikow przyrody oraz wiele innych ciekawych i pieknych okazéw drzew.
Dab Napoleona rosngcy w Sierakowie Slgskim przy rozwidleniu drég do Patoki i Panoszowa.
Jest to 300-lethi dab szyputkowy o obwodzie 6 m. W jego cieniu odpoczywat
prawdopodobnie cesarz Napoleon w czasie, gdy maszerowaty tu jego wojska.

3. teg nad Miynébwkg to rezerwat przyrody potozony na obszarze lesnictwa
Panoszéwutworzony w 2006 r.. Powierzchnia rezerwatu to ok. 90 ha. Celem ochrony jest
zachowanie podgérskiego tegu jesionowego Carici remotae-Fraxinetum z udziatem gatunku
charakterystycznego turzycy rzadkoktosej. Wystepuje tu 7 gatunkéw roslin chronionych:
barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grazel zotty, kukutka plamista, kukutka Fuchsa, listera
jajowata oraz wawrzynek wilczetyko. Z roslin gorskich stwierdzono tu nastepujgce gatunki:
bez koralowy, koztek bzowy, liczydto gorskie, starzec kedzierzawy, trybula ISnigca, trzcinnik
owlosiony, wiechlina odlegtoktosa. W czesci obszaru, gdzie odptyw wod jest staby znajduje
sie ols porzeczkowy Ribeso nigri-Alnetum.

Opisywane powyzej Rezerwaty i Park Krajobrazowy stanowig szersze tto przyrodnicze dla
opisywanego przedsiewziecia.

Obszar niniejszego opracowania obejmuje zespot patacowo-parkowy potozony w Sierakowie
Slgskim. Teren jest ptaski, bez wiekszych wzniesien, a deniwelacje nie przekraczajg tacznie
2-3 metrow.

Zatozenie parkowe w typie naturalistycznym jest juz mocno przeksztatcone
i zniszczone, jednak wcigz licznie wystepujg wiekowe drzewa z pierwotnego zatozenia, ktore
nalezatoby zabezpieczy¢ i uratowac, tak aby stanowity o dtugowiecznej tozsamosci parku.

W czesci pétnocnej znajduje sie patac, przed ktorym od strony potudniowej rozposciera sie
rozlegta polana widokowa.

W centralnej czesci parku potozony jest mocno juz zarosniety staw. Widaé, ze pétnocna
czesc¢ terenu jest czyszczona i koszona w regularny sposéb, natomiast prace pielegnacyjne
na potudniowej czesci dziatki prowadzone sg w sposéb mniej regularny.

Wsrod drzew znajduje sie wiele okazéw o wymiarach pomnikowych lub okoto pomnikowych,
na co nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage przy projektowaniu dziatan przyrodniczych
i zagospodarowaniu terenu.

W drzewostanie przewazajg deby i lipy. Liczne sg drzewa z rozlegtymi wyprochnieniami
i dziuplami, dlatego mozna spodziewaé sie tam gatunkdéw zwierzat zwigzanych z takimi
siedliskami, a wsrod nich nawet pachnicy debowe.
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Fotografia 2: Patac w Sierakowie Slgskim

Zrédto: Gmina Ciasna

Dzieki umiarkowanej bytnosci ludzi i stosunkowo luznej otaczajgcej zabudowie, nalezy sie
spodziewac licznych gatunkéw zwierzat, w tym prawdopodobnie réwniez wystepowania
gatunkdéw chronionych. Staw zarosniety jest bogato roslinnoscig szuwarowg. Wydaje sie
stanowi¢ dogodne srodowisko dla ptazéw i bezkregowcdw zwigzanych z woda.

Istnieje uzasadniona koniecznos$¢ petno sezonowego zinwentaryzowania wystepujacych
gatunkéw fauny i flory, a takze wykonanie programu ochrony drzew, ktory bedzie miat na
celu takie zaplanowanie i zrealizowanie przedsiewzigcia, aby unikng¢ lub maksymalnie
zminimalizowa¢ ewentualng wycinke drzew oraz przyczyni¢ sie do ochrony réznorodnosci
biologicznej.
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3. Lokalizacja i otoczenie - wstepna charakterystyka

Pafac wraz z otaczajgcym, cennym przyrodniczo parkiem zlokalizowany jest w Sierakowie
Slgskim przy Alei Parkowej 4, w Gminie Ciasna, Powiat Lubliniecki, Subregion Centralny w
Wojewddztwie Slgskim.

Lokalizacie te mozna okresli¢ jako centralny punkt miejscowosci Sierakéow Slgski.
W niedalekim sgsiedztwie (z mozliwoscig potgczenia traktami komunikacyjnymi) Patacu
znajdujg sie m.in.: siedziba Gminnej Biblioteki Publicznej i Szkoly Podstawowej, Zespot
Szkolno-Przedszkolny, Przedszkole, siedziba LKS Sierakéw Slaski oraz siedziba
Ochotniczej Strazy Pozarnej. Miejscowos$¢ otoczona jest lasami (Nadlesnictwo Lubliniec)
i polami uprawnymi.

Mapa 1: Lokalizacja Patacu i terenu cennego przyrodniczo na tle najblizszego otoczenia

Olesno.

\.

Dobrodzien

/
/
\ /
Park Krajobrazowy\
Lasy-nad \ A
Gorng T
TR Liswartg _—~—"

46

Lublinieta, A

Zrédto: https://www.slaskie.travel/poi/3307/palac-w-sierakowie-slaskim

Z Patacu w Sierakowie Slgskim do stolicy Gminy — miejscowosci Ciasna jest 6,2 km, do
stolicy Powiatu — Miasta Lubliniec — 19 km, do stolicy subregionu pétnocnego Czestochowy
odlegto$¢ wynosi 50,4 km. Do Katowic — stolicy wojewddztwa sSlgskiego odlegtosé
z Sierakowa Slgskiego to 75,3 km. Odlegto$é¢ do stolicy wojewddztwa opolskiego - Opola
wynosi 54,5 km, a odlegtos¢ z Sierakowa Slgskiego do Wroctawia to 154 km.

Odlegtos¢ z Sierakowa Slgskiego do Miedzynarodowego Portu Lotniczego
w Katowicach-Pyrzowicach to 84 km. Od Warszawy Zespét Patacowo-Parkowy w Sierakowie
Slgskim dzieli 268 km.

Lokalizacja obiektu i dostepno$¢ komunikacyjna powodujg ze kompleks parkowo-patacowy
ma realng szanse na zwiekszenie liczby odwiedzajgcych turystéw. Obiekt jest
rozpoznawalny zwtaszcza w turystyce specjalistycznej, wsréd pasjonatéw interesujgcych sie
architekturg i historig. Przy odpowiednich naktadach inwestycyjnych i promocyjnych oraz

8
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atrakcyjnej — unikatowej ofercie turystycznej jednoczesnie aktywizujgcej spotecznosc¢ lokalng
moze stac sie atrakcjg turystyczng. Specyfika obiektu i przestrzeni wokét niego sprawiajg ze
moze to byC miejsce multi-dyscyplinarne, w ktérym dziedzictwo kulturowe, historyczne
i przyrodnicze stanowi doskonatg pamigtke i jednoczesnie scenerie do réznego rodzaju
imprez tematycznych o zasiegu ponadlokalnym, czy ogolnopolskim.

Patac w Sierakowie Slgskim wraz z otaczajgcym obiekt cennym przyrodniczo parkiem
ma bardzo dobrg lokalizacje zaréwno dla celow aktywizacji lokalnej spotecznosci, jak i do
celow turystycznych. Dodatkowo do lokalizacji jest stosunkowo blisko z Jury
Krakowsko-Czestochowskiej i ,Szlaku Orlich Gniazd”, ktére to sg corocznie intensywnie
odwiedzane przez turystow z kraju i z zagranicy.

Lokalizacja zespotu parkowo-patacowego oraz jego potencjal, a w konsekwencji
odrestaurowanie umozliwia rowniez wykorzystanie miejsca na cele kulturowo-turystyczne.

Mapa 2: Patac w Sierakowie Slgskim wraz z otaczajgcym parkiem.
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Zrédto: Zrodto: https://www.slaskie.travel/poi/3307/palac-w-sierékowie-slaskim

Lokalizacja i tatwa dostepnos¢ komunikacyjna potwierdzaja atrakcyjnos$¢ turystyczna
obiektu. Rewitalizacja Zespotu Patacowo-Parkowego uwzgledniajgca
zapotrzebowanie turystyczne moze spowodowaé ze Gmine Ciasna i Sierakow Slaski
odwiedza¢ bedzie wiecej turystéw, a co za tym idzie turystyka stanowi¢ bedzie
atrakcyjny element dywersyfikacji biznesowej mieszkancéw Gminy i dziatajacych na
ich terenie przedsigbiorcéow, producentéw rolniczych, hodowcéw ryb, innych
wytworcow.
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4. Dobre Praktyki

Rewitalizacja to ,proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej
spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Ponizej przedstawiono dobre praktyki w zakresie projektéw zrealizowanych z sukcesami
w Polsce.

Przasnysz — Kompleksowa Odnowa Matego Miasta

Rewitalizacje w Przasnyszu potraktowano jako kompleksowe przedsiewziecie, ktore stuzy
przezwyciezeniu kryzysu i uwolnieniu lokalnych potencjatéw. Sukces tego podejscia wynikat
ze starannej diagnozy i udanej wspotpracy jednostek miejskich, organizacji pozarzgdowych
oraz prywatnych witascicieli nieruchomosci. Diagnoza probleméw Przasnysz ma dobrze
zachowany historyczny ukfad urbanistyczny i cenne budowle sakralne, w tym kosciét farny
wzniesiony w drugiej potowie XV wieku, w okresie najwiekszej swietnosci miasta. Zaletg
Przasnysza jest dostepnos¢ komunikacyjna: usytuowanie u zbiegu drogi krajowej i drég
wojewddzkich. Problemem spotecznym miejscowosci byto wysokie bezrobocie i zwigzane z
nim problemy spoteczne (ubdstwo, przemoc domowa). Wedlug danych z 2007 roku —
wykorzystanych w diagnozie, ktéra stata sie podstawg Lokalnego Programu Rewitalizacji
(LPR) — przecietnie 56 bezrobotnych przypadato na 1000 mieszkancoéw (dla poréwnania:
Srednia w wojewoddztwie to 42 osoby). Do rewitalizacji zakwalifikowano dwa osiedla — Stare
Miasto i Zawodzie. Gtdwng bolgczke Starego Miasta stanowit zty stan budynkéw i przestrzeni
publicznej. Ten obszar powinien stanowi¢ wizytowke miasta izacheca¢ turystéw
i potencjalnych inwestoréw do pozostania w nim. Szczegodlnie rzucaty sie w oczy
zniszczone elewacje kamienic wokét Rynku. Mniej widocznym, ale za to bardzo dotkliwym
problemem byto to, ze niektére budynki korzystaty z kanalizacji deszczowej zamiast
sanitarnej. Katastrofalny wrecz stan dawnego ratusza sprawit, ze czesciowo zostat on
wylgczony  z uzytkowania, a o degradacji przestrzeni wokot  Rynku  Swiadczyty:
nieuporzgdkowana zielen, zniszczona nawierzchnia, stabe oswietlenie i plgtanina
napowietrznych instalacji elektrycznych. W lokalach uzytkowych dziataty sklepy, natomiast
brakowato miejsc spotkan — kawiarni, restauracji. Drugi wytypowany obszar, Zawodzie, lezy
w potnocno-zachodniej czesci miasta. Wyboru tego terenu dokonano na podstawie ankiet
przeprowadzonych  ws$rdod  mieszkancéw, ktérzy uznali je za najbiedniejsze,
najniebezpieczniejsze i najbardziej zaniedbane sposrod szesciu osiedli w miescie.
W mediach przedstawiano je jako przasnyskg ,dzielnice biedy igrozy”. Oprécz domoéw
jednorodzinnych znajdowaty sie tam baraki z mieszkaniami socjalnymi, ktére nadzér
budowlany zakwalifikowat do rozbidrki.

Realizacja pierwszego lokalnego programu rewitalizacji (LPR) zakonczyta sie fiaskiem.
Przygotowano go w okresie, gdy rewitalizacje powszechnie rozumiano w Polsce jako
inwestycje infrastrukturalng. Ztego powodu firma wynajeta przez Urzad Miasta do
opracowania programu zebrata od instytucji i mieszkancéw informacje o obiektach
wymagajgcych gruntownego
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remontu. Nastepnie wytyczyla obszar przeznaczony do rewitalizacji, ktéry uwzgledniat te
obiekty, de facto byto to cate miasto. Zastepca burmistrza, oceniajgc dzis ten pierwszy
dokument, zauwaza, ze ,tamten program w zasadzie nic nie programowat. Byt listg zyczen
przedsiewzieé infrastrukturalnych”. Owczesne wladze miasta szybko zrozumiaty, ze takie
podejscie mija sie zideg rewitalizacji. Przekonanie to potwierdzity szkolenia i wsparcie
doradcze, z ktérych zaczeli korzysta¢ pracownicy Urzedu Miasta. Nalezato jednak przekonaé
takze inne podmioty zaangazowane w rozpoczety proces rewitalizacji, ze nie moze ona ani
polega¢ wytgcznie na remontach, ani obejmowaé catego miasta. Pomocnym argumentem
okazaty sie zasady przyznawania funduszy na rewitalizacje w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewoédztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013 (RPO WM 2007—
2013). W efekcie pierwszy projekt LPR zarzucono. W LPR na lata 2009-2013 (przyjetym w
2009) obszary do rewitalizacji wyznaczono na podstawie analizy wskaznikéw opisujacych
sytuacje demograficzng, bezrobocie, ubdstwo, przedsiebiorczos¢, edukacje, przestepczosé,
opieke zdrowotng i sytuacje mieszkaniowg w Przasnyszu. Przestrzenng jednostkg analizy
byto osiedle. Wartosci wskaznikow dla poszczegdlnych osiedli oceniono, poréwnujac je z
wartosciami dla catego miasta i wojewodztwa. Poszczegdlnym wskaznikom czgstkowym
nadano wagi, ustalone m.in. na podstawie wynikdw badania ankietowego, w ktérym
mieszkancy oceniali wptyw poszczegdinych uwarunkowan na jakos¢ zycia w miescie.
Przygotowano zestaw inwestycji i dziatan miekkich, ktére miaty przyczyni¢ sie do odnowy
najbardziej zdegradowanych czesci miasta — Starego Miasta (okolice Rynku) i Zawodzia. Po
doktadnych analizach przyszedt czas na dziatanie — pierwszy krok zrobity wtadze lokalne.
Dziatania rewitalizacyjne rozpoczeto od remontu ratusza i modernizacji Rynku.

Dobra praktyka — rewitalizacja w matym miescie Pozornie rewitalizacja w Przasnyszu nie
rézni sie od innych tego typu dziatan podejmowanych w matych miastach w Polsce —
wyremontowano ratusz i rynek, sukcesywnie odnawiany jest park miejski potozony
pomiedzy dwoma rewitalizowanymi obszarami. Niemniej jednak, poza tymi dobrze
widocznymi dziataniami podjeto prébe kompleksowego podejscia do rozwigzania
zidentyfikowanych probleméw. Oprécz inwestycji infrastrukturalnych przeprowadzono
dziatania o charakterze spotecznym, czesciowo finansowane takze ze s$rodkéw unijnych
(Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki (PO KL)). W ramach dziatan infrastrukturalnych, na
obszarze Starego Miasta wyremontowano ratusz i potozono nowg nawierzchnie Rynku,
dzieki czemu bardzo zmienit sie wyglad centrum miasta. W ratuszu wymieniono dach i
instalacje, odrestaurowano elewacje, przeprowadzono remont stropow, tynkéw i klatki
schodowej. Zmieniono tez uktad pomieszczen i zaadaptowano nieuzytkowane do tej pory
piwnice. Remont Rynku objat z kolei uzbrojenie terenu, wymiane nawierzchni i oswietlenia,
uporzgdkowanie zieleni i budowe fontanny. Odnowa Rynku iratusza przyniosty jednak
efekty, ktore przerosty oczekiwania wladz miasta: wkrotce wtasciciele stojacych w pierzei
kamienic zaczeli na wiasny koszt przeprowadza¢ w nich remonty. W krotkim czasie wyglad
pierzei bardzo sie poprawit. Dzi§ odnowione otoczenie jest scenerig imprez cyklicznych, do
ktérych nalezg: Orszak Trzech Kréli, Dzien Dziecka, Festiwal Swiatla, Przasnyski Jarmark
Staropolski, Wigilia dla mieszkancéw. Odbywajg sie tu rowniez koncerty. Na Zawodziu takze
zaczeto od inwestycji. Najwiekszym przedsiewzieciem byto wybudowanie pieciu budynkow
socjalnych, do ktorych przeniesiono mieszkancow ze zrujnowanych barakow. tgczenie
dziatan inwestycyjnych i spotecznych stato sie inspiracjg dla miejskich jednostek,
przedsiebiorcow i mieszkancéw. Na przyktad Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS)

11



Koncepcja rewitalizacji Patacu wraz z otoczeniem parkowym cennym przyrodniczo w Sierakowie Slaskim

wramach Programu Aktywnosci Lokalnej (PAL) ,Razem dla Szpitalnej” zachecit
mieszkancow budynku, w ktéorym miasto przeprowadzito termomodernizacje, do
odmalowania klatek schodowych. Potrzebne materiaty i narzedzia przekazali lokalni
przedsiebiorcy. Pracownicy socjalni wspodlnie z mieszkancami stworzyli tez liste kolejnych
potrzebnych prac: uporzadkowanie przestrzeni wokdt bloku, posadzenie zieleni,
wybudowanie placu zabaw dla dzieci. Sukcesem sg trwate efekty tego projektu. O ile czes¢
mieszkah socjalnych wybudowanych bez udzialu mieszkancéw — podobnie jak w innych
miastach — zostata dewastowana, o tyle w bloku odnowionym w ramach PAL nie dopuszcza
sie do zniszczenia efektéw witasnej pracy czy pracy sgsiada. By¢ moze na taki stosunek do
budynku ma réwniez wptyw to, ze mieszkancy spotykali sie z wtadzami miasta, urzednikami
i stopniowo uczyli prowadzenia dyskusji i wypracowywania kompromisow. Podczas
pierwszego spotkania domagali sie zagospodarowania terenu wokét budynku. Natomiast
trzecie spotkanie, zorganizowane na zakonczenie projektu, byto okazjg do sSwietowania
przez lokatoréw iurzednikow efektdéw wspdlnie dokonanych dziatan. Ograniczenie
bezrobocia, najpowazniejszego problemu miasta, wymaga wieloletnich dziatah. Rozpoczeto
te, ktére miaty po pierwsze pomdc mieszkancom Przasnysza w znalezieniu pracy, a po
drugie zmniejszyé negatywne skutki bezrobocia. Z diagnozy spoteczno-ekonomicznej
wynikata m.in. potrzeba pomocy kobietom, ktére najsilniej odczuwaty brak pracy. Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS) zrealizowat projekt na rzecz aktywizacji spoteczno-
zawodowej przasnyszanek i zainicjowat powotanie koalicji przeciwko przemocy domowe;.
Znalazto sie w niej kilkanascie instytucji (policja, kuratorzy sgdowi, prokuratura, szkoty,
poradnia psychologiczno-pedagogiczna i organizacja pozarzgdowa prowadzgca schronisko
dla os6b bezdomnych), ktdére zaczety ze sobg wspotpracowacé. Grupg wspierang przez
MOPS i Fundacje Przasnyskg byly réwniez osoby niepetnosprawne. Skuteczng metodag
aktywizacji spotecznej osbéb niepetnosprawnych intelektualnie staty sie przedsiewziecia
artystyczne: przedstawienia i filmy z ich udziatem. Prezentowana w mediach premiera filmu
,Chtopiec z zapatkami” zmienita aktoréw w bohateréw lokalnej spotecznosci. Fundacja
Przasnyska zrealizowata tez, wspdlnie z Urzedem Miasta, ,Program wsparcia wspotpracy
samorzadu terytorialnego i organizacji pozarzgdowych w Przasnyszu”.

W Przasnyszu nastgpita ogromna poprawa wygladu reprezentacyjnej czesci miasta, a takze
znaczna poprawa warunkéw mieszkaniowych w budynkach socjalnych. Zwiekszyt sie
potencjat organizacji spotecznych i aktywno$¢ obywatelska mieszkancéw. W przypadku
czesci 0sOb zagrozonych marginalizacjg udato sie zmniejszy¢ ryzyko wykluczenia
spotecznego.

Nateczow — Powrdt do Zrodet Rozwoju Miasta

W Nateczowie wystepowato wiele problemoéw typowych dla matych miast. Poczgtkowo
probowano wiec tez typowych rozwigzan. Rewitalizacja Nateczowa przyniosta skutki, dopiero
wtedy, gdy pomystem na odnowe stat sie powrot do zrodta rozwoju miasta, czyli symbiozy
miasta i uzdrowiska. Rozpoczeta kompleksowa renowacja przestrzeni publicznej okazata sie
impulsem do pozytywnych zmian.

Nateczéw to niewielkie miasto w wojewddztwie Ilubelskim, znane jako uzdrowisko
o mikroklimacie wskazanym dla oséb chorych na serce. W strukturze miasta widoczny jest
wyrazny podziat na cze$¢ sanatoryjng i mieszkaniowg. Wizytowka czesci uzdrowiskowej jest
Park Zdrojowy, potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Przeptywajgca rzeka
Bochotniczanka tworzy tam staw, wokét ktérego stojg zabytkowe i nowoczesne pawilony
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uzdrowiskowe. ,Stare tazienki’ oferujg zabiegi wodne, w palmiarni umieszczono pijalnie
woéd mineralnych, a barokowy Patac Matachowskich miesci restauracje, kawiarnie i
muzeum Bolestawa Prusa. W wyniku prywatyzacji uzdrowiska w 2002 roku budynki nalezg
do Zakfadu Leczniczego Uzdrowisko Nateczow S.A., natomiast przylegajgcy park do gminy.
Wiasciciele na biezgco wykonujg potrzebne prace: wypielegnowany park w potgczeniu
z unikatowg architekturg tworzy przestrzen publiczng o wyjgtkowych walorach. Zgota
przeciwna byla sytuacja w pozostatej, zaniedbanej przez lata, czesci miasta, gdzie ulice
wymagaty remontu, brakowato zadbanej przestrzeni publicznej, parkingow i miejsc
postojowych, a wiekszo$¢ terendw zielonych przestata petni¢ funkcje o charakterze
spotecznym, kulturalnym i rekreacyjnym. Kontrast miedzy czescig uzdrowiskowg i miejskg
byt nie tylko problemem natury estetycznej. Goscie uzdrowiska niechetnie wychodzili poza
jego teren, poniewaz w czesci miejskiej brakowato miejsc oferujgcych atrakcyjne sposoby
spedzenia czasu (ciekawe wydarzenia czy atrakcyjne ustugi). Miasto trwato w stagnaciji
zamiast tetni¢ zyciem i korzystaé, rowniez ekonomicznie, ze statej obecnosci kuracjuszy
i wczasowiczow. Nateczow nie wykorzystywat potencjatu, ktéry tkwit w jego tradycji
i rozwijajgcym sie uzdrowisku. Odpowiedz na problemy miasta nie przyszta od razu.
Pierwsze prace majgce na celu podniesienie atrakcyjnosci miasta jako uzdrowiska
prowadzone byly na terenie parku przylegajacego do obiektéw uzdrowiskowych. Prace te
doprowadzity do zwiekszenia kontrastu pomiedzy czescig uzdrowiskowa i miejskg. Pierwszy
program rewitalizacji Nateczowa, zaplanowany na lata 2005-2010, nie przyniést zmian na
lepsze w obszarze miejskim i koncentrowat sie wokét obiektow uzdrowiskowych. Stopniowo
powstata jednak wizja rewitalizacji majgca na celu podniesienie atrakcyjnosci czesci miejskiej
i silniejsze jej zespolenie z czescig uzdrowiskowg. Kluczem do odnowy miat by¢ powrét do
koncepcji miasta-ogrodu, ktéra wyznaczata rozwdj Nateczowa w czasach jego Swietnosci
w poczatkach XX wieku. Postanowiono usung¢ kontrasty, uatrakcyjni¢ przestrzen publiczng
i ustugi zaréwno dla kuracjuszy, jak i statych mieszkancéw.

Waznym elementem powodzenia byto stworzenie przy urzedzie miasta zespotu zajmujacego
sie realizacjg programu rewitalizacji, do ktérego powotano osoby z réznych komdérek urzedu.
Kierownikiem zespotu zostat zastepca burmistrza, a rewitalizacja zyskata wysokg pozycje
w hierarchii zadan urzedu. Gtéwng osig odnowy byt projekt ,Rewitalizacja zdegradowanych
obszaréw centrum Nateczowa”, prowadzony w latach 2007-2014. Zanim udato sie pozyskac
srodki na jego realizacje, podjeto dziatania przygotowawcze, finansowane z budzetu miasta.
Nalezy tez zwréci¢ uwage na zakonczong w 2013 roku modernizacje i rozbudowe
oczyszczalni Sciekéw. Pozornie nie jest to projekt rewitalizacyjny, jednak w tym przypadku
byt to fundamentalny warunek bezpieczenstwa ekologicznego gminy i polepszajacy jej
postrzeganie jako obszaru przyjaznego mieszkancom i otoczeniu.

Aktualizujgc program, gmina postawita na koncentracje — na projekt rewitalizacji centrum
Nateczowa ztozyto sie kilkadziesigt dziatan podzielonych na pie¢ projektéw stanowigcych
odpowiedz na zdiagnozowane problemy. Pierwszym projektem byta budowa targowiska
miejskiego na terenie poprzemystowym w sgsiedztwie centrum. Na zdegradowanym terenie,
ktéry uporzadkowano, powstata lubiana przez mieszkahcow przestrzen handlowa,
a wytyczony w jego obrebie maty plac zaczagt stuzy¢ takze do organizacji wydarzen
waznych dla lokalnej spotecznosci. Drewniane konstrukcje nawigzujg do lokalnego ,stylu
nateczowskiego”. W 2011 roku obiekt otrzymat ,Ztotg Kielnie” w konkursie Polskiego
Zwigzku Inzynieréw i Technikow Budownictwa — wyrdznienie za innowacyjne rozwigzania
spetniajgce najwyzsze standardy architektoniczne i funkcjonalne. W pomieszczeniach
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pawilonu wejsciowego na targowisko otwarto siedzibe spodtdzielni socjalnej, w ktorej
sprzedawane sg przedmioty miejscowego rekodzieta. Prace na szerszg skale podjeto
w 2013 roku od postawienia 160 nowych stylowych latarni. Zmiana ta, widoczna na duzym
obszarze miasta, byla zapowiedzig rewitalizacji, a takze zakre$lita obszar, na ktérym miaty
by¢ prowadzone dziatania. Przeprowadzono rewaloryzacje rozlegtego skweru graniczgcego
z Parkiem Zdrojowym i centrum miasta. Dokonano renowacji zieleni, nowych nasadzen,
zamontowano systemy nawodnienia, poddano renowacji ptyngcy tam potok, wyremontowano
alejki, ustawiono tawki, rozbudowano teren zabaw, wytyczono miejsce na letnig galerie
i postoj dorozek. W ten sposdb powstata elegancka kompozycja przestrzenna harmonizujgca
z Parkiem Zdrojowym i bedaca fgcznikiem miedzy czescig uzdrowiskowg a miastem.
Dokonano takze gruntownej modernizacji ulicy w poblizu Parku Zdrojowego:
wyremontowano jezdnie, wymieniono chodniki ibariery mostowe, urzgdzono okoliczne
tereny zielone, zbudowano schody i pochylnie, dodano matg architekture. Réwniez
w dalszych czesciach miasta wymieniono nawierzchnie ulic, odnowiono place i parkingi.
Zadbano takze o bezpieczenstwo — zamontowano kamery rejestrujgce obraz z gtéwnych
ulic, skweru wraz z placem zabaw oraz sprzed gtownej bramy parkowej. Dokonano wymiany
skrzydet bram w ogrodzeniu Parku Zdrojowego. Bramy zostaly wykute wedtug autorskiego
projektu zaakceptowanego przez konserwatora zabytkéw. Detale w podobnym stylu
zastosowano potem w réznych punktach miasta. Przejawem tej samej dbatosci o szczegoty
w przestrzeni publicznej byta troska o matg architekture, dopasowanie jej do otoczenia
i charakterystycznego stylu uzdrowiska. W wielu miejscach ustawiono fawki, kosze,
elementy ozdobne, tablice informacyjne. Przed Urzedem Miejskim skonstruowano
reprezentacyjne schody i uporzadkowano plac. Istotnym efektem prowadzonych dziatan byta
poprawa estetyki przestrzeni publicznej w duzej czesci miasta. Nateczow stat sie miastem
eleganckim i atrakcyjnym pod wzgledem turystycznym, a cze$¢ sanatoryjna i miejska
zaczety tworzy¢ harmonijng catosé. Tereny zielone w centrum odzyskaty funkcje rekreacyjne
i uzdrowiskowe. Nastgpito ozywienie centrum dzieki odwiedzajgcym je kuracjuszom
i godciom. Waznym efektem dziatann byto pobudzenie aktywno$ci mieszkancow. W 2013
roku wtadze miasta zwrdcity sie do wiascicieli posesji przylegajgcych do rewitalizowanych
terenow aby zadbali o estetyke domow i ogrodow. Dokonujgca sie poprawa estetyki miejskiej
przestrzeni publicznej mobilizowata zaréwno wiascicieli nieruchomoéci prywatnych, jak
i przedsiebiorcow do podejmowania prac we wiasnym zakresie. W roku 2014 na terenie
miasta byly prezentowane wystawy ukazujgce zakres prowadzonych prac rewitalizacyjnych
i wizualizacje zamierzen.

Nateczoéw jest przyktadem tego, jak dziatania porzadkujgce przestrzen publiczng przyczynity
sie do wykorzystania potencjatu rozwojowego, jaki stanowig funkcje uzdrowiskowe miasta.
Renowacja przestrzeni publicznej nie byta ostatecznym celem, ale impulsem
do pozytywnych zmian w miescie i jego aktywizacji gospodarczej. Ten cel udato sie osiggnagé
dzieki prowadzeniu prac woparciu 0 atrakcyjny, przemyslany ispojny projekt.
W prowadzonych dziataniach inwestycyjnych potozono nacisk na dbatosé o detal ijego
powtarzalnos¢ na terenie miasta, co nadato mu spdjno$¢ wizualng
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Potczyn-Zdroj. Dziatania nakierowane na podniesienie szans dzieci i mtodziezy.

Zrealizowane inwestycje wzmocnity potencjat Potczyna-Zdréj jako uzdrowiska, pobudzity
rozwéj aktywnosci mieszkancow w sferze kultury isportu. Co wiecej, szeroko zakrojone
dziatania edukacyjne wsrdod dzieci i mlodziezy mogg przetozyé sie w przysziosci na
zmniejszenie probleméw spotecznych w gminie, zwiekszajgc takze szanse na rozwdj
gospodarczy miasta, gdy jego najmtodsi mieszkancy dorosna.

Potczyn-Zdroj stynie z wod mineralnych odkrytych tu w XVII wieku. Sanatoria, a takze firmy
obstugujgce kuracjuszy iturystow sg gtdbwnym miejscem zatrudnienia mieszkancow.
W latach 90. XX wieku zespét sanatoriow Uzdrowisko Potczyn zostat sprywatyzowany. Od
tego czasu systematycznie spadata liczba zatrudnionych — z 900 do okoto 200. Drugim co do
wielkosci pracodawcg w gminie jest Nadlesnictwo Potczyn, zatrudniajgce okoto 60
pracownikéw. Ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej uzdrowiska i bliskosé
Drawskiego Parku Krajobrazowego utrudnia lokalizacje na tym terenie czesci zaktadow
pracy. Bariere wrozwoju miasta i mobilnosci mieszkancow stanowi staba infrastruktura
komunikacyjna: zly stan drog i komunikacji publicznej. Likwidacja miejsc pracy spowodowata,
ze podstawowym problemem spotecznym stato sie bezrobocie. Skutkowato to ztg sytuacjg
materialng znacznej czesci mieszkancéw (w2009 r. 11,3% mieszkancéw Kkorzystato
Z pomocy spotecznej z powodu ubdstwa) oraz podatnoscig na popadanie w uzaleznienia. Te
negatywne zjawiska wystepujg w szczegolnosci w centrum miasta, gdzie powigzane jest to
z ryzykiem dziedziczenia ubdstwa. Rownoczesnie systematycznie spadata liczba
mieszkancow miasta. W odpowiedzi na spoteczne problemy Potczyna Zdroju podjeto
dziatania dedykowane bezposrednio najmtodszej grupie mieszkancéw, szereg aktywnosci
majgcych na celu pobudzenie gospodarczego rozwoju miasta oraz stworzenie atrakcyjne;j
oferty kulturalnej i rekreacyjnej. Dziatania te miaty rozwigza¢ obecne problemy spoteczne,
zapobiegac ich dziedziczeniu oraz zatrzymaé proces wyludniania sie miasta

Rewitalizacje rozpoczeto od dziatan sprzyjajgcych rozwojowi funkcji uzdrowiskowej,
pobudzaniu turystyki oraz tworzeniu przyjaznego i atrakcyjnego otoczenia dla mieszkancow.
Zrealizowano dziatania podnoszace jakos¢ przestrzeni publicznych w objetym ochrong
konserwatorskg centrum miasta, gdzie zachowat sie uktad urbanistyczny z XIIl wieku,
i dzielnicy uzdrowiskowej z Parkiem Zdrojowym. Ich celem byto wzmocnienie waloréw
uzdrowiskowych i turystycznych miasta. Podczas remontow ulic prowadzonych w latach
2007-2012 nadano im charakter bardziej pasujacy do historycznego otoczenia.
Do zagospodarowania aranzacji przestrzeni publicznej wykorzystywano elementy matej
architektury. W Parku Zdrojowym odnowiono alejki irozpoczeto trwajgce nadal prace
remontowe: nasadzenia, modernizacje alei parkowych, zakup tawek, utworzenie Sciezki
dydaktycznej, rozprowadzenie sieci elektrycznej, montaz lamp i kamer, drenaz parku,
regulacje koryta Wogry. Stworzono infrastrukture stuzgcg rozwojowi turystyki. Wytyczono
nowe szlaki piesze i rowerowe (powstato juz ponad 60 km tras) np. Szlak Zwinigtych Torow
(27 km) prowadzgcy dawnym nasypem kolejowym z Potczyna-Zdroju do Ztocienca. Miasto
organizuje tez szkolenia dla kwaterodawcow w zakresie promociji regionu i ich dziatalnosci.
Aktywng dziatalnos¢ prowadzi Geopark — Polodowcowa Kraina Drawy i Debicy, propagujgca
geologiczne walory okolicy i zabiegajgca o utworzenia parku geologicznego. Organizacja
zrzesza fascynatow Swiata podziemnego, lokalnych przedsiebiorcow turystycznych
i wilascicieli gospodarstw agroturystycznych. Z jej inicjatywy powstata na razie mapa
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Z naniesionymi atrakcjami geologicznymi okolic Potczyna—Zdroju. Atrakcyjna oferta
turystyczna miata sta¢ sie czynnikiem pobudzajgcym rozwdj gospodarczy, ale takze
czynnikiem podnoszgcym jakos¢ zycia samych mieszkancow. W 2008 roku podjeto dziatania
na rzecz aktywizacji zawodowej mieszkancéow. W ramach projektu ,Zdobywam zawdd
i zaczynam prace — program szkoleh i subsydiowane zatrudnienie dtugotrwale
bezrobotnych mieszkancéw gminy”, realizowanego w latach 2009-2011, dwukrotnie
przeprowadzono kurs projektowania i utrzymania terendéw zielonych, w ktérych wzieto
udziat po 10 oséb. Kursanci przygotowywali projekty i nasadzenia roslin, wykonywali zabiegi
pielegnacyjne drzew i krzewoéw w Parku Zdrojowym. 10 absolwentéw zostato zatrudnionych
przez urzad miejski jako konserwatorzy zieleni. Kolejny projekt ,Rewitalizacja spoteczna
mieszkancow miasta Potczyn-Zdroj” zostat realizowany w latach 2011-2012 przez Zakfad
Doskonalenia Zawodowego w Stupsku i Centrum Kultury w Potczynie-Zdroju. Oferowat
szkolenia zawodowe z zakresu brukarstwa, utrzymania i pielegnacji terenéw zielonych oraz
przedsiebiorczosci. Potroczne praktyki zawodowe dla kursantow zorganizowat Urzad Miasta,
ktéry wraz z jednostkami pomocniczymi jest takze gtébwnym pracodawcg absolwentow. Profil
kurséw wynika z zatozenia, ze sitg napedowg lokalnej gospodarki stanie sie dziatalnos¢
uzdrowiskowa i turystyczna.

Zrealizowano réwniez szereg dziatan adresowanych bezposrednio do dzieci i mitodziezy,
nakierunkowanych na przeciwdziatanie negatywnemu odbiorowi wyraznej stagnacji
aktywnosci gospodarczej w miescie. Stworzono program, ktéry miat dawac¢ szanse zmiany
srodowiska, poznania nowych ludzi izaoferowa¢ sposoby aktywnego spedzania czasu.
Program byt kierowany do dzieci w wieku szkolnym z rodzin dotknietych bezrobociem
i ubéstwem.

odjeta inicjatywa ma za zdanie uchroni¢ dzieci przed przysztym wykluczeniem spotecznym.
Czynna codziennie placowka zajmuje sie pomoca srodowiskowg, naukg samodzielnosci,
odpowiedzialno$ci, wspotpracy i budowy relacji kolezenskich. Lokal iwynagrodzenie
pracownikédw optaca gmina, natomiast projekty, np. zakup sprzetu, sg finansowane
z funduszy zewnetrznych, z Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki (PO KL). Kadre
stanowig wychowawczynie, plastyczka i psycholog-terapeuta, ktérzy majg wglad
do szkolnych dziennikéw elektronicznych i sg w kontakcie ze Strazg Miejskg. Dzieci,
przychodzac po szkole, muszg najpierw odrobi¢ lekcje, w czym pomocg stuzg wychowawcy.
Psycholog petni doradczg role i czesto angazuje sie w rozwigzywanie probleméw
rodzinnych. Swietlica, przeznaczona gtéwnie dla dzieci ze szkét podstawowych, prowadzi tez
akcje dla gimnazjalistéw. Projekt realizowany wramach zaje¢ Swietlicowych ,Razem
mozemy wiecej”, finansowany ze $rodkéw Polsko-Amerykanskiej Fundacji Wolnosci, uczyt
Swiadomego osiggania celéw i wykorzystywania szans, jakie przynosi zycie. Uczestnicy
zaje¢ Swietlicowych m.in. samodzielnie zaplanowali i zorganizowali rajdy rowerowe, sptyw
kajakowy, spotkanie Dyskusyjnego Klubu Filmowego.

Od 2008 roku w szkotach podstawowych i gimnazjach gminy Potczyn Zdrdj rozpoczat sie
program podnoszenia szans edukacyjnych dzieci w postaci zaje¢ pozalekcyjnych —
poszerzajgcych lub wyréwnujgcych wiedze. Prowadzone sg réwniez zajecia psychologiczno-
terapeutyczne oraz skierowane do osob niepetnosprawnych z wykorzystaniem zakupionego
z dotacji niezbednego sprzetu dydaktycznego. Program, przygotowywany przez nauczycieli
w formie nauki przez zabawe, skierowano do uczniow klas I-lll, klas IV=VI i gimnazjalistow.
Po czterech edycjach widoczne sg juz pierwsze efekty — poprawa gminnych wynikow
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w sprawdzianie szoéstoklasisty i srednich ocen ucznidow (w szkotach podstawowych wzrosta
z 3,7 do 4,35).

Zrealizowano projekty umozliwiajgce aktywne spedzanie czasu wolnego. Wybudowano hale
widowiskowo-sportowg przy wyremontowanym gimnazjum, utworzono boisko Orlik i boisko
przy szkole podstawowej, wyremontowano biblioteke miejskg, otwarto plaze, plac zabaw
i boisko przy zbiorniku retencyjnym na rzece Wogrze. Preznie zaczety dziata¢ kluby
sportowe Pogonh i Mieszko, przy czym ten drugi w wybudowanej hali organizuje od 2009
roku Ogolnopolskie Mistrzostwa Mini Siatkowki Dziewczat. W tym samym obiekcie
Polfczynskie Innowacje Kulturalne urzadzajg Ogdélnopolskie Warsztaty Tanca Wspotczesnego
.Na Bosaka”, w ktorych bierze udziat ponad 300 uczestnikéw. Warsztaty, organizowane od
12 lat, kohczg sie wystepem w Parku Zdrojowym. Hala jest takze miejscem koncertéw
noworocznych, w ktérych moze uczestniczyé ponad 700 mieszkahcow.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiot i cele rewitalizacji w Potczynie-Zdroju ewoluowaty zgodnie
ze zmiang rozumienia tej kwestii w kraju. Proces rozpoczeto dziataniami stricte
inwestycyjnymi, potem zas stopniowo zaczeto realizowac projekty spoteczne, ktére w coraz
wigkszym stopniu sg ukierunkowane na aktywizowanie spotecznosci lokalnej przy
wykorzystaniu srodkéw z UE.
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5. Gléwne zalozenia programowe i funkcjonalno-uzytkowe

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Ciasna 2017-2023 Obszar Sierakéw
Slgski stanowi obszar kluczowy z punktu widzenia rozwoju Gminy. Skupiajg sie w nim
funkcje, ktére mogg procentowaé dtugotrwatym rozwojem Gminy. Ponadto w obszarze
miejscowosci zlokalizowane sg najwazniejsze elementy zwigzane z infrastrukturg zabytkowag
Gminy Ciasna. Problemy wynikajg z braku odpowiednich $rodkow na zachowanie stanu
infrastruktury i nadanie obiektowi nowych funkcji. Dziatania te muszg sie odbywaé przy
wsparciu finansowaniem zewnetrznym zaréwno krajowym, jak i Srodkami z UE.

Zgodnie z zapisami w/w LPR 2017-2021 Celem dziatan proponowanych dla Patacu
i otaczajgcego terenu w Sierakowie Slgskim byta przede wszystkim aktywizacja
nieuzytkowanego terenu i zabudowan w miejscowosci Sierakéw Slaski, z jednoczesnym
rozszerzeniem oferty ustug oferowanych przez gmine Ciasna. Obiektem, ktéry wykorzysta
walory obszaru objetego opracowaniem i jego otoczenia moze by¢ dom pomocy spotecznej
realizujgcy ustugi pomocy spotecznej oraz ogolnodostepnej biblioteki zlokalizowanej przy
ul. Wyzwolenia. Proponowana zabudowa nawigzywa¢ bedzie formg architektoniczng i skalg
do sasiednich obiektéw. Towarzyszgca infrastruktura miataby zapewni¢ wtasciwe
funkcjonowanie domu opieki spotecznej. Ponadto charakter obiektu wymaga szczegdlnej
dbatosci o jego otoczenie. Przyjete w LPR rozwigzania miaty na celu zapewnienie dobrych
warunkéw zamieszkania pensjonariuszom obiektu.

Fotografia 3: Patac w Sierakowie Slgskim.

Zrédio: Gmi Ciasna

Z powodu braku mozliwosci dofinansowania i ograniczonych srodkéw finansowych Gminy
Ciasna wskazane przedsiewzigcie nie zostato zrealizowane. W zwigzku z powyzszym
ponownie zdefiniowano =zatozenia programowe i funkcjonalno-uzytkowe dla Patacu
w Sierakowie Slgskim i jego otoczenia. W zwigzku z tym niezbedna bedzie w najblizszym
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czasie aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy, w kontekscie wykorzystania
w przysziosci / przeznaczenia Zespotu Parkowo-Patacowego w Sierakowie Slgskim, tak by
wykazywata zgodnos¢ z planowang dokumentacjg projektowg i przyrodniczg oraz
umozliwia¢ pozyskanie w tym zakresie zewnetrznego dofinansowania.

Gtéwnym zatozeniem programowym nowej koncepcji jest przywrocenie dawnej swietnosci
Zespotu Patacowo-Parkowego, a w konsekwencji przeznaczenie odrestaurowanego budynku
i przestrzeni przyrodniczej wokoét na potrzeby spotecznosci lokalnej Gminy Ciasha
i potencjalnych turystéw przybywajgcych do Gminy Ciasna i do Sierakowa Slgskiego.

Gtéwne planowane funkcje w obiekcie to:

e Funkcja spoteczna,

¢ Funkcja edukacyjna,
e Funkcja kulturalna,

e Funkcja rekreacyjna,
e Funkcja przyrodnicza,
e Funkcja turystyczna,
e Funkcja rekreacyjna.

Wskazane powyzej funkcje obiektu mieszczg sie w zadaniach wtasnych jednostki samorzadu
terytorialnego Gminy Ciasna, ktéra w przysziosci bezposrednio lub poprzez stworzenie
stosownej struktury bedzie zarzadzaé opisywang przestrzenig dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego.

Program dziatalnosci i dostepnosci obiektu zostanie szczegdtowo zdefiniowany na etapie
przygotowania projektu. Szczegotowe funkcje pomieszczen i przestrzeni wokot obiektu
zostang wypracowane w ramach konsultacji z mieszkancami. Wynik konsultacji zawierat
bedzie réwniez zestaw — pakiet wypracowanych dziatan ,miekkich” (edukacyjnych,
spotecznych, kulturalnych, turystycznych itp.), ktére to w przysziosci bedg stanowi¢ program
dziatalnosci oraz oferte odrestaurowanego Zespotu Patacowo-Parkowego w Sierakowie
Slgskim. Réwniez w oparciu o ten program wypracowany spotecznie dokonana zostanie
szczegdtowa adaptacja rozwigzan do konkretnych pomieszczen, co z kolei pozwoli na
wykonanie w dokumentacji projektowej szczegdtowego programu uzytkowego dla obiektu
i przestrzeni.

Taki charakter dziatania ma zapewnic¢ integracje rozwigzan infrastrukturalnych, spotecznych,
kulturalno-edukacyjnych w przysziosci dla udostepnionego obiektu i terenu. Dzieki temu
podejsciu mozna bedzie po oddaniu do uzytkowania inwestycji przez pierwsze 3-4 lata
obnizy¢ koszty utrzymania tj. koszty wtasne gminy, a jednoczesnie zaproponowac oferte dla
mieszkancow i turystéw w wysokiej jakosci, finansowanej ze zrodet zewnetrznych.

Zatozenia programowe ukierunkowane bedg przede wszystkim na zaspakajanie potrzeb
spotecznosci lokalnej: Gminy Ciasna, gmin osciennych i Powiatu Lublinieckiego. Przewiduje
sie rowniez wykorzystanie obiektu i terenu na cele turystyczne. Obiekt wraz z przestrzenig
parkowa powinien by¢ dostepny do zwiedzania przez turystdéw co najmniej z zewnatrz.
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Przestrzen Patacowo-Parkowa w Sierakowie Slgskim poza funkcjami stricte dedykowanymi
mieszkahcom, moze petni¢ z powodzeniem funkcje turystyki weekendowej, bedgc miejscem
wydarzen kulturalnych, spotecznych i historycznych o znaczeniu ponadlokalnym. Moga
to by¢ np. tematyczne imprezy cykliczne dedykowane zaréwno mieszkahcom, jak
i odwiedzajgcym Gmine turystom, jednodniowe lub weekendowe (trwajgce od pigtku do
niedzieli). W dluzszej perspektywie czasowej istnieje réwniez mozliwos¢ wykreowania
produktu turystycznego opartego na potencjale patacowo-parkowym (obiektow zabytkowych)
znajdujgcym sie rowniez w innych miejscowosciach gminy, mogg to by¢ np.: tematyczne
rajdy piesze lub rowerowe potgczone ze zwiedzaniem, warsztatami edukacyjnymi, czy
degustacjami.

Zgodnie z zapisami rejestru gruntow Wtascicielem gruntéw i patacu jest Gmina Ciasna.
taczna catkowita powierzchnia terenu to 6,1409 ha. Numer ksiegi wieczystej
CZ1L/00033106/4. Numer dziatki ewidencyjnej to: 435/160, identyfikator dziatki
240703_2.0007.AR_6.435/160.

Catkowita powierzchnia terenu w podziale na klasyfikacje gruntu przedstawia sie nastajgco:

e RIVb - grunty orne, powierzchnia: 1,4348 ha,

o LIV —1taki trwate, powierzchnia: 0,2984 ha,

e Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione, powierzchnia: 4,1675 ha,
e W — grunty pod rowami, powierzchnia: 0,0512 ha,

e Bi-inne tereny zabudowane, powierzchnia: 0,1890 ha.

Catkowita powierzchnia dziatki: 6,1409 ha.

Dla przedmiotowego terenu Gmina Ciasna posiada Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Ciasna Nr XLVI/332/2006. Przeznaczenie
terenu to ustugi specjalistyczne.

Niniejszy teren posiada w planie zagospodarowania przestrzennego symbol 1Ul i moze by¢
przeznaczony w podstawowym zakresie na dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z: kulturg,
oswiatg, zdrowiem lub turystykg i rekreacjg w granicach zabytkowego zespotu patacowo-
parkowego.

Przeznaczenie dopuszczalne dla lokalizacji obejmuje:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingi oraz zieleh
urzgdzong

- urzagdzenia sportu i rekreacji typu boiska, korty, baseny itp.

Zasady zagospodarowania terenu wskazane w planie zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanej lokalizacji:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni terenu,

¢) program parkingowy — zgodnie ze specyfikacjg ustug,
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d) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDD — Alei Parkowej oraz drogi krajowej
oznaczonych w planie symbolami — 1KD-S11 — ul. Lubliniecka.

e) zakaz wtérnych podziatow terenu.

Zasady ksztattowania zabudowy wskazane w planie zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanej lokalizacji:
a) wysokos¢ nowej zabudowy:

o Maksymalnie dwie kondygnacje plus poddasze uzytkowe,

o Maksymalna wysokos¢ budynku — nie wyzsza niz istniejgcy budynek patacu.

b) geometria dachu — w nawigzaniu do istniejgcego budynku patacu.

nnego Gminy Ciasna — mapa lokalizacj
e S ot e

et e MG

Zrédio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ciasna.

Ponizej przedstawiono proponowane rozwigzania dotyczgce przeznaczenia przestrzeni —
pomieszczen patacu. Nalezy zaznaczy¢ ze w przypadku nizszych kondygnacji (np. piwnice /
podziemia) ostateczne przeznaczenie zaleze¢ bedzie od opinii archeologicznej i stanowiska
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach Delegatura w Czestochowie.

Ostateczny ksztalt i uktad pomieszczen (z zachowaniem dotychczasowych zabytkowych
zatozen architektonicznych) powinien zosta¢ zweryfikowany w pierwszej fazie przygotowania
dokumentacji technicznej wraz z zatwierdzeniem programu uzytkowego dla poszczegdlnych
pomieszczen, co umozliwi rozpoczecie szczegoétowych prac projektowych. Propozycje
powinny zosta¢ uzgodnione z Inwestorem — Gming Ciasna i Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw w Katowicach - Delegatura w Czestochowie.
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Piwnice — kondygnacje podziemne

Proponowane funkcje: spoteczna, edukacyjna (edukacja i dziatania warsztatowe), kulturalna,
turystyczna.

Przeznaczenie — propozycje wykorzystania: pomieszczenia do realizacji aktywnosci
spofecznych, pomieszczenia magazynowe i sanitarne, ciggi komunikacyjne, pomieszczenia
techniczne / pomieszczenia infrastruktury, inne — wynikajace z zalecen Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach — Delegatura w Czestochowie.

Stworzenie w miare mozliwosci i warunkéw odrebnych pomieszczen — przestrzeni
umozliwiajgcych wykorzystanie na rézne cele, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci
lokalnej.

Wariant 1;

o Pomieszczenie wraz z aranzacjg i wyposazeniem powinny umozliwiaé organizacje
réznego rodzaju przedsiewzie¢ — otwartych i zamknietych — pomieszczenia powinny
by¢ wyposazone w stosowne systemy infrastruktury i niezbedne instalacje, w tym:
instalacje multimedialne, mobilny system nagtosnieniowy (dostosowany swojg
specyfikg do estetyki i akustyki pomieszczen).

e Toaleta,

e Aneks kuchenny,

e Pomieszczenia magazynowe do przechowywania sprzetu i wyposazenia.

o System komunikacyjny pomiedzy pomieszczeniami.

e Pomieszczenia infrastruktury technicznej

Wariant 2:

e Pomieszczenia infrastruktury technicznej,

¢ Pomieszczenia magazynowe do przechowywania sprzetu i wyposazenia,
e System komunikacyjny pomiedzy pomieszczeniami,

e Toaleta,

Pomieszczenia powinny zosta¢ zaprojektowane i wykonane pod nadzorem Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Czestochowie. Pomieszczenia
powinny by¢é dostosowane do programu inicjatyw spoftecznych wypracowanego
dla przedmiotowego przedsiewzigcia, a wyposazenie zweryfikowane i szczegb6towo
Zzaproponowane na etapie projektowania.

Proponowane wyposazenie pomieszczen - sprzet:

e Sprzet i infrastruktura techniczna

e Sprzet i infrastruktura multimedialna

o Stolki / krzesta

o Wyposazenie aneksu kuchennego i sanitariatow.

o Wyposazenie pomieszczen magazynowych (szafy, szafki, blaty, potki itp.)
w zaleznosci od potrzeb.
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Przestrzen na Parterze - Sala Gtéwna

Proponowane funkcje: spoteczna, edukacyjna (edukacja i dziatania warsztatowe), kulturalna,
turystyczna.

Przeznaczenie:

Sala gtébwna — sala stanowigca najwiekszg, najbardziej atrakcyjng i reprezentacyjng czes$é
obiektu patacowego wewnatrz.

Obecnie sala jest w stanie ztym, wewnatrz pomieszczenie jest czeSciowo zabezpieczone.
Czes¢ elementéw takich jak loze, czy balkony bez podjecia intensywnych dziatan
restauratorskich moze grozi¢ zawaleniem i bezpowrotng stratg czesci zabytkowych
elementéw architektonicznych obiektu.

Konieczny, podobnie jak w przypadku innych pomieszczen jest gruntowna restauracja
i adaptacja na nowe cele.

Sala powinna mie¢ charakter wielofunkcyjny i stuzy¢ roéznym przedsiewzieciom
organizowanym na terenie Gminy Ciasna. Sala powinna zosta¢ przeznaczona na cele
zapisane w niniejszej koncepciji.

W ramach realizacji Sala Gtéwna nadal powinna peini¢ swojg dotychczasowg funkcje,
poniewaz bedzie centralnym, najwiekszym i jednoczesnie reprezentacyjnym
pomieszczeniem Zespotu Patacowo-Parkowego.

Sala powinna zosta¢ odnowiona / odrestaurowana oraz wyposazona w stosowne instalacje
techniczne oraz odpowiedni do realizacji funkcji programowych sprzet i wyposazenie.

Sala gtéwna podobnie jak caty kompleks patacowo-parkowy powinny zosta¢ zaprojektowane
i wykonane pod nadzorem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Katowicach
Delegatura w Czestochowie. Przeznaczenie - wykorzystanie pomieszczenia powinno byé
dostosowane do programu inicjatyw spotecznych wypracowanego dla przedmiotowego
przedsiewziecia, a wyposazenie zweryfikowane i szczegétowo zaproponowane na etapie
projektowania.

Proponowane wyposazenie pomieszczen - sprzet:

e Sprzet multimedialny umozliwiajagcy prowadzenie  cyfrowych  prezentacji
i przedstawien, wyswietlanie projekciji, filméw, transmisji (w tym z bazy cyfrowej za
posrednictwem Internetu),

e Sprzet nagtasniajgcy dostosowany do parametréw akustycznych Sali i potrzeb
uzytkownikow,

e Sprzet oswietleniowy umozliwiajgcy realizacje réznego rodzaju przedsiewzieé
artystycznych,

e Wyposazenie umozliwiajgce realizacje roznego rodzaju przedsiewzie¢ z mozliwoscig
swobodnej zmiany aranzacji podyktowanej specyfikg wydarzenia i/lub liczbg
uczestnikow: stoty, krzesta, przestrzen do warsztatow edukacyjnych itp.
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W bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie Sali Giéwnej powinny znalez¢ sie:

o Aneks kuchenny lub kuchnia z odpowiednim wyposazeniem zapewniajgcym obstuge
planowanych przedsiewzie¢,

o Toalety dla uzytkownikéw Sali i obiektu patacowego, w tym rowniez toalety dostepne
dla oso6b niepethosprawnych z réznym stopniem niepetnosprawnosci.

e Pomieszczenia techniczne umozliwiajgce fatwy transport i zdeponowanie czesci
wyposazenia.

Przestrzen na parterze — pozostate pomieszczenia (z wytaczeniem Sali Gtéwnej).

Proponowane funkcje: kulturalna / edukacyjna / spoteczna / turystyczna / rekreacyjna, ciggi
komunikacyjne, zapewnienie zaplecza organizacyjno-gastronomicznego, zapewnienie
zaplecza organizacyjno-biurowego. Zapewnienie zaplecza magazynowego.

Przeznaczenie — propozycje wykorzystania: do biezgcej dziatalnosci powstatej jednostki,
zaje¢ i propozycji codziennego wykorzystania czasu wolnego oraz imprez cyklicznych.
Pomieszczenia mogg zosta¢ przyporzadkowane (w zaleznosci od potrzeb) pod dziatalnosci
prowadzone przez jednostki gminne lub organizacje spoteczne majgce na celu zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i turystéw.

Pozostate pomieszczenia parteru obiektu (poza salg gtéwng) opisang powyzej nalezy
przeznaczy¢ na potrzeby spotecznosci lokalnej oraz na funkcje uzupetniajgce role sali
gtéwne;j.

Pomieszczenia na parterze obiektu mogg zostaé przeznaczone na réznego rodzaju
dziatalnosci, w tym:

o funkcje pomieszczeh organizacyjno-biurowych, biur dla przysztej jednostki gminnej
powstatej w celu zarzgdzania przestrzenig patacowo-parkows,

e funkcje edukacyjno-kulturalno-spoteczne z przeznaczeniem np. na sale warsztatowe
artystyczne dla két zainteresowan prowadzonych na potrzeby lokalnej spotecznosci,

¢ funkcje ekspozycyjne — wystawowe obiektu.

o funkcje spoteczne — z przeznaczeniem na ulokowanie w nich dziatalnosci / siedzib /
obstugi organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na terenie Gminy Ciasna.

e Funkcje sanitarne: toalety — wspdlne z salg gtéwna.

e Aneks kuchenny / kuchnia — wspdlne z salg gtéwna.

o Ciaggi komunikacyjne,

e Przestrzen magazynowa.
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Fotografia 4: Zabytkowa drewniana sztukateria na suficie — Patac w Sierakowie Slgskim
(pomieszczenie na parterze).

Zrédio: Creative Tower.
Proponowane wyposazenie pomieszczen - sprzet:

o stoly, krzesta, krzesta biurowe, biurka, szafy, inne wyposazenie biurowe

e sztalugi i/lub inne urzgdzenia umozliwiajgce aranzacje wystroju tj. zmiany dekoragiji,
mozliwos¢ trwate ekspozycji obrazéw, rzezb, innych elementéw artystycznych,

e stosowne systemy multimedialne umozliwiajgce m.in. prowadzenie dziatan
spoteczno-edukacyjnych bezposrednich i dziatan online.

e Inne sprzety i urzadzenia niezbedne do realizacji dziatan programowych.

Pomieszczenia patacowe na pietrze i na poddaszu

Proponowane funkcje: kulturalna / edukacyjna / spoteczna / turystyczna / rekreacyjna
Przeznaczenie — propozycje wykorzystania:

Pomieszczenia na pietrze i na poddaszu obiektu mozna wykorzystaé w roéznych ze
wskazanych wczesniej celéw. Pomieszczenia te bedg przede wszystkim petni¢ w przysztosci
funkcje biurowe i magazynowe. Cze$¢ z pomieszczen na pietrze i poddaszu, w miare
mozliwosci rowniez nalezy wykorzystac na potrzeby spotecznosci lokalnej.
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Fotografia 5: Pomieszczenia poddasza — Patac w Sierakowie Slaskim

Zrédto: Creative Tower

Wszystkie pomieszczenia podobnie jak pozostate kondygnacje w miare potrzeb powinny
zostaC wyposazone w sprzet multimedialny, nagtosnieniowy, a takze odpowiednie
wyposazenie zwigzane z funkcjonowaniem tj. stoty, krzesta, tablice inne elementy
umozliwiajgce prowadzenie roznorakiej dziatalnosci spoteczno-kulturalne;.

Schody i ciggi komunikacyjne

Proponowane funkcje: komunikacyjna — poruszanie sie po obiekcie, wejscie/wyjscie do
obiektu.

Przeznaczenie - propozycje wykorzystania: Zgodnie z pierwotnym zamierzeniem
projektowym — komunikacja z/do obiektu i wewnagtrz obiektu.

Schody gtéwne jako jeden z elementéw kompleksu do zagospodarowania i wykorzystania
w trakcie realizowanych przedsiewzie¢ / imprez, zwtaszcza w sezonie wiosenno — letnio -
jesiennym, kiedy istniejg mozliwosci do organizacji przedsiewzie¢ na zewnatrz budynku
i wykorzystanie catej przestrzeni patacowo-parkowe;j.
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Przestrzen parkowa wokot budynku:

Proponowane funkcje: spoteczna, kulturalna, edukacyjna, rekreacyjna.
Przeznaczenie:

Przestrzen parkowg wokot budynku nalezy rowniez rewitalizowa¢ dokonaé stosownych
zabiegdw przyrodniczych oraz nasadzen. Uwzglednienie przy tym wynikéw inwentaryzacji
przyrodniczej i odpowiednich rozwigzan dla wystepujacych w terenie gatunkdéw chronionych
(jesli takie zostang stwierdzone). W przestrzeni nalezy umiesci¢ réwniez elementy matej
infrastruktury umozliwiajgce rekreacje i odpoczynek, a takze dziatania  edukacyjne
w szczegolnosci zwigzane z ochrong przyrody, réznorodnoscig biologiczng oraz
dziedzictwem kulturowym. Nalezy rowniez zdefiniowaé i zaprojektowac przestrzehh w formie
.Klasy w krajobrazie”, ktéra umozliwi realizacje przedsiewzie¢ na terenie parkowym
Zz wyltgczeniem Kkorzystania z obiektu. W tym celu nalezy réwniez do wskazanej ,klasy
w Krajobrazie” doprowadzi¢ zasilanie. Konieczne bedzie réwniez wykonanie cze$ciowego
oswietlenia przestrzeni parkowej i oswietlenia — iluminacji obiektu — podkreslajgcych walory
architektoniczne i przyrodnicze kompleksu.

W ramach dziatan dedykowanych gatunkom chronionym powinny pojawi¢ sie rozwigzania
takie jak: hotele dla owaddw, hotele dla nietoperzy, budki dla ptakéw i inne wynikajgce
Z inwentaryzacji i zalecen przyrodniczych.

Wszystkie trakty komunikacyjne w przestrzeni parkowej powinny zosta¢c wykonane
Z nawierzchni wodoprzepuszczalnych. Wszystkie trakty komunikacyjne — spacerowe
powinny by¢ prowadzone zgodnie z planem ochrony drzew pod nadzorem dendrologicznym
i konserwatorskim, tak by dziatania dotyczgce matej architektury i powierzchni spacerowych
nie naruszyly korzeni wystepujgcego w terenie drzewostanu.

Podobnie jak dziatania dedykowane dla obiektu, rowniez dziatania w przestrzeni parkowej
powinny by¢ prowadzone pod nadzorem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Katowicach, Delegatura w Czestochowie oraz pod nadzorem przyrodniczym
i dendrologicznym.

W projekcie nalezy uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych z réznym stopniem
i rodzajem dysfunkciji.

Zaproponowany system ogrzewania pomieszczen powinien spetnia¢ warunek niezaleznego
programowania wilgotnosci i temperatury dla kazdego pomieszczenia odrebnie
oraz wykorzystywaé ekologiczne zrédta energii.

Catos¢ kompleksu patacowo-parkowego powinna by¢ dostepna dla oséb o réznym rodzaju
i stopniu niepetnosprawnosci. Zastosowane w tym zakresie rozwigzania powinny miec
charakter integrujgcy, uwzgledniajgc zarowno kwestie i stopnie niepetnosprawnosci
wynikajgcej z jednostek chorobowych, jak i potrzeby i oczekiwania w tym zakresie os6b 50+,
z uwzglednieniem rozwigzan architektonicznych utatwiajgcych poruszanie sie po zespole
parkowo-patacowym dla oséb z problemami wynikajgcymi z procesu starzenia sie.

Szczegotowe aranzacje pomieszczen powinny zostaé okreslone na etapie projektowania
technicznego, jako jeden z pierwszych punktéw prac wykonawcy dokumentacji, co wskazano
w dalszej czesci opracowania. Nastepnie zatozenia te powinny by¢ zaprezentowane
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Zamawiajgcemu oraz Wojewddzkiemu Urzedowi Zabytkéw w Katowicach. Delegatura
w Czestochowie, w celu akceptacji dziatan projektowych.

Dokumentacja ta powinna obejmowac:

e szczegoOtowe wskazanie przeznaczenia poszczegolnych przestrzeni patacu i ciggow
komunikacyjnych,

e wizualizacje (w kolorze) poszczegoinych pomieszczen patacu,

e zwymiarowanie poszczegolnych pomieszczen i przestrzeni,

o Wizualizacje (w kolorze) elementéw przestrzeni wokot patacu wraz ze wskazaniem
elementéw matej architektury, elementéw przyrodniczych (zwigzanych z ochrong
bioréznorodnosci), elementéw edukacyjnych.

W oparciu o tak wykonane i przedstawione zatozenia powinny zostaé wykonane dalsze
prace projektowe, majgce na celu opracowanie dokumentacji technicznej oraz uzyskanie
wszelkich stosownych wymaganych Prawem Budowlanym decyzji i pozwolen.

Zatozenia te powinny rowniez wynika¢ z powstatego programu dziatan — programu
aktywizacji spotecznosci lokalnej, majgcego na celu zdefiniowanie zagospodarowania
Zespotu Parkowo-Patacowego wraz ze zdefiniowaniem projektow do dalszej realizacji
w planowanym do uzytkowanie obiekcie i przestrzeni,

6. Analiza popytu

Analize popytu dla niniejszego przedsiewziecia nalezy rozpatrywaé w dwdch obszarach:

1) analiza wewnetrzna oparta o zasoby lokalne oraz wykorzystanie potencjatu miejsca
w przysztosci przez spotecznos¢ lokalng (mieszkancéw Gminy Ciasha, Powiatu
Lublinieckiego i Wojewodztwa Slgskiego).

2) analiza zewnetrzna oparta na danych turystycznych zewnetrznych — w kontekécie
wykorzystania przez turystow pochodzgacych z poza wojewodztwa $Slgskiego, zaréwno
z kraju, jak i z zagranicy.

Analiza wewnetrzna:

Gmina Ciasna zgodnie z danymi GUS BDL w 2020 roku liczyta ogotem 7388 mieszkancow,
3753 kobiety i 3635 mezczyzn. Liczba mieszkancéow gminy w wieku przedprodukcyjnym
to ogdtem 1205 osdb, w tym 564 kobiety. Liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym
to 4697 osb6b, w tym 2203 kobiety. Liczba osdb w wieku poprodukcyjnym ogétem to 1486
os6b, w tym kobiety 986.

Popularyzacjg kultury zajmujg sie jednostki organizacyjne Gminy Ciasna tj. Gminna
Biblioteka Publiczna, Gminny Os$rodek Kultury, szkoty, przedszkola, a takze parafie, Kota
Gospodyn Wiejskich i Towarzystwo Spoteczno-Kulturalne Niemcéw.
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Gminna Biblioteka Publiczna w Ciasnej stuzy rozwojowi i zaspokojeniu potrzeb
czytelniczych, informacyjnych i edukacyjnych lokalnego spoteczenstwa. Biblioteka posiada
trzy punkty biblioteczne w Sierakowie Slgskim, Glinicy i Zborowskim.

Gminny Osrodek Kultury w Ciasnej dziata od 20 lat, od roku 2018 posiada swojg siedzibe,
dzielac budynek z OSP Ciasna. Dziatajg w nim nastepujgce sekcje: Gminna Orkiestra Deta
w Ciasnej, Zespot Tanca Mazoretkowego ,,Copacabana”, sekcja wokalna ,GokVoice” oraz
sekcja plastyczna ,,GokArt”.

Gminny Osrodek Kultury zajmuje sie organizacjg imprez tj.: Koncert Koled, Gminny Dzien
Dziecka, Dni Gminy Ciasna — impreza masowa, goszczgca najwieksze gwiazdy estrady
Golec uOrkiestra, Lzy, Pectus, Weekend, Bracia, Enej oraz Dozynki Gminne czy Powiatowe.

W gminie powstaly cztery Kota Gospodyn Wiejskich w Ciasnej, Glinicy, Panoszowie,
Sierakowie Slgskim oraz w Zborowskim. Organizacje te zrzeszajg gtéwnie kobiety,
organizujgc na terenie swojego dziatania najrézniejsze akcje spoteczne i kulturalne.

Na terenie gminy istniejg trzy szkoty podstawowe w Ciasnej z filia w Glinicy i oddziatem
zamiejscowym w Molnej. Szkota podstawowa w Sierakowie Slgskim z oddziatem
zamiejscowym w Wedzinie oraz szkota podstawowa w Zborowskim. Istniejg dwa
przedszkola, jedno w Ciasnej z oddziatami zamiejscowymi w Glinicy, Jezowej
i Zborowskiem oraz przedszkole w Sierakowie Slgskim z oddziatem zamiejscowym
w Wedzinie. W 2021 otworzono w Ciasnej ztobek — Klub Malucha.

W 2019 roku w Gminie Ciasna dziatato 37 oddziatow liczacych ogétem 463 uczniow,
w analizowanym roku placéwki te ukonczyto 62 absolwentéw.

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce organizacje pozarzgdowe:

e Ochotnicza Straz Pozarna w Zborowskiem,

¢ Ochotnicza Straz Pozarna w Wedzinie,

e Ochotnicza Straz Pozarna w Sierakowie Slgskim,
¢ Ochotnicza Straz Pozarna w Molnej,

e Ochotnicza Straz Pozarna w Jezowej,

e Ochotnicza Straz Pozarna w Glinicy,

e Ochotnicza Straz Pozarna w Sierakowie Slgskim,
e Klub Strzelecki LOK w Sierakowie Slqskim,

e Ludowy Klub Sportowy ,Zieloni” Zborowskie,

e Ludowy Klub Sportowy Sierakéw Slgski,

e Ludowy Klub Sportowy ,Promien” Glinica,

e Klub Sportowy ,Rybak” Ciasna.

Do najwazniejszych, najbardziej atrakcyjnych zabytkéw, posiadajgcych potencjat
umozliwiajgcy wykreowanie lokalnego produktu turystycznego na terenie Gminy Ciasna
nalezg:

o Zespot Patacowo-Parkowy w Ciasnej,

e Zespot Patacowo-Parkowy w Sierakowie Slgskim,
o Zespot Patacowo-Parkowy w Patoce,

o Zespot Patacowo-Parkowy w Wedzinie,
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e Fajczarnia w Zborowskiem.

Ogétem do rejestru zabytkédw na terenie Gminy Ciasna wpisanych jest 8 obiektow.
Do ewidencji zabytkdw gminy wpisane sg 54 obiekty,

Gmina dysponuje potencjatem, ktory w potgczeniu z planowanym do odnowienia Zespotem
Patacowo-Parkowym w Sierakowie Slgskim mdgtby stanowi¢ baze do stworzenia produktu
turystyki kulturowej, ktory mogtby by¢ doskonatg propozycjg dla turystyki jednodniowej, czy
turystyki weekendowej opartej na dziedzictwie kulturowym gminy.

Gmina Ciasha potozona jest w poétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa Slgskiego. Jest
najbardziej wysunietg na poétnoc gming powiatu lublinieckiego. Jest gming wiejskg
o charakterze rolniczym, w jej sktad wchodzi 9 sotectw.

Wysoki stopien zalesienia, park krajobrazowy, rezerwaty przyrody, duza ilos¢ stawodw,
potokéw i strumykdéw sprawia, iz gmina nalezy do bardzo atrakcyjnych obszaréw poétnocnej
czesci wojewddztwa Slgskiego.

Bezcennym skarbem gminy pozostaje przyroda - bogactwo gatunkowe ptakéw i zwierzat. Na
terenie gminy mozna spotkac takie gatunki jak: orzet bielik, bocian czarny, zuraw, czapla,
bgk, zimorodek liczne ssaki tj.: bdbr, kuna, nietoperz, sarna, jelen. Wystepuje tu wiele
gatunkow: ptazow min. kumak nizinny, rzekotka drzewnej, traszki i gadow min. jaszczurki
zwinki i zyworodnej, padalca zwyczajnego, zaskronca czy zmii. Flora gminy jest rownie
bogata, Swiadczg o tym dwa rezerwaty przyrody teg nad Mtyndéwka oraz Cisy koto
Sierakowa. Jednoczesnie czes¢ terendw gminy lezy w Parku Krajobrazowym Lasy nad
Gorng Liswartg. Na terenie mozemy odnalez¢ pomnikowe drzewa przekraczajgce obwdd
pnia 3 m sg to gtébwnie deby, lipy ale takze buki. Najwiekszym pomnikiem jest tak znany Dab
Napoleona rosngcy w Sierakowie Slgskim. Ten dgb szyputkowy ma ponad 400 lat i obwéd
ponad 6,5 metra.

Historia gminy Ciasna nierozerwalnie zwigzana jest ze szlakiem handlowym
Wroctaw - Krakéw, to wzdtuz niego powstawaty osady juz od Xl wieku. Oprécz rolnictwa
bardzo wazng gatezig gospodarki byla hodowla karpia poczawszy od XVI wieku.
Jednoczesnie od potowy XIX wieku region gminy zaliczat sie do potentatow hutnictwa
zelaza. Pod wzgledem historycznym jednym z unikatowych obiektow, ktérymi moze
pochwali¢ sie gmina jest odrestaurowany budynek fajczarni w Zborowskiem. Fajczarnia
powstata w roku 1753 i bardzo szybko rozwinefa sie produkcja zatrudniajgc w szczytowym
momencie 115 oséb. Maksymalna produkcja wynosita 7000 fajek dziennie, okoto dwa
miliony rocznie. Farfurnia w Zborowskiem opierata swg produkcje na technologii
pochodzacej z holenderskiej Goudy, miasta popularnego gtéwnie jako nazwa gatunku sera.
Fajki przede wszystkim byly eksportowane do Anglii i Holandii. Wspaniale wyremontowany,
zabytek klasy europejskiej wzbudza duze zainteresowanie etnologdéw, archeologéw czy
turystow nie tylko z Polski.

Na terenie gminy znajdujg sie rowniez zabytkowe zespoty patacowo-parkowe w Ciasnej,
Panoszowie-Patoce, Wedzinie.

Gmina Ciasna to jednak nie tylko przyroda. W ciggu ostatnich lat gmina Ciasna przoduje w
inwestycjach. Ciggtej rozbudowie podlega infrastruktura drogowa tgcznie 146 km drog
gminnych, wodociggowa 157 km, kanalizacyjna 73 km. Rewitalizowane sg kolejne tereny
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zielone ktére tworzg przestrzenie przyjazne mieszkancom. Bardzo waznym elementem
rozwoju sg drogi i szlaki rowerowe wraz z centrami przesiadkowymi stuzgce zaréwno
mieszkancom jak i turystom. Dbajgc o Srodowisko naturalne gmina inwestuje w odnawialne
zrodta energii. Samorzad lokalny wspiera réwniez inicjatywy sofeckie. Powstajg tereny
zielone wraz z placami zabaw oraz centrami rekreacyjnymi.

W gminie zapewnia sie opieke i edukacje od pierwszego roku zycia. Dziatajg na jej terenie:
Klub Malucha, przedszkola i szkoty. Placéwki te wychodzg poza ramy programu
edukacyjnego uczestniczgc nie tylko w konkursach czy projektach ale takze ktadg nacisk na
rozwoj dzieci od krzewienia wartosci historycznych przez akcje spoteczne po zagadnienia
proekologiczne.

Osrodkiem dbajgcym o szeroko rozumiang kulture jest Gminny Os$rodek Kultury w Ciasne;j.
Dziatajg sekcje tj. Gminna Orkiestra Deta, Zespét Tanca Mazoretkowego ,Copacabana”,
GokVoice- sekcja wokalna czy GokArt- sekcja plastyczna. Orkiestra oraz Mazoretki
dziatajgce w osrodku sg dwiema najliczniejszymi grupami. Na ich koncie znajdujg sie
sukcesy nie tylko w Polskich ale i miedzynarodowych konkursach, nieustannie promujgc
gmine.

Propagowaniem sportu od najmtodszych lat zajmujg sie okregowe kluby pitkarskie grajace
w klasie A i B. Mecze pitki noznej jak i treningi odbywajg sie na boiskach, Orlikach jak
réwniez na halach sportowych. W miejscowosci Ciasna znajduje sie réwniez skatepark.
Rekreacji na terenie gminy sprzyja rowniez sie¢ drég rowerowych fgczacych poszczegolne
miejscowosci w gminie.

W gminie preznie dziatajg zaktady pracy, styng z wysokiej jakosci stolarki budowlanej, paneli
Sciennych, elementéw zigcznych dla przemystu, motoryzacji i budownictwa, a takze
w produkcji maszyn czy urzgdzen automatyki przemystowe;.

Gmina dysponuje potencjatem w postaci organizacji spotecznych, podmiotéw edukacji i
kultury oraz sportu, a takze inicjatywami zrzeszajgcymi mieszkancéw takimi jak Ochotnicze
Straze Pozarne, Kota Gospodyh Wiejskich czy zespoty formalne dziatajgce w ramach
Gminnego Os$rodka Kultury, ktére ze swoimi dziataniami, sekcjami czy inicjatywami mogg z
powodzeniem zagospodarowaé kompleks Parkowo-Patacowy w Sierakowie — Slgskim.
Obiekt i teren po wykonaniu dziatah rewitalizacyjnych / renowacyjnych moze stanowi¢
unikatowe centrum spoteczno-kulturalnych inicjatyw w Gminie Ciasna.

Aktywnos¢ mieszkancéw i réznego rodzaju prowadzone aktywnosci w sferze spoteczno-
gospodarczej wskazujg na potencjat umozliwiajgcy stworzenie w przestrzeni historyczno-
przyrodniczej przedsiewziecia odpowiadajgcego na potrzeby mieszkancow i ich aktywnosci.

Podsumowujgc analize¢ wewnetrzng nalezy stwierdzi¢ ze:

Potencjat aktywnosci i inicjatyw spotecznosci lokalnej jest w stanie z powodzeniem
i efektywnie wykorzystywaé Zespo6t Patacowo-parkowy w Sierakowie Slaskim.
Przeznaczenie lokalizacji na zaspokajanie potrzeb mieszkancow z pewnoscia
przyczyni sie do integracji spotecznosci, pielegnowania swiadomosci posiadanego
dziedzictwa historycznego i przyrodniczego oraz kreowania nowych pomystow,
organizacji, inicjatyw.
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Analiza zewnetrzna:

Zgodnie z badaniami wykonanymi przez Slgskg Organizacje Turystyczng w Katowicach
w 2019 roku tgcznie 17,2% dorostych Polakéow deklarowato wizyte przynajmniej z jednym
noclegiem w wojewddztwie Slgskim. Szacowana przyblizona liczba turystow, ktére odwiedzity
wojewodztwo w zesztym roku to okoto 5,4 min (w poprzednim roku: 5,7 min).

Liczba turystow odwiedzajgcych wojewddztwo w roku 2019 nieznacznie sie zmniejszyta
w poréwnaniu do poprzedniego roku. W obecnym pomiarze 11% osob spoza wojewddztwa
Slaskiego zadeklarowato odwiedzenie regionu (w roku poprzednim odsetek ten wyniost
12%); jednoczed$nie 71% mieszkancéw odbylo podréoz po wojewddztwie (wzrost
w poréownaniu do roku 2018: 66% i trend wzrostowy obserwowany od 2015 roku).
Szacowane liczby odwiedzin w wojewddztwie wyniosty odpowiednio: 3 min oséb spoza
wojewddztwa i 2,4 min osob z wojewddztwa Slgskiego.

Analizujgc profil turystow odwiedzajgcych region w 2019 roku, odwiedzajgcymi byli zarowno
mezczyzni jak i kobiety, najczesciej osoby w s$rednim wieku (40-49 lat). Profil
odwiedzajgcych pod wzgledem klasy wielkosci miejsca zamieszkania nie zmienit sie
Znaczaco, wcigz najwyzszy odsetek turystéw to osoby mieszkajgce na wsi oraz w miastach
do 100 tys. mieszkancéw (tgcznie 64% wszystkich odwiedzajgcych). Biorgc pod uwage
zroznicowanie geograficzne gosci najwiekszy odsetek stanowili mieszkancy wojewddztwa
mazowieckiego (21% odwiedzajgcych), matopolskiego (16% ogdtu) oraz dolnoslgskiego
(13%).

Najpopularniejszy cel wizyty to, podobnie jak w latach poprzednich, odwiedziny u rodziny
i bliskich (40% wskazan). Cel wizyty warunkuje réwniez najbardziej powszechny rodzaj
zakwaterowania — u rodziny i znajomych (56% wskazan). Mieszkancy wojewddztwa
Slaskiego podrozujgcy po regionie, oprocz odwiedzin u rodziny i bliskich, wskazywali takze
powszechnie wypoczynek na tonie natury (19%). Czesciej takze korzystali podczas podrézy
z zakwaterowania w pensjonatach (19%).

Sredni czas spedzony podczas pobytéw w wojewddztwie $lgskim przez turystéw spoza
wojewodztwa wyniost w 2019 roku 9,4 dnia (nieco nizszy wynik zanotowano w roku 2018:
7,6 dnia), za$ w przypadku turystow z regionu, czas ten byt nieznacznie krétszy i wyniést 7,7
dni (9,0 dni w 2018 roku).

W ramach ruchu turystycznego przyjazdowego najczesciej odwiedzanymi terenami
wojewodztwa byly okolice Katowic, Chorzowa, Bytomia, Zabrza, Gliwic (37% wskazan).
Te okolice takze odwiedzane byly najczesciej w przypadku turystyki w obrebie wojewddztwa
Slaskiego (49% wskazan).

Niezmiennie wojewddztwo najczesciej odwiedzane jest w okresie letnim. Na ten okres
przypada 42% wszystkich wizyt turystéw spoza regionu oraz 49% w przypadku podrézy
wewnatrz wojewodztwa.

Srednie wydatki turystéw spoza regionu wyniosty w obecnym pomiarze 142 zt dziennie na
osobe, co jest wartoscig nieco wyzszg niz ta deklarowana w poprzednim roku (122 z).
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Biorgc pod uwage liczbe turystéw, srednie wydatki oraz dtugo$¢ pobytu w regionie, tagczne
wydatki turystow spoza wojewddztwa $laskiego w roku 2019 oszacowano w bardzo duzym
przyblizeniu na okoto 2,7 mld ztotych (w poprzednim roku: 3,1 mid). £aczne wydatki turystow
z wojewoddztwa (srednia wydatkéw na osobe na dzieh to 108 zt) oszacowano natomiast na
2,1 mld ztotych (w poprzednim roku 1,9 mid).

Nalezy jednak pamieta¢, ze szacunki te oparte sg na deklaracjach oraz pochodzg od
stosunkowo niewielkiej liczby respondentéw udzielajgcych odpowiedzi na to pytanie. tgczne
wydatki turystow w wojewddztwie Slaskim to zatem kwota ok. 4,8 mid zt.

Wykres 1. Turystyka przyjazdowa do wojewddztwa slgskiego liczba turystow i wydatki
w latach 2012-2019.

an

[ ]
A‘ TURYSTYKA PRZYJAZDOWA )
\""/S
zacowana 2012|2013 |2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
liczba turystow spoza
wojewodztwa
slaskiego,
ktorzy odwiedzili
wojewodztwo Slaskie
[min 0s6b]

Wydatki

turystow
[mid 2] H
o

Zrédto: Slagska Organizacja Turystyczna w Katowicach.

Od 2015 roku wydatki turystow podczas pobytu w wojewddztwie Slaskim ksztattujg sie na
poziomie powyzej 2,6 mid zt, z rekordowym 2016 rokiem, gdzie ta wartos¢ wynosita 3,7 mid
zt. Wydatki te w 2019 roku ograniczyta epidemia COVID-19. Natomiast turystyka pocovidowa
bedzie sie skupia¢ na lokalizacjach blizej, czesto w obrebie danego Panstwa. Jest to nisza,
miejsce dla nowych inicjatyw, w tym opartych o dziedzictwo kulturowe — jak analizowana
inwestycja.
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Wykres 2: Turystyka wewnetrzna w wojewddztwie slgskim, liczba turystow, sredni czas
pobytu i wydatki za lata 2012-2019.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Szacowana
liczba turystow,
ktérzy podrozowali

w obrebie
wojewaddztwo Slaskie
[min os6b]

Sredni czas spedzony

na wyjezdzie na terenie
wojewodztwa slaskiego

Wydatki

turystow
- EIEH
. 7

Zrédto: Slgska Organizacja Turystyczna w Katowicach.

Liczba turystéw w obrebie wojewddztwa Slgskiego, ktorzy podrézowali turystycznie w 2019
roku to 2,4 min. Turysci Ci wydali na te cele 2,1 mid zt. Co swiadczy o duzym potencjale
finansowania turystyki wewnagtrz wojewddztwa. Nalezy rozwazy¢ przygotowanie specyficznej
— niszowej oferty, ktéra sprawitaby ze czes$¢ z tych wskazanych srodkéw zostanie wydana na
turystyke w Gminie Ciasna.

Wykres 3: Najczesciej odwiedzane przez turystow lokalizacje w wojewddztwie Slgskim
w latach 2016-2019.

q
J Porownanie wynikow w czasie A

l | 2016 | 2007 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘
Okolice Katowic, Chorzowa
N y 37%
Bytomia, Zabrza, Gliwid] 33% .‘“n” o 49% - y
Okolice Wisty, Ustronia, Istebnej, I
Koniakowa, Cieszyna, Skoczowa| 36% I 14% 15% 14%
Okolice Pszczyny, Bielska-Biate],
Szezyrku, Zywea, Jeleani, Korbielowa| 21% 17% 16% 12%
Okolice Czestochowy, Olsztyna,
Lubirica, Myszkowa, Zawiercia, Pilicy, 21% I 16% 149% I 12%
Ogrodziencal
Okolice Rybnika, Raciborza, o
Jastrzebia-Zdroju, Zor| | 4% I 18% 9% 5%
Okolice Bedzina, Sosnowca,
Czeladzi, Dabrowy Gomiczej 6% IQ% 5% I 13%
trudno powiedzie¢| | 5o, I 50 7% I 15%
N v

Zrédto: Slgska Organizacja Turystyczna w Katowicach.
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Lokalizacje najblizsze w stosunku do Sierakowa Slgskiego tj. okolice Czestochowy,
Olsztyna, Lublinca, Myszkowa, Zawiercia, Pilicy, Ogrodziehca w 2019 roku odwiedzito 12%
z ogotu turystow. To identyczny odsetek jak w przypadku Okolic Pszczyny, Bielska-Biatej,
Szczyrku, Zywca, Jelesni, Korbielowa. Pomimo ze odsetek ten w ostatnich latach zmniejszat
sie i tak nalezy uznac¢ ze podregion i sama Gmina dysponujg potencjatem umozliwiajgcym
wykreowanie interesujgcego, unikatowego produktu turystycznego.

Wykres 4: Cel podrézy turystycznych do wojewddztwa slgskiego w latach 2014-2019.

7N
J Poréwnanie wynikow w czasie N

2014 | 2015 ‘ 2016 | 2017 | 2018 | 2019 |

-

odwiedziny rodziny, . . . o
blizkich, znajomych 93 39% 52% 62% 49% 40

sprawy zawodowe| || 14% 3% | 13% 15% 14% 13%

wypoczynek na loniel
naturyl 19% 21% 22% 13% 2T% 18%

zwiedzanie i
poznawanie walorow

wrystyezno| | 11% 15% 21% 7% 17% 20%
krajobrazowych
regionu
zwiedzanie | - 8% 6% 13% 9% 10% 2%

poznawanie walorow|
kulturowych

sport, turystyka| | 3% 5% 10% 4% 9% 5%
aktywnia|

JDietarzymka, | 5% 3% 2% 1% 1% 0%

miejsc kultu religijnegol

zakupy, zalatwianie| || 4% 1% 1% 2% 1% 3%
prywatnych interesow|

inne| 11% 7% 4% 4% 3% 2%

Zrédio: Slgska Organizacja Turystyczna w Katowicach.

Nalezy zaznaczy¢ ze nastgpit bardzo wyrazny wzrost zainteresowania turystow
dziedzictwem kulturowym i historycznym. Zwiedzanie i poznawanie waloréw kulturowych
jako cel podrézy deklarowato 27% wszystkich turystow w wojewddztwie $Slgskim w 2019
roku. To najwyzszy wzrost sposrdéd wszystkich celow. Rok do roku (2018-2019) o 17 %, co
tylko potwierdza popyt turystyczny i zainteresowanie takimi obiektami i przestrzeniami jak
planowany do rewitalizacji zesp6t patacowo-parkowy w Sierakowie Slgskim.
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Podsumowanie — wnioski z analizy popytu:

Idealnym potgczeniem dla funkcjonalnosci Zespotu Patacowo-Parkowego w Sierakowie
Slgskim bytoby zagospodarowanie na potrzeby inicjatyw spotecznosci lokalnej, ktére z kolej
we wspotpracy mogtyby wygenerowac produkt turystyczny w formie cyklicznych wydarzen,
przedsiewzieé przyciggajacych do Sierakowa Slgskiego wyprofilowanych tematycznie
turystéw na imprezy jednodniowe badz wydarzenia weekendowe.

Dodatkowo przestrzen moze wraz z salg petni¢ funkcje do imprez cyklicznych takich jak
koncerty — festiwale, wystawy — aukcje sztuki, promocja turystycznych inicjatyw lokalnych itp.

Przedsiewziecie powinno by¢ realizowane z udziatem dofinansowania zewnetrznego, w tym
Srodkow z UE oraz publicznych srodkow krajowych.

Na poziomie Gminy Ciasha istnieje stosowny potencjat do wykorzystania waloréw
analizowanej przestrzeni i generowania kolejnych pomystéw, rozwijania dziatalnosci
spofecznej, kulturalnej, turystycznej oraz biznesowej. Zintegrowanie potencjatu organizacji
i zainicjowanie ich wspotpracy w ramach jednej przestrzeni moze generowac kolejne projekty
kwalifikujgce sie do dofinansowania juz po oddaniu do uzytku rewitalizowanej przestrzeni
kulturowej i przyrodniczej.

7. Analiza wariantow

Wariant 0 — nie wykonywanie zadnych dziatan

W przypadku takiego rozwigzania, ktére z pozoru jest najmniej kosztowym trzeba sie liczy¢
Z tym, Zze pogarszajacy sie na przestrzeni lat stan budynku moze doprowadzi¢ w przyszitosci
do koniecznosci wyburzenia i/lub katastrofy budowlanej, co po pierwsze narazi Gmine
na koniecznos¢ poniesienia kosztéw tego procesu, po drugie doprowadzi do catkowitego
zniszczenia dziedzictwa historycznego i przyrodniczego przez wieki zwigzanego z rozwojem
lokalnej spotecznos$ci. Po trzecie moze doprowadzi¢ do konfliktu Gminy z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw w Katowicach. Po czwarte takie rozwigzanie moze doprowadzi¢
takze do konfliktbw w lokalnej spotecznosci pomiedzy zwolennikami i przeciwnikami
odrestaurowania dziedzictwa przyrodniczego.

Reasumujgc wariant ten nalezy zdecydowanie odrzuci¢ juz po wstepnej analizie.

Wariant 1 — pozyskanie inwestora zewnetrznego — sprzedaz lub diugoterminowa dzierzawa
Patacu na cele komercyjne.

W przypadku przyjecia tego wariantu nalezy mie¢ na uwadze ze, po pierwsze — w przypadku
obiektéw dziedzictwa historycznego o duzej kubaturze i ztym stanie technicznym wyjgtkowo
trudno znalez¢ inwestora gotowego sfinansowac tego typu przedsiewziecie, po drugie przy
wyborze takiego wariantu spotecznosé lokalna najprawdopodobniej na zawsze straci
mozliwos¢ korzystania z obiektu do celdéw integrowania sie, realizacji potrzeb na poziomie
Gminy czy Powiatu — prawdopodobnie obiekt w takiej sytuacji zostatby wykorzystany na cele
komercyjne. Po trzecie Pandemia COVID-19 i inne czynniki zewnetrzne pokazaty ze
w przypadku branz takich jak turystyka czy hotelarstwo lub sektor gastronomiczny istnieje
wysokie ryzyko utraty ptynnosci finansowej przez podmioty prywatne z tej branzy,
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co w konsekwencji moze doprowadzi¢ np. do wstrzymania realizacji inwestycji, w najlepszym
przypadku do jej opdznienia i/lub nawet do odsprzedazy obiektu i terenu kolejnemu
inwestorowi.

Reasumujgc wariant ten nalezy odrzucic.

Wariant 2 — wariant mieszany — pozyskanie inwestora do spotki celowej np. w _modelu
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.

Wariant ten w dluzszej perspektywie czasu moze okazaé sie przedsiewzieciem
przynoszacym dochody gminie, jednak jest on ryzykownym i najbardziej czasochtonnym ze
wszystkich propozycji. Wymaga skomplikowanych i przewlektych procedur prawnych
zwigzanych ze stosowng dokumentacjg partnerstwa publiczno-prywatnego. Dodatkowo
niesie ryzyko wynikajgce z trudnosci znalezienia rzetelnego partnera prywatnego,
a w perspektywie COVID-19 i gospodarki pocovidowej moze okazac¢ sie dodatkowo
wyjgtkowo trudnym w realizacji, co w efekcie na starcie skazuje go na wyeliminowanie,
zwlaszcza ze wiekszos¢ przedsiewzie¢ partnerstwa publiczno-prywatnego konczy sie
niepowadzeniem lub komplikacjami juz na etapie formalno-prawnym inwestycji. Tego typu
rozwigzanie musi by¢ nastawione przede wszystkim na zysk, czego oczekuje partner
prywatny. Takie rozwigzanie moze wywofaé sprzeciw spoteczny. Poniewaz dziedzictwo
kulturowe i przyrodnicze gminy zostatoby na state przekazane w rece prywatne
i wykorzystywane wytgczenie do celéw biznesowych.

Reasumujgc wariant ten nalezy odrzucic.

Wariant 3 — realizacja renowacji Zespotu Patacowo-Parkowego przez Gmine Ciasna jako
inwestora z przeznaczeniem obiektu na cele: edukacyjne / kulturalne / spoteczne /
ekologiczne / dziedzictwa przyrodniczeqo i historycznego, turystyczne / rekreacyjne.

Najwiekszg trudnoscig tego rozwigzania jest koniecznos¢ poniesienia bardzo wysokich
kosztéw renowaciji / rewitalizacji opisywanej inwestycji przez Gmine Ciasna. Nalezy wyraznie
wskaza¢ ze bez wsparcia srodkami zewnetrznymi w formie dofinansowania wariant ten nie
moze by¢ zrealizowany lub mogtby zosta¢ zrealizowany przy rezygnacji z wielu innych
kluczowych z punktu widzenia gminy inwestycji i/lub realizowany etapami ze wzgledu na
ograniczenia $rodkow finansowych.

Przy wyborze takiego wariantu gmina zyskuje odrestaurowany obiekt dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych, a takze do wykorzystania na cele turystyczne.

W takiej sytuacji mozliwym jest adaptacja lokalizacji do celow oczekiwanych przez lokalng
spotecznosc, co ma nastgpi¢ poprzez wygenerowanie programu dziatalnosci we wspotpracy
ze spotecznoscig lokalng. Tego typu rozwigzanie zwieksza rowniez mozliwosci pozyskiwania
dochodow, np. pod warunkiem wydzierzawienia czesci obiektu na cele komercyjne, co
decyzyjnie moze nastgpi¢ réwniez w momencie kiedy obiekt bedzie juz odrestaurowany
i gotowy do uzytkowania lub poprzez dochody posrednie, np.: przez organizacje imprez
cyklicznych, tematycznych, turystycznych, w wyniku ktérych przychody uzyskajg mieszkancy
gminy i lokalny biznes.
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Zwazywszy ze do uruchomienia konkurséw dotacyjnych ze Sroédkéw UE na okres 2021 +
pozostato jeszcze kilkanascie miesiecy, co wynika z wymogéw formalnych przyjmowania
stosownych dokumentow zarowno na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym
tego typu rozwigzanie okazuje sie optymalnym dla niniejszej lokalizacji. Pozwala w sposob
szczegobtowy i bezpieczny czasowo przygotowac sie do absorpcji Srodkéw i samej realizacji
przedsiewziecia.

Istnieje realna szansa pozyskania srodkow finansowych na realizacje przedsiewziecia
w przedstawionym wariancie pod warunkiem przeprowadzenia zaproponowanych dziatan —
w pierwszej kolejnosci:

o Whylonienie wykonawcy i podpisanie umowy na opracowanie dokumentacji
przetargowej i przeprowadzenie postepowania na: projektowanie budowlane
i przyrodnicze inwestycji (poprzedzone rozpoznaniem cenowym)

e Przeprowadzenie postepowania i wybor wykonawcy dokumentacji projektowej
i przyrodniczej,

e Podpisanie  umowy i uruchomienie prac  projektowych  (budowlanych
i przyrodniczych),

o Wylonienie wykonawcy opracowujgcego program aktywizacji lokalnej — rekomendacje
do programu uzytkowego w obiekcie oraz pakiet projektow ,miekkich” planowanych
do realizacji w odrestaurowanym obiekcie i parku.

e Podpisanie umowy i opracowanie programu aktywizacji lokalnej.

Niezbedne jest takze zaktualizowanie dokumentéw programowych gminy, tj.: Strategii
Rozwoju i Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Ciasna. Konieczno$¢ aktualizacji wynika
z wymogow zwigzanych z aplikowaniem o dofinansowanie zewnetrzne.

Powyzsze dziatania nalezy wdrozyé w ciggu najblizszych 3-5 miesiecy — czas do
uruchomienia prac projektowych.

8. Wariant rekomendowany

Po przeprowadzeniu wstepnej analizy, jako wariant rekomendowany nalezy wskazaé
Wariant 3, czyli realizacje cato$ci przedsiewziecia przez Gmine Ciasna, a w konsekwencji po
wykonaniu stosownych projektow i prac zarzgdzanie / administrowanie obiektem przez JST
lub specjalnie w tym celu powotang jednostke gminng.

WARIANT REKOMENDOWANY

Wariant 3 — realizacja renowacji Zespotu Patacowo-Parkowego przez Gmine Ciasna
jako inwestora z przeznaczeniem obiektu na cele: edukacyjne / kulturalne / spoteczne
/ ekologiczne / dziedzictwa przyrodniczego i historycznego, turystyczne / rekreacyjne.
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Po przeprowadzeniu analizy wariantéw nalezy wskaza¢ ze najwieksze korzysci: spoteczne,
przyrodnicze i ekonomiczne daje wybér wariantu 3.

Obiekt dziedzictwa historycznego i przestrzen cenna przyrodniczo pozostajg w zarzadzaniu
spotecznosci lokalnej, stanowigc wilasnos¢ Gminy. To Gmina jest inwestorem
w przedsiewzieciu majgc petny nadzor nad przebiegiem przygotowah i realizacjg
przedsiewziecia. Odrestaurowane w wyniku wyboru tego wariantu obiekt i przestrzen wokét
niego pozostajg do dyspozycji spotecznosci lokalnej Gminy Ciasna.

Takie rozwigzanie umozliwi ulokowanie w dostosowanych do potrzeb przestrzeniach
inicjatywy gminne oraz pomysty i przedsiewziecia organizacji pozarzgdowych wypracowane
w programie aktywizacji spotecznosci lokalnej. Powstanie przestrzen mozliwa
do wykorzystania na roézne sposoby, w réznych inicjatywach, takze tych partnerskich,
w czesci na pewno opartych o fundusze zewnetrzne.

Obiekt i przestrzen dostosowane bedg do potrzeb oséb niepetnoprawnych o réznym stopniu
i rodzaju dysfunkciji.

Patac i przestrzen parkowa bedg mogly byé wykorzystywane réwniez na potrzeby
przedsiewzie¢ turystycznych, imprez i wydarzen cyklicznych z udziatem wszystkich
interesariuszy ukierunkowanych na rozwdj turystyki i dywersyfikacje portfela biznesowego
w gminie w tym zakresie.

Wybdr niniejszego wariantu i realizacja przedsiewziecia przez Gmine stwarza réwniez
szanse na ofrzymanie dla przedsiewziecia dofinansowania ze s$rodkéow UE. Nalezy
zaznaczy¢ ze w kolejnej perspektywie finansowania przewidywane sg srodki na dziatania
zwigzane z turystyka, kulturg i rewitalizacja.

Rekomenduje sie rowniez w tym wariancie stworzenie (réwnolegle) programu dziatan
spotecznych, edukacyjnych, kulturalnych i turystycznych na potrzeby nowo powstatej
przestrzeni paftacowo-parkowej, tak aby po odrestaurowaniu obiektu mie¢ mozliwosc
zmniejszania kosztow utrzymania obiektu poprzez efektywng realizacje inicjatyw ,miekkich”
réwniez dofinansowanych ze srodkéw Unii Europejskie;.

W ramach pozyskiwania finansowania Gmina jako inwestor moze liczy¢ na réznego rodzaju
utatwienia w montazu dofinansowania, w tym wykorzystanie srodkéw krajowych ramach:
branzowych programéw ministerialnych, $rodkéw NFOSIGW oraz WFOSiIGW, czy wreszcie
réznego rodzaju preferencyjnych, czesciowo umarzalnych pozyczek.

W finansowaniu przedsiewziecia nalezy wykorzystac¢ obie sciezki.

Za wyborem takiego wariantu przemawia rowniez fakt odzyskania unikatowego, dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego, ktére stanowi o dziedzictwie spoteczno$ci lokalnej, jej
tozsamosci i przesztosci. Wartosci te poprzez wybor takiego rozwigzania bedg zachowane
dla kolejnych pokolen.

Realizacja wskazanego wariantu bedzie wymagata szeregu dziatan przedprojektowych,
projektowych, proceséw wyboru wykonawcow, dziatah realizacyjnych oraz zwigzanych
z uzyskaniem dofinansowania, zgodnie z przedstawiong propozycjga harmonogramu -
horyzontu czasowego realizaciji.
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Realizacja wariantu powinna doprowadzi¢ do odtworzenia / odrestaurowania kompleksu
parkowo-patacowego wraz z nadaniem mu nowych funkgcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zachowania dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego. W ramach przedsiewzigecia nalezy
doprowadzi¢ do wykorzystania na wskazane cele wszystkich kondygnacji obiektu
patacowego tak aby zmaksymalizowa¢ korzysci z uzyskanych w trakcie odnowy przestrzeni
pomieszczen.

9. Dzialania, Sciezka realizacji i horyzont czasowy projektu

Rewitalizacja Zespotu Patacowo-Parkowego w Sierakowie Slgskim wraz z cennym
przyrodniczo otoczeniem obiektu powinno sie odbywaé w dwoéch etapach, a uwzgledniajgc
konieczno$¢ uzyskania dla projektu duzych wartosci dofinansowania nie wykluczone Zze
zaistnieje konieczno$¢ podzielenia drugiego etapu (tj. prac budowlanych, aranzacji
i wyposazenia) na mniejsze przedsiewziecia tematyczne, gwarantujgce mozliwosci ubiegania
sie o zewnetrzne $rodki finansowe, w tym finansowanie z UE i innych zrédet. Stad tez
przygotowana dokumentacja techniczna oraz plan realizacji prac budowlanych musi
uwzgledniac te aspekty.

Jako pierwszy etap nalezy wskazaé prace przygotowawcze, przedprojektowe i prace
projektowe w zakresie obiektu oraz prace zwigzane z inwentaryzacjg dziedzictwa
przyrodniczego i projektowaniem dziatah przyrodniczych. Réwniez w ramach pierwszego,
przygotowawczego etapu nalezy uwzglednié procedury zaméwien publicznych zwigzane
z wylonieniem wykonawcow, a takze przygotowaniem niezbednej dokumentacji aplikacyjnej
i aplikowanie o srodki zewnetrzne.

W ramach pierwszego etapu nalezy takze wytoni¢ wykonawce, a nastepnie wykonaé
program aktywizacji spotecznosci lokalnej, na bazie ktérego poszczegodlne elementy obiektu
uzyskajg swoje konkretne funkcje, a takze zdefiniowane zostang projekty ,miekkie”
stanowigce w przyszitosci oferte odrestaurowanej przestrzeni.

Drugi etap prac to dziatania zwigzane z realizacjg, czyli prace budowlane, dostawy, prace
przyrodnicze wraz ze stosownymi nadzorami autorskimi i inwestorskimi. Przy czym
wytonienie wykonawcy nadzoréw nastgpi juz w pierwszym etapie prac. Traktuje sie ze
zaréwno zespét projektantéw branzowych, jak i przyrodniczych bedzie piastowat nadzér nad
realizacjg przedsiewziecia po jego zaprojektowaniu.

Ponizej przedstawiono tabele dziatan wraz z horyzontem czasowym projektu
w ujeciu kwartalnym dla zadan z obu etapow, tj. od pomystu do realizacji.
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Tabela 1: Sciezka realizacji i horyzont czasowy projektu w kwartatach.

l.p.

Nazwa zadania

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

1

Przeprowadzenie
postepowania

i wytonienie wykonawcy
dla ,Przygotowania
postepowania

i wytonienia wykonawcy
prac projektowych
(budowlanych

i przyrodniczych)

Przeprowadzenie
procedury przetargowej
— Wytonienie
wykonawcy prac
projektowych
(budowlanych i
przyrodniczych) wraz z
podpisaniem umowy

Wykonanie prac
projektowych
(dokumentacja
techniczna

i przyrodnicza)

Wytonienie wykonawcy
na opracowanie
programu aktywizaciji
spotecznosci lokalnej

Opracowanie programu
aktywizacji spotecznosci
lokalnej

Przygotowanie
dokumentac;ji
aplikacyjnej o uzyskanie
dofinansowania dla
projektu

Przygotowanie
postepowania
przetargowego na prace
budowlane/przyrodnicze
oraz dostawy i
wyposazenie wraz z
wytonieniem
wykonawcy
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Wykonanie prac
budowlanych pod
nadzorem autorskim

Wykonanie prac
przyrodniczych pod
nadzorem
przyrodniczym

10.

Przygotowanie
postepowania na
dostawy i aranzacje
wraz z wytonieniem
wykonawcow

11

Wykonanie dostaw i
aranzacji

12

Dziatania informacyjno-
promocyjne

13

Rozliczenie projektu /
rozliczenie
dofinansowania
zewnetrznego

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Kluczowe do wdrozenia przez Gmine dziatania na etapie przedprojektowym z punktu
widzenia zamowien publicznych to:

o Przeprowadzenie zapytania i wytonienie wykonawcy na przygotowanie postepowania
przetargowego na wykonawce prac projektowych (budowlanych i przyrodniczych)

o Przeprowadzenie postepowania przetargowego na prace projektowe i przyrodnicze.

e Przeprowadzenie zapytania na wytonienie wykonawcy dla Programu Aktywizacji
Spotecznosci Lokalnej.

e Przeprowadzenie zapytania na wylonienie wykonawcy dokumentacji aplikacyjnej
o dofinansowanie projektu.

o Przeprowadzenie postepowania i wytonienie wykonawcy prac projektowych:
technicznych-budowlanych i przyrodniczych wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych uzgodnieh oraz pozwolenia na budowe. Prowadzenie nadzoru
autorskiego i przyrodniczego dla Zespotu Parkowo-Patacowego w Sierakowie
Slgskim.

e Przeprowadzenie postepowania i wylonienie wykonawcy dostaw i ustug w projekcie.

Prace przedprojektowe - przygotowawcze powinny potrwacé nie dtuzej niz 6 miesiecy.

Na wykonanie kompleksowej dokumentacji technicznej (budowlanej) oraz dokumentacji
przyrodniczej przewidziano 20 miesiecy. Tak dtugi okres wynika z koniecznosci
przeprowadzenia  stosownych badah  archeologicznych i licznych  ekspertyz
specjalistycznych. Czas ten obejmuje rowniez uzyskanie wszystkich zezwolen i uzgodnien
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz pozwolenia Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Katowicach — Delegatura w Czestochowie.

Na dziatania realizacyjne — proces budowlany przewidziano réwniez od 20 do 24 miesiecy,
podobnie dla prac przyrodniczych w przedsiewzieciu. Czes¢ z prac przyrodniczych moze by¢
prowadzona rownolegle do innych dziatan inwestycyjnych.

Przygotowanie dokumentacji niezbednej do aplikowania o $rodki zewnetrzne dla projektu
powinno zajg¢ od 3 do 6 miesiecy w zaleznosci od rodzaju konkursu i programu w ramach
ktérego bedzie wykonana aplikacja o srodki.

Czas przygotowania Programu Aktywizacji Spotecznosci Lokalnej (wraz z wytonieniem
wykonawcy) to termin okoto 6 miesiecy.

Na wykonanie dostaw i aranzacji przyjeto czas 6 miesiecy.

Dziatania informacyjno-promocyjne powinny by¢ realizowane przez caty czas trwania
przedsiewzigcia: w fazie projektowej, wykonawczej oraz po oddaniu do uzytku przestrzeni.

Przewiduje sie ze rozliczenie projektu i jego dofinansowanie moze zajg¢ od 3 do 6 miesiecy.

Podsumowujgc planowany czas realizacji inwestycji ,od pomystu” do oddania do uzytku
i rozliczenia pozyskanych dotacji to czas szacowany okoto 60 miesiecy (5 lat).
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10. Glowne zadania (faza projektowa)

Jako kluczowe elementy w fazie projektowania zdefiniowano:

Wykonanie kompleksowej petnobranzowej dokumentacji technicznej (projektowej)
wraz z nadzorami autorskimi.

Wykonanie petnosezonowej inwentaryzacji przyrodniczej obiektu i przestrzeni wokot
obiektu wraz z zaprojektowaniem dziatan przyrodniczych i nadzorem przyrodniczym
nad realizacjg zadania.

Wykonanie Programu Aktywizacji Spotecznosci Lokalnej wraz ze szczegotowym
przeznaczeniem poszczegoélnych pomieszczen oraz program dziatalnosci po oddaniu
do uzytku budynku i terenu, w postaci konkretnych propozycji projektowych
mozliwych do dofinansowania.

Tabela 2 Zakres prac projektowych (dokumentacji technicznej) dla Zespotu Patacowo-
Parkowego w Ciasnej.

Lp. | Zadania projektowe

1. | Badania historyczne dotyczgce okresu powstania i ewolucji patacu z parkiem,
wymagane przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Katowicach, Delegatura w
Czestochowie.

2. | Narzucone prace badawcze, stratygraficzne, archeologiczne przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w wyniku wytycznych konserwatorskich przy budynku oraz
parku

3. | Wystgpienie o warunki techniczne ( zarzad drég, zasilenie w wode pitng, Scieki

sanitarne, zasilenie energig elektryczng, ogrzewanie budynku )

4. | Ustalenie zgodnosci zamierzenia projektowego z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

5. | Przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na s$rodowisko zamierzenia
projektowego

6. | Opracowanie mapy do celéw projektowych z ustaleniem granic

7. | Opracowanie badan gruntowych dla dziatan projektowych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu oraz adaptacjg patacu

8. | Opracowanie inwentaryzacji dendrologicznej dla parku

9. | Opracowanie projektu nowych nasadzen dla parku

10. | Opracowanie projektu ochrony drzew dla parku

11. | Opracowanie operatu wodno prawnego ( naprawa rowow doprowadzajgcych wode,
odtworzenie zastawek na rowie)

12. | Opracowanie projektu wyczyszczenia stawu w parku

13. | Uzyskanie pozwolenia wodno prawnego w Panstwowym Gospodarstwie Wodnym
Wody Polskie,

14. | Opracowanie inwentaryzacji budowlana patacu

15. | Opracowanie audytu energetycznego patacu

16. | Opracowanie inwentaryzacji sztukaterii sufitowych , boazerii Sciennych, sufitow
wewnatrz patacu

17. | Opracowanie ekspertyzy technicznej budynku patacu

18. | Opracowanie ekspertyzy technicznej stanu bezpieczenstwa w zakresie innego

spetnienia wymagan warunkéw technicznych dla adaptowanego patacu wraz z
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uzyskanym odstepstwem od Slgskiej Komendy Wojewodzkiej Panstwowej Strazy
Pozarnej

19. | Uzyskanie odstepstwa dla zmiany funkcji od Slgskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego

20. | Opracowanie ekspertyzy mykologicznej wraz projektem zabezpieczen

21. | Opracowanie projektu zagospodarowania terenu
e branza architektoniczna- ukfad komunikacyjny, mata architektura

e branza przyrodnicza- nasadzenia

e branza konstrukcyjna

e branza drogowa- dojazd , parking, uktad pieszych Sciezek

e branza sanitarna - odwodnienie terenu , instalacja hydrantowa

e branza elektryczna - oswietlenie terenu , monitoring

22. | Opracowanie projektu adaptaciji patacu
e projekt zabezpieczenia p. pozarowego

e branza architektoniczna budynku

o wystdj wnetrza

e branza konstrukcyjna

e branza sanitarna - projekt przytacza wody, projekt przytgcza sanitarnego,
projekt ogrzewania, projekt instalacji rozprowadzenia wody w budynku,
projekt rozprowadzenia instalacji sanitarnej, projekt
wentylacji , projekt klimatyzacji , projekt instalacji hydrantowej

e branza elektryczna - projekt przytacza, projekt instalacji wewnetrznej, projekt
instalacji odgromowej, projekt monitoringu, projekt instalacji sieci
komputerowej, projekt instalacji fotowoltaicznej

23. | Uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego , archeologicznego

24. | Uzyskanie wymaganych uzgodnien branzowych

25. | Opracowanie przedmiardw i kosztorysow inwestorskich dla dziatan projektowych

26. | Opracowanie specyfikacji technicznej odbioru i wykonania i odbioru robot
budowlanych

27. | Nadzory autorskie dla poszczegdinych branz

28. | Wizualizacje obiektu z zewnatrz, wewnatrz i terenu wokot

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tabela 3: Zakres prac przyrodniczych dla Zespotu Patacowo-Parkowego w Ciasnej.

l.p. | Nazwa zadania

1 Inwentaryzacja przyrodnicza

petnoroczna (12 miesiecy), obejmujgca wszystkie giéwne grupy organizméw (rosliny,
zwierzeta, grzyby), ze szczeg6lnym zwréceniem uwagi na:

- owady saproksyliczne

- ptaki (w tym ptaki zasiedlajgce budynki)

- ssaki (w tym nietoperze i drobne ssaki zasiedlajgce drzewa)

- faune stawu.

2 Inwentaryzacja dendrologiczna
Pomiar piersnicy drzew, oznaczenie gatunku, wyznaczenie cennych okazow, drzew
zagrazajgcych i drzew wymagajgcych interwencji.

3 Projekt ochrony drzew
Opracowanie zasad postepowania z drzewami i w trakcie prac w otoczeniu drzew.

4 Zaprojektowanie dziatan przyrodniczych
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Dziatania obejmujgce wspieranie bior6znorodnosci.

5 Nadzoér przyrodniczy nad prowadzonymi pracami

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tabela 4: Zakres prac dla Programu Aktywizacji Spotecznosci Lokalne;.

l.p. Nazwa zadania

1 Opracowanie technicznych zatozen diagnostycznych do programu, po
konsultacji z zespotem projektantéw i przyrodnikow.

2 Przeprowadzenie warsztatow projektowych i wizji lokalnej z przedstawicielami
organizacji spotecznych i mieszkancow

3 Przygotowanie zatozen i wytycznych wykorzystania dla poszczegdlnych
pomieszczen i przestrzeni Zespotu Patacowo-Parkowego

4 Przygotowanie pakietu projektéw edukacyjnych, kulturalnych, spotecznych,
przyrodniczych i turystycznych (miekkich) realizowanych przez- i dla-
spotecznosci lokalnej

5 Przygotowanie szczegotowego programu dziatalnosci dla Zespotu Patacowo-
Parkowego w Sierakowie Slgskim

Zrédto: opracowanie wiasne.

11. Gléwne zadania - faza realizacyjna

Po wytonieniu wykonawcow i podpisaniu uméw powinno doj$¢ do realizacji prac i dostaw pod
nadzorem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Katowicach — Delegatura
w Czestochowie. Jednoczesnie w przedsiewzieciu niezbedny bedzie nadzér przyrodniczy
i dendrologiczny. W zaleznosci od uzyskanych na etapie projektowym ekspertyz
archeologicznych  konieczny moze by¢ rowniez nadzér archeologiczny nad
przedsiewzieciem.

Po zakonczeniu prac i dostaw wyposazenia nalezy uzyskaé wszelkie niezbedne decyzje
zwigzane z odbiorami budynku i terenu oraz przeznaczeniem go na wskazane cele
programowe.

Szczegotowy wykaz planowanych do wykonania prac budowlanych i dostaw w projekcie
przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 5: Wykaz zadan w projekcie — faza realizacyjna.

l.p. Nazwa zadania Termin realizaciji
(w miesigcach)

1 Wykonanie prac budowlanych w projekcie (wszystkie | do24 miesiecy
branze)

2 Dostawy i montaz sprzetu oraz aranzacja wnetrz Do 6 miesiecy

3 Dostawy i montaz zewnetrznych sprzetéw i aranzacja | Do 6 miesiecy
przestrzeni parkowej

4 Wykonanie prac przyrodniczych pielegnacyjnych i | Do 24 miesiecy
nasadzen

5 Przeprowadzenie dziatah informacyjno-promocyjno- | Przez caly czas
edukacyjnych trwania projektu

6 Rozliczenie pozyskanych na przedsiewziecie dotacji 6 miesiecy

Zrédto: opracowanie wtasne

W przypadku uzyskania dla przedsiewziecia dofinansowania ze srodkéw UE niezbedne
bedzie zabezpieczenie interesbw gminy w zakresie trwatosci projektu, po to aby nie
zaistniata koniecznos¢ ponoszenia dodatkowych kosztéw dla ewentualnych prac
uzupetniajgcych, naprawczych, czy gwarancyjnych. Z racji tego przy ogftaszaniu
postepowania (Zamowien Publicznych) na wytonienie wykonawcow robét budowlanych
i dostaw niezbednym bedzie wymaganie minimalnego czasu gwarancji na zrealizowane
prace budowlane oraz dostawy zgodnego z wytycznymi poszczegolnych programéw UE i
krajowych, z ktérych pochodzi¢ bedzie dofinansowanie przedsiewziecia.

12. Szacunkowa wycena przedsiewziecia

Szacunkowej wyceny przedsiewziecia dokonano w oparciu o wiedze i doswiadczenie
eksperckie, wynikajgce z realizacji innych, tego typu przedsiewzie¢ w okresie ostatnich 24
miesiecy. Szacunkowa wycena wskaznikowa uwzglednia uwarunkowania wynikajgce
z COVID-19, zmiany podyktowane wprowadzeniem zatozen podatkowych Nowego tadu
oraz zrealizowane i biezgce podwyzki cen ustug, materiatébw budowlanych.

Nalezy zaznaczyC ze niniejsza wycena ma charakter wskaznikowy i powinna zostac
szczegOtowo zweryfikowana zaréwno na etapie przygotowania postepowan zwigzanych
z wytonieniem wykonawcéw prac projektowych oraz na etapie przygotowan do postepowan
(zamowien) dla etapu realizacji budowlanej i dostaw w przedsiewzieciu.

W zwigzku z obecnie wysokg dynamikg wzrostu cen prac projektowych, a zwiaszcza
materiatdw budowlanych nie sposob wykonac precyzyjnej wyceny prac w projekcie.
W opracowaniu postuzono sie realng wyceng wskaznikowg majgcg na celu wstepne
oszacowanie kosztow projektowania i realizacji inwestyciji.

Analizy dokonano na podstawie cen rynkowych oraz wiedzy i do$swiadczenia wykonawcy

opracowania w zakresie zarowno projektowania, jak i realizacji prac budowlanych dla
podobnych tego typu obiektow w ostatnim poétroczu 2021 roku.
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Zgodnie z tym zatozeniem przy obecnych cenach rynkowych 1 m2 powierzchni uzytkowej
adaptowanego obiektu to okoto 6500.00 zt netto - bez zabiegéow konserwatorskich ,
w przypadku zbiegéw konserwatorskich warto$¢ ta jest zdecydowanie wyzsza, z raciji
specyficznych wymogow wykonania prac, takze prac specjalistycznych oraz uzycia czesto
drozszych niz dla budownictwa nowoczesnego materiatdéw budowlanych.

Dla opisywanej inwestycji nalezatoby wstepnie przyjg¢, iz koszt wykonania 1m2 powierzchni
uzytkowej obiektu bedzie wynosit o 50% wiecej anizeli standardowy m2 powierzchni
budownictwa nowoczesnego. W zwigzku z tym, dla opisywanej inwestycji szacuje sie ze
koszt wybudowania 1 m2 wynosit bedzie okoto 9 750,00 zt netto (bez wyposazenia
i aranzacji)

Jesli chodzi o przestrzen parkowg wokot budynku to przewiduje sie ze koszt 1 m2
powierzchni terenu zagospodarowania wokot budynku bedzie stanowit kwote okoto 125.00 zt
netto.

Analiza uwzglednia ceny kosztorysowe z miesigca czerwca 2021 r.

Nalezy wstepnie szacowaé ze koszt wykonania rewitalizacji Zespotu Parkowego
w Sierakowie Slgskim moze stanowi¢ przedziat kwotowy od 16,0 do 20,0 min zt,
w zaleznosci od sytuacji rynkowej w branzy budowlanej, poziomu inflacji i dostepnosci
materiatobw budowlanych, a takze w zaleznosci od jakosci, cen i wymogdéw dla przyjetych
rozwigzan. Bardzie precyzyjnie wartos¢ ta moze zosta¢ oszacowana na poziomie
planowanej do wykonania dokumentacji technicznej i kosztorysow.

Szacunkowg wycene dziatan projektowych wykonano w oparciu o wiedze i doswiadczenie
eksperckie zwigzane z realizacjg podobnych przedsiewzie¢. Przy szacunkach uwzgledniono
ceny podobnych przedsiewzie¢ zamowienh z okresu llI-IV kwartat 2020 oraz I-1l kwartat 2021
r.

Szacunkowa cena przyjeta za przygotowanie petnobranzowej dokumentacji technicznej-
budowlanej wraz 2z uzyskaniem pozwolenia na budowe (zgodnie z zakresem
przedstawionym w tabeli nr 2) oraz wielobranzowym nadzorem autorskim,
to szacunkowy koszt:

Netto: 486 000,00 z
Podatek VAT: 111 780,00 z
Brutto: 597 780,00 z

Szacunkowa cena przyjeta za wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej oraz programu dziatan
przyrodniczych oraz nadzoréw przyrodniczych w projekcie to szacunkowy koszt:

Netto: 130 000,00 zt

Podatek VAT: 29 900,00 zt

Brutto: 159 900,00 z

Szacunkowa wycena przyjeta za: Program Aktywizacji Spotecznosci Lokalnej

Netto: 50 000,00 zt

48



Koncepcja rewitalizacji Patacu wraz z otoczeniem parkowym cennym przyrodniczo w Sierakowie Slaskim

Podatek VAT: 11 500,00 zt
Brutto: 61 500,00 zt

Szacunkowa wycena przyjeta za Przygotowanie dokumentacji przetargowej oraz wsparcie
zamawiajgcego w procesie wytonienia wykonawcy dokumentacji technicznej i dokumentac;ji
przyrodniczej (bez reprezentowania w KIO) w projekcie wraz z uzyskaniem wszelkich
uzgodnien i pozwolenia na budowe oraz pozwolenie Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Katowicach.

Cena netto: 15 000,00 zt

Podatek VAT: 3 450,00 z

Cena brutto: 18 450,00 zt

Szacunkowa cena przyjeta za przygotowanie dokumentacji o dofinansowanie projektu
Cena netto: 20 000,00 zt

Podatek VAT: 4 600,00 z

Cena brutto: 24 600,00 zt

tacznie we wstepnym szacunku na dzialania przygotowawcze i projektowe dla
przedsiewziecia nalezy przyjaé¢ kwote:

Netto: 701 000,00 z}
Podatek VAT: 161 230,00 zt

Brutto: 862 230,00 zt
13. Zrédta finansowania projektu

Koszt przygotowania i realizacji przedsiewziecia przewyzsza mozliwosci finansowania
wytgcznie ze Srodkédw Gminy Ciasna. Niezbedne bedzie pozyskanie finansowania
zewnetrznego dla przedsiewziecia.

Aktualnie trwajg prace nad szczegotami dokumentdw programowych zapewniajgcych
dofinansowanie ze srodkéw UE na okres 2021-2027.

Zgodnie z propozycjg przedstawiong w projektach dokumentdéw na kolejng perspektywe
finansowg — polityka spojnosci na lata 2021-27 ma obejmowac nastepujace fundusze:

e Fundusz Spéjnosci (FS),
e Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego (EFRR),
o Europejski Fundusz Spoteczny+ (EFS+),

e Fundusz Sprawiedliwej Transformacji (FST).
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Natomiast wspodlna polityka rybotéwstwa obejmie Europejski Fundusz Morski i Rybacki
(EFMR). Fundusze te wzajemnie sie uzupeiaja.

Fundusz Spédjnosci (FS) - W jego ramach realizowane sg strategiczne projekty
w obszarach ochrony srodowiska i transportu, w tym transeuropejskich sieci transportowych
(TEN-T). Stuzy redukowaniu dysproporcji gospodarczych i spotecznych oraz promowaniu
zréwnowazonego rozwoju.

Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego (EFRR) Stuzy wzmacnianiu spojnosci
gospodarczej i spotecznej Unii Europejskiej. Ma fagodzi¢ dysproporcie w rozwoju
europejskich regionow i zmniejsza¢ braki w zakresie rozwoju regiondw znajdujgcych sie w
najmniej korzystnej sytuacji.

Europejski Fundusz Spoteczny+ (EFS+) Ma by¢ gtéwnym narzedziem UE stuzgcym
zwiekszaniu spdéjnosci spotecznej i gospodarczej, odpowiadaniu na wyzwania rynku pracy i
wyzwania spoteczne oraz stymulowaniu zrébwnowazonego rozwoju gospodarczego poprzez
inwestowanie w kapitat ludzki. EFS+ bedzie obejmowac obecnie rozproszone instrumenty:

o EFS,

o Inicjatywe na rzecz oséb mtodych (YEI),

o Europejski Fundusz Pomocy Najbardziej Potrzebujgcym (FEAD),

o Europejski Program na rzecz Zatrudnienia i Innowacji Spotecznych (EaSlI).

Fundusz Sprawiedliwej Transformacji (FST) Fundusz uzupetniajgcy wzgledem
pozostatych funduszy polityki spojnosci. Jest on czescig Europejskiego Zielonego
tadu (European Green Deal) i elementem (I filarem) Mechanizmu Sprawiedliwej
Transformacji. Celem FST jest fagodzenie skutkow spotecznych i ekonomicznych
transformacji energetycznej.

Europejski Fundusz Morski i Rybacki (EFMR) To fundusz na rzecz unijnej polityki morskiej
i rybotéwstwa. Celem funduszu jest szeroko rozumiane wsparcie spotecznosci nadmorskich,
w tym m.in. wspieranie rybakéw w przechodzeniu na zréwnowazone rybotoéwstwo czy
finansowanie projektéw przyczyniajgcych sie do tworzenia nowych miejsc pracy oraz
podnoszenia jako$ci zycia spotecznosci nadmorskich w Europie.

Nalezy zwrécic uwage rowniez na dostepnos¢ dofinansowania srodkami krajowymi,
w ramach branzowych programéw ministerialnych, czy srodkéw dostepnych w ramach puli
konkursowych NFOSiIGW oraz WFOSiIGW. Nie bez znaczenia mogg by¢ réwniez juz w fazie
uzytkowania $rodki finansowe dedykowane dziataniom spofecznym, edukacyjnym,
kulturalnym, ktére mogg doprowadzi¢c do obnizenia kosztéw biezgcych utrzymania
odnowionej przestrzeni.

Na tym etapie zaawansowania ustalen co do srodkéw finansowych UE w okresie
programowania 2021+ jest jeszcze za wczesnie aby szczegotowo precyzowac jak
dofinansowac przedsiewziecie. Na tym etapie brak réwniez jeszcze dokumentacji technicznej
i przyrodniczej. Na pewno nalezy wykorzystaC Srodki z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego i Europejskiego Funduszu Spotecznego.
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Po zatwierdzeniu ostatecznych wersji programéw operacyjnych bedzie mozna rozpoczaé
proces przygotowania dokumentacji o dofinansowanie, kiedy doktadnie bedzie wiadomo
jakie sa kryteria i wymogi dla przedsiewzie¢ i w jakich terminach mozliwe bedzie aplikowanie
o dofinansowanie.

Podsumowanie

Niniejsza Analiza dedykowana Zespotowi Parkowo-Patacowemu w Sierakowie Slgskim
odpowiada na kluczowe pytania stawiane w etapie przedprojektowym inwestycji.

Zgodnie z przeprowadzong analiza:

e Gmina Ciasna dysponuje stosownym potencjatem spofteczno umozliwiajgcym
wykorzystanie na cele tejze spotecznosci rewitalizowanej przestrzeni,

o Wybdér Gminy Ciasna jako inwestora i operatora dla przedsiewziecia jest wariantem
optymalnym i naturalnym.

e Gmina jest wtascicielem Zespotu Patacowo-Parkowego w Sierakowie Slgskim, teren
posiada plan zagospodarowania przestrzennego.

e Gmina ma realne mozliwosci uzyskania dofinansowania dla przedsiewziecia
ze srodkow UE oraz srodkow krajowych.

e Opracowano harmonogram realizacji przedsiewziecia wraz ze wskazaniem zadan
w fazie projektowej i inwestycyjne;.

e Opracowano opis przedmiotu zamoéwienia dla fazy projektowej (dokumentacii
technicznej i przyrodniczej).

¢ Dokonano wstepnej wyceny poszczegdlnych zadah do realizaciji.

Catos¢ koncepcji opatrzono zatgcznikiem w postaci opisu przedmiotu zamdwienia dla fazy
projektowej z podziatem na dziatania projektowania budowlanego i przyrodnicze.

Przedstawiono $ciezke postepowania dla przedsiewziecia od momentu ,pomystu” do
,realizacji i odbioru inwestycji”.
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Zalacznik 1: Szczegélowy opis przedmiotu zamodwienia -
dokumentacja techniczna i nadzor autorski - aktualizacja grudzien
2021r.

Kody CPV:

- 71000000-8 — Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

- 71420000-8 — Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

- 71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego

- 71240000-2 — Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

- 71242000-6 — Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztéw
- 71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

- 71248000-8 - Nadzér nad projektem i dokumentacijg

Przedmiot Zamoéwienia:

Przedmiotem zamowienia jest:

e opracowanie dokumentacji projektowej dla robot wymagajgcych pozwolenia na
budowe — sporzadzenie petnobranzowych projektow budowlanych, wraz z wszystkimi
wymaganymi opracowaniami, badaniami, ekspertyzami, opiniami, decyzjami itp.,
zgodnie z wytycznymi oraz przygotowanie wniosku wraz z zatgcznikami oraz
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,

e sporzagdzenie petnobranzowych projektéw wykonawczych, przedmiaréw robdot,
kosztoryséw inwestorskich, Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych; — zwanych dalej ,Dokumentacjg”;

o Petnienie petnobranzowego nadzoru autorskiego nad realizacjg zaprojektowanej
inwestycji;

Wymagania ogoélne dotyczgce opracowania dokumentaciji projektowe;j:

1) Dokumentacja musi by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,
skoordynowana w zakresie wszystkich branz, opracowana w petnej problematyce zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami, zasadami wspoétczesnej wiedzy technicznej oraz
wymogami zamawiajgcego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego oraz procedury uzyskania dofinansowania dla projektu.

2) Dokumentacja powinna posiada¢ wszelkie wymagane prawem uzgodnienia, opinie,
decyzje i sprawdzenia potrzebne do uzyskania pozwolenia na budowe. Powinna byé
opracowana w petnej problematyce umozliwiajgca prawidtowg realizacje robot budowlanych
oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.



3) Zakres i tres¢ dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki
i charakteru obiektu i przestrzeni wokot niego oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych.

4) Technologie, materiaty i urzgdzenia uwzglednione w Dokumentacji muszg by¢ opisane
i scharakteryzowane w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy.

6) Dokumentacja w swojej tresci nie moze okresla¢ technologii robo6t, materiatéw, maszyn
i urzgdzeh w sposob utrudniajgcy uczciwg konkurencje.

7) Wykonawca zobowigzany jest zna¢ i stosowaé wszystkie przepisy zwigzane
z wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w brzmieniu obowigzujgcym w okresie trwania
umowy.

Wykonawca wykona i dostarczy zamawiajgcemu: kosztorysy inwestorskie, specyfikacje,
rysunki szczegdtowe potrzebne do realizacji zamowienia.

Dokumentacja bedzie wykonana w stanie kompletnym, opracowana w petnej problematyce,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzien jej odbioru, normami, zasadami wspoétczesnej
wiedzy technicznej oraz wymogami zamawiajgcego.

Dokumentacja bedzie posiada¢ uzgodnienia projektowe poszczegdlnych branz oraz
wszystkie niezbedne uzgodnienia, jak rowniez inne ekspertyzy, opinie, sprawdzenia i decyzje
w zakresie wynikajgcym z wiasciwych przepisow Jezeli okaze sig, ze do wykonania przez
wykonawce zakresu robot objetych zamowieniem niezbedne s3g jakiekolwiek zezwolenia,
pozwolenia, uzgodnienia, opinie, dopuszczenia lub odbiory, wykonawca jest zobowigzany
dostarczy¢ je lub przeprowadzi¢ na swoj koszt, bez dodatkowej zaptaty i z odpowiednim
wyprzedzeniem. Dokumenty te i protokoty odbioru nalezy bez wezwania i w niezbednej
liczbie egzemplarzy dostarczy¢ zamawiajgcemu. Wykonawca zobowigzany jest do
przekazywania na biezgco zamawiajgcemu kopii wszelkich wystgpien (wraz z zatgcznikami
graficznymi) zwigzanych z pozyskaniem warunkéw, uzgodnien, opinii i innych dokumentow
zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamowienia.

Kopie dokumentéw, na ktérych tres¢ przystuguje zamawiajgcemu zazalenie lub odwotanie,
wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ zamawiajgcemu w terminie do 2 dni od daty
skutecznego doreczenia dokumentu wykonawcy.

Dokumentacja musi by¢ wykonana i przekazana zamawiajgcemu w postaci papierowej
i elektronicznej w ilosci 5 egzemplarzy. Elektroniczna posta¢ dokumentacji powinna by¢
zapisana na zewnetrznym nosniku danych CD/DVD/pendrive. Zapis dokumentéw w postaci
elektronicznej wymagany jest w wersji modyfikowanej, tj. wersji edytowalnej pliku na
powszechnie obstugiwanych programach. Poszczegolne katalogi oraz pliki winny byé
zapisane w sposob chronologiczny, wg ustalonej kolejno$ci. Posta¢ elektroniczna powinna
by¢ rowniez przekazana w wersji gotowej do wydruku lub wyplotu, wraz z dotgczonymi
plikami z grubo$ciami linii, stylami, czcionkg itp. Egzemplarze uzyskane z wydruku lub
wyplotu maja by¢ identyczne z papierowymi oryginatami.



Dokumentacja musi by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach oraz zawierac:
a) wykaz opracowan;

b) pisemne oswiadczenia wykonawcy, ze jest ona wykonana zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze zostaje wydana
w stanie zupetnym (kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢), oraz ze nie ma
ona wad.

Wykonawca zobowigzany jest, z dniem, w ktorym nastgpi odbior Dokumentacii,
nieodwotalnie, bez ograniczen terytorialnych i czasowych, przenies¢ na zamawiajgcego
wilasnos¢ wszystkich oryginatéw egzemplarzy Dokumentacji oraz catosci autorskich praw
majgtkowych do Dokumentacji na wszystkich polach eksploatacji, w szczeg6lnosci na polach
niezbednych do prawidtowego wykorzystania Dokumentacji przy wykonaniu inwestycji,
uzyskaniu dofinansowania, w tym przygotowania i wielokrotnego wykonania wszelkich prac,
w tym robdt budowlanych na podstawie i w oparciu o Dokumentacje oraz do pozniejszej
eksploatacji.

Wymagania ogolne dotyczgce petnienia nadzoru autorskiego:

1) Wykonawca zobowigzany jest do petnienia nadzoru autorskiego (wszystkich branz)
podczas realizacji robét budowlanych wykonywanych na podstawie opracowanej przez
siebie Dokumentac;ji.

2) Wykonawca, oprécz czynnosci wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, w ramach nadzoru autorskiego zobowigzany jest w szczegodlnosci do:

a) czuwania w toku realizacji rob6t nad zgodnos$cig rozwigzan technicznych, materiatowych
i uzytkowych z Dokumentacjg, obowigzujgcymi przepisami, w szczegolnosci techniczno-
budowlanymi oraz normami;

b) wprowadzenia, po uprzednim uzgodnieniu z zamawiajgcym, koniecznych rozwigzan
zamiennych w stosunku do konstrukgji i materiatow przewidzianych w Dokumentacji;

c) nadzoru nad sporzgdzeniem przez wykonawce robdt budowlanych dokumentaciji
powykonawczej oraz po wprowadzeniu do Dokumentacji wszystkich zmian, ktore nastgpity
w trakcie realizacji rob6t — potwierdzenie ich podpisem;

d) udziat w komisjach i naradach technicznych oraz uczestnictwo w odbiorze inwestycji
realizowanej na podstawie Dokumentaciji.

Zamawiajgcy przewiduje ptatnosci czeSciowe w projekcie dla poszczegdlnych komponentéw
prac.



Szczegotowy wykaz elementow przedmiotu zamoéwienia wraz z terminami realizacji:

Lp. | Zadania projektowe Termin
realizacji
1. Badania historyczne dotyczgce okresu powstania i ewolucji patacu z | Do 6 miesiecy
parkiem, wymagane przez Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow w
Katowicach, Delegatura w Czestochowie.
2. Opracowanie programow konserwatorskich i architektonicznych dla | Do 6 miesiecy
budynku
2.1 | Opracowanie programéw konserwatorskich i architektonicznych dla | Do 20
wnetrz. miesiecy
3. Wystgpienie o warunki techniczne ( zarzad drdg, zasilenie w wode | Do 6 miesiecy
pitng, scieki sanitarne, zasilenie energig elektryczng, ogrzewanie
budynku )
4. Ustalenie zgodno$ci zamierzenia projektowego 2z zapisami | Do 6 miesiecy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5. Przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania na $rodowisko | Do 6 miesiecy
zamierzenia projektowego
6. Opracowanie mapy do celéw projektowych z ustaleniem granic Do 6 miesiecy
7. Opracowanie badan gruntowych dla dziatan projektowych Do 6 miesiecy
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz adaptacjg patacu.
8. Opracowanie uzupetnienia inwentaryzacji dendrologicznej dla parku | Do 6 miesiecy
posiadanej przez Zamawiajgcego
9. Opracowanie operatu wodno prawnego ( haprawa rowow Do 6 miesiecy
doprowadzajgcych wode, odtworzenie zastawek na rowie)
10. | Opracowanie inwentaryzacji: stolarki okiennej, drzwiowej Do 6 miesiecy
wewnetrznej i zewnetrznej, sztukaterii sufitowych , boazerii
sciennych, sufitdw wewnatrz patacu.
Inwentaryzacje budowlang bedzie posiadat Zamawiajacy z | etapu -
rekonstrukcja dachu.
11. | Opracowanie audytu energetycznego patacu Do 6 miesiecy
12. | Opracowanie ekspertyzy technicznej budynku patacu Do 6 miesiecy
13. | Opracowanie ekspertyzy technicznej stanu bezpieczenstwa w Do 6 miesiecy
zakresie innego spetnienia wymagan warunkow technicznych dla
adaptowanego patacu wraz z projektem zabezpieczen.
14. | Opracowanie ekspertyzy mykologicznej wraz projektem Do 6 miesiecy
zabezpieczen.
15. | Opracowanie projektu zagospodarowania terenu : koncepcja, projekt | Do 6 miesiecy
budowlany
e branza architektoniczna- ukfad komunikacyjny, mata
architektura
e branza przyrodnicza- nasadzenia Do 6 miesiecy
e branza przyrodnicza- projekt ochrony drzew Do 6 miesiecy
e Opracowanie projektu wyczyszczenia stawu w parku Do 6 miesiecy
e branza konstrukcyjna - mata architektura Do 6 miesiecy
e branza drogowa- dojazd, parking, uktad pieszych sciezek, Do 6 miesiecy
organizacja ruchu docelowa
e branza sanitarna - odwodnienie terenu, instalacja hydrantowa | Do 6 miesigcy
e branza elektryczna - oswietlenie terenu , monitoring Do 6
miesiecy
15.1 | | Opracowanie projektu zagospodarowania terenu : koncepcja, Do 20
projekt wykonawczy miesiecy




e branza architektoniczna- ukfad komunikacyjny, mata
architektura

e branza przyrodnicza- nasadzenia

e branza przyrodnicza- projekt ochrony drzew

e Opracowanie projektu wyczyszczenia stawu w parku

e branza konstrukcyjna - mata architektura

e branza drogowa- dojazd, parking, uktad pieszych Sciezek,
organizacja ruchu docelowa

e branza sanitarna - odwodnienie terenu, instalacja
hydrantowa

e branza elektryczna - oswietlenie terenu , monitoring

16. | Opracowanie projektu adaptacji patacu na potrzeby nowej funkc;ji: Do 6 miesiecy
koncepcja, projekt budowlany,
e branza architektoniczna budynku Do 6 miesiecy
e branza architektoniczna - wystoj wnetrza Do 20
miesiecy
e branza konstrukcyjna - bez projektu odtworzenia dachu Do 6 miesiecy
e branza sanitarna - projekt przytacza wody, projekt przytgcza Do 6 miesiecy
sanitarnego, projekt ogrzewania, projekt instalacji
rozprowadzenia wody w budynku, projekt rozprowadzenia
instalacji sanitarnej, projekt
wentylacji, projekt klimatyzacji, projekt instalacji hydrantowe;j
e branza elektryczna - projekt przytgcza, projekt instalaciji Do 6 miesiecy
wewnetrznej, projekt instalacji odgromowej, projekt
monitoringu, projekt instalacji sieci komputerowej, projekt
instalacji fotowoltaicznej
17. | Uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego dla projektu Do 6 miesiecy
zagospodarowania terenu oraz projektu adaptacji patacu
18. | Uzyskanie pozwolenia wodno prawnego w Panstwowym Do 20
Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie, miesiecy
19. | Uzyskanie odstepstwa od Slgskiej Komendy Wojewddzkiej Do 20
Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie innego spetnienia wymagan | miesiecy
warunkéw technicznych dla adaptowanego patacu
20. | Uzyskanie odstepstwa dla zmiany funkcji od Slgskiego Do 6 miesiecy
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w zakresie
innego spetnienia wymagan warunkéw technicznych dla
adaptowanego patacu
21. | Uzyskanie wymaganych uzgodnien branzowych dla branz: drogowej, | Do 6 miesiecy
sanitarnej, elektrycznej
22. | Opracowanie projektow wykonawczych dla branz: Do 20
e architektonicznej, miesiecy
e konstrukcyjnej
e branza drogowa
e branza sanitarna
e branza elektryczna
22. | Opracowanie przedmiarow i kosztorysow inwestorskich dla dziatan Do 20
projektowych miesiecy
23. | Opracowanie specyfikacji technicznej odbioru i wykonania i odbioru Do 20
robét budowlanych miesiecy
24. | Wizualizacje obiektu z zewnatrz, wewnatrz i terenu wokot Do 20
miesiecy
25. | Nadzory autorskie dla poszczegdlnych branz Etap

wykonawczy




projektu — 24
miesigce

Przedmiot zamowienia zostanie wykonany w dwdéch etapach:

Czas realizacji projektowania: 20 miesiecy.

W tym:

| etap: 6 miesiecy od dnia podpisania umowy;

Il etap 20 miesiecy od dnia podpisania umowy;

Nadzér autorski. petnienie nadzoru autorskiego petnobranzowego, w zakresie m.in.

wyjasnienia i korygowania niejasnosci, uwag i watpliwosci na etapie realizacji robot
budowlanych objetych opracowaniem projektowym,

dokonanie korekt i przeprojektowanie elementéw, ktorych Wykonawca robot
budowlanych nie bedzie moégt wykonaé z winy wad projektu budowlanego lub
wykonawczego,

przybycia na teren inwestycji na kazde zadanie Zamawiajgcego (w ramach
wynagrodzenia okreslonego w ofercie) do kohca trwania realizacji inwestycji.
Do wyceny nalezy przyjg¢ optate zryczattowang za kazdy miesigc petnienia nadzoru
autorskiego (24 miesiagce).

Czas realizacji nadzoru autorskiego: do 24 miesigce

Projektowanie — ptatnosci czeS$ciowe za poszczegdlne elementy prac i etapy prac.

Nadzoér autorski — ptatnosci wedtug stawki ryczattowej — miesiecznej bez wzgledu na
ilos¢ osob i wizyt na budowie.

Przewidywane przeznaczenie poszczegdlnych pomieszczen w obiekcie zostato
przedstawione na zatgczonych rzutach wraz ze wskazang liczbg uzytkownikow
docelowych. Obiekt bedzie przeznaczony na cele spoteczne, kulturalne, edukacyjne,
aktywizujgce spotecznosé lokalng.

Zatgczniki

Rzut 1: Piwnica; pdf

Rzut 2: Parter; pdf

Rzut 3: Pietro. pdf

Dokumentacja fotograficzna obiektu

Plik pdf




Zalacznik 2: Szczegolowy opis przedmiotu zamowienia - czesS¢:
dokumentacja przyrodnicza i nadzoér przyrodniczy - aktualizacja
grudzien 2021 r.

Kody CPV:

- 90714000-5 Audyt srodowiskowy

- 90721700-4 Ustugi Ochrony Gatunkéw Zagrozonych

- 90711500-9 Monitoring Srodowiska naturalnego inny niz dotyczgcy branzy budowlanej
- 71313450-4 Monitoring ekologiczny projektu budowlanego

Przedmiot zamowienia: Wykonanie petnosezonowej inwentaryzacji przyrodniczej obiektu
i przestrzeni wokét obiektu wraz z zaprojektowaniem dziatan przyrodniczych i nadzorem
przyrodniczym nad realizacjg zadania dla Zespotu Patacowo-Parkowego w Sierakowie
Slgskim.

Przedmiot zamdwienia swoim zakresem obejmuje nastepujgce elementy:

Lp. | Zadania projektowe Termin
realizacji
1. | Inwentaryzacja przyrodnicza
petnoroczna (12 miesiecy), obejmujgca wszystkie gtdéwne grupy Do 20
organizmow (rosliny, zwierzeta, grzyby), ze szczeg6lnym zwréceniem | miesiecy
uwagi na:

- owady saproksyliczne,

- ptaki (w tym ptaki zasiedlajgce budynki),

- ssaki (w tym nietoperze i drobne ssaki zasiedlajgce drzewa),
- faune stawu

2. | Inwentaryzacja dendrologiczna. Pomiar piersnicy drzew, oznaczenie | Do 20
gatunku, wyznaczenie cennych okazéw, drzew zagrazajgcych i drzew | miesiecy
wymagajgcych interwenciji.

3. | Projekt ochrony drzew. Opracowanie zasad postepowania z drzewami | Do 20
i w trakcie prac w otoczeniu drzew. miesiecy

4. | Zaprojektowanie dziatan przyrodniczych, Do 20
Dziatania obejmujgce wspieranie bior6znorodno$ci i edukacii miesiecy

ekologiczne;j.

5. | Nadzor przyrodniczy nad prowadzonymi pracami Etap
wykonawczy
projektu — 24
miesigce

Dziatania przyrodnicze w projekcie powinny przewidywac:




a) zmniejszenie presji na s$rodowisko naturalne poprzez wzrost udziatu obszaréw
chronionych w powierzchni obszaréw ogotem, a takze zrownowazone wykorzystanie
walorow przyrodniczych,

b) kompleksowg ochrone, poprawe i odtworzenie stanu siedlisk przyrodniczych i populacji
gatunkow,

c) zwalczanie rozprzestrzeniania sie i eliminowania obcych gatunkéw inwazyjnych,

d) ochrone przyrody poprzez zmniejszenie presji ruchu turystycznego za pomocg budowy
infrastruktury uzytku publicznego,

e) poprawe jakosci przestrzeni publicznej poprzez przywrécenie terendéw do
zrownowazonego uzytkowania,

f) skomunikowanie turystyczne pomiedzy obszarami projektu i odtworzenie istniejgcych
traktow.

g) miejsca cenne przyrodniczo powinny zosta¢ odpowiednio oznakowane i objete ochrong,
w formie adekwatnej do wynikdw przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej.

W ramach projektu sugeruje sie zastosowanie nastepujgcych elementow ekologicznych:

uli dla pszczét murarek i dla innych zapylaczy;
siedlisk dla ptazow,

stanowisk obserwacyjnych ornitologicznych;
karmnikéw i budek dla ptakéw — ,ptasich stotdéwek”;

e hoteli dla owadow;

¢ miejsc odpoczynku w formie fawek-gabionow;

e roslin z owocami dla ptakdéw zimujgcych;

e naturalnych zbiornikéw na deszczowke;

e geostanowisk edukacyjnych

e edukacyjnych gier terenowych, ,parku doswiadczen”, ,tajemniczego ogrodu”, itp.;
o ekologicznej ,$ciezki zdrowia”;

e Sciezek przyrodniczych;

e tablic edukacyjnych (np. o florze i faunie zyjacej na danym terenie, o budowie lasu,
0 obiegu wody w przyrodzie, o rodzajach chmur, o budowie geologicznej,
o ciekawostkach przyrodniczych, o charakterze ekologicznym, o zagrozeniach,
np. suszy, pozarze, powodzi, itp.; a takze tablic o dziedzictwie historycznym.

¢ stanowiska edukacyjne dotyczace odnawialnych zrédet energii np. farm solarnych —
wykorzystanie o$wietlenia z baterii stonecznych, lub fotowoltaika itp.;

o ekologiczne przystanki dla rowerzystow;
e nowych pomnikéw przyrody;

e Sciezki powinny zostaé poprowadzone w taki sposdb, aby nie ingerowaé w
drzewostan. Powinny byé wykonane z materiatéw naturalnych, przepuszczalnych. Dla
potrzeb budowy Sciezek, w miejscach kontaktu nawierzchni z systemem



korzeniowym drzew (w praktyce w odlegtosci rzutu poziomego korony drzewa) nie
wykonywac¢ korytowania i nie stosowacC kraweznikbw — w celu minimalizowania
zniszczen w systemach korzeniowych drzew. Wyjgtkiem sg nawierzchnie
wodoprzepuszczalne — przyjazne dla drzew.

e Na terenach objetych projektem nalezy przewidzie¢ niezbedne elementy
infrastruktury przyrodniczo-turystycznej w miare mozliwosci z materiatéw naturalnych
(ktadki, oswietlenie, miejsca odpoczynku, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery),
elementy edukacyjne (tablice, tabliczki), edukacyjne place zabaw, wiaty, itp.

e W miejscach wystepowania nalezy usung¢ roslinnos¢ inwazyjng, zrekultywowac
teren, nasadzi¢ roslinnos¢ pochodzenia lokalnego.

e Projekt powinien by¢ konsultowany na réznych etapach z instytucjami moggcymi
mieC wptyw na jego ksztatt

Wymagania ogoélne dotyczgce opracowania dokumentacji przyrodnicze;j:

1) Dokumentacja musi by¢ kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,
skoordynowana w zakresie wszystkich branz, opracowana w petnej problematyce zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, normami, zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej oraz
wymogami zamawiajgcego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego oraz procedury uzyskania dofinansowania dla projektu.

2) Dokumentacja powinna posiada¢ wszelkie wymagane prawem uzgodnienia, opinie,
decyzje i sprawdzenia potrzebne do uzyskania pozwolenia na budowe. Powinna byé
opracowana w petnej problematyce umozliwiajgca prawidtowa realizacje robot budowlanych
oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

3) Zakres i tres¢ dokumentacji projektowej powinna by¢ dostosowana do specyfiki
i charakteru obiektu i przestrzeni wokot niego oraz stopnia skomplikowania robo6t
budowlanych.

4) Technologie, materiaty i urzgdzenia uwzglednione w Dokumentacji muszg by¢ opisane
i scharakteryzowane w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy.

6) Dokumentacja w swojej tresci nie moze okresla¢ technologii robo6t, materiatéw, maszyn
i urzgdzeh w sposob utrudniajgcy uczciwg konkurencje

7) Wykonawca zobowigzany jest zna¢ i stosowaé wszystkie przepisy zwigzane
z wykonaniem przedmiotu zamdwienia, w brzmieniu obowigzujgcym w okresie trwania
umowy.

Wykonawca wykona i dostarczy zamawiajgcemu: kosztorysy inwestorskie, specyfikacje,
rysunki szczegdtowe potrzebne do realizacji zamowienia.

Dokumentacja bedzie wykonana w stanie kompletnym, opracowana w petnej problematyce,
zgodnie z przepisami obowigzujgcymi na dzien jej odbioru, normami, zasadami wspoétczesnej
wiedzy technicznej oraz wymogami zamawiajgcego.

Dokumentacja bedzie posiada¢ uzgodnienia projektowe poszczegdlnych branz oraz
wszystkie niezbedne uzgodnienie, jak rowniez inne ekspertyzy, opinie, sprawdzenia i decyzje
w zakresie wynikajgcym z wiasciwych przepisow Jezeli okaze sie, ze do wykonania przez
wykonawce zakresu robot objetych zamowieniem niezbedne s3g jakiekolwiek zezwolenia,



pozwolenia, uzgodnienia, opinie, dopuszczenia lub odbiory, wykonawca jest zobowigzany
dostarczy¢ je lub przeprowadzi¢ na swoj koszt, bez dodatkowej zaptaty i z odpowiednim
wyprzedzeniem. Dokumenty te i protokoty odbioru nalezy bez wezwania i w niezbedne;j
liczbie egzemplarzy dostarczy¢ zamawiajgcemu. Wykonawca zobowigzany jest do
przekazywania na biezgco zamawiajgcemu kopii wszelkich wystgpien (wraz z zatgcznikami
graficznymi) zwigzanych z pozyskaniem warunkow, uzgodnien, opinii i innych dokumentow
zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamowienia.

Kopie dokumentéw, na ktérych tres¢ przystuguje zamawiajgcemu zazalenie lub odwotanie,
wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ zamawiajgcemu w terminie do 2 dni od daty
skutecznego doreczenia dokumentu wykonawcy.

Dokumentacja musi by¢ wykonana i przekazana zamawiajgcemu w postaci papierowej
i elektronicznej w ilosci 5 egzemplarzy, Elektroniczna posta¢ dokumentacji powinna by¢
zapisana na zewnetrznym nosniku danych CD/DVD/pendrive. Zapis dokumentéw w postaci
elektronicznej wymagany jest w wersji modyfikowanej, tj. wersji edytowalnej pliku na
powszechnie obstugiwanych programach. Poszczegolne katalogi oraz pliki winny byé
zapisane w sposob chronologiczny, wg ustalonej kolejno$ci. Posta¢ elektroniczna powinna
by¢ rowniez przekazana w wersji gotowej do wydruku lub wyplotu, wraz z dotgczonymi
plikami z grubo$ciami linii, stylami, czcionkag itp. Egzemplarze uzyskane z wydruku lub
wyplotu maja by¢ identyczne z papierowymi oryginatami.

Dokumentacja musi by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach oraz zawierac:
a) wykaz opracowan;

b) pisemne oswiadczenia wykonawcy, ze jest ona wykonana zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami oraz przepisami z
zakresu ochrony srodowiska i ze zostaje wydana w stanie zupetnym (kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzyc), oraz ze nie ma ona wad.

Wykonawca zobowigzany jest, z dniem, w ktorym nastgpi odbior Dokumentacii,
nieodwotalnie, bez ograniczen terytorialnych i czasowych, przenies¢ na zamawiajgcego
wilasnos¢ wszystkich oryginatéw egzemplarzy Dokumentacji oraz catosci autorskich praw
majgtkowych do Dokumentacji na wszystkich polach eksploatacji, w szczeg6lnosci na polach
niezbednych do prawidtowego wykorzystania Dokumentacji przy wykonaniu inwestycji,
uzyskaniu dofinansowania, w tym przygotowania i wielokrotnego wykonania wszelkich prac,
w tym robdt budowlanych na podstawie i w oparciu o Dokumentacje oraz do pozniejszej
eksploatacji.

Wymagania ogodlne dotyczace petnienia nadzoru przyrodniczego:
a) przestrzega¢ zapisow zawartych w uzgodnieniach, warunkach, decyzjach umozliwiajgcych

wykonanie zadania;

b) stale kontrolowa¢ przez caty okres realizacji prac w zakresie objetym opracowaniem pod
katem wystgpienia gatunkéw zwierzat i roslin, w szczegblnosci objetych ochrong prawna;

c) bezzwiocznie reagowa¢ w przypadku stwierdzenia obserwowanego Ilub wysoce
prawdopodobnego negatywnego wptywu prowadzonych robot na gatunki chronione;

d) w przypadku stwierdzenia gatunkéw objetych ochrong prawng, wystepowac¢ do
odpowiednich organow o decyzje derogacyjna;



e) podejmowac¢ stosowne dziatania zwigzane z ochrong czynng i minimalizacja mozliwego
negatywnego wptywu prowadzonych robot na gatunki chronione poprzez zabezpieczenie,
odtawianie i ewakuacje stwierdzonych gatunkéw chronionych w sposéb zgodny z zapisami
otrzymanych decyzji;

f) wyznacza¢ miejsca poza obszarem prowadzonych robo6t zgodne z wymaganiami
siedliskowymi poszczegdinych gatunkéw, do ktérych przenoszone bedg okazy;

g) kontrolowa¢ zabezpieczenie drzew i krzewdw, w poblizu ktérych prowadzone bedg
planowane roboty;

h) sporzadzac¢ z kazdej wizyty w terenie Karty Nadzoru Przyrodniczego, ktore kazdorazowo
potwierdzone bedg czytelnym podpisem Wykonawcy robdt lub przedstawiciela
Zamawiajgcego. Karty Nadzoru Przyrodniczego zawiera¢ bedg w szczegdlnosci opis sytuacji
wraz z dokumentacjg fotograficzng, zawiera¢ bedg m. in. date, godzine i miejsce kontroli,
opis aktualnie zinwentaryzowanych gatunkéw chronionych oraz szczegdtowy opis wszelkich
podjetych dziatah majgcych na celu czynng ochrone stwierdzonych gatunkéw chronionych.
Ewentualne wskazania dodatkowych dziatarn minimalizujgcych, nalezy opisaé w powyzszej
karcie i przekaza¢ niezwtocznie w formie pisemnej Wykonawcy robét i przedstawicielowi
Zamawiajgcego;

i) bra¢ udziat w radach i spotkaniach z przedstawicielami organéw ochrony srodowiska lub
0sOb zainteresowanych kwestiami ochrony srodowiska zwigzanymi z realizacjg zadan;

j) by¢ w ciagtej dyspozycji Zamawiajacego lub Wykonawcy robdét;

k) z prowadzenia nadzoru Wykonawca sporzadzi Raport koncowy podsumowujgcy caty
okres nadzoru przyrodniczego, ktorego integralng czescia bedg Karty Nadzoru
Przyrodniczego. W/w. dokument Wykonawca winien przekaza¢ Zamawiajgcemu do
uzgodnienia w terminie 14 dni od dnia zakohczenia robot. Raport powinien zawierac
informacje o gtdwnych celach prowadzonego nadzoru przyrodniczego, opis obszaru objetego
pracami, zastosowang metodyke inwentaryzacji, odtowow i transportu stwierdzonych
gatunkéw chronionych (wraz z kopig decyzji derogacyjnych), oraz metodyke wyznaczania
odpowiednich siedlisk do przemieszczania odtowionych okazéw. Ponadto Raport powinien
zawiera¢ wyniki nadzoru przyrodniczego zawierajgce m. in. ocene wptywu prowadzonych
robét utrzymaniowych na Srodowisko przyrodnicze i prognoze oddziatywania podobnych
robét wykonywanych w przysziosci;

Do wyceny nalezy przyjg¢ optate zryczattowang za miesigc Swiadczenia nadzoru
przyrodniczego bez wzgledu na liczbe osb6b i pobytéw na budowie.

Czas realizacji — wykonanie inwentaryzacji petnosezonowej i dokumentacji projektowej 20
miesiecy — pfatnosci czesciowe.

Czas realizacji — wykonanie nadzoru przyrodniczego — do 24 miesiecy.



Koncepcja rewitalizacji Patacu wraz z otoczeniem parkowym cennym przyrodniczo w Sierakowie Slaskim

Zalacznik 3: Dokumentacja fotograficzna

Fotografia 1: Patac w Sierakowie Slgskim (stan aktualny obiektu).

Fotografia 2: Patac w Sierakowie Slgskim.

Fotografia 3: Patac w Sierakowie Slgskim.

Fotografia 4: Zabytkowa drewniana sztukateria na suficie — Patac w Sierakowie Slgskim
(pomieszczenie na parterze).

Fotografia 5: Pomieszczenia poddasza — Patac w Sierakowie Slgskim.

Zalacznik 4: Rysunki, tabele i mapy

Mapa 1: Lokalizacja Patacu i terenu cennego przyrodniczo na tle najblizszego otoczenia.
Mapa 2: Patac w Sierakowie Slgskim wraz z otaczajgcym parkiem.

Mapa 3: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ciasna — mapa lokalizacji.

Wykres 1. Turystyka przyjazdowa do wojewddztwa slgskiego liczba turystéw i wydatki
w latach 2012-2019.

Wykres 2: Turystyka wewnetrzna w wojewodztwie Slgskim, liczba turystow, Sredni czas
pobytu i wydatki za lata 2012-2019.

Wykres 3: Najczesciej odwiedzane przez turystow lokalizacje w wojewddztwie Slgskim
w latach 2016-2019.

Wykres 4: Cel podrézy turystycznych do wojewddztwa Slaskiego w latach 2014-2019.
Tabela 1: Sciezka realizacji i horyzont czasowy projektu w kwartatach.

Tabela 2 Zakres prac projektowych (dokumentacji technicznej) dla Zespotu Patacowo-
Parkowego w Ciasnej.

Tabela 3: Zakres prac przyrodniczych dla Zespotu Patacowo-Parkowego w Ciasnej.
Tabela 4: Zakres prac dla Programu Aktywizacji Spotecznosci Lokalne;j.

Tabela 5: Wykaz zadan w projekcie — faza realizacyjna.
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Koncepcja rewitalizacji Patacu wraz z otoczeniem parkowym cennym przyrodniczo w Sierakowie Slaskim
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