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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CIASNA DLA FRAGMENTU OBSZARU W MIEJSCOWOSC! CIASNA - ETAP |

Uchwala Nr.....

Rady Gminy w Ciasnej

zdnia.................... r.

(projekt)

W sprawie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna dla fragmentu obszaru
W miejscowosci Ciasna - etap |

Rozdziat I. Ustalenia ogolne § 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna dla fragmentu obszaru w
miejscowosci Ciasna - Etap |, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren, potozony w miejscowosci Ciasna w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaty

Zmiany miejscowych planéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna i stanowi jej Etap I.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integraing czesé
uchwaly;

2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy w Ciasnej o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu - niestanowigcy ustalers planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciasnej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - niestanowiacy ustalen planu;

4) Zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

§2

konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie w kierunkuy
drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodéw, balkonow, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie
moga pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiegc:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu Przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r
W sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego
punktu elementu wykoriczenia obiekty
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budowlanego:

5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec sume powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

6) dojazdach hiewydzielonych - nalezy przez to rozumieé nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu istniejgce i projektowane dojazdy, Zapewniajgce obstuge terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych;

7) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé uksztattowane W sposob zaplanowany zespoly roslinnosci,
skiadajgce sie z drzew, krzewow i Zieleni niskiej, z mozliwo$cig uzupetnienia o obiekty matej architektury, oczka
wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i sciezki rowerowe;

8) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumieé zabudowe istniejgca na dzien uchwalenia planu;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okres$lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
§3

1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne:



1) granice opracowania planu miejscowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linie rozgraniczajgce teren wraz z 0znaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia tereny - MU - teren
zabudowy mieszkaniowo-us{ugowej;

4) Park Krajobrazowy ,Lasy nad Gorng Liswartg" - caly obszar planu.

§4

1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig¢ w catym obszarze plany lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych i doj$é, zieleni urzadzonej oraz wiat i zadaszeri, z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zwréconych $ciang bez okien | drzwi w strone granicy dziatki, w
odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sig minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?,

2, Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego:

1) Nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru planu w granicach Parku Krajobrazowego "Lasy nad Gérng Liswartg"
zgodnie ustaleniami Zawartymi w niniejszej uchwale:

2) wszelkie ucigzliwosci zZwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie mogg przekraczac dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisjg zanieczyszczen i
hatasu w stopniu zapewniajgcym maksymalne oddziatywanie inwestycji do granic terenéw, podiegajacych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych:;

3) nakaz pielegnacji wszelkich form Zieleni naturalngj i urzadzonej oraz realizacji zieleni wysokiej i niskiej przy
obiektach kubaturowych, uwzgledniajgcej ochrone walorow krajobrazowych i estetycznych;

wykorzysta¢ w obszarze objetym planem:;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zakaz sktadowania odpadow,

b) nakaz magazynowania odpadéw powstajacych w zwigzku z dziatalnoscig w specjalnie wyznaczonym miejscu,
zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

C) zakaz magazynowania odpadéw innych niz odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig,
d) zakaz lokalizowania spalarni odpadéw i wspdispalarni odpadow.

6) nalezy zapewnic cigglos¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekéw;

7) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska.
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3. Ustala sie nastepujace zasady proced ury scalania i podziatu nieruchomosci:

2) dia przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub

uzytkownikow wieczystych ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dzialek - 800 m?,

b) minimalna szerokosé frontow dzialek - 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70%-120°.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowaé nieprzekraczaing linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j;

2) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

miejsc Przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15:

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogéine;j liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4) ustala sie w zakresie architektury:

a) geometria dachéw

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu giéwnej potaci dachowej w przedziale 15°- 45°

- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich dla budynkoéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,

- dopuszcza sig realizacje facjatek, lukarn i doswietlen, takze w kalenicy dachu,



b) pokrycie dachu - dachowki, rézne Mmateriaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy ptaskie
i trapezowe; w kolorze czerwieni, brazu, zieleni, grafitu z ich odcieniami, dachy zielone.

c) materiaty wykoriczeniowe elewacji:

- stosowanie materiatow tradycyjnych typu: jasne tynki, cegta, kamier, drewno, dachéwka ceramiczna,

- dopuszcza sig stosowanie materiatow imitujacych materiaty tradycyjne: elewacyjne plytki ceramiczne imitujgce
kamien lub cegte, blacha lub Papa bitumiczna imitujaca dachéwke ceramiczng lub cementows,

- zakaz stosowania materiatow wykoriczeniowych typu blacha falista, siding;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i wymiane kubatury istniejgcej zabudowy zgodnej z

uwzgledniajac pozostate ustalenia planu.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga obszaru planu przez istniejacy ukiad drogowy;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 1-3 uchwaty.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociagéw ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacy sieé wodociggowa gminy,

b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celéw gasniczych,
¢) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze Zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe Zaopatrzenie w wode realizowad zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;
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2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) dopuszcza sig indywiduaine rozwigzania w zakresie gospodarki §ciekowej, uwzgledniajgc przepisy odrebne w
powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizagcji deszczowej gminy,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia peinej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczer do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy odrebne
W powyzszym zakresie,

¢) dia powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizagji kanalizacji opadowej
wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie Zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektow, urzadzen i linii gazociagéw przesytowych
oraz sieci gazowniczych;

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng istniejacych linii Sredniego napiecia oraz istniejgcych stacji
transformatorowych 15/04 kv,

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;

7) w zakresie cieptownictwa ustala sie:

a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych $rodowisku:
8) w zakresie telekomunikac;ji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie | rozbudowe istniejacej sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza sig zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzer infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos$é obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogéw technologicznych obiektu, jednak
nie wieksza niz 20 m.

7. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktérej mowa w
art, 36 ust. 4:

Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary i tereny gornicze;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

4) udokumentowane Ztoza;

5) krajobrazy priorytetowe okreglone W audycie krajobrazowym oraz w blanach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa.

9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoitczesne;



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlnych warunkéw Zagospodarowania terenéw oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego Zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat Il. Ustalenia szczegotowe § 5.

1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1MU, dia
ktorego ustala sig: 1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna,
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b) ustugi.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala sig nastepujgce warunki Zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%:

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymainy - 1,0,

b) minimainy - 0,001;

3) maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 12 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

Rozdziat lll. Ustalenia koricowe §6.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciasna.

§7.

lSJchwafa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jei ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Iaskiego.




MIE]JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ZAEACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR ....ccovovvvevevrnans
PRZESTRZENNEGO GMINY CIASNA - ETAP 1 RADY GMINY CLASNA
ZDNIA.............c....
LEGENDA
E GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO SKALA 1:2000
0 20 100
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY 0 ROZNYM L | { g
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH I 1 1 | 1
ZAGOSPODAROWANIA " METRY
E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY //,//1/2”11/'
TEREN ZABUDOWY
@ MIESZKANIOWO - USLUGOWE]
wivos]  PARK KRAJOBRAZOWY
"LASY NA GORNA LISWARTA"

13

LsV

122/11

|

-
-

o

41397

“‘I.'
A
A
e "‘
N
\ \
\ 87\ \
\ \. -;:f 4 ) QR

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CIASNA

Obszar R teren roiny
Obszar LP wien lasow paristwowych

Obszar L teren laséw wiamnedel prywatnyeh
1] obsear 1 sron praenacony s eseuierse
Obszar Z tacen sleleni urzactrona) | izolacyfnef
KOMUNIKACJA
e wersn okl kolejows
.—M teren drogl krajowsj
e e projsktowane cbejicla w clgu drogl krajowe] - Wardant 112
——— teren diegl pawisows]
=Da taren drogl gniane)
- toean obshugl komunikech




