MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CIASNA DLA FRAGMEEJ-T—I:"G.@SZARU W MIEJSCOWOSCI MOLNA

Uchwata Nr ............. @ /

F
Rady Gminy w Ciasnej
zdnia ..., r
(projekt) g‘}
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna dlafragmentu obszaru
g‘a w miejscowosci Molna
- . ¢ Jfﬁ'h. L . . :
f; Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ust y z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz.U. z 2017 r. poz. 1875Y oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 Loy
- O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 107332 p()xt’l. am,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciasna przyjetego Uchwatg Nr XX1/140/2012 z dnia 20.04.2012 r. z pézniejszymi

zmianami, Rada Gminy w Ciasnej uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I. Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciasna dla fragmentu
obszaru w miejscowosci Molna, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren, pofozony w miejscowosci Molna w granicach ustalonych na rysunku planu,
ktore zostaly oznaczone zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXII/155/2016 Rady
Gminy w Ciasnej z dnia 29 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia fragmentu Gminy Ciasna w miejscowoséci Moina.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty 83

1) Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) Zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciasnej o sposobie rozpatrzenia uwag
do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zafgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Ciasnej o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy
ustalen planu,

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé ustalony w planie sposéb
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére go wzbogaca i uzupelnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgsci nadziemnej
i podziemnej mierzonej od elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem
przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkondw, gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy
czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzgdzer
reklamowych;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$C budynkoéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykornczenia obiektu
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5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw istniejgcych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu
w odniesieniu do dziatki budowlanej;

6) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
terenéw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

7) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé uksztattowane w Sposob zaplanowany zespoly
roslinnosci, skiadajace sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupelnienia o
obiekty matlej architektury, oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i $ciezki
rowerowe;

8) istniejgcej zabudowie - nalezy przez to rozumieé zabudowe istniejgca na dzien uchwalenia
planu;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujgcymi na dzieri uchwalenia planu.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§3

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce teren wraz z oznaczeniem literowym dotyczgcym przeznaczenia terenu -
PU - teren zabudowy przemystowo-ustugowej,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w catym obszarze planu
lokalizowanie dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojs¢, zieleni urzadzonej
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow zwréconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odrebn)éch;

3) ustala sie minimalng wielko$é nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz magazynowania odpadéw powstajgcych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadéw w sposoéb
zabezpieczajacy je przed wplywem czynnikéw atmosferycznych;

c) zakaz magazynowania odpadéw innych niz odpady powstajagce w zwigzku z
prowadzong dziatalno$cig;

2) nalezy zapewni¢ cigglosé przeptywu istniejgcych rowow i ciekow;

3) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalnoscig nie moga przekraczaé
dopuszczalnych norm; nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturainych
chronigcych przed emisjg zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie
inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektromagnetycznymi realizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
Z zakresu ochrony $rodowiska.

Ustala sig¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okre$la sie granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych ustala sie nastepujace szczegéiowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielkos¢ dziatek — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek — 18 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-120°

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych

w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w garazach;

4) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

— plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtownej
potaci dachowej w przedziale 0° - 50°,

— dopuszcza sie realizacjg facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza sig¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy
budynku oraz realizacje dachéw jednospadowych dla obiektéw gospodarczych
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziatki, z zachowaniem kierunku spadku
gtownej polaci do $rodka dziatki budowlanej,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materialy i elementy o fakturze dachéwek, blacha
trapezowa, membrana dachowa, gont, strzechy, piyty warstwowe; w kolorze czerwieni,
brazu, grafitu, z ich odcieniami,

c) materialy wykoriczeniowe elewacji:

— stosowanie materiatéw tradycyjnych typu: jasne tynki, cegla, kamien, drewno,
dachdéwka ceramiczna,

— dopuszcza sig stosowanie materiatéw imitujgcych materialy tradycyjne: elewacyjne
ptytki ceramiczne imitujgce kamien lub cegte, blacha lub papa bitumiczna imitujgca
dachowke ceramiczng lub cementows, ptyty warstwowe,

5) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy o wskaznikach
niedostosowanych do warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu, z zakazem ich
zwiekszania.

Ustala sig¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1)  obstuga obszaru planu przez istniejgcy uktad drogowy;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 2 niniejszej
uchwaty.

Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie wodociagéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa gminy,
b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych,
produkcii oraz celéw gasniczych,
c) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze Zrédet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),
d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi:
2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowe;j,
uwzgledniajac przepisy odrebne w powyzszym zakresie:
3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
a) odprowadzenie wdd deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,
b) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,
z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem Zanieczyszczen do waod
i gleby, uwzgledniajgc przepisy odrebne w powyzszym zakresie,
c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi,
4) w zakresie gazownictwa ustala sie:
a) dopuszcza sig indywidualne rozwigzania w zakresie Zaopatrzenia w gaz,
b) dopuszcza sie lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektéw, urzgdzer i linii
gazociggow przesylowych oraz sieci gazowniczych,
6) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:
a) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczng istniejgcych linii $redniego napiecia
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oraz istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV:
b) mozliwosé lokalizaciji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajgcych SN;
7)  w zakresie cieplownictwa ustala sie:
a) ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw
przyjaznych $rodowisku,
8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
b) dopuszcza sie w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;
10) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogéw technologicznych
obiektu, jednak nie wieksza niz 20 m.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary naturainego osuwania sie mas Ziemnych,
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig,
3) udokumentowane zioza kopalin;
4) budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4:

Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg oplate w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy

wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é w terminie nie pozniejszym niz 5 lat

od daty wejscia planu w zycie w wysokosci 30 %.

Rozdziat Il. Ustalenia szczegétowe

§5.
1. Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony symbolem P|/
dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, skiady, bazy i magazyny,
b) zabudowa ustugowa:;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego, socjalnego
i administracyjno-biurowego.
2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala sie nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) wskaznik intensywnoséci zabudowy:
a) maksymalny - 1,0,
b) minimalny - 0,01;
3) maksymalna wysoko$é budynkow - 12 m;
4) maksymalna wysoko$é pozostale; Zzabudowy - 18 m;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%.

Rozdziat lll. Ustalenia koricowe

§6.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ciasna.

§7.
Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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